Satzung
liber das Vorkaufsrecht des Marktes Altdorf

fiir einen Bereich zwischen Pfettrach und Eichenstrafle
Gemeinderatsbeschluss vom 08.06.2021

Der Markt Altdorf erlasst gemaR § 25 Abs. 1 BauGB aufgrund des Gemeinderatsbeschlusses vom
08.06.2021 folgende

Vorkaufssatzung
§ 1

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der der Satzung erstreckt sich auf die Grundstiicke Flurnummern 471,
4711, 47114, 474, 475,476, 477,478, 479, 480, 481, 482, 483, 484, 485, 486, 487, 487/1, 488, 489, 490,
491, 510, 517, 521/4, 522, 523, 524, 525, 527, 529, 530, 531, 532, 749 der Gemarkung Altdorf. Der
Geltungsbereich ist in nachfolgendem Kartenausschnitt, der fiir den raumlichen Geltungsbereich dieser
Satzung mafigebend ist, dargestellt:

Dem Markt Altdorf steht zur Sicherung der stadtebaulichen Entwicklung fiir die vom Markt in Betracht
gezogenen stadtebaulichen Manahmen im Sinne des § 25 BauGB innerhalb des Geltungsbereichs der
Satzung ein Vorkaufsrecht zu.



§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Altdorf, den 17.06.2021

Begriindung

Gemal § 25 BauGB kann der Markt in Gebieten, in denen er stadtebauliche MaRnahmen in Betracht
zieht, zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung durch Satzung Flachen bezeichnen,
an denen ihm ein Vorkaufsrecht an den Grundstiicken zusteht. Mit einer Vorkaufssatzung wird fiir den
Markt lediglich ein Vorkaufsrechttatbestand begriindet. Ob im konkreten einzelnen Verkaufsfall die
Auslibung eines Vorkaufsrechts in Betracht kommt, muss jeweils konkret gepriift werden. Hier gelten
hohe Anforderungen im Hinblick auf die notwendige Ermessensaustibung und die Darlegung des Wohls
der Allgemeinheit.

§ 25 BauGB setzt voraus, dass der Markt in dem mafgeblichen Geltungsbereich der Vorkaufssatzung
stadtebauliche Manahmen in Betracht zieht.

Der Markt Altdorf hat im Flachennutzungsplan im Geltungsbereich der Vorkaufssatzung bereits
stadtebauliche Entwicklungsabsichten formuliert. Neben einer groRziigigen Griinstruktur sollen nach der
Flachennutzungsplandarstellung Wohnbauflachen entstehen.

In Abstimmung mit der Stadt Landshut, deren Stadtgebiet unmittelbar angrenzt, wird derzeit in eine
interkommunale stadtebauliche Rahmenplanung zwischen Pfettrach und EichenstraRe entwickelt.

Nach den derzeitigen Planungsiberlegungen wird die in der Rahmenplanung vorgeschlagene Variante 7
von Seiten des Marktes praferiert. Auf die interkommunale stadtebauliche Rahmenplanung mit Stand vom
23.07.2019 wird an dieser Stelle Bezug genommen.

Die stadtebaulichen Zielvorstellunge‘n der Gemeinde liegen insbesondere in der dauerhaften Schaffung
bezahlbaren Wohnraums. Damit soll der starken Nachfrage nach Wohnraum in der Gemeinde,
insbesondere fiir Bevdlkerungsgruppen mit Wohnraumversorgungsproblemen, Rechnung getragen
werden. .



Aufgrund der hohen Grundstiickspreise, die sich weiter nach oben entwickeln, kommt einem friihzeitigen
Erwerb von Flachen zur Sicherung vorstehender Planungsziele eine besondere Bedeutung zu. Nur wenn
eine Kommune giinstig Flachen einkauft, kann sie diese Flachen auch als verglinstigten Wohnraum
entwickeln. SchlieBlich ist dabei zu berticksichtigen, dass die Baukosten relativ fix sind und wenig
Spielraum bieten, preisgiinstiges Wohnen anzubieten. Der Erwerb von Flachen geht aus Sicht des
Marktes einer vertraglichen Bindung tiber stadtebauliche Vertrage mit den Grundstiickseigentiimern vor.
Derartige  stadtebauliche ~ Vertrdge unterliegen engen Bindungen, insbesondere dem
Angemessenheitsgebot. Folge davon sind notwendige zeitliche Befristungen im Rahmen vertraglicher
Bindungen zur Beschaffung bezahlbaren Wohnraum. Diese Befristung ist gerade nicht im Interesse des
Marktes. Vielmehr soll dauerhaft ein Angebot fiir bezahlbaren Wohnraum geschaffen werden. Dazu ist
eine Eigentiimerstellung der Gemeinde eine sehr wichtige Voraussetzung.

Dariiber hinaus wird die Umsetzung der Rahmenplanung durch eine Konkretisierung des
Flachennutzungsplans und die Umsetzung durch Bauleitplane deutlich erleichtert, wenn der Markt
moglichst grofle Flachenanteile im Gebiet im Eigentum hat. Diese erleichterte Umsetzung ist auch in der
Rechtsprechung als eine tragfahige Begriindung anerkannt, Vorkaufssatzungen zu erlassen und
Vorkaufsrechte auszuiiben. Auch insoweit rechtfertigt sich der Erlass einer Vorkaufssatzung.

Die stadtebaulichen Ziele werden .ausgehend von der Flachennutzungsplandarstellung durch die
interkommunale stadtebauliche Rahmenplanung weiter konkretisiert. Folgende stadtebauliche
MaBnahmen sollen die Anpassung des Flachennutzungsplans und die Aufstellung eines oder mehrerer
Bebauungsplane sein. Das stadtebauliche Konzept, das derzeit praferiert wird, ist in der interkommunalen
stadtebaulichen Rahmenplanung, insbesondere in Variante 7, dargelegt. Zur Begriindung wird darauf
Bezug genommen. Weitere stadtebauliche MaRnahmen wird die Schaffung einer ausreichenden
Infrastruktur fir die Bauflachen sein. Dies bezieht Kinderbetreuungseinrichtungen ggf. schulische
Einrichtungen ebenso ein wie mdglichst umfangreiche 6ffentliche Griinflachen, die eine Freiraumqualitét
im dicht besiedelten Umfeld der Stadt Landshut gewahrleisten sollen. Zudem sollen Einrichtungen der
Versorgung der Gebiete z. B. durch Dienstleistungen, Einkaufsmdglichkeiten, soziale Einrichtungen
(Burgertreff 0. &.) Gaststatten etc. zur Umsetzung eines lebendigen Quartiers entstehen. Auch zur
Sicherung derartiger Nutzungen, die wirtschaftlich in der Regel weniger attraktiv sind als eine
Wohnbebauung, ist ein Flachenerwerb durch den Markt geeignet, solche Planungsziele zu sichern und
umzusetzen.

,im Geltungsbereich der Satzunrg liegen auch Grundstiicke, die bereits im Eigentum der Gemeinde
stehen. Zur Wahrung der Ubersichtlichkeit des Geltungsbereichs sollen diese nicht aus dem
Geltungsbereich herausgenommen werden.”

Altdorf, den 17.06.2021



