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Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept Altdorf

Das ISEK als Grundlage fiir die stadtebauliche Entwicklung

Stadtebauliche Entwicklun-
gen sind stets langfristige
Entwicklungen. Viele Ziele
lassen sich nur erreichen,
wenn Uber einen langeren
Zeitraum zielgerichtete Ent-
scheidungen auf die konkret
formulierte Zielsetzung hin
getroffen werden kénnen.
Um diese Kontinuitat zu
erreichen, mussen diese
Ziele gemeinsam entwickelt
und dokumentiert werden,
sodass sie allgemein bekannt
und prasent sind.
Voraussetzung fiir die Fest-
legung sinnvoller Ziele ist die
Kenntnis der Ausgangssitu-
ation eines Ortes mit seinen
spezifischen Starken und
Schwachen, Chancen und
Risiken.

In einem nachsten Schritt
kénnen dann Zielsetzungen
definiert, und die zu deren
Erreichen notwendigen
MaBnahmen und Projekte
festgelegt werden.

Das Ortsentwicklungskon-

zept formuliert als Ergebnis
aus der Betrachtung der
Ausgangssituation sowie der
spezifischen Starken und
Chancen der Markt Altdorf
eine Gesamtkonzeption fiir
die Ortsentwicklung der
nachsten 10 bis 15 Jahre.
Berticksichtigt werden
neben der stadtebaulichen
Situation auch soziale, demo-
grafische und wirtschaftliche
Rahmenbedingungen.

Wie alle Kommunen unter-
liegt auch der Markt Altdorf
einem standigen Wandel.
Dieser zeigt sich sowohl
Uberdrtlich, in der Stellung
und Funktion im Markt
innerhalb der Region, als
auch innerortlich, da auch
innerhalb des Ortes die Fla-
chennachfrage fiir bestimm-
te Nutzungen variiert. Am
starksten wirkt sich der Wan-
del auf solche Raume aus, in
denen mehrere Nutzungen
vereint sind (z. B. Wohnen,
Arbeiten, Versorgen) - die

klassische Form des ,Misch-
gebietes’, die in Altdorf nur
in geringem Umfang im
Bereich des Siedlungsur-
sprunges und beidseits der
Pfettrach zu finden ist.
Anders als in Gemeinden
mit einer ausgepragten
Ortsmitte geht es in Altdorf
nicht so sehr um den Erhalt
einer Ortsmitte mit zentralen
Versorgungsfunktionen,
sondern mehr um die neue
Auspragung einer wahr-
nehmbaren Mitte und zent-
raler Orte mit den kinftig fur
das Funktionieren des Ortes
erforderlichen Funktionen
fir Wirtschaft und Kultur, als
Wohn, Arbeits- und Lebens-
standort.

Diese planerische Herange-
hensweise riickt die qualita-
tive Aufwertung und die Ko-
ordination von Investitionen
im Bereich dieser zentralen
Orte sowie die Aktivierung
bestehender Potenziale

in den Vordergrund. Der

(c) Markt Altdorf

Gewinn an Ortlicher Attrak-
tivitat und Lebensqualitat
wird aus dem Zukunftsbild
deutlich und die Chancen
der Ortsentwicklung werden
erkennbar. Der Entwurf des
Rahmenplanes zeigt eine
lohnende Perspektive fiir
den Markt auf und dient als
Handlungsgrundlage fiir
kommunale Entscheidungs-
trager und Akteure, um ge-
meinsam an der Umsetzung
des Zukunftsentwurfes zu
arbeiten und die kommunale
Planungshoheit zielgerichtet
auch zur Steuerung privater
MaBnahmen und Investitio-
nen anzuwenden.

Nicht alle MaBnahmen
kénnen durch die Kommu-
ne umgesetzt werden. Die
offene Darstellung der Ziele
fur den Ort soll auch bei
privaten Investoren fiir Pla-
nungssicherheit sorgen und
private Investitionen in die
Richtung der gemeinsamen
Ziele lenken.



Einordnung und Ubersicht der Inhalte

Bausteine des ISEK Altdorf

Die zentrale Chance eines
ISEK liegt in seinem integ-
rierten Ansatz. Ein Uiberge-
ordnetes Entwicklungskon-
zept erlaubt die Bewertung
von Vorhaben und Initiati-
ven auf lhre Ubereinstim-
mung mit langfristigen
Entwicklungszielen und
definiert Bereiche, in denen
die Kommune mdglichst
zielfihrend aktiv werden
kann.

Am Anfang des ISEK-Pro-
zesses steht die Bestands-
aufnahme und Analyse der
Ist-Situation. Regionale und
ortliche Rahmenbedingun-

Bestandsaufnahme
und Analyse

Die Bestandsaufnahme
erfasst die Gberortliche und
ortliche Ist-Situation in ihren
unterschiedlichen MaR3stab-
sebenen als Grundlage.
Neben der Analyse von
eigenen Kartierungen sind
hier auch iberregionale Pla-
nungen und die Ergebnisse
der Haushaltsbefragung in
Altdorf zusammengetragen.
Aufgrund der Vielzahl der
Untersuchungsbereiche
sind die Darstellungen zu
den jeweiligen Themen
bewusst knapp gehalten
und auf Ihre Kernaussagen
zusammengefasst, um den
Umfang dieser Broschiire
Uberschaubar zu halten.

gen und Entwicklungsten-
denzen werden untersucht
und zusammengetragen.
Dazu gehoren auch zuvor
oder parallel zur ISEK-Erstel-
lung erstellte Entwicklungs-
konzepte und Gutachten
wie Klimakonzept, Einzel-
handelsgutachten oder
erste ldeen zum Verkehrs-
konzept.

Im nachsten Schritt wird ein
strategisches Fazit gezogen,
das die Ergebnisse der Be-
standsanalyse zusammen-
fasst, Starken und Schwa-
chen, Chancen und Risiken
dargestellt und die stadte-

Entwicklungs-
konzept 1994

Im Jahr 1994 wurde fir den
Markt Altdorf ein umfassen-
des Ortsentwicklungskon-
zept flr die Bereiche

a) Stadtebau

b) Griinordnung, Freiraum,
Okologie

¢) Energieplanung

d) Immissionsschutz

e) Verkehrsplanung

f) Wirtschaft und Soziales
erstellt, das zahlreiche Auf-
gaben, die teils bis heute
bestehen, adressiert.

Die Hindernisse bei der
Umsetzung des Konzep-
tes richtig einzuordnen

ist die Voraussetzung fiir
das Gelingen eines neuen
Anlaufes zur strategischen
Ortsentwicklung.

baulich relevanten Werte
und Mangel identifiziert.
Das strategische Fazit dient
als Grundlage fiir die Ent-
wicklung eines Leitbildes,
sowohl flir die strategische
als auch fir die stadtebau-
lich-rdumliche Entwicklung
und definiert die wesent-
lichen Handlungsfelder der
Kommune.

Auf der Grundlage der Leit-
bilder schlieBlich werden
MaBnahmen und Projekte
definiert, die den festgeleg-
ten Zielen dienen. Wahrend
die Ubergeordneten Ziele in
der Regel langfristig giiltig

Energie- und Klima-
schutzkonzept
2013

Von Oktober 2012 bis Sep-
tember 2013 wurde fiir den
Markt Altdorf vom Institut
fur Systemische Energiebe-
ratung an der Hochschule
Landshut ein integriertes
Klimaschutz- und Energie-
konzept erstellt.

Bis zum Jahr 2021 war eine
Reduktion des Strom- und
Warmebedarfes um je 15%,
der Treibhausgas-Emissio-
nen und des Primdrenergie-
bedarfes um je 17% und
die Erhéhung des Anteils
erneuerbarer Energien an
der Stromerzeugung auf
30% vorgesehen.

bleiben, sind die Projekte als
Portfolio zu verstehen, mit
dem auch situativ auf neue
Gegebenheiten reagiert
werden kann. Vor diesem
Hintergrund ist kein starrer
Zeitplan hinterlegt, sondern
eine vorlaufige Priorisierung
erfolgt. Die strategischen
Inhalte des ISEK bringen
neue Aufgaben mit sich, die
organisatorisch und perso-
nell integriert werden mis-
sen. Diese Inhalte greift der
letzte Baustein (Implemen-
tierung) auf, der die Wirk-
samkeit der strategischen
Zielsetzungen sicherstellt.

Beteiligung & Befra-
gung 2022

Neben der Erfassung der
objektiven Rahmenbedin-
gungen der Ist-Situation
spielt auch die Eigenwahr-
nehmung der Biirger und
Blrgerinnen in Altdorf eine
wichtige Rolle bei der Er-
fassung der Ausgangssitu-
ation. Neben der reprasen-
tativen Haushaltsbefragung
spielen daher die Ergebnis-
se der Expertengesprache
mit lokalen Akteuren und
der Birgerbeteiligung liber
Lenkungsgruppe und Biir-
gerworkshop eine wichtige
Rolle.



Strategisches Fazit

Handlungsfelder

Leitbild & Rahmen-
plan

Handlungspro-
gramm

Implementierung

Das Strategische Fazit fasst
die Inhalte der Bestands-
aufnahme und -analyse
zusammen und erganzt
einen Ausblick auf aktuelle
Entwicklungen und Trends,
die Einfluss auf die kiinftige
Entwicklung der Kommune
nehmen kénnen.

Dabei handelt es sich

Aufgrund der Bestandsana-
lysen und des strategischen
Fazits werden die wesent-
lichen Handlungsfelder,
also diejenigen Bereiche,

in denen es fiir der Markt
Altdorf Aufgaben zu be-
waltigen oder Chancen zu
ergreifen gibt festgelegt,
und Ziele fir die jewei-

Auf der Ebene des Marktes
Altdorf wird im Rahmen des
ISEKs eine langfristige Ent-
wicklungsvorstellung for-
muliert, die als Zielkonzept
angelegt ist und sowohl im
Bereich strategischer und
organisatorischer Hand-
lungsfelder als auch im Be-
reich stadtebaulich-raum-

Hier werden, mit Blick auf
die festgelegten Entwick-
lungsziele, MaBhahmen
und Projekte formuliert,
die dem Erreichen dieser
Zielsetzungen dienen.
Dabei fuihrt das ISEK sowohl
konkrete bauliche als auch
strategisch-organisato-
rische Malnahmen und

Die langfristige Verfolgung
und Sicherung der Entwick-
lungsziele kann nur erreicht
werden, wenn die Inhalte
des ISEK bei den Akteuren
prasent sind und die zur
Umsetzung erforderlichen
Strukturen geschaffen
werden. Insbesondere

im Bereich der nicht-bau-

haufig um Rahmenbedin-
gungen, auf die auf der
Ebene der Kommune nur
begrenzt Einfluss genom-
men werden kann, wie Di-
gitalisierungsprozesse, die
allgemeine demografische
Entwicklung, Folgen des
Klimawandels oder gesell-
schaftliche Strémungen.

ligen Handlungsfelder
definiert, denen die Stadt
mit Ihren Aktivitaten in

den nachsten Jahren ndher
kommen mochte. Dabei ist
es wichtig, sich auf die fiir
Altdorf in besonderer Weise
relevanten Handlungsfelder
und Zielsetzungen zu ver-
standigen, ohne allgemein

licher Aufgabenstellungen
ein Leitbild entwickelt.
Dabei ist klar, dass ein
solches Leitbild nicht kurz-
fristig erreichbar sein kann,
sondern als mittel- und
langfristige Orientierung
und Bewertungshilfe bei
kiinftigen Entscheidungen
dienen soll.

Projekte auf, die auf die
Rahmenbedingungen der
baulichen Projekte und

das Zusammenwirken der
Akteure bei der kiinftigen
Entwicklung der Markt
Altdorf Giber die bauliche
Entwicklung hinaus Einfluss
nehmen. Eine vorlaufige
Priorisierung gibt aus

lichen, also strategischen
oder organisatorischen
MaRnahmen, ist hierfur
auch die Bereitstellung
entsprechender personeller
Kapazitaten erforderlich.
Aktivitaten zur Sicherung
der Geschaftsnachfolge

bei Ladengeschaften, zur
Aktivierung von Leerstan-

gesellschaftlich relevante
Aufgabenstellungen oder
kiinftige Entwicklungen zu
vernachlassigen.

Die grundsatzlichen Zielset-
zungen sollen, mit ggf. no-
tigen kleinen Korrekturen,
Uber den Betrachtungszeit-
raum des ISEK von 10-15
Jahren als Richtschnur
Gultigkeit behalten.

dem aktuellen Kenntnis-
stand eine Einordnung der
Relevanz und Umsetzbar-
keit der einzelnen Projekte.
Konkret und verbindlich
werden die Projekte jeweils
durch Beschluss des Markt-
rates, z. B.im Rahmen eines
Jahresantrages zur Stadte-
bauférderung.

den und Mindernutzungen
oder zur Verbesserung der
Koordination einzelner
Akteure sind als zusatzliche
Aufgaben bei der Kommu-
ne in den aktuellen Struktu-
ren schwer unterzubringen.
Mit diesen Fragen befasst
sich der Baustein ,Imple-
mentierung”.

1



Bestandsanalyse - Makrostandort
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Aufgabe der Bestandsanalyse

Der Riickblick auf die bis-
herige Entwicklung des
Marktes Altdorf und die
Bewertung der aktuellen
Situation erfillen zwei
Funktionen bei der Vorbe-
reitung einer strategischen
Ortsentwicklung. Zum einen
wird die Notwendigkeit
fiir Verdnderung sichtbar:
Betrachtet man den aktu-
ellen Handlungsbedarf
auch als das Ergebnis der
vergangenen Handlungs-
muster, so wird deutlich,
dass eine Veranderung der
Handlungsmuster und ggf.
der Strukturen in Betracht

12

gezogen werden muss, um
abweichende Ergebnisse
zu erzielen. Zum anderen
wird so die Basis fiir die
Festlegung der kiinftigen
Handlungsrichtung ge-
schaffen: Die Bewertung
der Ausgangslage erfordert
sowohl eine Beschaftigung
mit der Vergangenheit als
auch mit der gewiinschten
Zukunft. Dabei werden
Schwachen und zukiinftige
Risiken identifiziert aber
auch Starken und zukiinfti-
ge Chancen. Dies markiert
den Ausgangpunkt fir die
Definition einer Strategie.
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Uberortliche Betrachtung (Makrostandort)

Die rdumliche Lage des
Marktes Altdorf legt bereits
die Auspragung einiger
grundlegender Parameter
fest, die als Ubergeordnete
EinflussgroBen die Hand-
lungs- und Entwicklungs-
moglichkeiten der Kommu-
ne bestimmen. So pragt die
raumliche Lage innerhalb
der Metropolregion Miin-
chen sowie der Region
Landshut den funktiona-
len Charakter des Marktes
Altdorf und bestimmt seine
Wettbewerbsposition
gegeniber anderen Kom-
munen. Beide Faktoren, die

raumstrukturelle Einbin-
dung in die Metropolregion
sowie die direkte Nachbar-
schaft und siedlungsstruk-
turelle Verflechtung mit der
Stadt Landshut beeinflussen
die raumlich-funktionale
Préagung sowie die Gege-
benheiten, unter denen der
Markt Altdorf agiert.

Die Makrostandortanalyse
widmet sich dieser Uber-
geordneten raumlichen
Analyseebene und stellt die
Entwicklung des Marktes
Altdorf im Vergleich zu den
umliegenden Kommunen
dar.



Raumstruktur

Der Markt Altdorf befindet
sich in direkter Nachbar-
schaft zur Stadt Landshut
und bildet mit dieser einen
gemeinsamen Siedlungskor-
per aus. Als eigenstdndige
administrative Einheit

mit der zentralortlichen
Funktion als Grundzen-
trum verfugt der Markt
Altdorf - anders als Stadt-
viertel der Stadt Landshut -
Uber eine hohere Zentralitat
sowie Uber eigenstandige
kommunale Strukturen und
Entscheidungsgremien, wo-
durch sich eine besondere
Identitat erhalten und verfes-
tigt hat, die préagend ist.
Eingebunden in die Metro-
polregion Miinchen kann der
Markt Altdorf nicht losgelost
von der Entwicklungsdy-
namik der Metropolregion
Minchen sowie den damit
verbundenen 6konomischen
Wirkungszusammenhangen
agieren. So ist der Raum
Landshut in der Vergangen-
heit starker in den Fokus
von Bevélkerungsgruppen,
gerlickt, die sich das Immo-
bilien- und Mietpreisniveau
im Kern der Metropolregion
Miinchen nicht leisten
kdnnen. Dieser zunehmen-
de Bevolkerungs- und
Siedlungsdruck auf den
gesamten Raum Landshut
hat - gerade auch in Altdorf
zu deutlich ansteigenden
Preisen flir Wohnen gefiihrt.
Dies miindet in Verdran-
gungsprozesse, nachdem
das Kaufkraftniveau der
zuziehenden Bevolkerung
regelmaBig Gber demjeni-
gen der Bevolkerung in der
Region Landshut liegt.

Dem nachfrage- und wett-
bewerbsbedingten Preis-
anstieg fiir Wohnraum auf
dem freien Wohnungsmarkt
kann sich der Markt Altdorf
nicht entziehen. Gleichzeitig
Uben das Lohnniveau und
das Arbeitsplatzangebot im
Kern der Metropolregion
eine starke Sogwirkung auf
das Arbeitskrafteangebot
der Region Landshut aus.
Dies mindert vor Ort die Ver-

fligbarkeit von Fachkraften.

Der Markt Altdorf ist al-
lerdings nicht nur in die
Entwicklungsdynamik der
Metropolregion Miinchen
eingebunden. Auch die
direkte Nachbarschaft

zum Oberzentrum (Stadt)
Landshut schafft besondere
Entwicklungsbedingungen.
Die Zentralitat der Stadt
Landshut Uibt in vielen
Funktionsbereichen eine
Sogwirkung auf ihr Umland
aus und bindet Nachfrage
auch aus Altdorf. Dies gilt
insbesondere flir Angebote
hoherer Zentralitat.

Anders stellt sich die
Situation in der Grundver-
sorgung dar. Nachdem der
Markt Altdorf mit 11.168
Einwohnerinnen und Ein-
wohnern (Stand 31.12.2021)
ein Bevolkerungsschwer-
punkt im Raum Landshut ist,
verfligt er Uber ein ortliches
Kaufkraftvolumen, das ein
vollstandig ausgestattetes
Grundversorgungsangebot
tragen kann.

Wenngleich der einzelhan-
delsspezifische Verflech-
tungsbereich des Marktes
Altdorf mit 11.787 Einwoh-
nerinnen und Einwohnern
angegeben wird, was im
Wesentlichen der eigenen
Bevolkerungszahl entspricht,
reicht das tatsachliche Ein-
zugsgebiet aber Uber den
Nahbereich hinaus und
schliet in der Grundversor-
gung auch die Kommunen
Furth und Weihmichl ein.

Insgesamt lasst sich der
Markt Altdorf als besondere
Stadtumlandkommune
charakterisieren, deren Be-
volkerung zwar die zentral-
ortlichen Einrichtungen und
die Ausstattung des direkt
benachbarten Oberzentrums
Landshut intensiv nutzt, die
aber aufgrund der adminis-
trativen Eigenstandigkeit
und einer ausreichenden
eigenen Tragfahigkeit eine
starke Identitat auch in Ab-
grenzung zur Stadt Landshut
ausbildet.

- *Beviblkerung in 30-Minuten
Einzugsgebiet: 374.000

* Bevilkerung im 60-Minuten
Einzugsgebiet: 3.879.000
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Demografie

Der aktuelle Bevolkerungs-
stand des Marktes Altdorf
sowie die Altersstruktur
der Bevolkerung sind das
Ergebnis der bisherigen
natiirlichen Bevolke-
rungsentwicklung durch
Geburten und Sterbefalle
sowie der Wanderungsbe-
wegung durch Zuzug und
Fortzug. Fiir die natiirliche
Bevolkerungsentwicklung
ldsst sich im Zeitraum der
letzten zehn Jahre eine stag-
nierende bis leicht negative
durchschnittliche jahrliche
Wachstumsrate (-0,16 %)
feststellen. Dementspre-
chend wiirde sich der Bevol-
kerungsstand des Marktes
Altdorf ohne die Wirkung
von Wanderungen leicht
riicklaufig entwickeln.
Der durchschnittliche jahr-
liche Wanderungssaldo
fallt dagegen im Zeitraum
zwischen 2009 und 2019
leicht positiv aus. Mit einem
durchschnittlichen jahrli-
chen Wachstum der Bevdl-
kerungszahl durch Wande-
rungsgewinne um ca. 0,35
% wird der Rlickgang der
natirlichen Bevolkerungs-
entwicklung etwas mehr
als ausgeglichen. Insgesamt
fihren die beiden Kompo-
nenten der Bevolkerungs-
entwicklung dazu, dass der
Gesamtbevolkerungs-
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stand des Marktes Altdorf
seit dem Jahr 2008 mehr
oder weniger stagniert. Im
zeitlichen Verlauf verzeich-
net der Markt Altdorf damit
eine Entwicklung, die von
den librigen Kommunen
des Landkreises Landshut
abgekoppelt ist. Wahrend
der gesamte Landkreis
Landshut seit dem Jahr 2012
um Uber 8 % an Bevolke-
rung hinzugewonnen hat,
liegt das Wachstum fiir den
Markt Altdorf fiir diesen
Zeitraum bei insgesamt
lediglich 1 %. Ursachlich
hierfir ist das fehlende
Angebot an Wohnbaufla-
chen, sodass keine zusatzli-

| P ——————r——
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chen Bevolkerungszugewin-
ne realisiert werden konnen.
Dagegen verzeichnen die
Umlandkommunen der
Stadt Landshut - insbeson-
dere die Kommunen im sid-
lichen Umlandbereich - ein
deutlich héheres Wohn-
bauflachenwachstum und
damit auch eine starkere
Zunahme der Bevolkerungs-
anzahl. Das Fehlen von
Wanderungsgewinnen hat
deutliche Konsequenzen
fiir den Altersaufbau der
Bevolkerung in Altdorf. Be-
reits heute liegt das Durch-
schnittsalter der Altdorfer
Bevolkerung hoher als im
Landkreis Landshut.
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Der Altenquotient zeigt
das Verhaltnis zwischen
der Anzahl von Personen,
die nicht mehr im Erwerbs-
tatigenalter sind, zur Anzahl
von Personen im Erwerbs-
tatigenalter. Hintergrund
dieser Kennzahl ist die
Uberlegung, dass nur die
Erwerbstédtigen im engeren
Sinne wirtschaftlich pro-
duktiv sind und das Leben
der schon im Ruhestand
weilenden Bevolkerung
finanzieren missen. Gleich-
zeitig zeigt es auch das
generationeniibergreifende
Verhaltnis von potenziell
unterstitzungsbedirftigen
Personen zu potenziell
unterstitzungsleistenden

Rottenburg, Neufahrn in NB
Pfeffenhausen, Ergoldsbach,
Altfravenhofen,

Geisenhausen, Vilsheim
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Furth, Bruckberg
Obersifbach, Weihmichl
L4 Buch am Erlbach, Eching

Adikofen

Personen auf. Flir den Markt
Altdorf ist ein im regiona-
len Vergleich liberdurch-
schnittlich hoher Wert des
Altenquotienten auszuma-
chen. Gleichzeitig zeigt sich
fur den Jugendquotienten
mit einem Wert von 31,9

ein unterdurchschnittlicher
Wert. Ein Jugendquotient
unter 44 besagt, dass die
nachwachsende Generation
dinner besetzt ist als die
derzeitige Bevolkerung im
Erwerbsalter. Sofern der
fehlende Nachwuchs nicht
durch Zuwanderung aus-
geglichen wird, fiihrt dies
zu einem in der Zukunft
abnehmenden Arbeits-
kraftepotenzial. Der Wert

iibriges Bayern

des Billeter Mal3es gibt das
demografische Alter der
Bevolkerung wieder und
zeigt auf, welche kiinftigen
Strukturverschiebungen
eintreten werden. Nachdem
das Billeter-Mal einen ver-
gleichsweise starker negati-
ven Wert aufweist, wird die
Bevolkerung - Stand heute
- weiter liberdurchschnitt-
lich stark altern.

Das Wanderungsgeschehen
zum Markt Altdorf der Jahre
2019 bis 2021 wurde detail-
liert nach Herkunfts- und
Zielgebieten analysiert. Im
Ergebnis wird sichtbar, dass
der Wanderungssaldo des
Marktes Altdorf bezogen auf
das Stadtumland Landshut

ubriger Landkreis Landshut

ibriges Deutschland

sowie die Region Landshut
negativ ausfallt. Dies gilt
vor allem fiir erwerbstatige
Bevolkerung. Dagegen ver-
zeichnet der Markt Altdorf
deutliche Wanderungsge-
winne aus der Stadt Lands-
hut sowie in etwas geringe-
rem Maf3e aus der Stadt und
dem Landkreis Miinchen
sowie aus der Ubrigen Re-
gion Miinchen. Dieses raum-
liche Muster deutet u.a. auf
Verdrangungsprozesse hin,
wobei zuziehende Bevdlke-
rung aus den kaufkraftkraf-
tigen Regionen das ortliche
Wohnangebot besetzt und
ortliche Bevolkerung auf
Wohnraumangebot im wei-
teren Umland zuriickgreift.

Stadt Landshut

iibriges Pendlergebiet -30 P
Rottenburg, Neufahrn in NB
Pfeffenhausen, Ergoldsbach,
Altfravenhofen,

Geisenhausen, Vilsheim 65

=

83

Region Landshut
Furth, Bruckberg
Obersifbach, Weihmichl
L4 Buch am Erlbach, Eching
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Wirtschaft

Die Arbeitsplatzentwick-
lung an einem Standort ist
Resultat mehrerer Kompo-
nenten. Arbeitsplatze gehen
verloren, wenn Unterneh-
men schlieBen oder sich ver-
kleinern miissen. Dagegen
entstehen Arbeitsplatze
neu, wenn Unternehmen
wachsen oder neu gegriin-
det werden. Im Analyse-
zeitraum der Jahre 2010 bis
2020 war die Arbeitsplatz-
entwicklung am Standort
Altdorf mit einem Wachs-
tum von ca. 64 % ausge-
sprochen positiv. Im selben
Zeitraum hat sich die Zahl
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der sozialversicherungs-
pflichtigen Arbeitsplatze

im Landkreis Landshut um
nur 35 % sowie in der Stadt
Landshut um nur 18 % er-
hoht. Fir die Entwicklung
der Zahl der Beschéftigten
am Wohnort Altdorf gilt
die Uiberdurchschnittliche
Entwicklung nichtin die-
sem Mafe. Hier bleibt das
Wachstum mit 12 % im Zeit-
raum 2010 bis 2020 deutlich
hinter dem Wachstum im
Landkreis Landshut (24,4 %)
zurlick. Kennzeichnend fiir
Altdorf ist, dass die Anzahl
der Beschéftigten, die in

Rotienburg a.d. Laaber

Altcdor]
Landshut

Dingalfing

(Geisenhausen
-

Altdorf wohnen, deutlich
weniger stark zunimmt, als
die Anzahl der Arbeitsplat-
ze in Altdorf. Konsequenz
dieser Entwicklung ist,

dass der Einpendleranteil
steigt. Im Vergleich zu den
Ubrigen Umlandkommunen
der Stadt Landshut fallt der
Einpendleranteil mit 85 %
auch tberdurchschnittlich
hoch aus. Dies gilt noch
starker fir den Auspendler-
anteil, der fur die Alltags-
prasenz am Wohnort eine
wesentliche GroBe darstellt
und einen Wert von 89 % er-
reicht. Pendlerverflechtun-
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s 1000 und mahr
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Pendierrerflechungen owischen Gemeindeverbinden nach Anzahl der Pendier im Jabr 2019
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gen existieren in erster Linie
zur Stadt Landshut sowie
ergdanzend in die Stadt Miin-
chen. Unter der gegebenen
Konstellation eines hohen
Einpendler- und Auspend-
leranteils ergibt sich eine
vergleichsweise geringe
Arbeitsplatzzentralitat
und auch eine unterdurch-
schnittliche Beschafti-
gungsintensitat. Sektoral
liegt der Schwerpunkt der
Beschaftigung im produzie-
renden Gewerbe und fir die
Beschaftigtenzahl in diesen
Sektor ist eine ansteigende
Tendenz auszumachen.




Einzelhandel

Der Umfang an Verkaufsfla-
che, der in Altdorf im statio-
naren Einzelhandel langfris-
tig tragfdhig ist, hangt zum
einen von der Einwohner-
zahl im Marktgebiet ab, zum
anderen von der Hohe der
Kaufkraftbindung, die der
stationare Einzelhandel in
Altdorf im Wettbewerb mit
anderen Kommunen sowie
im Wettbewerb zum Online-
Handel erreichen kann.

Als Marktgebiet des Mark-
tes Altdorf wird der Raum
bezeichnet, dessen Bevolke-
rung in einem wahrnehm-
baren Umfang zum Einkauf
in Altdorf neigt. Die GroRe
dieses Marktgebietes fiir
den Einzelhandel wird von
einer Reihe unterschiedlicher
Faktoren beeinflusst. Im We-
sentlichen zahlen hierzu:

« Umfang, Struktur und
rdumliche Verteilung des
Einzelhandelsangebotes
innerhalb des Marktes
Altdorf,

« Branchen-Mix und Sog-
kraft ansassiger (grof3-
flachiger) Einzelhandels-
betriebe,

+ Lage zu anderen zentra-
len Orten sowie Nahe zu
Konkurrenzorten,

« Sogkraft des Angebotes
in den Konkurrenzorten,

+ Verteilung der Bevolke-

Eching

rung im Raum und Mobi-
litat der Bevolkerung im
Raum,

+ Pendlerverflechtungen
(arbeits- und ausbil-
dungsbedingt),

« topografische Bedingun-
gen, historische Zuord-
nung, Verkehrsinfrastruk-
tur und Erreichbarkeit.

Final bestimmen letztlich

zwei Faktoren die Wahl des

Einkaufsstandortes:

« Die Attraktivitat des
Standortes fur den Einkauf
der bendtigten Produkte
bzw. fiir die Einkaufstatig-
keit an sich sowie

. der Aufwand, diesen
Standort zu erreichen.

Die Attraktivitdt eines

Standortes fiir die Ein-
kaufsaktivitat wird dadurch
bestimmt, welcher An-
gebotsumfang vorhanden
ist. Dieser ist Uber die Zeit
variabel und auch Ergebnis
des marktwirtschaftlichen

Selektionsprozesses. So

entwickeln alle Kommunen

ihr Einzelhandelsangebot

in der Hoffnung weiter, ein

moglichst groBes Markt-

gebiet auszubilden bzw. in
ihrem Einzugsgebiet einen
maoglichst hohen Marktan-
teil zu erreichen. Gleichzei-
tig verzeichnet aber auch
der Online-Handel hohe

Zuwachsraten. Dies flhrt

o e

zwangsweise zu tempora-
rer Uberentwicklung und
zu einzelwirtschaftlichen
Verdriangungsprozessen,
die Ublicher Bestandteil
eines marktwirtschaftlichen
Systems sind und nur dann
einer Einflussnahme unter-
liegen, wenn Gefahren fiir
eine geordnete stadtebau-
liche Entwicklung und die
Funktionsfahigkeit des zent-
ralen Versorgungsbereichs
bestehen.

Eine Kommune kann im
Vergleich mit anderen
Kommunen grundsatzlich
umso mehr Verkaufsflache
dauerhaft ausbilden, je mehr
Kaufkraftvolumen ihre eige-
nen Einwohner stellen. Die
Einwohnerzahl bestimmt
somit zunachst die Trag-
fahigkeit von Verkaufs-
flachen am Ort. Zusatzlich
ist dann aber auch die
Erreichbarkeit von Versor-
gungsstandorten auBerhalb
der eigenen Kommune von
Bedeutung. Dies gilt gerade
dann, wenn bevdlkerungs-
reichere Nachbarkommu-
nen mit einem attraktiven
Einzelhandelsangebot sehr
gut bzw. mit sehr wenig
zusatzlichem Aufwand er-
reichbar sind. Diese Situation
ist im Groraum der Stadt
Landshut gegeben. Von

der Ortsmitte des Marktes
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Kiembaien

Altdorf aus ist die Innenstadt
der Stadt Landshut in nur

10 Minuten mit dem Pkw

zu erreichen und mit dem
Fahrrad liegt der Zeitauf-
wand fiir die Distanz von ca.
5 km bei etwa 17 Minuten.
Fir den Kauf von Gltern und
Dienstleistungen, die nicht
mindestens wochentlich
bendtigt werden, bedeutet
dies, dass der zusatzliche
Aufwand, Versorgungsstand-
orte in der Stadt Landshut
aufzusuchen fiir die Altdor-
fer Bevolkerung so gering
ausfallt, dass dies durch den
héheren Angebotsumfang
mehr als ausgeglichen

wird. Damit konkurrieren
etwaige Handelsangebote
in Altdorf im Bereich des
mittel- und langfristigen
Bedarfs mit dem Angebot,
das an den Handelsstand-
orten der Stadt Landshut
vorhanden ist. Nachdem
die Stadt Landshut gegen-
Uber dem Markt Altdorf
aber ein Vielfaches an
Bevolkerung bzw. Nach-
fragevolumen besitzt, sind
dort ausstattungsstarkere
Handelsstandorte tragfahig.
Speziell Angebotsstandorte
des mittel- und langfristigen
Bedarfs der Stadt Landshut
generieren dort eine so hohe
Anziehungskraft, dass sie

Legende

Grioferer Lebensmitteimarkt
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Gemeinden und Stidte dber 10.000 Einwohner

gegenuber kleineren Stand-
orten in Altdorf wettbewerb-
lich Giberlegen sind. Die
Sogwirkung der gréBeren
Handelsstandorte der
Stadt Landshut und des
Marktes Ergolding auf die
Nachfrage in Altdorf ist ur-
sachlich dafir, dass in Altdorf
nur sehr wenig Angebot im
mittel- und langfristigen Be-
darf vorhanden ist.
Dementsprechend erreicht
auch die Kaufkraftbin-
dung des Marktes Altdorf
eher geringere Werte im
Vergleich zu Kommunen

mit einer dhnlichen Bevol-
kerungszahl, die aber einen
anderen raumstrukturellen
Kontext aufweisen und nicht
in direkter Nachbarschaft
eines Oberzentrums liegen,
sondern selbst ein weite-

res Umland mitversorgen.
Beispielhaft in Niederbayern
sind hier die Kommunen
Regen, Simbach am Inn oder
Waldmiinchen zu nennen.
Im Raum Landshut erreichen
die Stadt Landshut und der
Markt Ergolding die starkste

18

6474

Einzelhandelszentralitat
und binden mehr Kaufkraft,
als die eigene Bevolkerung
besitzt. Der Markt Altdorf
verfligt aber dennoch tber
ein umfangreiches und
volistandiges Angebot im
Bereich der Grundversor-
gung mit zwei Nahversor-
gungszentren, die im Be-
reich des Lebensmittel- und
Drogerieeinzelhandels die
gangigen Betriebsformen
Lebensmittelsupermarkt,
Lebensmitteldiscounter und
Drogeriefachmarkt auf-
weisen. An diesen beiden
Grundversorgungszentren
(Opalstralle und Am Ai-
cher Feld) generieren die
Lebensmittel- und Dro-
geriemarkte eine Grund-
frequenz, die auch weitere
Fachmarkte bzw. Discounter
aus den Bereichen Beklei-
dung, Schuhe, Einrichtungs-
bedarf und Multisortiment
nutzen. Dartber hinaus sind
diese Standorte mit weiteren
Anbietern direkt am Stand-
ort oder im engeren Stand-
ortumfeld angereichert, die

auf die Grundfrequenz der
Lebensmittel- und Drogerie-
markte zuriickgreifen und
gleichzeitig auch selbst
zusétzliche Anziehungskraft
und Frequenz generieren.
Beispiele sind ein Arztehaus
mit Apotheke und eine Reini-
gung am Standort Opalstra-
Re sowie eine Apotheke am
Standort ,Am Aicher Feld”.
Das Standortumfeld selbst
ist jeweils auf eine optimale
Pkw-Erreichbarkeit hin ge-
staltet und bleibt ohne Auf-
enthaltsqualitat. Die Funk-
tion eines Treffpunktes ist
an diesen Standorten nicht
ausgebildet. Gastronomi-
sches Angebot ist nur in sehr
geringem Umfang vorhan-
den (Heinz Bakery, Doner
und Pizzas bzw. Backerei
Hahn) und es dominiert an
beiden Standorten die reine
Versorgungsfunktion.

Die Lage der beiden Grund-
versorgungszentren in
Altdorf am nérdlichen und
stdlichen Ortsrand ist darauf
ausgerichtet, auch aus dem
regionalen und uberregio-
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nalen Quell- und Zielverkehr
Nachfrage abzuschopfen.
Gleichzeitig ergeben sich

so auch fur den GrofRteil

der Altdorfer Bevolkerung
eindeutige Erreichbar-
keitsvorteile zugunsten
des nordlichen oder des
siidlichen Standortes. Der
Standort ,Am Aicher Feld” ist
fur alle Personen, die berufs-
bezogen pendeln und dabei
die Autobahnanschlussstelle
Altdorf nutzen optimal er-
reichbar. Dies betrifft sowohl
Bevolkerung aus der Stadt
Landshut als auch Bevolke-
rung der nordlich gelegenen
Kommunen Furth und Weih-
michl, die kein vollstandiges
Grundversorgungsangebot
am Hauptort aufweisen.

Ein klassisches Ortszent-
rum, in dem der Handel eine
Leitfunktion Gbernimmt, ist
in Altdorf nicht ausgepragt.
Die Standortbereiche um das
Rathaus oder um die Kirchen
sind ohne starkeren Einzel-
handelsbesatz und ohne
offentliche Flachen, die zum
Treffpunkt entwickelt sind.



Bestandsanalyse - Hauptort Altdorf
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Ortliche Betrachtung - Hauptort und Ortsteile

Bei der Analyse der ortli-
chen Gegebenheiten ist die
raumliche Verteilung der
unterschiedlichen Angebote
und Nutzungen Gegen-
stand der Betrachtung. Der
jeweilige Besatz bestimmt
die funktionale Charakte-
ristik einzelner Areale, die
Frequentierung der einzel-
nen Standorte sowie den
Austausch und die Mobili-
tat zwischen den verschie-
denen Standorten. Je nach
der rdumlichen Organisation
(Nutzungsmischung oder
Nutzungstrennung) erge-
ben sich unterschiedliche

Mobilitatsanforderungen
vor Ort, um die Grundda-
seinsfunktionen Wohnen,
Arbeiten, sich Bilden, in
Gemeinschaft leben, sich
Erholen, sich Versorgen und
Mobilitat zu erfiillen. Die
Nutzungsverteilung und
die Angebotscharakteristik
einzelner Standortbereiche
legen auch die kiinftigen
Entwicklungsmdoglichkeiten
des Standortsystems fest.
Sie bestimmen die wettbe-
werbliche Ausgangssituation
fur alle weiteren Nutzungen
oder Qualitaten, die neu
platziert werden sollen.

Nutzungsverteilung - Hauptort

Die raumliche Verteilung
der unterschiedlichen
Nutzungsarten innerhalb
des Marktes Altdorf weist
eine klare raumliche Glie-
derung auf. Gewerbliche
Flachennutzung ist band-
artig im Stiden situiert sowie
im Norden an der Auto-
bahnanschlussstelle. Der
historische Dorfkern liegt
ostlich der Pfettrach, die
den Wohnsiedlungskorper
zusammen mit der Bahnlinie
in drei Bereiche gliedert.
Eine bandartige Struktur
nordlich des Gewerbege-
bietes, einen Baustein um

das Rathaus und die Schule
sowie ein eher konzentrisch
um den Dorfkern gewach-
senes Segment im Sstlichen
Bereich. Dartiber hinaus bil-
det die GroBwohnsiedlung
Altdorf Slid einen weiteren
abgesetzten Baustein des
Wohnsiedlungskorpers.

Ein multifunktionales
Ortszentrum ist in Altdorf
nicht ausgebildet. Vielmehr
liegt eine polyzentrische
Struktur mit einer Vielzahl
monofunktionaler ,Zent-
ren” vor, die aber nicht Giber
funktionale Achsen verbun-
den sind.
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Wohngebiete

Die Wohngebiete am
Hauptort Altdorf unter-
scheiden sich zum Teil sehr
deutlich hinsichtlich ihrer
Bevolkerungsanzahl sowie
hinsichtlich der Wohn-
dauer und Altersstruktur
der Bewohnerinnen und
Bewohner. Wohngebiete
mit vergleichsweise ,alter”
Bevolkerung - gemessen

am Durchschnittsalter - sind
die Wohngebiete 3 (Umfeld
Geranienstrafle), 6 (Umfeld
Rubinstrafle) und 13 (Umfeld
Kastellstral3e). Dagegen

ist die Bevolkerung in den
Wohngebieten 12 (Um-

feld Pfarrer-Simon-Huber
Straf3e), 10 (Altdorf Stid)

und 5 (Umfeld Waldanger)
im Durchschnitt deutlich
janger. Ein hoheres Durch-
schnittsalter der Bevolke-
rung eines Wohngebietes
korrespondiert nicht immer
mit einer durchschnitt-

lich kiirzeren Wohndauer.
Betrachtet man die durch-
schnittliche Wohndauer der
Bevolkerung im Alter von
Uber 19 Jahren (Wohndauer
194) dann zeigt sich in erster
Linie fiir die Wohngebiete

6 (Umfeld Rubinstrale) und
13 (Umfeld Kastellstraf3e),
dass hier die urspriingliche
Bestandsbevodlkerung ge-
altert ist. Allerdings geht ein
jlingeres Durchschnittsalter
der Bevolkerung stets mit
einer kiirzeren Wohndauer
der Bevolkerung iber 19
Jahre einher.

Betrachtet man den Jugend-
quotienten, der die junge
Bevolkerung bis 19 Jahren
zur mittleren Bevolkerung
im Alter von 20 bis 64 Jah-
ren zueinander ins Verhalt-
nis setzt, dann lassen sich
die Wohngebiete 2 (Eugen-
bach), 8 (Umfeld Rebenring),
9 (Umfeld Querstrafle) und
6 (Umfeld RubinstralRe)
identifizieren, in denen im
Verhailtnis zur Elterngene-
ration wenige Kinder und
Jugendliche bzw. junge
Erwachsene wohnen. In
den Wohngebieten 13 (Um-
feld Kastellstraf3e), 3 (Umfeld

20

b

i
|
2
1 3
Gebiet B”‘:'I_E':I"g"

1 197

2 204

3 559

4 516

5 1251

6 443

7 573

] 364

9 796
10 1.204
11 1.124

12 248

13 199

14 621

15 501

16 826

17 EEY)
20 1.509

99 184
Eesamt 11.791

4

99

9
8

Durchschnitts- Wohn- Wohn-
alter daier dauer 19+
44,0 17,3 193
a7.2 24,0 256
49,2 19,0 20,6
a7.5 17,6 194
13,4 13,2 148
49,9 22,0 23,6
45,5 16,3 17,8
a8.7 15,7 16,8
47,5 18,7 213
420 13 15,2
a4,2 17.6 193
31,4 13,1 13,9
518 23,1 253
48,0 18,1 18,5
A58 20,7 23,6
47,1 13,5 149
45,7 17,6 19.0
45,6 16,7 18,5
439 16,7 18,7
45,8 16,8 186

Geranienstral3e), 16 (sid-
lich Landshuter Stra3e) und

6 (Umfeld RubinstraRe)

ist dagegen ein deutlich
tiberdurchschnittlicher
Altenquotient auszuma-
chen. Die Wohngebiete 13
(Umfeld Kastellstral3e), 3
(Umfeld GeranienstralRe)
und 6 (Umfeld Rubinstraf3e)

sind auch diejenigen, die ein
starker negatives Billeter
MaB aufweisen, was auf
eine ,demografisch alte”
Bevodlkerung hinweist, in
der deutlich mehr altere
Bewohnerinnen und Be-
wohner (50 Jahre und élter)
als junge Bewohnerinnen
und Bewohnern (bis unter

20: Pfettrach
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13
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16
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Jugend- Alten- Billeter-
quaotient quotient Mai
4.8 279 -1,2
16,6 389 -13
33 52,5 -1,6
14,6 45,6 -13
30,0 339 0,9
189 48,9 -1.4
13 334 1.0
15,6 38,0 -13
176 36,6 13
38,1 364 [
238 25,0 1.2
9,5 13,9 -1,1
36 64,2 -1,9
21,0 46,4 -1.3
31,8 45,2 -1.0
29,8 49,8 1.0
1,5 EE] -1,1
26,8 348 -1,2
8.8 36,9 -0,8
259 377 -11

15 Jahren) leben und in der
dieser Uberschuss an élterer
Bevolkerung im Vergleich
zur mittleren Bevolkerung
vergleichsweise hoch aus-
fallt. Demografisch ,jun-
ge” Wohngebiete sind der
Waldanger und Altdorf
sud.
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Altersgruppe 0 bis

Fast drei Viertel aller Wohn-
gebaude in Altdorf sind
Einfamilienhduser und
Siedlungsgebiete mit Ein-
familienhausbebauung
pragen auch weite Teile des
Siedlungskorpers des Mark-
tes Altdorf. Allerdings verur-
sacht dieser Gebdudetypus
einen sehr hohen Flachen-
verbrauch je Einwohner und
gilt als wenig anpassungs-
fahig hinsichtlich biografi-
scher Veranderungen der
der Bewohnerinnen und
Bewohner.

Von den 92 Wohngebauden,
die in den Jahren zwischen
2012 und 2019 fertiggestellt
wurden, waren allein 91
Einfamilienhauser. Entgegen

Anzahl der Kinder in den Wohngebieten nach Alter

3 6 7 8 2

lahre B Altersgruppe & bis 10 lahre

dieses vorherrschenden
Wohngebdudetyps sind im
Wohngebiet Waldanger und
Altdorf Stid Grof3wohnsied-
lungen mit hoher Bevol-
kerungsdichte vorhanden.
Diese erreichen auf wenig
Gesamtflache eine Bevolke-
rungszahl, die iber derjeni-
gen des Ortsteils Pfettrach
liegt. Diese flaichenmiaBig
kleinen Gebiete repra-
sentieren ein quantitativ
umfangreiches Nach-
fragepotenzial. Hieraus
ergeben sich besondere
Ausstattungsbedarfe nach
(sozialen) Einrichtungen und
Infrastruktur im Wohnum-
feld.

Der Blick auf die absoluten

P
11 12 13 14

10

Bevolkerungszahlen in den
einzelnen Altersgruppen
zeigt ebenfalls auf, dass
sehr viele Kinder in den
Wohngebieten 5 (Umfeld
Waldanger) und 10 (Altdorf
Sud) sowie in Pfettrach
leben. Gleichzeitig sind dies
auch die Wohngebiete, in
denen absolut betrachtet
ebenso auch sehr viele
Seniorinnen und Senioren
im Alter von Uber 65-Jah-
ren leben. Wenngleich

in allen Wohngebieten

fiir die unterschiedlichen
Altes- bzw. Bedarfsgrup-
pen ein entsprechendes
Angebot vorhanden sein
sollte (Spielplatze, Freizeit-
raume, Treffpunkte, ..), so

A i . ¥
B Altersgruppe 1

15 16 17 20 29

1 bis 14 Jahre

gibt der absolute Besatz der
Wohngebiete mit Bevolke-
rung der unterschiedlichen
Altersgruppen dennoch
Aufschluss dartiber, welcher
quantitative Bedarf an al-
tersgruppenspezifischer In-
frastruktur in den einzelnen
Wohngebieten gegeben ist.
Es lasst sich feststellen, dass
sehr viel mehr Wohngebiete
einen hoheren quantitativen
Besatz mit Senioren aufwei-
sen, als dies fur Kinder unter
14 Jahren gilt. Wahrend

nur in drei Wohngebieten
mehr als 150 Kinder unter 15
Jahren leben, leben in neun
Wohngebiete mehr als 150
Seniorinnen oder Senioren
im Alter Gber 65 Jahre.

Anzahl der Seniorinnen und Senioren in den Wohngebieten nach Alter
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B Altersgruppe 66 bis 75 Jahre

Altersgruppe 76 bis 85 Jahre

1j,-IIII.l.III-IIII.I-
1 2 3 4 5 b 7 B 9 10 11 12 13 14 15 16 17 20 99

I Altersgruppe 86 Jahre und dlter
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Einzelhandel

Die Einzelhandelsausstat-
tung im Markt Altdorfim
innerdrtlichen Kontext wird
im Wesentlichen von den
beiden - nach Betriebstypen
- vollstandigen Grundversor-
gungsstandorten bestimmt.
Neben diesen beiden Han-
delsagglomerationen ,Am
Aicher Feld” und ,Opalstra-
Re” besteht nur mehr eine
kleinere Agglomeration von
Einzelhandelsunternehmen
im Umfeld des Netto-Mark-
tes am Sonnenring. Weitere
Handelsgeschafte befinden
sich als Solitare in Streulage
und sind Uber das Siedlungs-
gebiet verteilt. Bewertet man
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die fuBlaufige Erreichbarkeit
von Lebensmittelmarkten
anhand eines 500-m-Radius
um den Lebensmittelmarkt,
so lasst sich hiermit die
erreichbarkeitsbezogene
Versorgungsqualitéat dar-
stellen.

Das so bestimmte fuBlldufige
Einzugsgebiet der Standort-
agglomeration an der Opal-
stral3e sowie das Einzugsge-
biet des Netto-Marktes am
Sonnenring deckt wesent-
liche Bereiche der 6rtlichen
Wohnbaugebiete ab. Dies
gilt fir den Standort ,Am Ai-
cher Feld” weitgehend nicht,
da dieser nur sehr wenige
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Wohnbauflachen in seinem
fuBlaufigen Einzugsgebiet
(500 m Luftlinie) aufweist.
Trotz zweier Grundversor-
gungszentren bleiben weite
Teile der Wohnbauflachen
am Hauptort Altdorf ohne
adaquate Grundversor-
gungsausstattung in fuBlau-
fig erreichbarer Entfernung.
Zumindest etwas wird diese
defizitare Situation durch
den kleinen Lebensmittel-
markt ,nah+gut Pistotnik”
entscharft, der sich in integ-
rierter Lage im Ortskern be-
findet und ganz wesentliche
Anteile an Wohnbaufldachen
in seinem fuBlaufigen Ein-

zugsbereich besitzt, aber mit
nur 450 m* Verkaufsflache
keine vollstandige Grund-
versorgungsfunktion
erfiillen kann.

Neben diesem kleinen
Lebensmittelmarkt sind

im Siedlungskern weitere
sieben der insgesamt 57 Ein-
zelhandelsgeschfte situiert.
Hierzu zéhlen die St.-Josef-
Apotheke, die Backerei Brot-
macher sowie die Metzgerei
Detterbeck, die als Anbieter
im Bereich des kurzfristigen
Bedarfs vergleichsweise hau-
fig aufgesucht werden und
Frequenz generieren.



Einzelhandel

Neben den grundversor-
gungsrelevanten Anbietern
sind in Altdorf noch einzelne
(flachenbezogen) grélere
Anbieter mit Warengruppen
des mittel- und langffisti-
gen Bedarfs platziert (Rofu
Kinderland, Mébel Outlet
Zentrum, Radmarkt Glrtner,
Gebrauchtwarenhaus Hab
und Gut sowie Prosol Lacke).
Diese Anbieter bilden ein
liberortliches Kundenein-
zugsgebiet aus und gene-
rieren Nachfrage aus dem
gesamten Raum Landshut.
Allerdings sind diese Anbie-
ter nicht in eine Standortag-
glomeration mit Anbietern
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derselben Hauptwarengrup-
pe oder kopplungsaffinen
Anbietern eingebunden, wie
dies in Ergolding entlang der
Siemensstra3e oder in der
Stadt Landshut im Indus-
triegebiet Landshut Nord
vorliegt. Somit bleibt die An-
ziehungskraft der jeweiligen
Anbieter in Altdorf nur auf
die Attraktivitdt des Einzel-
geschéftes beschrankt, wah-
rend die Anbieter in Ergol-
ding und Landshut auch von
der Anziehungskraft weiterer
Anbieter am Standort und
damit von der Anziehungs-
kraft des Gesamtstandortes
profitieren.




Stadtebauliche Analyse Ortsgebiet

Umgriff der stadtebaulichen Untersuchungen

Im Rahmen der stadte-
baulichen Analyse werden
Rahmenbedingungen und
Ausgangssituation flr die
stadtebauliche Entwicklung
der Stadt in einer knappen
Ubersicht zusammen-
gefasst. Die im Rahmen

der Untersuchungen zum
Integrierten Stadtebauli-
chen Entwicklungskonzept
(ISEK) erreichbare und in
der Broschiire darstellbare
Tiefe ersetzt dabei nicht die
fachliche Auseinanderset-
zung mit dem individuellen
Umfeld einer stadtebau-
lichen Aufgabenstellung

Umgriff gesamtortliche Untersuchungen
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bei einem konkreten Bau-
vorhaben, sondern dient
einer zusammenfassenden
Gesamtschau fiir eine erste
Auseinandersetzung mit
stadtebaulichen Fragen in
Altdorf und der Einordnung
der einzelnen Fragestellun-
gen aus der Bestandsauf-
nahme und Analyse in den
Gesamtkontext der Stadt.
Das Gemeindegebiet des
Marktes Altdorf umfasst
eine Fliche von ca. 23 km?

mit insgesamt 14 Ortsteilen.

Der Umgriff des Untersu-
chungsgebietes wird dabei
auf die Detailscharfe der

Osbardpty

by

Fapedsna

satort

jeweiligen Betrachtung ab-
gestimmt.

Wahrend entwicklungsge-
schichtliche, topografische,
klimatische oder verkehrs-
bezogene Betrachtungen
ebenso wie die statistischen
Erhebungen als Grund-
lagendaten fiir genauere
Betrachtungen auf das
gesamte Ortsgebiet be-
zogen werden, sind die
stadtraumlichen und
funktionalen Betrachtungen
auf enger gefasste Bereiche
des Hauptortes und die
beiden groBeren Ortsteile
Eugenbach und Pfettrach

bezogen.

Ein stadtebauliches Sa-
nierungsgebiet wurde in
Altdorf bisher nicht aus-
gewiesen, ein typisches
historisches oder stadtebau-
liches Ortszentrum ist kaum
abgrenzbar.



Naturraum & Landschaft

i Wi ot T R T i Y (Natur)raumliche Einordnung

Altdorf liegt im zentral-
westlichen Bereich des
Landkreises Landshut und

geschwungene Higel mit
asymmetrischen Talern.
Die Grenze zum Unteren
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ist raumordnerisch der
Region Landshut (13) zu-
geordnet.

Die naturrdumliche Lage
Altdorfs ist bestimmt durch
seine Lage im Grenzbereich
des Donau-lsar-Hiigellandes
(nordlicher Gemeindebe-
reich, Tertidr) zum Unteren
Isartal (Quartar, stdliches
Finftel des Marktgebietes).
Charakteristisch fiir das
Tertiar-Hiigelland sind sanft

Topografie Gesamtort

Die topografische Situation
Altdorfs ist gepragt durch
die Zlige des tertiaren
Hugellandes, besonders
prasent mit der nordlich an
den Siedlungsraum an-
grenzenden Hangleite im
Hauptort.

Die Ebene des Isartales liegt
im Bereich Altdorf etwa auf
400m U.NN, die umgeben-
den Huigel erreichen Hohen
von bis zu 500m.

Die Hohenunterschiede im
Gemeindegebiet mit ca.
100m sorgen aus den HO-
henziigen heraus fur weite
und eindrucksvolle Sichtbe-

Isartal ist durch eine Gber-
wiegend bewaldete Hang-
kante gepragt.

Bei der potenziellen natiir-
lichen Vegetation wechseln
Hainsimsen-Buchenwalder
an Steillagen mit reinen Lab-
kraut-Eichen-Hainbuchen-
waldern sowie Trauben-
kirschen-Eschenwaldern in
den Talern. Im Isartal findet
sich Erlen-Eschen-Auwald
und Fichten-Erlen-Auwald.

ziehungen in die Ebene.

Im Ortszusammenhang
sind die HOhenunterschiede
weitgehend moderat, mit
Ausnahme der Bereiche, in
denen sich der Siedlungs-
korper in die Hangsituation
hinein entwickelt hat.

Topografische Karte-Wegebeziehungen

Die topografische Karte
zeigt neben der Bewaldung
vorwiegend der Huigelkup-
pen im ndrdlichen Bereich
der Gemeinde den Talraum
der Isar, den sich Altdorf
unter anderem mit Lands-
hut teilt.

Die nordlich von Altdorf das
Pfettrachtal querende A92
trennt das Gemeindegebiet
funktional in den std-
lichen, stark mit Landshut
verflochtenen Siedlungs-
bereich Altdorf / Eugenbach
und die jenseits der A92
liegenden Ortsteile. Hier ist
insbesondere Pfettrach ein

Siedlungsschwerpunkt, be-
glinstigt durch die Anbin-
dung uber die B299 und bis
1974 einen eigenen Bahnhof
an der Linie Landshut-Rot-
tenburg.

Als zweites trennendes
Element durchzieht die Pfet-
trach den Hauptort als Band
von Norden nach Stiden.
Insbesondere in den bereits
durch Hochwasserschutz-
mafBnahmen lGberformten
Abschnitten ist sie heute
eine funktionale Barriere.
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Boden

In den Talrdumen ent-

lang der Bachlaufe, wie im
Pfettrachtal, liegen zumeist
typische Grinlandnutzun-
gen vor.

Der ertragreiche Boden im
Umfeld der Siedlungsberei-
che mit Gberdurchschnitt-
lich hohen Ackerzahlen
(Gber dem Landkreisdurch-
schnitt von 56) befordert
ausgedehnte landwirt-
schaftliche Nutzungen (in
der Abbildung rot).

In Teilbereichen liegen auch
Boden mit einer heraus-
ragenden Ertragsfahigkeit
(Ackerzahl bis tber 75,

Wasser

Das Gemeindegebiet Alt-
dorf wird von den zwei
Bachlaufen Pfettrach und
Bucher Graben gepragt.

Die Pfettrach nimmt im
nordlichen Gemeindegebiet
mit Mdhlkanal und dem
Zufluss vom Further Bach
und Regenfille aus einem
groB3en Einzugsgebiet auf
und flieBt von Norden kom-
mend durch Altdorf nach
Suden und lber die breite
Landshuter Flutmulde nach
Osten in die Isar.

Der Bucher Graben verlauft
westlich von Eugenbach
begleitend zur Siedlung und

Klima

Grof3ere, klimawirksame
Griinzlge fehlen im be-
bauten Zusammenhang
Altdorfs weitgehend.
StraBenbegleitenden Baum-
pflanzungen im 6ffentlichen
Raum und die in den Wohn-
und Siedlungsgebieten ge-
setzten, meist noch jiinge-
ren Bdume mit begrenzten
Entwicklungsmdglichkeiten
stehen den groB3flachig ver-
siegelten, kaum durchgriin-
ten Flachen im Bereich der
Gewerbe- und Industrienut-
zungen (gelb) gegeniiber.
Auch die ungegliederten
Uberwiegend groB3flachig
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orange) vor, die beinahe mit
den besten Boden Bayerns
im Gauboden vergleichbar
sind.

Die Ausdehnung des Sied-
lungskorpers hat im Bereich
der Opalstral3e, aber auch
im Umfeld der Kirche Maria
Heimsuchung am 0stli-
chen Ortseingang sowie in
Pfettrach und Eugenbach zu
einer Uberbauung von etwa
25% der Flache dieser tber-
durchschnittlichen oder
herausragenden Boden
geflhrt.

muindet in den kiinstlich
geschaffenen Franzosen-
graben, der zusammen mit
dem Weiherbach Gber weite
Teile den stidlichen Rand
der Gewerbe- und Industrie-
gebiete bildet.

Beide Gewadssersysteme be-
dingen Uberschwemmungs-
gebiete flr das 100-jdhr-
liche Hochwasser (HQ, ,
dunkelblau). Daneben sind
weitere Teile der Siedlung
auch durch das HQextrem
betroffen (hellblau). Weitere
Hochwasserschutzmalinah-
men an der Pfettrach sind in
Planung.

landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen leisten hin-
sichtlich der Vorbereitung
auf extreme Klima- und
Wettersituationen nur einen
geringen Beitrag.

Die Ausdehnung des
Siedlungsgebietes bis ein-
schlieBlich der nérdlichen
Talausgénge hat insbeson-
dere im Bereich der Pfet-
trach dazu gefiihrt, dass der
Kaltluftabfluss im Talraum
und die Frischluftzustro-
me aus den bewaldeten
Hangen der Umgebung nur
langsam erfolgen kénnen.
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Schutzgebiete und kartierte Biotope

Im Gemeindegebiet befin-
den sich zahlreiche Schutz-
gebiete. Das Flora-Fauna-
Habitat ,Bucher Graben”
begleitet den gleichnami-
gen Bachlauf nordwarts
von Eugenbach beginnend
nordwestlich der Autobahn
A92.

Eine Vielzahl von Flach-
landbiotopen findet sich
entlang der Bachlaufe, etwa
von Pfettrach und Bucher
Graben aber auch in Form
von fiir die Pflanzen- und
Tierwelt wertvollen Hecken
und Feldgeholzen.

Im westlichen Gemeindege-

Griinstrukturen & Wald

Etwa ein Drittel des Unter-
suchungsgebietes besteht
aus Wald- und Forstflachen,
Uberwiegend im Bereich
der Steilhdnge und Hoch-
lagen. Die grof¥flachigen
Waldgebiete bereichern das
Gemeindegebiet um eine
wertvolle Naherholungs-
moglichkeit. Im Sied-
lungszusammenhang des
Hauptortes besteht wenig
raumwirksame Vegetation,
auferhalb der durchgriinten
Privatgarten (siehe griine
Schragschraffur in der Abbil-
dung Bereich Klima).
Nordlich der Siedlungsfla-
chen erstrecken sich nahezu
durchgehende und raum-
wirksame Ufergeholze ent-
lang der Pfettrach, vor allem
mit Schwarz-Erlen.

Im Hauptort bildet der Be-
reich Am Gries aktuell einen
Schwerpunkt mit raumbil-
dendem Baumbestand.
Dagegen haben die umge-
setzten Hochwasserschutz-
mafBnahmen im unteren
Bereich der Pfettrach zwi-
schen Dekan-Wagner-Stral3e
und Altdorf Stid zu einem
Verlust an Griinstrukturen
gefihrt, der aufgrund der
Anforderungen des Hoch-
wasserschutzes im Flut-
bereich nicht mehr ersetzt
werden kann. Der Erhalt von
Baumen im Siedlungsgebiet

biet liegen beidseits der A92
die Naturwaldflachen der
,Steinleite”.

Flachen des Okoflachen-
katasters finden sich
vorwiegend im noérdlichen
Gemeindegebiet als weg-
begleitende Flachen, aber
auch im sidlichen Bereich
an der Pfettrach auf Hohe
von Altdorf Sid.

Wertvolle Lebensraume be-
stehen auch an den Sied-
lungsrandern und in den
landlichen Dorfgebieten,
hier v. a. in Form von Obst-
wiesen und raumwirksamen
Baumen, haufig Walnuss.

wird vor dem Hintergrund
des Klimawandels zuneh-
mend wichtig. Die Verduns-
tungsleistung dieser Baume
bewirkt eine deutliche
Kuhlung und steigert die
Luftqualitat.

Das Prinzip der Schwamm-
stadt stellt eine sinnvolle,
zukunftsorientierte Alterna-
tive zur Niederschlagswas-
sernutzung dar und kann so
wiederum fiir eine Kiihlung
durch Verdunstung, aber
auch fiir die Wasserversor-
gung der Grunstrukturen
sorgen.

Bei Baumpflanzungen in
den Altdorfer Baugebieten
sind oft nur ,kleinkronige
Baume” im StraBenraum
vorhanden. Fiir einen fiir
FuBgdnger attraktiven Stra-
Benraum werden zukiinftig
raumwirksame Baumstruk-
turen umso wichtiger.

In den Randbereichen der
Wohngebiete, die an das
Gewerbegebiet Altdorf
angrenzen, bestehen z.T.
,Grunpuffer”. Diese schaffen
Abstand und verhelfen zu
einer besseren Wohnraum-
qualitat. Haufig werden
allerdings auch in bestehen-
den Griinflaichen Rodun-
gen aufgrund technischer
Zwange, wie beispielsweise
RegenriickhaltemalBnah-
men, erforderlich.
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Qualitatvoller 6ffentlicher Raum

Im Hauptort Altdorfs findet
man kaum o&ffentliche
Raume mit Aufenthaltsqua-
litat. Nur wenige Grundsti-
cke befinden sich nichtin
Privatbesitz. Somit missen
die verbliebenen Flachen
sinnvoll und mit Bedacht
genutzt werden, um fiir die
Offentlichkeit in Zukunft
qualitdtvolle Raume bieten
zu konnen. Der Bereich Am
Gries stellt einen zentralen
offentlichen Griinraum dar.
Das Ziegeleiareal am nérd-
lichen Siedlungsrand bietet
eine grof3e multifunktionale
Flache. Hier kdnnen neben

den ansassigen Bogenschiit-
zen und dem alljahrlichen
Volksfest auch verschie-
denste andere Veranstal-
tungen, wie der Garten-
zauber und das Kinder- und
Jugendfest, stattfinden.
Diese Funktion ist sehr
wertvoll und erhaltenswert.
Jugendliche treffen sich
zum einen am Jugendzen-
trum am Ziegeleiareal oder
im Bereich des Altdorfer
Sportgeldndes, hier vor
allem am Streethockeyfeld,
an Spielplatzen oder auch
an privaten Streetballkorben
im StraBenraum.

Landschaftsbeziige, Ausblicke und Pfettrach

Der Hauptort Altdorf ver-
fugt Uber keine offentliche,
zentrale Ortsmitte, in der
sich die Bewohner und
Besucher treffen und aus-
tauschen konnen. Lediglich
der Bereich Am Gries stellt
eine Moglichkeit zur Nah-
erholung im Ortskern dar.
Hier besteht dartiber hinaus
grof3es Potenzial fur eine
belebte Ortsmitte als Treff-
punkt fir Jung und Alt.

Im Umfeld der Kirche St.
Nikola sind noch landliche
Strukturen mit landwirt-
schaftlichen Gebauden
vorhanden.

Das Pfettrachtal nordlich
der Bahnhofstral3e stellt

sich mit den ausgedehnten
Wiesenflachen und dem Ge-
holzsaum der Pfettrach als
landwirtschaftlich genutztes
Gebiet mit hoher Naherho-
lungsfunktion dar. Dartiber
hinaus bietet sich hier den
Bewohnern und Besuchern
Altdorfs ein attraktiver Weit-
blick. Weitere Landschafts-
beziige bestehen von den
Feldwegen im Nahbereich
des Ziegeleigelandes, hier
mit Blicken auf die Kirche
Maria Heimsuchung und die
Stadt Landshut.

Freizeit, Naherholung & Hochwasserfreilegung

Freizeiteinrichtungen kon-
zentrieren sich in Altdorf auf
die Sportvereine und Sport-
pldtze sowie den groB3flachi-
gen und multifunktionalen
Bereich der ,Alten Ziegelei”
im Norden.

Daneben stellen gastro-
nomische Angebote, wie
Eisdielen und Biergarten,

ob in Gstaudach oder

im Gewerbegebiet, stark
frequentierte Treffpunkte
dar. Die Pfettrach als griine
bzw. blaue Infrastruktur

und Rickgrat des Ortes ist
jedoch nur in Teilen erleb-
bar. Insbesondere siidlich

der Dekan-Wagner-Stra-

Be wird ein Zugang zum
Wasser durch Ufermauern
verhindert.

Die Hochwasserfreilegung
stellt fir die Ortslage Altdorf
eine wesentliche Reglemen-
tierung fur die Siedlungs-
entwicklung dar. Erst, wenn
der dritte Bauabschnitt
zwischen Dekan-Wagner-
StralBe und Bahnhofstral3e
fertiggestellt sein wird, kann
im Ortsbereich wieder eine
Nachverdichtung erfol-

gen. Dies gilt auch fir die
ErschlieBung vorhandener
Potenziale in Altdorf Stid.



Treffpunkte und Griinflachenversorgung

Altdorf weist Freirdume mit
groBem Potenzial auf. Das
Gelande Am Gries ist schon
jetzt eine zentrumsnahe
Erholungsmdglichkeit und
ladt alle Anwohner und
Besucher Altdorfs zu einer
kleinen Pause ein. Hier kann
man die Pfettrach erleben
und diese samt ihrer Vegeta-
tion und Tierwelt beobach-
ten. Jedoch koénnte sich aus
diesem Bereich durch eine
Umgestaltung wesentlich
mehr entwickeln und so
eine abwechslungsreiche,
griine Ortsmitte mit Auf-
enthaltsqualitat und Nah-
erholungsfaktor entstehen.
Einen weiteren Treffpunkt
stellt das Ziegeleiareal dar.
Hier werden fiir verschiede-
ne Aktivitdatsmoglichkeiten
angeboten. Beispielswei-

se kann man sich hierim
BogenschieBen liben, zum
Jugendtreff gehen oder Zeit
mit den Kindern am Spiel-
platz verbringen. Von Zeit
zu Zeit finden unterschied-
lichste Veranstaltungen, wie
das Altdorfer Volksfest statt.
Auch dieses Areal hat sein
Potenzial (Marktschwarme-
rei, Gartenzauber, Marchen-
fest, Spielplatz, Streetball-
korb u. v. m.) bei Weitem
nicht ausgeschopft und
konnte ein noch beliebteres
Ziel fur die Freizeitgestal-

Landschaftsbeziige, Ausblicke, Sichtachsen

Durch die Anhéhen des
Higellands und vor allem
die zum Isartal steil abfallen-
de Hangleite, aber auch die
Hochterrassenkante an der
Kirche Maria Heimsuchung
ergeben sich vielfdltige Aus-
sichtspunkte.

Kirchtirme, allen voran St.
Georg liber Eugenbach,
aber auch Landshut mit

der Burg Trausnitz oder die
Martinskirche in der Altstadt
sind von vielen Standorten
im Marktgebiet Altdorf aus
gut zu sehen.

Negative Blickbeziehungen
entstehen zumeist durch

tung darstellen. Auch im
Bereich Spiel- und Sport-
platze kann das Marktgebiet
Altdorf ebenfalls einiges
vorweisen. Die Sportplat-
ze Altdorfs befinden sich
zudem sehr zentrumsnah.
Siedlungsnahe Flachen
zum Toben und Chillen

sind unter anderem in den
Waldern (z. B. Biketrails) und
im Ort gleichmafig verteilt
vorhanden. Sie stellen gera-
de fir die jiingeren Gene-
rationen einen wichtigen
Anlaufpunkt des taglichen
Lebens dar. Eine grofRe An-
zahl an unterschiedlichsten
Vereinen bietet eine weitere
Alternative zur individuel-
len Gestaltung des Alltags.
Spazier- und Radwege im
Grilinen, wie beispielswei-
se in Kreuth oder an der
Pfettrach im Norden, bieten
generationenibergreifend
eine sehr gute Moglichkeit
zur Naherholung sowie flir
sportliche Aktivitaten. Die
Vernetzung fiir FuBganger
sowie fur Radfahrer im
Hauptort ist ausbaufahig.

Fehlende sichere Wege- Sres =
beziehungen v. a. flir Kinder 2 @gﬁggﬁA
und Fahrradfahrer sind in 2 “\/‘;“’% g&‘:‘g‘&ﬁ
der Ortsmitte nicht durch- Y «%}V%‘:i

gdngig vorhanden. Fir
Senioren bestehen bisher
keine Angebote im Frei-
raum.

technische Grof3strukturen
(Brticken, Masten, etc.) und
groBflachige zum Teil auch
in der Hohe maf3stabs-
sprengende Gebdude. Der
Rebenring stellt hierbei eine
besonders fernwirksame
Wohnbebauung dar.

Auch in den Freiflachen
finden sich vielfdltige tech-
nische Bauwerke, ob zum
Hochwasserschutz oder als
Rickhaltebecken.

Im stidlichen Marktgebiet
verlauft eine Vielzahl an
Hochspannungs-Freileitun-
gen, die sich im Umfeld des
Umspannwerkes biindeln.

Sportplatz Altdorf

Altdorf Sud




Freiraumanalyse - Eugenbach
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Ortsrand sudlich Eugen-béc

Landschaftsbeziige, Ausblicke, Storfaktoren

Der Ort Eugenbach hat
einen sehr engen Bezug zur
steilen, dicht bewaldeten
Hangleite, welche sich im
Osten an den Ort an-
schmiegt. Stidwestlich, auf
der Hochlage der Hangleite
thront die Kirche des Ortes,
welche im gesamten Isartal
ein Wahrzeichen darstellt.
Aus den nahegelegenen
Eindden aber auch von Fer-
ne ergeben Kirche und dicht
bewachsene Hangleite ein
Gesamtbild. Des Weiteren
kann man vom Kirchberg
aus einen Fernblick Rich-

tung Alpen sowie zur Stadt
Landshut mit Martinskirche
und Burg Trausnitz erleben.
Die kleingliedrige, bewegte
Landschaft rund um die
Kirche St. Georg bzw. in der
Feldflur ,Kreuth” ist zu jeder
Jahreszeit ein lohnendes
Ausflugsziel, auch im Winter
zum Schlittenfahren. Dage-
gen stellt die Autobahn A92
eine duBere Begrenzung fir
den Ort dar, welche nicht
nur optisch, sondern auch
aufgrund der Larmemissio-
nen stark in den Ort hinein
wirkt (violette Flachen).

Pragende Griinstrukturen, Landschaftsbild

Die Bewaldung der Hanglei-
te im Osten gibt neben dem
Bucher Graben die Grund-
struktur der Ortslage vor.
Richtung Westen folgen auf
eine zum Teil vorhandene
Randeingriinung landwirt-
schaftlich genutzte Flachen
sowie die Autobahn A92.
Stdwestlich von Eugen-
bach beginnt nach land-
wirtschaftlich genutzten
Flachen die Bewaldung

der Steinleite. Die Gebau-
de lassen nur wenig Platz,
wodurch der Bucher Graben
innerorts kaum Uber eine
raumwirksame Begriinung

verfugt. Nordlich der Ten-
nisplatze von Eugenbach
erstrecken sich dagegen
raumwirksame Geholzbe-
stande entlang des Bucher
Grabens.

Die Wege zur Kirche St.
Georg, nach Kreuth und
entlang des Bucher Grabens
stellen mit den Ausblicken
sehr beliebte und stark
frequentierte Verbindungen
fur FuBganger und Radfah-
rer dar.

Von Eugenbach aus kann
man Uber abwechslungs-
reiche Spazierwege das Zen-
trum von Altdorf erreichen.

Qualitatvoller o6ffentlicher Raum

Ein richtiger Dorfplatz be-
steht in Eugenbach nicht,
was unter anderem der
langen, schmalen Form des
StraBendorfes geschuldet
ist. Trotz der Lage zwischen
Gewerbegebiet und Auto-
bahn vermittelt Eugenbach
weiterhin einen typisch
dorflichen Charakter. Hier ist
sogar das Spazierengehen
auf den StraBen noch még-
lich und durchaus Ublich.
Gehwege bestehen hier
nicht.

Der Ortsrand stdlich von
Eugenbach weist eine hohe
Quialitat auf. Hier besteht

ein grof3zligig angelegter
Spielplatz. Ein attraktiver
Treffpunkt im Ort wurde
durch das ,Haus der Verei-
ne” neben dem Feuerwehr-
haus neu geschaffen. Der
umgebende Freiraum hat
Potenziale, die in Hinblick
auf Begriinung und Aufent-
haltsqualitat zu entwickeln
sind.

Wie im gesamten Markt-
gebiet weisen auch hier die
offentlichen Straen nur we-
nige GroBbaumstrukturen
auf. Einzelne Birken entlang
des Bucher Grabens sind
hier positiv hervorzuheben.



Freiraumanalyse - Pfettrach
Landschaftsbeziige, Ausblicke, Storfaktoren

Der Ort Pfettrach befindet
sich im Norden des Gemein-
degebietes. Die Autobahn
A92 stellt hier nicht nur
optisch eine trennende
Barriere dar. Auch Larm und
nachts unbeleuchtete Wege
sind Storfaktoren bzw. un-
schone Orte. Diese sind in
der Abbildung rechts violett
und rot dargestellt. Flir den
Ort bildet die Pfettrach samt
raumwirksamen Begleitge-
holzen ein zentrales Land-
schaftselement und Heimat-
bezug. Der geschwungene
Bachlauf liegt inmitten von

Griinland und ist auch von
innerorts zu sehen. Im Wes-
ten begrenzen die bewal-
deten Hange die Sichtku-
lisse. Im Osten Giberwiegen
Ackerflachen. Hier bietet der
Pfettracher Friedhof ostlich
der B299 einen Zielpunkt.
Die trennende Wirkung

der beiden Stral3entrassen
B299 im Osten und A92 im
Suden grenzen den Ort von
der umgebenden Land-
schaft ab. Die Autobahn A92
verlauft zudem in erhohter
Lage und bewirkt eine ne-
gative Aussicht.

Pragende Griinstrukturen, Landschaftsbild

Die Pfettrach mit dem
raumwirksamen Geholz-
bestand stellt eine zentrale
Griinstruktur dar, welche
sich sehr positiv auf das
Orts- und Landschafts-

bild auswirkt. Sie trennt

die Ortsteile Abensberg
und Haunmthle raumlich
vom Hauptort Pfettrach

mit Hofen ab. Die Ortsteile
Abensberg und Haunmiihle
sind anders als Pfettrach,
das der offenen Landschaft
sowie der Bundesstral3e zu-
gewandt ist, stark dem Wald
zugewandyt. Die norddstlich
angrenzende Bundesstra-

Be B299 wird durch eine
Hecke vom Wohngebiet
abgegrenzt. Optisch bildet
dieser Puffer den Ortsrand.
Insgesamt wird der Ort stark
durch Larmemission sowie
durch negative Sichtbeziige
zu den im nahen Umfeld
verlaufenden Stra3en (B299
und A92) beeinflusst.

Der Ort ist gut an die nahen
Walder samt Spazierwegen
und kulturhistorischen
Hohlwegen angebunden.
Es bestehen zudem Wege
entlang der Pfettrach, je-
doch nicht bis ins Altdorfer
Zentrum.

Freizeit und Naherholung, Griinflaichen

Der Turm von St. Othmar ist
ein unverwechselbares Sym-
bol fiir den Ort Pfettrach.
Die Kirche befindet sich
zentral im alten Ortskern.
Dieser war urspriinglich
auch vom Wasser-Schloss
gepragt, das heute im Frei-
raum bis auf den Wasser-
graben nicht mehr erlebbar
ist. In ndchster Nahe zur
Kirche besteht seit kurzem
im Kastanienhof ein Gast-
haus mit Dorfladen und
Eisdiele. Dies bringt eine
bisher nicht mehr vorhande-
ne Nahversorgung wieder.
Darliber hinaus findet man

in Pfettrach viele Vereine.
Generationeniibergreifend
besteht ein interessantes
Angebot. Zuletzt wurde
nahe der Stockschiitzen-
bahn eine Kneipp-Anlage an
der Pfettrach neu errichtet.
Der Grof3teil der Moglich-
keiten zur Naherholung
sowie zur Freizeitgestaltung
weisen grofBes Potenzial
auf und koénnen sich durch
eine Neu- bzw. Umgestal-
tung zu einem beliebten
Freizeit- und Erholungstreff
entwickeln. Im Ortsgebiet
Pfettrach befinden sich
lediglich zwei Spielplatze.
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Siedlungsentwicklung und -bestand

Siedlungsentwicklung etwa 1860

Das Urpositionsblatt zeigt
noch die drei unabhéngigen
Siedlungsurspriinge von
Pfettrach, Eugenbach und
Altdorf. Die Bahnlinie von
Minchen nach Landshut,
auf der oberen Terrassen-

ebene im Isartal liegt noch
weit entfernt, so wie auch
der Landshuter Bahn-

hof auf der Nordseite der
Isar. Die Karte vermittelt
einen guten Eindruck vom
Ursprung der modernen

Siedlungsentwicklung am
Zufluss von Bucher Graben
und Pfettrach in das Isartal:
noch auBerhalb der Uber-
schwemmungsgefahr am
nordlichen Talrand, von wo
aus die ertragreichen Béden

Urkataster 1808-1864

Der Altdorfer Urkataster
zeigt um die Kirche St.
Nikola und Stephanus
gruppierte Hofstellen, die
meist als Vierseithéfe mit an
der Dorfstral3e gelegenem
Hauptgebdude und dar-

an angegliederten Wirt-
schaftsgebduden angelegt.
Wahrend am nordlichen
Eingang die Bebauung
schon damals nahe an die
Pfettrach geriickt war, wird
im weiteren Verlauf noch ein
grof3zligiger Abstand vom
,Pfettracher Bach” eingehal-
ten. Der StraBenverlauf lasst
auch hier schon die beiden

erreicht und bewirtschaftet
werden konnten. Die Karte
zeigt auch noch das 1840
abgebrochene Schloss in
Pfettrach.

Querungsmoglichkeiten

im Bereich der heutigen
Bahnhofstra3e und Dekan-
Wagner-Stral3e erkennen.
Der Ausgangspunkt der
Siedlungsentwicklung

liegt damit im Bereich der
,HauptstraBe”, die aus-
gepragtere Entwicklungs-
achse war jedoch zu diesem
Zeitpunkt die Ost-West-
Richtung, d. h.. parallel zum
Talraum der Isar.



Formelle Bauleitplanung

Die Siedlungsentwicklung in
Altdorf erfolgte auBerhalb
des Siedlungsursprungs im
wesentlichen ab den 1960er
Jahren und damit im Rah-
men formeller Bauleitpla-
nungen. Wahrend der Be-
reich der ,Ortsmitte” noch
weitgehend mit dem Ziel
einer Nutzungsmischung
entwickelt wurde, zeigen
die ab 1960 entwickelten
Gebiete eine weitgehende
Funktionstrennung zwi-
schen Wohnen, Versorgung
und Arbeiten. Die weitge-
hend homogene Entwick-
lung des Siedlungskorpers

von innen nach auBen bis
an die jeweilige Entwick-
lungsgrenze stellt fur die
nachtrdgliche Schwerpunkt-
bildung und Eingriffe in die
bestehende Siedlungsstruk-
tur eine Herausforderung
dar, weil sich nur sehr weni-
ge der Uberplanten Flachen
im Eigentum der Kommune
befinden oder bestehende
Baurechte bereits ausge-
schopft sind.

Funktionsverteilung im Ort

Die im Flachennutzungs-
plan dargestellte Funktions-
verteilung zeigt in Altdorf
einen noch als Mischgebiet
dargestellten, ausgedehn-
ten Bereich am Siedlungs-
ursprung, der aber teilweise
stark von Wohnfunktionen
dominiert ist. Auffallig sind
zudem die nach Westen

hin parallel entwickelten
Flachen von Wohn- und
Gewerbe/Industriegebieten,
die Uber ihre ausgedehnten
Kontaktflachen ein hohes
Konfliktpotenzial durch
Stérungen (Immissionen,
Verkehrsaufkommen) auf-

weisen. Die Ansiedlung von
Versorgungsfunktionen an
der Anbindung der A92 ent-
spricht den Wiinschen der
Betreiber, sorgt aber auch
fur eine Schwerpunktbil-
dung an einer vorwiegend
per Kfz erreichbaren Stelle.

Potenzialflachen / Baurechtsreserven

Potenzialflachen sind Fl&-
chen, auf denen entweder
durch einen gliltigen Be-
bauungsplan oder durch die
Lage im bebauten Zusam-
menhang des Siedlungs-
korpers bereits Baurecht
besteht, die aber noch nicht
bebaut wurden und auch
keine sonstige (z.B. 6ffentli-
che) Funktion erfillen.
Haufig handelt es sich um
+Enkelgrundstiicke” die flr
eine mogliche zukiinftige
Bebauung vorgehalten wer-
den oder beim Verkauf an
die Stadt vom Eigentiimer
zurlickgehalten und durch

einen Bebauungsplan mit
Baurecht versehen wurden.
Diese Flachen stellen eine
wesentliche Reserve an
Siedlungsflache dar, da sie
bereits erschlossen sind und
laufende Infrastrukturkosten
(Beleuchtung, Erschlie-
Bungserhalt, Winterdienst
usw.) verursachen.

Der Markt ist hier immer auf
die Mitwirkung der Eigen-
tlmer angewiesen, um
diese Flachen einer Nutzung
zufihren zu kénnen. Ihre
Erfassung ist eine wichtige
Grundlage fur kiinftige Ent-
wicklungsvorhaben.
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Liegenschaften der Kommune

Grundstticken im Besitz der
Kommune kommt bei der
Ortsentwicklung stets eine
besondere Bedeutung zu.
Zum einen sind dies Flachen,
auf denen die Kommune
eigene Projekte unmittel-
bar realisieren kann, zum
anderen handelt es sich um
Flachen, die fir den Grund-
stlickstausch oder als Aus-
gleichsflachen fiir bauliche
Entwicklungen an anderer
Stelle zur Verfligung stehen.
In Altdorf sind die Flachen
im kommunalen Besitz
haufig bereits einer 6ffent-
lichen Nutzung gewidmet

Siedlungsstruktur

Der Schwarzplan zeigt

die noch differenzierten
Baustrukturen im Bereich
des Siedlungsursprunges
und die daran anschlie3en-
den, wenig differenzierten
Wohngebietsstrukturen.

Im stidlichen Siedlungsbe-
reich zeichnen sich die grof3-
malstablicheren Strukturen
des Gewerbe- und Industrie-
betriebes ab, die liber weite
Strecken mit nur geringem
Abstand der nordlich an-
schlieBenden Wohngebiete
entwickelt sind. Erkennbar
ist hier auch, wie nahe die
Bebauung im nordlichen

(etwa Schule, Verwaltung,
Bauhof, Sportanlagen oder
Kindergarten) oder als Aus-
gleichsflachen aktiviert. Nur
wenige Grundstlicke sind flr
eine erganzende Bebauung
geeignet: im Wesentlichen
handelt es sich um den Be-
reich der ehem. Ziegelei.
Eine proaktive Grundstticks-
politik ist notwendig, um
sich kiinftige Handlungs-
spielrdume zu erarbeiten.

Im Bereich der weitlaufigen,
homogenen Wohngebiete
fehlen oft Flachen, die fir
erganzende Infrastruktur ge-
nutzt werden kdnnen.

Verlauf der Pfettrach an

den Bachlauf gewachsen

ist, wahrend im unteren
Lauf die Abstande deutlich
groBer blieben. Die aktuell
bestehende Zasur zwischen
Altdorf und Altdorf Sud lasst
Altdorf Stid eher als Teil
Landshuts wirken als Altdorf
zugehorig.

Das ganz im Norden des
Hauptortes an der Abfahrt
der A92 entwickelte Ge-
werbe-/Sondergebiet weist
ebenfalls eine satelliten-
artige Lage zum restlichen
Siedlungskorper auf.

Grundprinzip der raumlichen Ordnung

Die schematische Dar-
stellung der prinzipiellen
Grundordnung Altdorfs
zeigt den an den Flussauen
der Pfettrach gelegenen
Siedlungsursprung 6st-
lich der Griinzone ,Am
Gries“Ausgangspunkt der
Ortsentwicklung. Eine klar
abgegrenzte Ortsmitte

in Form einer typischen
Mischgebietszone gibt es in
Altdorf kaum. Gewerbliche
Nutzungen finden sich am
westlichen Ortseingang
entlang der Opalstrale in
einem langgestreckten
Quartier zwischen der

Wohnbebauung im Norden
und der Bahnlinie im Stden.
Ein zweiter Schwerpunkt
liegt im Gewerbegebiet

am Autobahnanschluss im
Norden des Ortes.

Eine Differenzierung der
bauleitplanerisch als Misch-
gebiet definierten Flachen
und den reinen Wohnge-
bieten ist im Bereich der
Ortsmitte wenig spurbar, in
der konkreten Auspragung
liegt Giber weite Strecken
ein Schwerpunkt in Wohn-
gebietsnutzungen mit
eingestreuten Nicht-Wohn-
Nutzungen.



Entwicklungskonzept Altdorf 1994
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Interdisziplindre Ortsentwicklungsplanung

In der Reaktion auf die
erwarteten ,wirtschaft-
lichen und verkehrlichen
Auswirkungen des neuen
Flughafens Miinchen auf
sein Umland” beschloss der
Markt Altdorf ein interdiszi-
plindres Entwicklungskon-
zept mit den Fachbereichen
Bevolkerung, Wirtschaft,
Verkehr, Immissionsschutz,
Energieplanung, Freiraum,
Okologie, Architektur und
Stadtebau erarbeiten zu
lassen.

Das entsprechende Gut-
achten wurde im April 1991
begonnen und im Jahr 1994

abgeschlossen.

Inhaltlich setzt sich das
noch unter Beteiligung

der Ortsplanungsstelle fir
Niederbayern erarbeitete,
interdisziplindre Gutachten
mit allen wesentlichen Fra-
gestellungen der Ortsent-
wicklung zum damaligen
Zeitpunkt auseinander.
Das Ortsentwicklungskon-
zept wurde im April 1991
beauftragt.
Birgerbeteiligung fand in
Form einer brieflichen Befra-
gung durch einen ,Biirger-
brief” mit der Moglichkeit
zur schriftlichen AuBerung

<r

im Oktober 1991 und eine
Burgerversammlung im
Frihjahr 1993 statt.

Die erarbeiteten Ziele sind
weitestgehend auch heute
noch als sinnvoll zu be-
werten -der erreichte Grad
der Umsetzung istin den
verschiedenen Fachberei-
chen sehr unterschiedlich.
Wahrend die Verlagerung
der tberortlichen Verkehrs-
wege aus dem Bereich der
Ortsmitte durch die Nord-
umfahrung fir die Kreis-
straBe LA26 klar erreicht
wurde, konnten die stadte-
baulichen Entwicklungsziele
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nur eingeschrankt realisiert
werden.

Dazu gehoren Aufgaben-
stellungen, die von den
Altdorfer Burgern und
Burgerinnen teilweise bis
heute als spirbare Defizite
wahrgenommen werden,
wie etwa das Fehlen einer
rdumlichen und funktiona-
len Ortsmitte, die Ausstat-
tung mit Laden und Dienst-
leistungseinrichtungen im
Ortsmittenbereich und die
Aufwertung des Uferberei-
ches der Pfettrach.
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Inhalt und Umsetzung stadtebauliches Konzept

Flr die Umsetzung der
stadtebaulichen Ziele

im Bereich der Ortsmitte
wurde ein Bebauungs- und
Grunordnungsplan auf
den Weg gebracht, der in
durchaus sensibler Weise

Schril [Hord - S0 A- &

eine Weiterentwicklung und
Verdichtung der vorhande-
nen baulichen Strukturen
voranbringen sollte.

Kern des Bebauungsplanes
war die Errichtung eines
+Neuen Zentrums” im Be-

HARTE A 8 NEUES ZENTAUM

reich zwischen Hauptstral3e
und Dekan-Wagner-Stral3e
und damit noch im Bereich
des historischen Siedlungs-
ursprunges.

Geplant war die Integration
des denkmalgeschiitzten
alten Pfarrhofes in eine neu
zu errichtende Hofanlage
mit Laden- und Geschafts-
nutzungen in den Erdge-
schossbereichen, die sich an
der ortsiiblichen Typologie
eines geschlossenen Vier-
seithofes orientiert.

Durch die Nutzung der
vorhandenen Topografie
sollte eine Tiefgarage fiir
einen autofreien Innenhof
sorgen und die Ansiedlung
von publikumstrachtigen
Nutzungen wie etwa einem
Café mit Freiterrasse mog-
lich machen. Unterstiitzt
durch MaBnahmen im Frei-
raum, wie etwa die teilweise
Wiederherstellung des
ehemaligen Mihlbaches
als erlebbaren Bachlauf und

die Aufwertung der offent-
lichen Flachen im Bereich
der Dekan-Wagner-Stral3e,
sollte so zusammen mit der
Stichstral3e zwischen Haupt-
straBe und Dekan-Wagner-
Stral3e ein 6ffentlicher Raum
als funktionale und soziale
Mitte hergestellt werden.
Wahrend die baulichen
Strukturen an dieser Stelle
weitgehend entsprechend
der vorgeschlagenen
Baukorper errichtet wur-
den, haben vor allem die
Nutzung des Innenhofes

als Parkplatz und die an

der Dekan-Wagner-Stral3e
fehlenden Nutzungen (Café,
Terrasse, Wasser) mit einer
belebenden Wirkung des
offentlichen Raumes dazu
gefiihrt, dass das Ziel ein
,heues Zentrum” fur die
Mitte Altdorfs zu errichten
leider nicht erreicht werden
konnte.



Stadtebauliche Analyse - Hauptort Altdorf
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Mangel- und Wertelibersicht

Das weitgehende Fehlen
einer erkennbaren Orts-
mitte macht die Abgren-
zung eines sinnvollen
Betrachtungsraumes fiir
eine klassische Mangel- und
Werteubersicht in Altdorf
schwierig.

Fir den Bereich des Sied-
lungsursprunges soll auf
den folgenden Seiten
trotzdem ein kurzer Abriss
der stadtebaulichen Be-
sonderheiten und Aufgaben
dargestellt werden.
Dariiber hinaus gibt es im
gesamten Siedlungsbereich
Altdorfes stadtebauliche

Besonderheiten, die hier in
einer Ubersicht des Status-
Quo zusammengetragen
werden sollen.

Da schon zu einem friihen
Zeitpunkt in der Orts-
entwicklung Schule und
Rathaus auf der rechten
Seite der Pfettrach neu
entwickelt, jedoch keine
Flachen fir zusatzliche
offentliche Funktionen oder
Infrastruktureinrichtungen
gesichert wurden, sind die
zentralen Funktionen in
Altdorf relativ weit verteilt
und haufig von Quartieren
mit dem Charakter reiner

Wohngebiet umgeben. Die
Pfettrach als definierende
Quialitdt auch des Siedlungs-
ursprunges ist im Bereich
des unteren Laufes durch
die Hochwasserschutzmaf3-
nahmen der Nutzung und
Wahrnehmung weitgehend
entzogen, nur im Bereich
des ,Grieses”, zwischen
Kirche und Rathaus besteht
noch eine rdumliche Ndhe
und Verbindung zwischen
offentlichen Flachen und
dem Wasserspiegel.

Die weit verteilten Funk-
tionen sorgen aktuell auch
fur weite Wege, die eine fu3-

laufige Wahrnehmung der
Angebote im Bereich der
,Ortsmitte” erschweren.
Gleichwohl sorgen die hier
situierten Schulen, Rathaus,
Bibliothek und Biirgersaal
furr eine gewisse (auch fu3-
laufige) Grundfrequenz.
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Qualitatvoller 6ffentlicher Raum

Im Bereich der Ortsmitte
finden sich aktuell wenige
attraktive offentliche Frei-
oder Platzflachen. Die Grin-
flache ,Am Gries” zwischen
Bahnhof- und Dekan-Wag-
ner-Straf3e bietet aufgrund
der geringeren Verkehrs-
belastung, des pragenden
Baumbestandes und der
Beziehung zur Pfettrach
eine solche Freiflache.
Ansatze fir eine Auf-
wertung des offentlichen
Raumes finden sich auch in
der Dekan-Wagner-Stra3e
auf Hohe der beiden Bank-
gebdude sowie im Bereich

des Kirchenvorfeldes der
Kirche St.Nikola und Stepha-
nus an der BahnhofstraRe,
wo Uber die Kirchgasse
auch eine wichtige FuB3-
wegeverbindung zwischen
Bahnhofstra3e und Dekan-
Wagner-Stra3e durch das
Gebdudeensemble des
Pfarrhofes beginnt.

Offentlicher Raum mit Sanierungsbedarf

Die offentlichen Flachen

im Bereich der Ortsmitte
zeigen Uber weite Strecken
keine differenzierte Raum-
bildung. Wahrend Stral3en-
zlige wie HauptstraBe oder
Querstrale aufgrund ihres
knapperen Querschnittes
wenig Spielraum fir eine
funktionale oder gestalte-
rische Aufwertung bieten,
sind Bahnhofstra3e und
Dekan-Wagner-StraB3e Gber
weite Strecken mit einem
grof3ziigigen Querschnitt
von Uiber 10m fiir eine
Differenzierung der Oberfla-
chen, raumlich gliedernde

Elemente und eine Ver-
besserung der Situation fir
FuBgdnger und Radfahrer
pradestiniert.

Die wenigen autofreien
Freiflachen (Rathausinnen-
hof und Schulhof) sind fir
den 6ffentlichen Raum von
besonderem Wert; zum
Zeitpunkt der Kartierung
waren sie weitgehend von
der bestehenden Baustelle
Schulerweiterung/Bauamt
belegt.

Ortsbildpragende Gebaude - Einzeldenkmale

In Altdorf befinden sich die
wesentlichen qualitatvollen,
gestaltprdgenden Gebadude
im Bereich des Siedlungsur-
sprunges wie in vielen ande-
ren Kommunen auch auf der
Liste der Einzeldenkmale.
Dariiber hinaus gibt es im
Siedlungsgebiet einzelne
Gebdude, die einen Teil des
baulichen und kulturellen
Erbes reprasentieren - wie
etwa auf dem Ziegeleiareal,
im Bereich des Bahnhof-
geldndes oder im 6stlichen
Siedlungsbereich mit der
Kirche Marid Heimsuchung.
Die noch im Urkataster

erkennbare urtypisch
weitverbreitete Drei- und
Vierseithofform ist nur noch
bei einzelnen Grundstiicken
erkennbar, zumeist inzwi-
schen aber durch Erganzun-
gen oder Stellungsanderun-
gen der Gebdude verloren.
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Gebaude mit Sanierungsbedarf

Im Bereich der ,Ortsmitte”
Altdorfs weisen nur wenige
Liegenschaften einen deut-
lichen Sanierungsbedarf auf.
Problematisch fiir den 6f-
fentlichen Raum sind neben
einer Haufung sanierungs-
bedurftiger Gebaude auch
Erdgeschossfassaden, die

in zentralen Bereichen fir
FuBgdnger unattraktiv oder
abweisend wirken.

Mit der Notwendigkeit in
einem wiederkehrenden
Rhythmus Unterhaltsmaf3-
nahmen durchzufiihren
ergibt sich bei einer Mo-
mentaufnahme fast zwangs-

laufig ein gewisser Anteil

an Gebauden, bei denen
Sanierungsmafinahmen
anstehen.

Haufig handelt es sich dabei
um reine Unterhaltsmaf-
nahmen - etwa Putzscha-
den im Sockelbereich - im
Einzelfall sind aber auch
Gebaude leer gefallen oder
nur in einem kleinen Teil der
Flache genutzt und deshalb
seit Langerem nicht saniert
worden.

Leerstande / Gebaude mit Mindernutzungen

Leerstande korrespondieren
haufig mit sanierungsbe-
dirftigen Gebauden - fehlt
eine wirtschaftliche oder
wertgeschatzte Nutzung,
unterbleibt hdufig der néti-
ge Bauunterhalt. Ungeklarte
Eigentumsverhdltnisse oder
unrealistische Wertvorstel-
lungen verkomplizieren die
Situation im Einzelfall. Meh-
ren sich Leerstdande in einem
Bereich des Ortes oder
bestehen sie Giber einen
langeren Zeitraum hinweg,
kénnen auch benachbar-

te Nutzungen durch die
sinkende Nutzerfrequenz

im Umfeld oder einen Ver-
trauensverlust in die Trag-
fahigkeit z. B. gewerblicher
Nutzungen an dieser Stelle
in Mitleidenschaft gezogen
werden. Leerstande mdg-
lichst proaktiv zu vermeiden
und dort, wo sie trotzdem
entstehen, schnellstmoglich
zu beseitigen, ist daher eine
wesentliche Aufgabe fiir das
Ortsentwicklungskonzept.
Aufgrund des hohen
Siedlungsdruckes sind leer
stehende Gebdude in Alt-
dorf eine Ausnahme.

Historisches Ensemble / Bodendenkmale

Uber einen historischen
Ortskern verfugt Altdorf
nicht - ablesbar sind in Teil-
bereichen noch die histori-
schen Fluren und Wege wie
sie der Urkataster zeigt.
AuBerhalb des Siedlungsbe-
reiches finden sich aufgrund
der langen Siedlungsge-
schichte zahlreiche frih

- und vorzeitliche Siedlungs-
reste, die als potenzielle
oder konkrete Bodendenk-
malflachen erfasst sind.
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Wichtige Wegeverbindungen

Kleine, informelle Wegever-
bindungen erlauben Biir-
gern und Gasten, aber auch
noch nicht oder nicht mehr
motorisierten Verkehrsteil-
nehmern sich auf kurzem
Weg abseits des Fahrver-
kehrs im Ort zu bewegen,
Neues zu entdecken und
Wege abzukirzen. Diese
Durchlassigkeit der dichten
Bebauung im Ortskern ist
eine wichtige Qualitat, die
an einigen Stellen angelegt
ist. Die Aufwertung und
Ergdnzung dieser Wegever-
bindungen tragt erheblich
zum positiven Erleben des

Ortes und der Vernetzung
der zentralen und 6ffentli-
chen Funktionen bei.

Aus Ful3gangerperspektive
ist ein dichtes Netz attrakti-
ver FuBwege ein entschei-
dendes Qualitatskriterium
im offentlichen Raum.

Fehlende Wegeverbindungen

Neben der erstrebens-
werten Verdichtung des
Wegenetzes insgesamt fallt
insbesondere die durch

die Hochwasserschutz-
maflnahmen entstandene
Barrierewirkung der Pfet-
trach im unteren Bereich

in der Ortsmitte auf. Auch
der links der Pfettrach von
der Dekan-Wagner-Straf3e
fihrende Weg endet blind,
eine Querung Uber die
Pfettrach oder Verbindung
zur Durchwegung des Pfarr-
gartens fehlt.

Wahrend im Bereich 6ffent-
licher Flachen eine solche

Erganzung relativ unkom-
pliziert moglich ist, sind
insbesondere in Bereichen,
in denen private Grund-
stlicke betroffen sind, eine
langfristige Zielsetzung und
wiederholte Ansprache der
Eigentimer Voraussetzung
dafir, eine solche Liicke
einmal schlieen zu kdnnen.
Die Dokumentation dieser
Zielvorstellungen ist daher
eine wichtige Hilfe bei der
zielgerichteten Weiterent-
wicklung des Wegenetzes
im Markt Altdorf.

Pragende Griinstrukturen

Wahrend durch die be-
waldeten Higel im Umland
ein nennenswerter Teil des
Gemeindegebietes aus Wald
und Forst besteht, sind im
Siedlungszusammenhang
des Hautortes groBere,
raumbildende Griinstruktu-
ren eher die Ausnahme.

Im Bereich ,Am Gries” und
dem gegentiberliegenden
Pfarrgarten findet sich

an der Pfettrach noch ein
alterer Baumbestand, der
von den Altdorfern als wert-
voller kleiner Freizeit- und
Naherholungsbereich wahr-
genommen und genutzt

wird.

Im Strafenraum wurden

in den letzten Jahren
erganzende Bepflanzun-
gen insbesondere an den
Hauptverkehrswegen vor-
genommen, im Bereich der
Ortsmitte fehlen entlang
der weitgehend vollflachig
asphaltierten Verkehrswege
begleitende Baumpflanzun-
gen beinahe vollstandig,
Baumbestand findet sich in
Privatgdrten und im Bereich
der Sportanlagen.



Bestandsanalyse - Befragung der Buirgerinnen und Blirger
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Iﬁ Fir welche Bereiche oder Standorte sehen Sie Entwicklungs- bzw. Verbesserungspotenzial?

Wohnstandort Markt Altdorf

Die Zufriedenheit mit dem
Gesamteindruck des
Wohngebietes bewerten
die Befragten insgesamt

als ,gut”. Nimmt man diese
Einschatzung als Referenz-
grofe, dann wird insgesamt
eine hohere Zufriedenheit
fur die Erreichbarkeit von
Einkaufsmoglichkeiten fir
den taglichen Bedarf sowie
far die Erreichbarkeit einer
Bushaltestelle angegeben
sowie fiir die Erreichbar-

keit von Natur und Land-
schaft. Dies gilt allerdings
nicht fir alle Wohngebiete
gleichermal3en. Weniger
Zufriedenheit herrscht
bei der Erreichbarkeit von
Einkaufsmoglichkeiten im
Wohngebiet Altdorf Siid
sowie in Pfettrach und in
den noch kleineren Ortstei-
len. Eine weitere Auffélligkeit
ist die deutlich unterdurch-
schnittliche Zufriedenheit
in Pfettrach mit der Er-
reichbarkeit einer Bushal-
testelle.

Merkmale, fur die im Ver-
gleich zum Gesamteindruck
mit dem Wohngebiet eine
insgesamt geringere durch-
schnittliche Zufriedenheit
angegeben wird, sind die
»Ausstattung mit Spiel-
moglichkeiten fiir Kinder”,
das ,Aussehen des Stra-
Benraumes bzw. Biirger-
steigs” sowie die ,Verfiig-
barkeit von Stellplatzen”.
Am wenigsten Zufrieden-
heit herrscht zum Merkmal
~Treffpunkte oder Aufent-
haltsbereiche im Freien”.
Differenziert man auch diese
Merkmale nach Wohngebie-
ten, so fallt auf, dass die Stell-
platzverfiigbarkeit speziell

in Altdorf Siid als weniger
zufriedenstellend eingestuft
wird und im Gebiet Wald-
anger eine deutlich gerin-
gere Zufriedenheit mit den
Merkmalen ,Ausstattung
mit Spielmdglichkeiten fir
Kinder” sowie ,Treffpunkte
und Aufenthaltsbereiche im
Freien vorliegt.

Riicklauf der Biirgerbefragung

Grundgesamtheit der Be-
fragung in Altdorf waren
alle 10.255 Birgerinnen und
Burger im Alter ab 15 Jahren.
An 1.200 per Zufallszahlen
ausgewahlte Personen
wurde ein Fragebogen
versendet. Hieraus konnte

ein Rucklauf von 39 % erzielt
werden. Die Ergebnisse
wurden so gewichtet, dass
sie reprasentativ hinsicht-
lich der altersstrukturellen
Zusammensetzung der
Gesamtbevolkerung des
Marktes Altdorf sind.

! Welche Bereiche oder Standorte empfinden

Sie als besonders wichtig in Altdorf?
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Einzelhandel

Die Kaufkraftbindung der
Altdorfer Bevolkerung fallt
fur die Warengruppen des
kurzfristigen Bedarfs er-
wartungsgemaf’ hoch aus.
In diesen Warengruppen
verfligt die Kommune Gber
ein vollstandiges Angebot
und es liegen - abgesehen
von Aspekten der Auf-
wandsminimierung beim
Einkauf am Arbeitsort oder
auf dem Weg dorthin - keine
nennenswerten Anldsse vor,
Produkte wie Lebensmittel,
Getranke oder Drogeriewa-
ren auf3erhalb von Altdorf
einzukaufen. Dagegen zeigt
sich bei den Warengruppen
des mittel- und langfris-
tigen Bedarfs wie Schuhe,
Bekleidung, Spielwaren und
Einrichtungsbedarf, dass das
ortliche Angebot nur wenig
ortliches Kaufkraftpotenzials
binden kann. Die geringe
Kaufkraftbindung in diesen
Warengruppen veranschau-
licht die ortlichen Angebots-
und Ausstattungsdefizite

im Vergleich zu den gut
erreichbaren und sehr gut
ausgestatteten Alternativ-
standorten Markt Ergolding
und Stadt Landshut. Die
Analyse der Verdnderung
der Einkaufsorientierung
im Zeitraum der letzten

funf Jahre macht deutlich,
dass die Kaufkraftbindung
bei allen Warengruppen
des kurzfristigen Bedarfs
angestiegen ist, dagegen
aber fiir die Warengruppen
des mittel- und langfristigen
Bedarfs weiter riickldufig ist.
Diese Verdanderungen im
Einkaufsverhalten markie-
ren eine hohe Wettbewerbs-
fahigkeit und Stabilitat der
beiden Grundversorgungs-
zentren in Altdorf und einen
starken Wettbewerbsdruck
auf die Einzelanbieter in
Streulage. Dieser Wett-
bewerbsdruck wird durch
den weiter zunehmenden
Online-Einkauf verstarkt. In
einzelnen Warengruppen
des mittel- und langfristigen
Bedarfs bindet der Online-
handel mittlerweile um die

42

40 % der ortlichen Kaufkraft.
Dies schrankt die ortliche
Kaufkraftbindung und damit
auch die Tragfahigkeit
eines ortlichen Angebotes
ein. Uber drei Viertel der Alt-
dorferinnen oder Altdorfer
bestellen mindestens ein
Mal im Vierteljahr Waren im
Internet. Dieses veranderte
Einkaufsverhalten bedroht
in Altdorf in erster Linie An-
bieter am Standort Aicher
Feld. Nachdem zudem 80

% Befragten mindestens
einmal im Monat in der Stadt
Landshut oder in Ergolding
einkaufen, liegt eine intensi-
ve Wettbewerbssituation der
Altdorfer Handelsstandorte
nicht nur zum Onlinehandel,
sondern auch zum stationa-
ren Einzelhandel in Ergolding
und Landshut vor. Wenn

die Altdorfer Burgerinnen
und Biirger in Altdorf ein-
kaufen, dann in erster Linie
an den Standorten ,Aicher
Feld” und/oder ,Opalstral3e”
Beide Standorte werden
von jeweils knapp 70 %
der Altdorfer Biirgerinnen
oder Biirger innerhalb
eines Zeitraums von zwei
Wochen aufgesucht. Dies
macht deutlich, dass eine
umfangreiche Mehrfach-
orientierung auf Einkaufs-
standorte vorliegen muss.
Dementsprechend existieren
intensive Kopplungsbe-
ziehungen zwischen den
einzelnen Standorten. Knapp
die Halfte der Bevolkerung
hat beim letzten Einkauf nur
am Standort Aicher Feld (23
%) oder nur am Standort
OpalstraBBe/KristallstraBe
(25,7 %) eingekauft. 15 %
der Befragten koppelte
diese beiden Standorte beim
letzten Einkauf und weitere
13 % haben beim letzten
Einkauf zusatzlich noch an
einem dritten Standort ein-
gekauft. Auffallend ist, dass
Altdorf Gber keine Ortsmit-
te verflgt, in der Einzel-
handel starker konzentriert
wadre und dort damit eine
Leitfunktion Gbernehmen
kénnte.

Welchen Anteil lhres Gesamtbedarfs der jeweiligen Warengruppe
kaufen Sie in Altdorf ein?
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Welchen Anteil lhres Gesamtbedarfs der jeweiligen
Warengruppe kaufen Sie online ein?
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Lebensqualitat

Die grundlegende Zielset-
zung der Ortsentwicklung
besteht darin, ein moglichst
hohes Maf3 an ortlicher
Wohn- und Lebensqualitat
fur alle Bevolkerungsgrup-
pen herzustellen. Ansatz-
punkte hierfiir konnen sich
sowohl aus der Bewertung
der Ausgangssituation er-
geben, als auch beim Blick
auf kiinftige Anforderungen
entstehen. In der Bewertung
der Ausgangssituation
zeigen sich die Biirgerinnen
und Biirger mit der aktuel-
len Wohnstandortqualitat
in Altdorf insgesamt sehr
zufrieden. 77 % aller Befrag-
ten bewerten die Wohn-
standortqualitat positiv und
80 % der Befragten nehmen
in den letzten finf Jahren
deren Verbesserung wahr.
Wahrend eine bessere Ver-
sorgung (Aicher Feld, Arzte-
haus, Marktschwarmerei)
haufig als positive Veran-
derungen der letzten Jahre
angegeben wird, fiihren

verkehrsbezogene Nennun-
gen die Liste der als negativ
empfundenen Gegeben-
heiten an. Ansatzpunkte
fiir Verbesserungen zeigen
sich in der Bewertung der
Themen ,,Mitwirkungs- und
Beteiligungsangebote”
sowie ,ErschlieSung durch
Fahrradwege”. Dariiber hin-
aus bieten auch die Themen
JJreffpunkte” sowie ,Sport
und Freizeitmoglichkeiten
auBerhalb der Vereine”
Potenzial fuir Verbesserun-
gen. Themen, auf die beson-
derer Wert gelegt werden
sollte, um den Markt Altdorf
positiv weiterzuentwickeln,
sind Verkehr (Verkehrs-
beruhigung, Qualitat der
Rad- und FuBwegever-
bindungen), regenerative
Energien, Fahrradfreund-
lichkeit, Infrastruktur
(Glasfaser, Container,
Kanal), Spielplatz und
Ortsmitte.

Identitat und Entwicklung

Das Zusammengehdrig-
keitsgefiihl als eine Markt-
gemeinde erreicht in Altdorf
mit einem Wert von 5,4 und
in Eugenbach mit 5,6 (ge-
messen auf einer Skala von 1
= sehr stark bis 10 = sehr ge-
ring) nur eine durchschnitt-
liche Starke. Fiir die Be-
fragten aus Pfettrach ergibt
sich ein Wert von 6,4 und
damit ein deutlich geringeres
gesamtkommunales Zusam-
mengehdrigkeitsgefihl.
Beim Blick in die Zukunft
schatzen 80 % der Befrag-
ten die Entwicklung der
Wohn- und Lebensqualitat in
den néchsten flnf bis zehn
Jahren in Altdorf positiv ein.
Gefragt nach der Zustim-
mung zu einzelnen Entwick-
lungsthemen zeigt sich ein
hohes Mal3 an Zustimmung
fur die Entwicklung der
Ortsmitte als Treffpunkt
und Aufenthaltsbereich,
fur die Verbesserung des
Griin- und Freiflachenange-
botes sowie fiir die Verbesse-

rung der Fahrradfreundlich-
keit. Als raumliche Bereiche
mit Handlungsbedarf bzw.
Entwicklungspotenzial
werden die Ortsmitte Pfet-
trach, das Ziegeleigeldnde,
die Ortsmitte Altdorf mit
dem Schul- und Sportge-
lande und dem Gries, das
Fachmarktzentrum Aicher
Feld sowie der Kirchenberg
(St. Georg) genannt. Zudem
wird flir die Anbindung tber
die Minchner Stral3e nach
Muinchnerau Entwicklungs-
bedarf angegeben.

Unter den Informations-
medien Uber die man sich zu
ortlichen Aktivitaten Kennt-
nis verschafft, dominiert das
Mitteilungsblatt der Kom-
mune (88 %). Dartiber hinaus
erreichen die Tageszeitung
(52 %) und Aushdnge/Plakate
(35%) noch hohere Werte.
Obwohl 95 % aller Befragten
zuhause das Internet nutzen,
informieren sich nur knapp
30 % Uber die Homepage der
Kommune.

Wie baurteilen Sie lhren Wohnstandort (Hauptort Altdorf oder
Ortsteil, im dem Sie wohnen) in dem nachfolgenden Themen ?
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Grundstimmung

Zusammenhalt der Bevilkerung

Image, AuBemwirkung

gastroncmisches Angebot

Image der Stadt in der Region

Mitwirlungs- und Betelllgungs-
angebote

Kultur- und Veranstaltungsangebot

Ausstattung mit Grikn- und
Erholungsiliichen

Sport- und Freizeitangebot
der Vereine

ErschlieBung durch Fahrradwege

Treffpunkte und Aufenthalrs-
bereiche im Frelen

Treffpunkte filr Personen meiner
Lebensphase (8. Single, Familie,
Jugemdliche; Senl oren)

Sport- und Frelzeitangebot
aufierhall der Vereine

Treffpunkte filr Personen mit
meeinan interassen

-
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Wie stark stimmen Sie den folgenden Aussagen zur kiinftigen

‘/ Eugenbach

:‘- Pfattrach

Entwicklung Ihres Wohnortes (Hauptort Altdorf baowe, Ortsteil) zu?

An meinem Wohnort (Hauptort Altdorf
bawe. Dristell] solite in arster Linfe...

... miglichst alles so bleiben, wie es ist,

. 8ln daverhafter Austausch zu Themen der
Grtlichen Wohn- und Lebensqualitit
organisiert werden,

. das Angabot an Kultureinrichbungen und
kulturellen Angeboten ausgeweitet werden,

wo e Ortsmitte als Treffpunkt und Aufent-
haltsbereich weiterantwickelt werden,

. das Angebot an Sifentlichen Griinflichen
und schiin gestaltetan Aufenthalts-
bereichen im Freien verbessert werden,

. die Fahrradfreundlichkelt
verbessert werden,

o das Amgebot Im Sport und Frelzeltberelch
weiterentwickelt warden,

« as Gesundheitsangebot
entwickelt werden,

... das Angebot an Orten und Aktivititen der
Begegnung und des sozialen Miteinanders
weiterentwickelt werden,

. In die Schitnheit des dffentlichen Raumes
Investiert werden,

. @uf Themen des Natur- und Klima-
schutzes sowie der Gkologischan
Autwertung eingegangen werden.

trifft woll

and gane —

frifft
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Image und Perspektiven

Image

Bei allen Arten von Stand-
ortentscheidungen (Wohn-
standort, Arbeitsort oder
Geschéftsstandort) ist das
grundlegende Image eines
Standortes eine wichtige
EinflussgroRe. Es pragt das
subjektive Bild zur Standort-
qualitat und determiniert
die grundlegende Haltung
im Sinne eines eher ,hin zu”
oder eines eher ,weg von”.
Betrachtet man vor diesem
Hintergrund die von den Be-
fragten besonders positiv
bewerteten Eigenschaften
des Marktes Altdorf, so zei-
gen sich die Eigenschaften
Jiberschaubar”, ,sicher”,
,familidr” und ,freundlich”
zusammen mit ,gepflegt”
und ,, gemiitlich” als die-
jenigen, die der Kommune
stark zugesprochen werden
und deren Image pragen.
Demgegeniber wird dem
Markt Altdorf mit ,,niich-
tern” nur eine eher negativ
konnotierte Eigenschaft zu-
gesprochen. Damit fallt das
Image des Marktes Altdorf
bei der Bevolkerung aus-
gesprochen positiv aus und
zeigt eine flir Kommunen im
landlichen Raum typische
Charakteristik mit einer
personlichen, verbindlichen
und kooperativen Grund-
haltung. Bei Eigenschafts-
paaren, die zur Messung

von Entwicklungsdynamik
und Modernisierung her-
angezogen werden, tendiert
die Bewertung in den
meisten Fallen leicht zum
negativ besetzten Eigen-
schaftspaar oder bleibt
indifferent. Dies verdeutlicht
das Fehlen eines definierten
Ortsentwicklungsprozesses
mit einer entsprechenden
AuBendarstellung sowie die
fehlende Prasenz von Zu-
kunftsthemen.

Perspektiven

Als Besonderheiten, die flir
eine Weiterentwicklung des
Marktes Altdorf genutzt
werden sollten, nennen die
Befragten neben dem The-
ma ,Nutzung regenerativer
Energie” auch die Themen
Bauen und Wohnen sowie
Identitdt und Gemeinschaft.
Zum letztgenannten Thema
zahlen beispielsweise die
Zusammenarbeit und Zu-
sammengehdrigkeit von
Hauptort und Ortsteilen
sowie die Entwicklung
eines gemeinschaftlichen
WIR-Gefiihls. In diesem Zu-
sammenhang fallt auch die
vergleichsweise geringe
Verbundenheit der Perso-
nen Uber 50 Jahren - und
noch deutlicher der Perso-
nen Uber 65 Jahren - mit
dem Markt Altdorf auf.

b 24 ladre

25 b 34 dahew

15 bis 49 tatew

50 bin 64 lakre

65 b 4 ladre

75 latire wivil Huat

Hutzungshiufigheit Bus filr Fahren im Nah- und Regionalverkehr

® imehrmils pro Weche ¥ mehrmals pro Macat mishrmai are Hallsjaht
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Welche der folgenden Eigenschaften treffen auf lhren Wohnort

(Hauptort Altdorf bzw. Ortsteil) jeweils eher zu?

triffa
ol 2u

stadtisch
aufregend

modern N

gemitich | - @ 1 L

abwechslungsreich

einzigartig
freundlich

Gberschaubar | (@&

interessant

pepnege | 1@ 1L

traditionsreich
attraktiv
fortschrittiich
sicher

famillse || @ @
heiter |  ©

aktiv

autstrebend |\ # | 1

sympathisch

Wie stark fihklen Sie sich mit der Marktgemeinde Altdorf verbunden?

[

il T

lindlich
nikchtern

| altmodisch

hektisch

| einténig

austauschbar
abweisend

___| komplex
| langweilig

schlampig

___| vraditionsbos
___| abstoRend
| riickstSndig

getihriich

" unperstnlich
_| werdrossen

passiv

| absteigend

unsympathisch
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¥3 bis 43 Jahre
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EinschBEung (7 = mfv sfark 70 = gar )

® Tund2
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Empfinden Sie sich eher als Bewohner des Marktes Altdorf oder als Bewohner des

GroBraums der 5tadt Landshut?

50 bis G4 Jahre
o = 381

&5 bis T4 Jahre
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TS5 Jahre wnd Sher
e 33
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Integriertes Energie- und Klimaschutzkonzept

Klimakonzept

Der Markt Altdorf hat im
Jahr 2013 die Erstellung
einer integrierten Energie-
und Klimaschutzkonzeptes
beauftragt.

Das Konzept beinhaltet
Aussagen zum gesamtort-
lichen Endenergie- und
Primdrenergiebedarf sowie
zu moglichen Energieein-
sparungen und Effizienzstei-
gerungen.

Die Analyse identifiziert
einen Verbrauchsschwer-
punkt im Bereich der priva-
ten Haushalte (60%) sowie
des Verkehrs (28%). Industrie
(11%) und kommunale Lie-
genschaften (1%) nehmen
eine eher untergeordnete
Rolle ein.

Insgesamt lag Altdorf mit
dem Endenergiebedarf
pro Einwohner um etwa

Einordnung in das ISEK

Das ISEK Altdorf kann tiber
die vorgesehene Schaffung
von Beteiligungsstrukturen
und die Integration birger-
schaftlicher Initiativen in

die kiinftige Entwicklung
helfen, bisherige Hiirden bei
der Umsetzung des Klima-
konzeptes abzubauen und
eine breitere, informierte
Basis flr die im Klimaschutz-
konzept definierten Zielset-
zungen aufzubauen.

Unter den Oberzielen von
Nachhaltigkeit und Resi-
lienz kdnnen im definierten
Ablauf fiir Projektentschei-
dungen auch kontrovers

30% Uber dem bayerischen
Durchschnitt.

Im Rahmen des Energie-
und Klimaschutzkonzeptes
wurden Ziele zur Reduzie-
rung des Energieverbrau-
ches und zur Steigerung
des Anteils an erneuerbaren
Energien definiert.
Wesentliche Einsparpoten-
ziale wurden im Bereich von
Verhaltensanderungen und
der Erneuerung veralteter
Elektrogerdate und Warme-
versorungsanlagen identi-
fiziert.

Im Rahmen des Energie-
und Klimaschutzkonzeptes
wurden auch Potenziale fiir
den Ausbau erneuerbarer
Energien in Altdorf unter-
sucht.

Neben bereits erstellten
und erganzend mogli-

diskutierte Projekte auf-
genommen und behandelt
werden.

Entscheidend ist auch hier
der verbindliche Prozess
mit: einem ganzheitlichen
Planungsansatz, einem
vorab definierten, verbind-
lichen Ablauf mit 6rtlichen
und Uberodrtlichen Akteuren,
einer Qualifizierungspha-
se, innerhalb der Beispiele
gesammelt und Wissen auf-
gebaut und dann konkrete
Losungsansatze entwickelt
werden, bevor im letzten
Schritt eine Bewertung und
Wirkungsbetrachtung im

chen Photovoltaikanlagen
wurden auch potenziell
geeignete Standorte fiir
Windkraftanlagen in einer
GroéBenordnung von ca.
7GWh identifiziert.

Der Versuch durch einen
externen Betreiber, eine
solche Anlage zu errichten,
scheiterte jedoch im Nach-
gang am Widerstand der
Bevolkerung.

Eine besondere Rolle nimmt
in Altdorf die Diskussion um
die Nutzungspotenziale von
Geothermiebohrungen ein.
Einerseits liegt Altdorf im
Bereich einer schon in den
1980er Jahren entdeckten
geothermischen Anomalie,
die einen hohen geothermi-
schen Gradienten zur Folge
hat, andererseits ergab

eine Tiefenbohrung in 2012

Kontext der Ziele aller Hand-
lungsfelder erfolgt.

Ein ergebnisoffener und
moderierter Prozess soll
Méglichkeiten zur fach-
lichen und ggf. auch
finanziellen Beteiligung

der Altdorfer Birger und
Blrgerinnen an energie-
wirtschaftlichen Projekten
ausloten und eine Kern-
gruppe Interessierter vor Ort
identifizieren.

Ein moglichst hoher Kennt-
nisstand aller Beteiligten
und Betroffenen hilft friih-
zeitig Hurden zu erkennen,
Sorgen abzubauen und

ausreichende Forder- und
Temperaturleistung fir
einen grundsatzlich wirt-
schaftlichen Betrieb.

Die ermittelte erforderliche
Anschlussleistung von 9
Megawatt im raumlichen
Umfeld konnte nicht akti-
viert werden. Die angeleg-
ten Bohrungen auf dem
Gelande der ehemaligen
Ziegelei im Norden Altdor-
fes waren fir eine Reaktivie-
rung geeignet, wenn durch
eine ausreichende Warme-
abnahme ein wirtschaft-
licher Betrieb darstellbar
wird.

die Altdorfer Biirger und
Birgerinnen als bewusst
handelnde Akteure beim
kiinftigen Umgang mit der
Gewinnung und Nutzung
von Energie einzubinden.
Ein konkreter Raum zur
Information und zum Aus-
tausch Gber die Themen von
Klimaschutz und Energie-
wirtschaft auf dem Areal der
ehemaligen Ziegelei und ein
sichtbares Zeichen fiir diese
Themensetzung (Projekt:
+Windkraftanzeiger”) schaf-
fen einen baulichen Rahmen
und sorgen fiir eine gewisse
Aufmerksamkeit.

45



Entwicklungen und Trends

F
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Bevolkerungsentwicklung und Demografischer Wandel

Der demografische Wandel
beschreibt die Situation, dass
die ortliche Bevolkerung
insgesamt alter wird aber
auch langer fit bleibt und fiir
sich Lebensqualitat als Ziel
definiert. Die ,Alten” als ehe-
mals homogene Anspruchs-
gruppe werden abgeldst von
unterschiedlichen Lebensstil-
typen.

Das Statistische Landesamt
prognostiziert fiir den Markt
Altdorf fiir den Zeitraum

von 2019 bis 2039 einen
Bevolkerungszuwachs

von lediglich 4,0 %. Firr den
gesamten Landkreis Lands-
hut wird dagegen im selben
Zeitraum ein Bevolkerungs-
zuwachs von 9,7 % vorher-
gesagt. Insgesamt wird fiir
den GrofBraum Landshut
(Stadt und Landkreis) eine
Zunahme der Einwohnerzahl
um ca. 23.000 Bewohnerin-
nen und Bewohner bis zum
Jahr 2039 erwartet. Dies

gilt, sofern die Kommunen
eine entsprechende Wohn-

Individualisierung

Die Individualisierung be-
zeichnet den Prozess der
Loslésung des Menschen aus
alten sozialen Bindungen.
Dadurch entstehen neue
Freirdume der personlichen
Wabhilfreiheit und Selbst-
bestimmung, die nach den
eigenen Fahigkeiten, Bedurf-
nissen und Interessen gefillt
werden konnen. Personliche
Identitatsbildung einerseits
und gemeinschaftsorientier-
te Bewegungen andererseits
pragen das Bild. Dabei steht
kiinftig aber nicht das auto-
nome Ich im Vordergrund,
sondern neue Gemeinschaf-
ten und eine WIR Kultur.
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baufldchenentwicklung
realisieren konnen, die so
umfangreich ausfallt, dass
das prognostizierte Wachs-
tum aufgenommen werden
kann. Dies wird vor allem in
den Kommunen im Lands-
huter Westen (OberstBbach,
Weihmichl, Furth, Bruckberg,
Pfeffenhausen) und Sud-
westen (Tiefenbach, Buch
am Erlbach, Eching) sowie
im Suidosten (Kumhausen,
Adlkofen) und Siiden (Vils-
heim, Altfraunhofen und
Geisenhausen) stattfinden,
wahrend der Landshuter
Norden (Altdorf, Ergolding,
Essenbach) nur mehr wenig
unbebaute Flachen und
damit zusatzliche Wohnbau-
flachenpotenziale verfiig-
bar hat. Kann eine Kommune
nur wenig neu zuziehende
Bevolkerung aufnehmen,
pragt die altersstrukturelle
Zusammensetzung der ak-
tuellen Bevdlkerung im We-
sentlichen auch die kiinftige
Entwicklung. Es ist in Altdorf

mit seiner demografisch
«alten” Bevolkerung somit
absehbar, dass in den nachs-
ten 20 Jahren eine deutliche
strukturelle Verschiebung
im Altersaufbau der Bevol-
kerung stattfinden wird. Die
Vorausschau zur altersstruk-
turellen Bevolkerungsent-
wicklung des Marktes Altdorf
bis zum Jahr 2039 zeigt
entsprechende Verschiebun-
gen im quantitativen Besatz
der einzelnen Altersgruppen.
Wahrend die Anzahl der Be-
volkerung in der Altersgrup-
pe unter 18 Jahren um 6,9 %
ansteigen wird, werden fiir
die Altersgruppe der 18- bis
40-Jahrigen (-2,2 %) sowie fir
die Altersgruppe der 40- bis
65-Jahrigen (-5,2 %) leich-

te Riickgdnge erwartet.

Das starkste zahlenmaBige
Bevolkerungswachstum
erreicht die Altersgruppe
der iiber 65-Jahrigen. Fur
diese Altersgruppe wird ein
quantitativer Zuwachs um

23 % prognostiziert, wobei

aber bis zum Jahr 2039 vor
allem die Anzahl der tiber
75-Jahrigen stark ansteigen
wird (+34,3 %). Eine der
wesentlichsten Wirkungen
dieses altersstrukturellen
Wandels der Bevolkerung
liegtin einer erhdhten ort-
lichen Prasenz im Zuge des
Ruhestandes sowie in einem
hoheren Unterstiitzungs-
und Betreuungsbedarf. So
sinkt mit dem wachsenden
Bevolkerungsanteil im Ren-
tenalter die berufsbezogene
Mobilitat und es erhoht sich
der Anteil der Wohnbe-
volkerung, die nicht mehr
auspendelt, sondern auch
tagsiiber und ohne beruf-
liche Verpflichtung am Ort
verweilt. Gleichzeitig sinkt
aber mit dem Eintritt in die
Rente vielfach das zur Verfu-
gung stehende Einkommen
und damit die Kaufkraft.
Dagegen erhoht sich die
Nachfrage nach Unterstit-
zungsleistungen.

| Peripnarz aning, Urbanisisrung
s s s pranizchie e ropaleg onee ane schonrpleece Lnclisre Raegicoen
Entwicklungs- sl Lanpon nsdnze oA shepeaieT Keno imIraenek, exencedn =frekiles
! trends mit
| Wirkung auf
den Markt
Altdorf
ke Faillen-Hawsha ssruklur
sitasle anlskle
[ Drigilzslisicrung wune Tescanisicarg
J - F-lnt E-bnank BineeTment -Kenacmahnr -- o Hmat ey Smar Canery, Irdasiac 40
y - Drzrupdve Erdsdokuagen. Al Zukur' der Araal
| Arbeitzumfald
120 ees Cieneraienn Y und S

chifl kL ErTanuarosrabran

- Hedlirm s nas
- ket

| Kcoperativa Raumeantwicklung
- BUrjerzets ligurd, Borgedatialiae, WSutbimar
WetAE gy e e lanpEpeeneirgehe’

LU I HIRE

el Maneie, Shablmen, Kise, Kokl
ramil Hagimnaikd ard dmrak

ghabashe Yena lworlug
- FETTTAC R RS

l‘ Klimawardsl, Gkologia und Mechhaltigksit

gucial Crliaspraneaship

™ l Geaundhait & Sointualitat
- wallieas arcl Saon s Erclung, Werk-Lie-Belens
g, Seunenila,



Globalisierung und Regionalitat

Nach einer langen Phase der
immer starkeren Globalisie-
rung der Wirtschaft hat nicht
erst seit der Corona-Krise das
Thema der Regionalisierung
an Bedeutung gewonnen.
Unter den Schlagwortern
lokale und regionale
Okonomien” wird eine
Wirtschaftsform beschrie-
ben, die auf die Fahigkeiten,
Kenntnisse und Ressourcen
der Menschen vor Ort setzt
und versucht, die Prinzipien
von Individualitat, Eigen-
initiative, Unabhangigkeit
und Selbstverwaltung mit
dem Solidaritatsprinzip

zu verbinden. Lokale und

hrefe'var
hrefus tﬂt‘mﬂi

regionale wirtschaftliche
Entwicklung gilt deshalb
auch als ein wichtiger Ansatz
flr die Entwicklung von
Nachhaltigkeitsstrategien in
der Wirtschaft. Erganzend
zum nationalen und inter-
nationalen Markt stellen
gerade lokale Okonomien
eine wichtige Alternative
vor allem fiir diejenigen dar,
die in der Normalwirtschaft
keine Chance auf Arbeit und
Selbstbestatigung besitzen.
Hierin liegt ein Potenzial fiir
eine inklusive und nach-
haltige Entwicklung, die den
sozialen Wandel in Richtung
Nachhaltigkeit unterstiitzt.

Digitalisierung

Die Digitalisierung ist im Be-
reich der Orts- und Ortsent-
wicklung mit zwei Themen-
feldern verbunden. Zum
einen geht es um das Vor-
handensein leistungsfahi-
ger digitaler Infrastruktur
und Vernetzung und damit
um die Voraussetzungen

fur einen digitalen Wandel.
Zum anderen ist der Prozess
der digitalen Transformation
selbst ein Thema. Dieser
lasst sich beschreiben als die
Zuhilfenahme der Digitalisie-
rung, um eine nachhaltige
Orts- und Ortsentwicklung
zu erreichen. Digitale Trans-
formation ist hierbei als

Verstadterung und Urbanisierung

Der Anteil der Bevolkerung,
die in Metropolregionen
lebt, steigt auch in Deutsch-
land weiter an. Dies gilt auch
fur die bayerischen Metro-
polregionen Niirnberg und
Minchen. Grundsatzlich
wird sich das Wachstum
dieser Metropolregio-

nen fortsetzen und in den
Kommunen stattfinden, die
entsprechende Wohnbaufla-
chen verfligbar haben. Hier
zeigen sich allerdings gerade
im GrofBraum Miinchen
Engpasse, die zu deutlich
steigenden Preisen und einer
Lenkung von Nachfrage in
die Kommunen fiihrt, die

Klimawandel

Mit dem Begriff ,Klima-
wandel” wird allgemein die
anthropogen verursachte
Veranderung des Klimas
bezeichnet. Diese Verdande-
rung ist mit weitreichenden
Folgen verbunden, die von
der Zunahme der Wetterex-
treme (Hitze, Niederschlag)
Uber den Meeresspiegelan-
stieg und die abnehmende
Verfligbarkeit der Ressource
Wasser bis zu Anderungen
in Bereichen wie Gesundheit
und Wohnen reichen. Gerade
der urbane Raum ist von den
negativen Begleiterschei-
nungen des Klimawandels
besonders betroffen.

langfristiger Wandlungs-
prozess zu verstehen, der
tief greifende Veranderun-
gen nach sich zieht und
alle relevanten Themen der
Ortsentwicklung (Wohnen,
Arbeiten, Bildung, Freizeit,
Mobilitat etc.) betrifft. Fir
kleinere Kommunen bis
10.000 Einwohner wird der
groBte Handlungsbedarf

in den Themen Wirtschaft,
Bildung und Zivilgesellschaft
gesehen.

Entscheidende Voraus-
setzung dafir, die Mog-
lichkeiten der Digitalen
Transformation nutzen zu
kdnnen, ist zundchst eine

eine grofRere Entfernung
zum Kern der Metropolre-
gion aufweisen. Kommunen,
die keine gré3eren Wohn-
bauflachenareale mehr ak-
tivieren konnen, sind einem
Wandel ihrer Standortquali-
tat hinsichtlich Verfligbarkeit,
Leistbarkeit und Attraktivitat
als Wohn- und Arbeitsstand-
ort ausgesetzt. Dies geht
einher mit einem selektiven
Wanderungsgeschehen,
bei dem 6konomisch besser-
gestellte Nachfragegruppen
verstarkt zuwandern und
einheimische junge Bevdl-
kerung verstarkt ins Umland
abwandert.

Allerdings sind Siedlungs-
raume nicht nur Betroffene,
sondern gleichermalen auch
Verursacher und Losungs-
trager im Klimawandel bzw.
Klimaschutz. Ortsentwick-
lung muss somit zwei unter-
schiedlichen Dimensionen
gerecht werden. Zum einen
missen Mafnahmen zum
Schutz des globalen Klimas
in die Ortsentwicklung
implementiert werden. Zum
anderen mussen Strategien
zur Anpassung an die nicht
mehr vermeidbaren Folgen
des Klimawandels im ortli-
chen Kontext entwickelt und
umgesetzt werden.

ausreichende Breitband-
verflgbarkeit. Allerdings

ist dies allein nicht ausrei-
chend. Ortsentwicklung ist
auch im Handlungsfeld der
digitalen Transformation ein
kooperativer Prozess, der
alle Akteure - Politik, Verwal-
tung, Wirtschaft und ortliche
Gesellschaft - einschlieBen
muss. Dementsprechend

gilt es eine Kultur der Zu-
sammenarbeit zu etablieren
und die unterschiedlichen
Akteure vorab zur Nutzung
und Anpassung der digitalen
Moglichkeiten zu befdhigen.
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Fazit der Bestandsanalyse
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Arbeitsumfeld

Die Trennung zwischen

4 ,Arbeiten”und ,Leben”

Wirtschaftsstruktureller Wandel

Die Wirtschaftsstruktur einer
Region ist einem stetigen
Wandel unterworfen.

Treiber dieser Entwicklung
sind gesellschaftliche und
wirtschaftliche Dynamiken.
Entwickelt sich die Volkswirt-
schaft schon seit Jahren hin
zu einer Dienstleistungswirt-
schaft, in der vor allem die
wissensintensiven Dienst-
leistungen immer bedeu-
tender fiir den Arbeitsmarkt
werden, so sind der Umfang
und die Geschwindigkeit, mit
der weltwirtschaftliche, de-
mografische und technologi-
sche Veranderungen derzeit
den Strukturwandel antrei-

ben doch einzigartig. Dieser
weist neben einer branchen-
bezogenen Dimension auch
eine raumliche Komponente
auf, da nicht alle deutschen
Regionen wirtschaftsstruk-
turell gleich sind und die
einzelnen Branchen auch
unterschiedlich stark vom
Strukturwandel betroffen
sind. Fir den Grof3raum
Minchen inklusive der Stadt
und dem Landkreis Landshut
wird auf Basis der vorhande-
nen Wirtschaftsstruktur eine
positive Entwicklungs-
prognose fiir die Zukunft
abgegeben (vgl. Wirtschafts-
dienst 2022, 392-396).

Kooperative Raumentwicklung

Kooperation und Konsens-
bildung haben einen hohen
Stellenwert in der raum-
lichen Planung erhalten.
Dies geht damit einher, dass
Kommunen ihre bisherige
Rolle als Steuerungssubjekt
verlassen und zu Mitspie-
lern in einem Netz von
Handelnden werden. Damit
verbunden ist, dass sich die
primar restriktive, ordnungs-
orientierte Steuerung im
Bereich der Ortsentwicklung
hin zu einer kooperativen
Steuerung wandelt, die ver-
mittelnd ausgerichtet ist und
die Bediirfnisse aller Akteure
und Gruppen beriicksich-
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tigt. Kooperative Planung
und Raumentwicklung gilt
als Modus, mit dem Proble-
me wirksamer bearbeiten
werden kénnen. Denn viele
Themenfelder der Raument-
wicklung erfordern einen
integrierten, themen- und
akteursuibergreifenden
Planungsansatz. Anforde-
rung an die Kommune ist es
dann, endogene Potenziale
zu mobilisieren und netz-
werkartige Kooperation zu
ermdglichen. Aber auch

die Selbstorganisation der
Akteure gilt es im Zuge eines
kooperativen Prozessma-
nagements zu gestalten.

|6st sich weiterhin auf.
Neue Arbeitsmodelle wie
Coworking, Homeoffice
oder Remote Work be-
legen diese Entwicklung.
Die urspriinglich strikte
Trennung beider Bereiche
hat dazu gefiihrt, dass jeder
der beiden Bereiche fiir sich
funktionsgerecht optimiert
wurde. Uberlagern sich nun
aber Funktionen an einem
Standort, erfordert dies eine
Anpassung des jeweiligen
Umfeldes fiir neue Bediirf-

nisse. Die Wohnung und das
Wohnungsumfeld werden im
Homeoffice zum Arbeitsort,
gleichzeitig soll der Arbeits-
ort und sein Umfeld eine
Wohlfiihlatmosphéare bieten,
um die Leistungsfahigkeit
der Arbeitnehmerinnen und
Arbeitnehmer zu unterstit-
zen und deren Kreativitdt zu
fordern. In Verbindung mit
Homeoffice wird der Arbeits-
ort starker die Funktion als
Treffpunkt und als Ort des
Austausches sowie als Umge-
bung fir kooperatives Arbei-
ten GUbernehmen missen.

Ausgewlihlte Megatrends und daraus abgeleitete Markt- und Technologietrends in Europa

Markt- usnd Techmdlogistrends

Gesundheit

Wurde Gesundheit lange
Zeit als ,Abwesenheit von
Krankheit” definiert, so hat
sich heute ein viel breiteres
Verstandnis etabliert, das
praventiv angelegt ist und
physische, mentale und
seelische Gesundheit mit
einschliel3t. Gesundheit wird
als ganzheitliches Konzept
verstanden und durch-
dringt alle Lebensbereiche.
Es richtet sich nicht nur auf
das Ergebnis im Sinne der
Gesundheit von Koérper und
Geist, sondern schlie8t auch
die menschliche Umwelt als
Handlungsfeld mit ein. Die
individuelle Gesundheit wird

als verbunden mit der Ge-
sundheit und Gestaltung der
Umwelt wahrgenommen,
was Anforderungen an die
unterschiedlichen Funkti-
ons- und Aktionsraume des
Menschen stellt. Gesundheit
definiert sich heute als Life-
style und schlie3t u.a. Fragen
nach gesunden Umgebun-
gen im Freiraum wie im
gebauten Raum mit ein und
auch gesunde Ernahrung
und soziale Eingebundenheit
sind von Bedeutung. Ge-
sundheit ist Ziel und Ergeb-
nis der Selbstoptimierung
und definiert die individuelle
Lebensqualitat.



Starken -Schwachen - Chancen - Risiken (SWOT Analyse)

Markt Altdorf

Starken

Starken des Marktes Altdorf
sind lage- oder ausstat-
tungsbezogene Standort-
eigenschaften, die einen
Standortvorteil im Ver-
gleich zu anderen Kommu-
nen der Region oder fiir be-
stimmte Zielgruppen bzw.
Entwicklungen bedeuten.

Starken

« hervorragende Verkehrs-
anbindung B15(n), A92,
B299

- Nahe zum Oberzentrum
Landshut mit seinen Inf-
rastrukturangeboten

« hohe Freizeitqualitat in
attraktiver Landschaft der
Umgebung

« wenige Restriktionen
durch Denkmalschutz-
belange

+ keine Ubergeordneten
Verkehrswege im Sied-
lungskorper

« Pfettrach als Ausgangs-

punkt flr Freizeit am
Wasser

« Arbeitsplatzangebot am
Ort

« hohes biirgerschaftliches
Engagement

+ hohe Bindung der Bevol-
kerung an den Ort

« positive Entwicklungs-
perspektive im Wachs-
tumsraum

+ kaum leer stehende Erd-
geschossbereiche

Markt Altdorf
Schwachen

Schwachen des Marktes
Altdorf sind lage- oder aus-
stattungsbezogene Defizite,
die einen Standortnachteil
im Vergleich zu anderen
Kommunen der Region oder
flr bestimmte Zielgruppen
bzw. Entwicklungen be-
deuten.

Schwachen
- fehlende Identifikations-
punkte in der ,Ortsmitte”

- fehlende Aufenthalts-
bereiche im offentlichen
Raum

+ Gestaltmangel im offent-
lichen Raum

« Erreichbarkeitsmangel
im Kfz-unabhdngigen
Wegenetz

- hoher Altersquotient
(mehr unterstiitzungsbe-
dirftige Personen)

« Abnehmende Anzahl er-
werbstatiger Personen

« ldentitatsmangel auf Ebe-
ne der Gesamtkommune

« fehlende raumlich-stad-
tebauliche Struktur /
Ordnung

. fehlende Verkniipfung
von Aktivitatsangeboten

« fehlende Durchmischung
in Wohnquartieren

. fehlende Nahversorgung
einzelnen Quartieren /
Ortsteilen

. fehlende OPNV-Verbin-
dung Pfettrach

. fehlende Prasenz einer
Entwicklungsstrategie

. fehlende Wohnstand-
ortperspektive fir junge
Ortsansassige

- stadtische Uberformung

(sozialraumlich, stadte-
baulich)

Markt Altdorf
Chancen

Chancen thematisieren
Optionen und Potenziale
der kiinftige Entwicklung,
die sich aus neuen Entwick-
lungen ergeben, von denen
Altdorf profitieren kann
oder sie betreffen noch
ungenutzte Ressourcen, die
erschlossen bzw. entwickelt
werden konnen.

Chancen

- Sichtbarmachen von
birgerschaftlichem Enga-
gement

« Aktivierung der vielfal-
tigen gesellschaftlichen
Potenziale

- Neue Leitfunktionen fir
die Entwicklung einer
Ortsmitte

« Ausbau von Homeoffice-
und Remote-Arbeitsplat-
zen

+ zunehmend Personen
mit Zeit am Ort (,Silver
Ager”)

« Aktivierung der land-
schaftlichen Umgebung

« Nachverdichtung nach
Hochwasserfreilegung im
Hauptort

- Starkung regionaler
Bezuge (Versorgung, Frei-
zeit, ...)

« wachsende Gewichtung
der lokalen Handlungs-
ebene

- Offenheit fiir neue The-
men (Klimaanpassung,
Biodiversitat...)

« Neubewertung alternati-
ver Energien

« Vernetzung der lokalen
Akteure (Gewerbe, Bir-
ger, Kommune...)

« Anknipfungspunkte
fur kulturelle & soziale
Schwerpunkte (F. Konig,
Ziegeleiareal)

Markt Altdorf

Risiken

Risiken sind Hemmnisse
und Gefahren fir die kinf-
tige Ortsentwicklung im Sin-
ne von Entwicklungen, die
negativ auf Altdorf einwir-
ken und deshalb vermieden
werden sollen bzw. auf die
durch gezielte Veranderung
oder Anpassung reagiert
werden muss.

Risiken

« Funktionsverluste und
Entwicklung zum Schlaf-
ort

« Potenzialverlust durch
Abwanderung von jun-
gen Menschen

« Mitarbeitermangel durch
fehlenden bezahlbaren
Wohnraum

- lokale Uberforderung
durch einen ansteigen-
den Betreuungsbedarf
der alteren Bevolkerung

« sinkende Innovations-
kraft durch Uberalterung
der Bevdlkerung

« Verlust von systemrele-
vantem ehrenamtlichem
Engagement

« Konflikte durch segre-
gierte Bewohnerstruk-
turen

« Vernachlassigung von
Quartieren mit besonde-
rem Handlungsbedarf

« Auflésung von Sozial-
strukturen durch feh-
lende Treffpunkte und
Aktivitatsmoglichkeiten
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Das Wesen einer Entwicklungsstrategie

Eine Zukunft zu wiinschen und diesen Wunsch in einem
gemeinsamen Zukunftsbild bzw. einer Zielbeschreibung
darzustellen, stellt eine grundlegende Voraussetzung fiir
jede strategische Ortsentwicklungsplanung dar. Erst
wenn die zu erreichende Zielsetzung definiert ist und hier-
zu sowohl eine Steuerungs- als auch eine Handlungsstrate-
gie formuliert sind, nach der die eingebundenen Akteure
gemeinsam vorgehen wollen, kann eine zielgerichtete
Ortsentwicklung stattfinden.

Das integrierte Ortsentwicklungskonzept fiir den Markt
Altdorf greift diese Anforderung auf und ist das Planungs-
instrument, in dem die Zielvorstellung und die Hand-
lungsstrategie beschrieben sind. Es dient als informelles,
ziel- und umsetzungsorientiertes Steuerungsinstrument
und schafft einen gemeinsamen Handlungsrahmen, der es
ermdglicht auf die immer schneller eintretenden Verande-
rungen der globalen und regionalen Rahmenbedingungen
antizipativ, aktiv und im Rahmen kooperativer Verfahren zu

reagieren.

Integrierte Ortsentwick-
lungsplanung darf sich nicht
auf das ,Plane machen”
alleine beschranken. Die
Umsetzung einer Orts-
entwicklungsstrategie

und deren kontinuierliche
Weiterentwicklung sind
als permanente Prozesse
neu zu implementieren und
mussen mit einer entspre-
chenden personellen Res-
source und Zustandigkeit
hinterlegt sein. Sofern eine
Kommune bisher noch nicht
aktiv mit einem ISEK als
strategischem Steuerungs-
instrument gearbeitet hat,
wie dies beim Markt Altdorf
der Fall ist, missen zunachst
die Zielsetzungen kommu-
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niziert und ein verandertes
Vorgehen aktiv implemen-
tiert werden. Hierflr muss
jeweils eine Zustandigkeit
flr die Impulsfunktion und
fur die Managementaufga-
ben festgelegt werden, die
im Zuge einer antizipativ
und kooperativ ange-
legten Ortsentwicklungs-
planung in den einzelnen
Themenfeldern sowie fir
deren Umsetzung erforder-
lich werden.

Die Leitsatze und Prinzi-
pien zur kiinftigen Entwick-
lung des Marktes Altdorf
definieren die grundsatzlich
beabsichtigte Entwicklungs-
richtung und miinden in
die Beschreibung eines

Nachhaltigkeit
und Resilienz

Zielebene (global & lokal)

Handlungsebens

Zukunftsbildes, das sich aus
qualitativen Leitsatzen

zu den unterschiedlichen
Grunddaseinsfunktionen
der Biirgerinnen und Biirger
zusammensetzt. Darauf auf-
bauend sind Zielsetzungen
auf der Handlungsebene
definiert, die Uber den
Leitsatz und die grundsatz-
liche Entwicklungsrichtung
hinaus angeben, welche
Funktionen und Qualitaten
im jeweiligen Themen- bzw.
Handlungsfeld entwi-

ckelt werden sollen. Ziele
kennzeichnen sich dabei
dadurch, dass ihr Erreichen
durch die handelnden
Akteure beeinflussbar sein
muss. Sie beschreiben des-

FruEeEP SRR

ZUSTANDIGKEIT UND STRUKTUR

halb die dauerhaft vorgese-
hene Entwicklungsrichtung
und kdnnen stets als Krite-
rien herangezogen werden,
anhand derer einzelne Mal3-
nahmen und Projekte der
Ortsentwicklung bewertet
werden. Nur unter dieser
Handhabung der Ziele lasst
sich eine leitbildkonforme
Ortsentwicklung gewahr-
leisten. MaBnahmen
definieren nachfolgend die
unterschiedlichen Hand-
lungsdimensionen, die zum
Erreichen der Ziele beitra-
gen. Projekte beinhalten
schlieB3lich die konkrete
Aktivitat, die eine Entwick-
lung in Richtung der Ziele
auslost.

Handlungsrichtung
festlegen

Handlungs-
dimensionen
verainbaren

Empfehlung fiir

- zielgerichtete

Tatigkeiten, Aktivititen




Leitbild - Markt Altdorf

Nachhaltigkeit und Resilienz

Nachhaltigkeit und Resilienz sind grundsatz-
liche Prinzipien, die - sofern eine Kommune sie
aktiv verfolgt - ihr strategisches und situatives
Verhalten gegeniiber ihrer physischen und
sozialen (Biirgerinnen und Biirger, Akteurinnen
und Akteure) Umwelt bestimmt. Beide Prinzi-
pien legen den moglichen Handlungsrahmen
fest, innerhalb dessen sich die Ortsentwicklung
abspielt. Der Markt Altdorf bekennt sich zu den
Prinzipien der Nachhaltigkeit und Resilienz als
Entwicklungs- und Bewertungskategorien.

Nachhaltigkeit

Eine nachhaltige und somit
auf Dauer angelegte Ent-
wicklung muss den Bestand
an natirlichen Ressourcen
soweit erhalten, dass die
Lebensqualitat auch zu-
kiinftiger Generationen ge-
wahrleistet bleibt. Dazu darf
eine Gesellschaft nicht Gber
ihre Verhaltnisse leben und
muss einer Wirtschaftsweise
nachgehen, die dauerhaft
und bedirfnisorientiert be-
trieben werden kann. Sozia-
le Spannungen missen in
Grenzen gehalten werden,
weshalb Lebenschancen ge-
recht zu verteilen sind. Hier-
fur sind stets ganzheitliche

Resilienz

Resilienz gilt als ein Qua-
litatsmerkmal zu den
Gegebenheiten in einer
Kommune, das bewusst aus-
gebaut werden soll. Ziel ist
die Fahigkeit auszubauen,
auf Veranderungen reagie-
ren zu kdnnen und negative
Ereignisse und Stresse durch
innovative Problemldsun-
gen zu bewaltigen. Gerade
kleinere Kommunen bzw.
Kommunen mit dérflich und
kleinstadtisch gepragten
Sozialstrukturen haben
hierfir gute Voraussetzun-
gen. Die Bevolkerung ver-
flgt tber ein hohes Mal3 an
Sozialkapital und ist bereit,

Lésungen anzustreben, die
okologisches Gleichgewicht,
o6konomische Sicherheit
und soziale Gerechtigkeit
zusammenfihren. In dieser
Bedeutung ist Nachhaltig-
keit mittlerweile auch als
Entwicklungsprinzip der
Raumentwicklung etab-
liert und wird im Bundes-
raumordnungsgesetz (§1)
als Leitvorstellung genannt.

Zielsetzung einer nach-
haltigen Raumentwicklung
ist es, die sozialen und
wirtschaftlichen Anspriiche
an den Raum mit dessen
okologischer Funktion in
Einklang zu bringen. Es

sich auf unterschiedlichen
Ebenen zu engagieren.
Herausforderungen werden
wahrgenommen, akzeptiert
und reflektiert, um dann
geeignete Losungen zu
suchen. Deshalb geht es
darum, Veranderungen,

die zu Problemstellungen
fihren konnten, méglichst
friihzeitig wahrzunehmen,
um Wandel aktiv zu steuern
und zu gestalten. Hierfir
mussen physischer Raum
und Zeit existieren und es
missen die Ideentrager
und weitere Schlisselper-
sonen sowie Unterstutze-
rinnen und Unterstltzer

Nachhaltigkeit
und Resilienz

Zielebene (global & lokal)

Handlungsebene

handelt sich somit um einen
ganzheitlichen Ansatz, der
soziale, kulturelle, 6kolo-
gische und wirtschaftliche
Vertraglichkeitskriterien
ansetzt. Hierfir gilt es eine
Perspektive einzunehmen,
die alle drei Dimensionen
gleichzeitig, gleichwertig
und gleichberechtigt be-
rucksichtigt. Um dies in der
Ortsentwicklung zu errei-
chen, missen sowohl die
kommunalen Entwicklungs-
ziele als auch die darauf
aufbauenden Mal3nahmen
und Projekte stets aus der
gleichzeitigen Perspektive
aller drei Dimensionen der

zusammenkommen und
gemeinsam Losungen ent-
wickeln und Impulse setzen.
Kooperation ist hierfiir eine
Voraussetzung, um einen
moglichst groBen kogniti-
ven Moglichkeitsraum zu
schaffen, aus dem innovati-
ve Losungen fur anstehende
Themen entstehen konnen.

Die Resilienz eines Systems
wird namlich von zwei
Faktoren bestimmt: dem
strukturellen Potenzial
und der Konnektivitat, d.h.
der inneren Verbundenheit
seiner Elemente. Ubertra-
gen auf den Markt Altdorf
betrifft das strukturelle

Nachhaltigkeit bewertet
werden. Bewertungsmaf3-
stab ist eine intergenerativ
vertragliche Entwicklung,
die den nachkommenden
Generationen dieselben
Rechte einrdaumt, wie den
aktuellen Generationen.

Mit der Festlegung der
Nachhaltigkeit als Ent-
wicklungsprinzip des
Marktes Altdorf wird die Vo-
raussetzung dafiir geschaf-
fen, dass alle entwicklungs-
relevanten Akteure sowie
die Biirgerschaft insgesamt
in ihren Zukunftsbildern
dieser gemeinsamen Leit-
vorstellung folgen kdnnen.

Potenzial beispielsweise
die stadtebauliche Qualitat
und die Wirtschaftskraft
oder allgemein die Wohn-
und Lebensqualitat. Die
Konnektivitat umfasst das
Sozialkapital sowie die Zu-
sammenarbeit.

Resilienz in der Ortsentwick-
lung setzt Wachsamkeit be-
zliglich kritischer Entwick-
lungen, ortlicher Potenziale
und Gelegenheitsfenster
voraus. Ortsentwicklung
muss hierflr dauerhaft
thematisiert werden und
grundsatzlich vorausschau-
end, proaktiv und strate-
gisch angelegt sein.
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Leitsatz und Prinzipien

Der Markt Altdorf pflegt das Selbstverstandnis
einer engagierten und innovativen Kommune, in
der die unterschiedlichen Akteure breit vernetzt

Leitsatz und Prinzipien

sind, kooperativ und gleichberechtigt zusam-
menarbeiten und die Kommune gemeinsam
mit den Biirgerinnen und Biirgern strategisch,
resilient und nachhaltig weiterentwickeln.

Ortsentwicklung in Altdorf basiert auf folgen-

den Prinzipien:

» Organisationsprinzip

» Gestaltungs- und Bewertungsprinzip

» Kooperationsprinzip

o Ordnungsprinzip

Organisationsprinzip

Eine nachhaltige und resi-
liente Ortsentwicklungs-
planung, die Ressourcen
schont sowie gesellschaft-
lichen Zusammenhalt

und zivilgesellschaftliches
Engagement fordert,
erfordert einen ganzheit-
lichen Planungsansatz.
Entscheidungen zu raum-
bezogenen Mallnahmen
oder Projekten folgen
deshalb einem verbindlich
festgelegten Ablauf, der
ortlichen Akteure und der
Birgerschaft sowie fach-
liche Stellen und externe
Wissenstrager einbezieht.
Nachdem alle betroffenen

Kooperationsprinzip

Ein kooperatives Planungs-
verstandnis setzt auf die
Mitwirkung der Zivilgesell-
schaft (zusammen mit der
offentlichen Hand und der
Wirtschaft sowie weiterer
Akteure und Gruppen)

an der Entwicklung und
Gestaltung der Kommune.
Esistin erster Linie auf die
Entwicklung oder Sicherung
der ortlichen Wohn- und
Lebensqualitat aus der Per-
spektive der Biirgerinnen

und Buirger hin ausgerichtet.

Der Mensch mit allen seinen
Bediirfnissen riickt hier als
Zielobjekt der Ortsentwick-
lung in den Mittelpunkt und
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Themen und Akteure iden-
tifiziert wurden, beginnt
eine Qualifizierungsphase,
die dazu dient, Best-Prac-
tice Beispiele zu sammeln
und Handlungsalternativen
kennenzulernen. Die Be-
wertung der unterschied-
lichen Handlungsalter-
nativen erfolgt dann nicht
objektbezogen und situ-
ativ, sondern strategisch
anhand einer langfristig
angelegten Wirkungsbe-
wertung, die ibergeordne-
te Prinzipien und fachliche
Ziele der Kommune sowie
absehbare Entwicklungen
und Trends einschlief3t.

bestimmt die Perspektive
der Planung. Top-down
Planung wird von partizipa-
tiver Planung abgel6st und
ein moderierter Planungs-
prozess weitet das Themen-
spektrum auf alle Grund-
daseinsfunktionen des
Menschen. Voraussetzung
flr diese Art der Planung ist,
dass Kooperation als konst-
ruktive Zusammenarbeit der
unterschiedlichen Akteure
organisiert wird. Hierfur
werden eine dauerhafte
Kooperationsstruktur und
ein verbindlicher Koope-
rationsprozess implemen-
tiert.

Zielebene (global & lokal)

Handlungsebene

————————

Gestaltungs- und Bewertungsprinzip

Das Entwicklungsprinzip der
Nachhaltigkeit ist fiir den
Markt Altdorf damit verbun-
den, Kriterien aus allen drei
Dimensionen der Nach-
haltigkeit anzulegen, um
Vorhaben zu bewerten oder
Entscheidungen zu treffen.
Folgende Bewertungskrite-
rien bilden das Grundgerdist:
Okologie
- Klimaresilienz, Klima-
schutz und Klimafolgen-
anpassung
- Biodiversitat, naturnahe
Lebensrdume
« Grin als Aktivitatsan-
gebot, Attraktion und
Erlebnisraum

Ordnungsprinzip

Eine nachhaltige Ortsent-
wicklung ist mit einigen
Grundprinzipien der
raumlich-funktionalen
Ordnung verbunden, die
als qualitative Vorgaben
berlicksichtigt werden
missen. Entsprechende
Anforderungen liegen bei-
spielsweise in einer ressour-
censparenden (flachen-
sparend, energiesparend,
aufwandsminimierend)
Siedlungsentwicklung, einer
verkehrsminimierenden
Standortentwicklung sowie
einer moglichst barrierefrei-
en Vernetzung aller relevan-
ten Zielpunkte. Mit Blick auf

« Flachensparen, Versiege-
lung

+ Beeintrachtigung durch
Emissionen

Soziales

« soziale Teilhabe: Erreich-
barkeit, Sicherheit

- generationengerecht, ko-
operativ, integrativ

- Kontakt-/Begegnungs-
maoglichkeiten

- |ldentitat, Authentizitat

Okonomie

« regionale Produktion,
Arbeitsplatze und Wert-
schopfung

- Standortqualitat, Wohn-
und Lebensqualitat

+ Ressourcen sparen

diese Anforderungen und
die Ausgangsbedingungen
in Altdorf wird als rdum-
lich-funktionales Ordnungs-
prinzip die polyzentrische
Struktur gewahlt, die
mehrere nutzungs- und ziel-
gruppengemischte Zentren
vorsieht und diese ver-
netzt. Die multifunktionale
Entwicklung und Nutzung
der einzelnen Zentren geht
jeweils mit einer héheren
funktionalen Dichte einher
und erzeugt unterschied-
liche Besuchsanlasse, die zur
Frequentierung der Zentren
beitragen und deren Funk-
tionsfahigkeit sichern.



Zukunftsbild - Perspektive Mensch

Das Zukunftsbild, das der Markt Altdorf anvi-
siert, zeigt die ortliche Lebensqualitat, die die
Kommune gemeinsam mit ihren Biirgerinnen
und Biirgern entwickeln will. Die Perspektive,
die hierfiir eingenommen wird, ist die des Men-
schen, der im Zuge der Gestaltung seines Lebens
unterschiedliche Anforderungen an seine raum-
liche Umwelt stellt, die als sogenannte Grundda-
seinsfunktionen erfiillt sein miissen.

Das Zukunftsbild benennt nun in allen Grundda-
seinsfunktionen denjenigen Zustand, der unter
den Prinzipien von Nachhaltigkeit und Resilienz
kiinftig die Lebensqualitat am Standort Altdorf
fiir die Biirgerinnen und Biirger ausmachen soll.

Wohnen

- ausdifferenzierter, leist-
barer und anforderungs-
angepasst verfligbarer

Die Verfligbarkeit von
adaquatem Wohnraum ist
eine Grundvoraussetzung

Zukunftsbild
Perspextive Mensch

Zielebene (global & lokal)

Handlungsebens

Arbeiten

Lebensqualitdt am Arbeits-
ort definiert sich ebenfalls
aus den drei Dimensionen

und Lebensqualitdt am
Arbeitsort sind:

« Wohlbefinden (physische

flr ortliche Lebensqualitat.
Nachhaltigkeit setzt hierbei
nicht nur am Wohnobjekt
selbst an, sondern schlief3t
auch das Wohnumfeld mit
ein. Solidaritat, Kooperation
und Partizipation in einem
generationenubergreifen-
den und inklusiven Mitein-
ander sind beispielsweise
Kernkomponenten sozialer
Nachhaltigkeit.

Ziele einer nachhalti-
gen Ortsentwicklung in
Altdorf im Bereich des
Wohnens sind:

Wohnraum fir jede Le-
bensphase (Mietwohnun-
gen und selbst genutztes
Wohneigentum).

- attraktive Wohnquartiere
(Freiflachen und Asthetik)
mit stabilen Sozialstruk-
turen und bedirfnis-
gerechtem Wohnumfeld
auch fur Familien, Altere,
Menschen mit geringe-
rem Einkommen sowie
Menschen mit Migra-
tionshintergrund.

- wohnstandortnahe
Grundversorgung.

Versorgung und Entsorgung

Regional erzeugte Lebens-
mittel und andere Produkte
zu nutzen und die Energie-
versorgung aus regionalen
und erneuerbaren Ressour-
cen zu betreiben, kenn-
zeichnet ein klimafreundli-
ches Versorgungsverhalten,
das allen drei Dimensionen
nachhaltiger Entwicklung
gerecht wird. Gleichzeitig
ist eine nachhaltige Ent-
wicklung damit verbunden,
Abfille zu vermeiden und
Ressourcen zu sparen.

Ziele des Marktes Altdorf
im Bereich der Ver- und
Entsorgung sind:

« Zugang zu einem voll-
standigen und ausdiffe-
renzierten Grundversor-
gungsangebot (Handel
und Dienstleistung).

« wohnstandortnahes/
ortliches bzw. fuBlaufig
erreichbares Grundver-
sorgungsangebot.

« Information und Ange-
botsentwicklung zum
Thema nachhaltiger Kon-
sum (Recycling, Sharing,
Reuse).

« Impulse und Bewusstsein

zu den Optionen lokaler
Okonomie.

der Nachhaltigkeit und
schlie3t den physischen
Arbeitsplatz und das
rdumliche Arbeitsumfeld
ebenso mit ein wie die
soziale Eingebundenheit
und die Wertschatzung der
Tatigkeit. Gleichzeitig stellt
der Arbeitsort auch einen
Alltagsort fiir die Beschaf-
tigten dar, an dem sich ihre
Vorstellung von einer sinn-
vollen beruflichen Tatigkeit
erfiillen kann.

Ziele des Marktes Alt-
dorfim Bereich Arbeiten

arbeiten

und psychische Gesund-
heit) in/mit der berufli-
chen Tatigkeit.

attrakives Arbeitsumfeld
mit positiver Wirkung auf
Kreativitat und Leistungs-
fahigkeit sowie auf die
physische und psychische
Gesundheit.

Vereinbarkeit von Beruf
und Selbstentwicklung
sowie von Beruf und
Familie.

sichtbare Wertschatzung
sozialer Tatigkeiten.

sich
versorgen

wohnen

mobil sein

sich

sich bilden

erholen

Die Grunddaseinsfunktionen
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Mobilitat

Existenz findet immer im
Raum statt und die Erful-
lung der unterschiedlichen
Grunddaseinsfunktionen
erfolgt oft an unterschied-
lichen Standorten und be-
dingt damit Mobilitat. Unter
dem Aspekt der Nachhaltig-
keit sind die verschiedenen
Mobilitatsarten allerdings
mit unterschiedlichen
Wirkungen hinsichtlich ihrer
Belastungen (Luft, Larm,
Umwelt) und Kosten (Klima)
sowie hinsichtlich ihres
Nutzens bei der Erfiillung
von Grundbediirfnissen ver-
bunden.

Ziele einer nachhaltigen

Freizeit (sich erholen)

Das Freizeitverhalten der
Bevolkerung dient der
Unterhaltung und Erholung.
Es fordert die korperliche
und mentale Gesundheit
sowie soziale Kompetenzen
und es findet an ganz unter-
schiedlichen Orten statt. Ge-
rade der Gesundheitsaspekt
hat weiter an Bedeutung
gewonnen und sportliche
Betatigung ist wesentlicher
Bestandteil der individu-
ellen Lebensqualitat. Ziel

ist es, ein integratives,
gemeinschafts- und ge-
sundheitsforderndes Frei-
zeit- und Erholungsangebot
in attraktiven Freizeit- und

Nachhaltigkeit

Mobilitat zur Verbesse-
rung der Lebensqualitat
in Altdorf sind:

« Gleichwertigkeit und
gleichberechtigtes Mitein-
ander aller Verkehrstrager.

+ Reduzierung des Pkw-ba-
sierten Quell-Ziel-Verkehrs
im Raum Landshut.

« Sichere, barrierefreie und
attraktive Erreichbarkeit
der Zielpunkte im Rad-
und FuBwegeverkehr fir
alle Mobilitatsgruppen.

« Positives Bewusstsein zu
den Wirkungen der Nah-
mobilitat auf Gesundheit
und Lebensqualitat.

Erholungsrdumen bereitzu-
stellen. Hierzu zahlen:

« Breites Angebot an ent-
wicklungs- und gesund-
heitsfordernden Ange-
boten.

« Offene/niederschwellige
Angebote.

« Funktion der Sport- und
Freizeitstandorte als
bedarfs-/anspruchsgrup-
penlibergreifende sowie
bedarfs-/anspruchsgrup-
pengerechte Treffpunkte.

« Quartiersbezogenes und
damit wohnstandortna-
hes Freizeit- und Erho-
lungsangebot.
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Zielebene (global & lokal)

Zukunftsbild
Perspextive Mensch

Handlungsebens

Bildung (sich bilden)

Eng verknlpft mit der
Grunddaseinsfunktion ,sich
erholen” ist flir eine nach-
haltige Entwicklung die
Funktion ,sich bilden”. Ge-
rade die informelle Bildung
ist hierbei wesentlich, da 70
% dessen, was wir im Leben
lernen, auBerhalb genuiner
Bildungsinstitutionen und
damit Uberwiegend in der
Freizeit stattfindet. AuBer-
schulische Lernorte bieten
damit vielféltige Potenziale
und Interaktionsraume fir
informelles Lernen kdnnen
gerade auch beim Thema
der Nachhaltigkeit in allen
drei Dimensionen Impulse

Zusammenleben

Solidaritat, Kooperation und
Partizipation in einem ge-
nerationeniibergreifenden
und inklusiven Miteinander
sind Kernkomponenten der
Nachhaltigkeit. Im Kontext
des ortlichen Zusammen-
lebens sind damit das aktive
Gestalten des Miteinanders
sowie der Weiterentwick-
lung der Kommune verbun-
den. Voraussetzung hierfiir
ist zum einen, dass Orte vor-
handen sind, an denen das
Miteinander und das Ge-
stalten gelebt werden kann.
Zum anderen gilt es das
Miteinander zu organisieren
und punktuelle Anlasse so-

setzen. Dementsprechend
sind Ziele des Marktes Alt-
dorf im Bereich Bildung:

- Offene Angebote zur
Horizonterweiterung und
zur Erhéhung der Chan-
cen der gesellschaftlichen
Teilhabe.

« Angebote zur Mitwirkung
und Beteiligung an nach-
haltiger Entwicklung

« Angebot zur Férderung
des Wissens und Be-
wusstseins zum eigenen
Wohnstandort sowie von
Eigeninitiative, Engage-
ment und Kooperation.

wie dauerhafte Netzwerke
zu schaffen, die das Mitein-
ander tragen. Dementspre-
chend definiert der Markt
Altdorf folgende Ziele:

+ Vorhandensein wohn-
standortnaher Alltags-
orte/Treffpunkte mit
Aufenthaltsqualitat.

+ Organisiertes Begeg-
nungs- und Kontaktan-
gebot.

+ AuBerfamilidre Unter-
stitzungsstrukturen und
Kontaktmdglichkeiten.

« Projektbezogene Initiati-
ven und Aktivitdten.



Handlungsebene

Das Zukunftsbild zum Markt
Altdorf ist auf der Hand-
lungsebene in folgende drei
Bereiche Uberfuhrt:

« fachliche Handlungsfelder,
- raumlicher Plan und
- Governance.

Dies spiegelt die unter-
schiedlichen Ebenen wieder,
die zur Realisierung des
Zukunftsbildes insgesamt
besetzt werden miissen. Der
raumliche Plan zeigt die
Standorte, die im Sinne der
Leitvorstellung entwickelt
werden sollen und es ist die
Entwicklungsrichtung bis
hin zum konkreten Projekt

Demographie

bedirfnis- und
generationgerechtes
Angebot

Begegnungs- und
Kooperationsraume

beschrieben. Die im raum-
lichen Plan eingetragenen
MaBnahmen und Projekte
tragen die Realisierung des
Zukunftsbildes somit eben-
so, wie die MaBhahmen und
Projekte, die ohne direkten
raumlichen Bezug sind und
deshalb unter der Kategorie
,fachliche Handlungsfel-
der” aufgefiihrt sind. Der
Bereich Governance um-
fasst die Steuerungsebene
beinhaltet damit auch alle
diejenigen Anforderungen,
die zur Koordination und
Umsetzung einer koope-
rativen Ortsentwicklung
erforderlich sind.

Freizeit & Sport Siedlung

multifunktionales
offenes Angebot

Integration der
Veraina

Wirtschaft

kooperative
Standortentwicklung

regionale
Wertschépfung

regenerativen Potenzials

Impuls-, Informations- &

T

MNutzung des

Koordinationsfunktion

Zielebene (global & lokal)

P
fachliche
Handlungsfelder |

Handlungsebene

sozial gemischte J
Wohngebiete L.

neue Konzepte

nachhaltige
Gewerbegebiete

Attraktivitat
NMIY

Aufenthaltsqualitat
im Strafenraum
im Zentrum

Fachliche Handlungsfelder

Im Laufe des Erarbeitungs-
prozesses wurden aus den
Ergebnissen der Bestands-
aufnahme und -analyse zu-
sammen mit dem identifi-
zierten Entwicklungsbedarf
sowie mit den Vorstellungen
zum Zukunftsbild des Mark-
tes Altdorf insgesamt sieben
fachliche Handlungsfelder
identifiziert, zu denen der
Markt Altdorf Ziele festlegt,
die aktiv erreicht werden
sollen. Diese Ziele beschrei-
ben somit das langfristige
Entwicklungsergebnis, das
der Markt Altdorf im jeweili-
gen Handlungsfeld errei-
chen mochte. Aufbauend

auf diesen sehr konkreten
Entwicklungszielen in den
einzelnen Handlungsfeldern
sind MaBnahmen formuliert,
die den Handlungsrahmen
flr zielkonforme Aktivitaten
aufspannen. Solange die
Zielsetzung unverandert
bleibt, biindeln die Mal3-
nahmen unterschiedliche
Aktivitaten zu einer Hand-
lungsdimension. SchlieB3lich
sind Projekte als konkrete
Aktivitat angegeben, die der
Umsetzung einer oder meh-
rerer MaBnahmen dienen
kénnen.
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Demografie und Soziales

Wie Birgerinnen und Blirger zusammenleben und wel-
che Beddrfnisse oder Erwartungen sie haben, ist einem
standigen Wandel unterworfen. Ursachlich hierfiir sind
viele Aspekte, die von externen Einfliissen Gber techni-
sche Entwicklungen bis hin zu neuen generationenspe-
zifischen Erwartungen reichen. Um soziale Stabilitat zu
sichern, sollen verdanderte Bedarfe berlicksichtigt sowie
Zusammenhalt, Kooperation, Teilhabe und Solidaritat ge-
fordert werden. Als Zielvorstellung ist formuliert:

Der Markt Altdorf ist ein Standort mit Wohn-
und Lebensqualitat fiir alle Altersgruppen,
Lebensphasen und Nationalitaten mit bediirf-
nis- und generationengerechter sowie genera-
tioneniibergreifender und integrationsfordern-
der Ausstattung. Die soziale Infrastruktur und
soziale Angebote sind an den gesellschaftlichen
und demografischen Wandel angepasst.

Zentrale Treffpunkte

Gesamtkommunal wirkende
Orte der Begegnung und
Gemeinsamkeit zu schaf-
fen ist eine grundlegende
MafBnahme, um Aktivitaten
zur Starkung der sozialen
Stabilitat durchfiihren zu
konnen. In Altdorf wird an
den Standorten ,Am Gries”,
+Ziegeleigelande” und ,Alt-
dorf Sud” jeweils ein Treff-
punkt entwickelt, der mit
einer spezifischen Thema-
tik aufgeladen ist. Dadurch
werden die Standorte fur
unterschiedliche Besuchsan-
ldsse und teilweise auch von
unterschiedlichen Zielgrup-
pen aufgesucht.

Quartierstreffs
Begegnungs- und Koopera-
tionsraume im Wohnumfeld
sind ein Ausstattungsmerk-
mal, das Zusammenhalt und
Zugehorigkeit fordert und
damit die soziale Stabili-

tat starkt. Sofern derartige
Quartierstreffs betreut/
organisiert werden, kénnen
sie zudem die Funktion
einer ersten Anlaufstelle fur
die Quartiersbevolkerung
erfiillen. Da die Nachbar-
schaften in Altdorf nach
Gebaudetypologie, Eigen-
tumssituation und sozialem
Status unterschiedlich sind,
sind am Hauptort mehrere
Quartierstreffs definiert.

Standorte multifunktional qualifizieren

In Altdorf wie auch in
Pfettrach und Eugenbach
sind unterschiedliche Sport-
einrichtungen vorhanden,
an denen sich Kinder und
Jugendliche regelmaBig
treffen. Diese Standorte
generieren Frequenz und
schaffen einen Besuchs-
anlass, der in der Regel mit
einem langeren Aufenthalt
verbunden ist oder das Be-
dirfnis des langeren Verwei-
lens vor und/oder nach der
Sport - oder Freizeittatigkeit
aufkommen lasst. Bisher
mangelt es diesen Sport-
und Freizeiteinrichtungen
an attraktiver Ausstattung,
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die diese Standorte ergdn-
zend zur sportlichen Aktivi-
tat auch fir die Funktion
als Treffpunkt, Aufent-
haltsort und Aktivitats-
raum qualifizieren wirde.
Eine qualitative Aufwer-
tung dieser Standorte zum
Aufenthaltsort ermdglicht
deren multifunktionale
Nutzung. Dies fordert
soziale Interaktion auf der
Basis eines gemeinsamen
Interesses. Damit lassen sich
auch altersgruppen- und
wohngebietsiibergreifende
Treffpunkte etablieren.
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Handlungsfelder

Demografische Anpassung der Infrastruktur

Die Zielsetzung des Marktes
Altdorf, den Bewohnerinnen
und Bewohnern Uber alle
unterschiedlichen Alters-
und Anspruchsgruppen
hinweg bedirfnisgerechte
Wohn- und Lebensquali-
tat bieten zu kdnnen, stellt
zundchst Anforderungen an
die Quantitat der Angebote,
die fur die unterschied-
lichen Bevolkerungsgrup-
pen vorhanden sind und
beispielsweise die Funktion
als Treffpunkt und Ort
gemeinsamer Aktivitdten
erfiillen. Zu diesem Aus-
stattungsbereich hat die
Bestandsanalyse bereits

heute die starksten Defizite
bzw. Ausstattungswiin-
sche offengelegt. Mit Blick
auf den demografischen
Wandel und die quantitative
Zunahme der Anspruchs-
gruppe der dlteren Be-
volkerung gilt es auf diese
verdnderte Nachfrage zu
reagieren. Einrichtungen
wie eine Tagespflege fir
Betreuungsbediirftige
Seniorinnen und Senioren
sind ebenso vorzusehen wie
qualitativ verbesserte und
zu Erfahrungs- und Lern-
orten weiterentwickelte
Treffpunkte und fiir Kinder
und Jugendliche.

Weiterentwicklung der Wohn- und Lebens-

qualitat

Eine aktive Weiterent-
wicklung des Themas der
Wohn- und Lebensqualitat
in Altdorf setzt eine Zu-
standigkeit voraus, die sich
wandelnden Beddrfnisse
der unterschiedlichen An-
spruchs- und Nutzergruppe
aufzunehmen und auch
gemeinsam mit diesen
Gruppen einen Prozess zu
durchlaufen, der sie bei der
Entwicklung von Losun-
gen zu den Wiinschen und
Anforderungen einbezieht.
Mitwirkung und Beteili-
gung der Biirgerinnen und
Birger aller Anspruchs-

gruppen muss hierfiir
sowohl dauerhaft als auch
projektbezogen organisiert
werden. Begleitend ist eine
AuBendarstellung notwen-
dig, die motiviert, Angebote
und Chancen aufzugreifen
und Teil einer Gestaltungs-
gemeinschaft zu sein. Als
engagierte Kommune
besetzt der Markt Altdorf
die Schnittstelle zwischen
Kommune, ortlichen Akteu-
ren und der Bevolkerung
bzw. der Anspruchsgruppen
und koordiniert die Weiter-
entwicklung der 6rtlichen
Wohn- und Lebensqualitat.



Freizeit und Sport

In Altdorf ist bereits ein vielseitiges, von Vereinen ge-
tragenes Sport- und Freizeitangebot vorhanden. Die
Vereine sollen auch weiterhin aufgrund ihrer sozialen Be-
deutung eine besondere Wertschatzung und Férderung
erfahren. Allerdings soll auch dem gesellschaftlichen
Wandel Rechnung getragen und neue Angebote sowie
ein verandertes Selbstverstandnis entwickelt werden. Vor

diesem Hindergrund sind folgende Ziele formuliert:

Erholungsraume sind mit offenen und frei zu-
ganglichen Sport-, Freizeit- oder Erholungsan-
geboten oder -einrichtungen ausgestattet und
multifunktional (sowohl als Aktivitatsangebot
als auch als Treffpunkt) entwickelt.

Die Vereine sind in einen gemeinsamen Entwick-
lungsprozess zur Zukunftsgestaltung eingebun-

den.
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Freizeitfunktion der bestehenden Erholungsraume sichern und weitere Eignungsraume zu nach-
haltigen Aktivitats-/Erfahrungsraumen entwickeln

Der gesamte Freizeitbereich
hat in der Vergangenheit
eine immer starkere Aus-
differenzierung erfahren.
Speziell die sportliche
Aktivitat wird starker als
Mittel zum Zweck gesehen,
Gesundheit, Wohlbefinden
und Zufriedenheit zu er-
reichen. Aber auch andere
Freizeitaktivitaten werden
Uber den primaren Zweck
hinaus mit aktiver Regene-
ration, Selbstverwirklichung
und Selbstentwicklung ver-
bunden. Dieser gesellschaft-
liche Wandel stellt neue
Anforderungen an Sport-,

Freizeit- und Erholungs-
angebote. Es gilt auf die
Anforderungen der Indivi-
dualisierung zu reagieren
und Uber das traditionelle
Vereinsangebot hinaus
Freizeitrdume innerhalb
der Kommune so zu quali-
fizieren, dass sie Sport- und
Freizeitaktivitat ermogli-
chen, ohne der Exklusivitat
eines Mitglieder-Zugangs
oder festen Trainingszeiten
ausgesetzt zu sein. Deshalb
ist es erforderlich, dass die
ortlichen Freizeit- und Er-
holungsrdume mit entspre-
chender Freizeitinfrastruk-

Anpassung initiieren und Akteure vernetzen

Anderes als kommerziel-

le Anbieter verzeichnen
viele Vereine im Sport- und
Freizeitbereich ricklaufige
Mitgliederzahlen. Dies ist
teilweise auch in Altdorf
sichtbar und zeigt die Anfor-
derung an die Vereine, sich
auf die veranderten Be-
diirfnisse und Verhaltens-
weisen der Bevolkerung
einzustellen. Damit eine ge-
zielte Auseinandersetzung
mit den Fragen stattfindet,
wie die Bevélkerung die
jeweilige Aktivitat zukinf-
tig leben wird und welche
Anpassungshandlungen
die Vereine deshalb vor-

nehmen sollten, bedarf es
oft eines externen Impulses.
Der Markt Altdorf ist hierfur
ein geeigneter Impulsge-
ber, der diese Fragen auf
breiter Basis aufwerfen und
den Bearbeitungsprozess
koordinieren kann. Initiiert
als gemeinsamer Prozess
zur Anpassung an die Zu-
kunft konnen die Vereine
wechselseitig voneinander
profitieren, gemeinsame
Losungswege beschritten
werden und eine Vernet-
zung mit weiteren oOrtlichen
Akteuren (Kindergarten,
Schule, Arbeitgeber, Senio-
reneinrichtung) stattfinden.

tur ausgestattet werden.
Hierfir geeignete Freizeit-
und Erholungsrdume in
Altdorf, die mit bewegungs-
und gesundheitsférdernden
Angeboten aber auch mit
natur- und kulturrdumlich
bildenden Stationen aufge-
laden werden kénnen, sind:
« Kirchenberg und Kreut
- Pfettrach Nord
- Pfettrach Mitte - Am Gries
. Pfettrach Sud - Renaturie-
rungsflachen
Die bestehenden Vereine
und Gruppen aus dem
Sport-, Umwelt-, Bildungs-
und Kulturbereich sollen bei

der Qualifizierung der Frei-
zeitrdume und Erholungs-
rdume hin zu Bewegungs-
und Erfahrungsraumen
eine ganz wesentliche Rolle
spielen. Sie kdnnen sich hier
starker in der Offentlichkeit
zeigen und (ggf. auBBerhalb
der eigenen vereinsinternen
Standorte) Angebote plat-
zieren und Infrastruktur be-
reitstellen oder mitbetreu-
en. Damit werden Vereine
und Gruppen zu Akteuren,
die den 6ffentlichen Raum
mitgestalten und sich aktiv
in die Entwicklung der Zivil-
gesellschaft einbringen.
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Siedlungsentwicklung

Zugang zu angemessenem, sicherem und bezahlbaren
Wohnraum fir alle sicherzustellen, die soziale Stabilitat
aufrechtzuerhalten sowie den Zugang zu sicheren, in-
klusiven Griin- und Freiflachen fir alle zu gewahrleisten,
sind wesentliche Ziele nachhaltiger Ortsentwicklung. Um
diesen Zielen gerecht zu werden, definiert der Markt Alt-

dorf zum Thema Siedlungsentwicklung:

Der Markt Altdorf strebt sozial gemischte Wohn-

gebiete an und fordert die Mobilisierung und
Verfiigbarkeit von anforderungsgerechtem
Wohnraum. Angepasst an den demografischen
Wandel und den 6rtlichen Bedarf werden so-
wohl generationenspezifische als auch genera-
tionengemischte Wohnformen entwickelt.

Die Gewerbegebiete werden schrittweise in
Richtung Nachhaltigkeit qualifiziert.

Hohere Nutzungsdichten erméglichen

Das freistehende Einfami-
lienhaus war lange Zeit das
Sinnbild fiir den Wohn-
wunsch der Bevolkerung.
Auch im Markt Altdorf pragt
dieser Wohngebdudetyp
weite Teile des Siedlungs-
korpers. Allerdings gilt
dieser Gebaudetypus nicht
nur als eine der am wenigs-
ten anpassungsfahigen
Wohnbauformen, sondern
auch als derjenige mit dem
hochsten Flachenver-
brauch und mit den hochs-
ten Bau-, Betriebs- und Er-
schlieBungskosten. Derzeit
vollzieht sich den élteren,
von Einfamilienhdusern

gepragten Wohnsiedlungen
ein Generationenwechsel
und Investitionsentschei-
dungen werden getroffen.
In diesem Zusammenhang
kommt Mdéglichkeiten der
Nachverdichtung Bedeu-
tung zu, um zusdtzlichen
Wohnraum ohne weitere
Freiflacheninanspruch-
nahme zu schaffen. Gerade
eine Wohnraumerweiterung
durch Dachaufstockung
und Dachausbau bietet die
Maoglichkeit zusatzlichen
Wohnraum zu gewinnen,
ohne eine weitere Versie-
gelung von Freirdumen zu
verursachen.

Information und Sensibilisierung

Das Bild zum bevorzugten
Wohnkonzept auf Seiten
der Bevolkerung ist abhadn-
gig von der Kenntnis der
Vor- und Nachteile unter-
schiedlicher Modelle, der
Einschatzung zur Realisie-
rungsfahigkeit sowie den
aktuellen Bediirfnissen und
der Einschatzung zur Zu-
kunft. Als bergeordneter
Akteur, der einen Vertrau-
ensvorsprung genieflt,
kommt der Kommune eine
besondere Bedeutung
dabei zu, GUber innovative
Wohnkonzepte zu infor-
mieren und deren Umset-
zung in Altdorf anzuregen.
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Der Markt Altdorf nimmt
diese aktive Rolle an und
informiert und sensibilisiert
die Bevolkerung zu genera-
tionentbergreifenden und/
oder gemeinschaftlichen
Wohnformen. Interessen-
ten werden identifiziert,
gemeinsame Entwicklungs-
prozesse werden angesto-
Ben und der Prozess eines
anforderungsgerechten
Wohnungswechsels wird
koordiniert. Darliber hinaus
wird aber auch zu weiteren
Themen der nachhaltigen
Siedlungsentwicklung
und des nachhaltigen Bau-
ens geblindelt informiert.
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Innovative Gemeinschaftswohnprojekte

Attraktive Siedlungen und
Wohnquartiere sollten ge-
eignete Wohnformen fir
alle Generationen bieten.
Wahrend zum Zeitpunkt
der Ersterrichtung von
Wohnsiedlungen vor allem
Familien mit Kindern im
Wohngebiet leben, fihrt die
biografische Entwicklung
anschlieBend dazu, dass
irgendwann nur mehr die
Elterngeneration in den
Einfamilienhdusern wohnt.
Gleichzeitig suchen Singles
und junge Familien nach
Wohnraum und auch die
Nachfrage nach barriere-
freien Wohnungen oder

Gemeinschaftsprojekten ist
hoch. Innovative Wohn-
angebote in Bestands-
gebieten eroffnen die
Chance, neue Zielgruppen,
wie junge Erst-Haushalts-
griinder anzusprechen und
alteren Personen im Einfa-
milienhausgebiet attraktives
Wohnen im Alter jenseits
von Pflegeheim und Etagen-
wohnung zu ermdglichen.
Umzugswillige dltere Men-
schen kdnnen so altersange-
passt wohnen und gleich-
zeitig ihre Immobilie fur
junge Familien freimachen.
Derartige Projekte unter-
stutzt der Markt Altdorf.

Aufwertung der Gewerbegebiete

Der Markt Altdorf verfligt
Uber eine langgestreck-

te Zone zwischen der
Bernsteinstral3e und der
OpalstraBe, an der Wohn-
bauflachen und Flachen ge-
werblicher Nutzung direkt
aneinandergrenzen. Unter
dem siedlungsraumlichen
Leitbild der Vergangenheit,
das eine Funktionstrennung
propagierte und zu jeweils
monofunktionalen Wohn-
gebieten und Gewerbege-
bieten ohne Ubergangs-
bereich gefiihrt hat, war
diese Anordnung folge-
richtig. Allerdings erfordern
die heutigen Beddrfnisse

der Wohnbevoélkerung

bzw. der Arbeitnehme-
rinnen und Arbeitnehmer
an das Erscheinungsbild
und die Ausstattung des
Wohnumfeldes bzw. des
Gewerbegebietes Verbes-
serungen und die Schaffung
einer Ubergangszone im
Bereich zwischen Bernstein-
stralSe und OpalstraB3e. Dies
betrifft die Attraktivitat

der Wegeverbindungen

im Rad- und FuBBverkehr
sowie die Entwicklung und
Ausstattung eines Griin-
raums mit Infrastruktur fur
Begegnung, Aufenthalt und
Kommunikation.



Nachhaltigkeit im Bauen

Sowohl fiir die kommunalen
Liegenschaften als auch

im Bereich privater und
gewerblicher Baumafinah-
men kann die Kommune
Energie-, Klimaschutz- und
Okologiefragen themati-
sieren. Beispielhafte eigene
Projekte der Kommune in-
formieren Uber die Moglich-
keiten nachhaltigen Bauens
und liefern den Nachweis
der Durchfiihrbarkeit und
o0konomischen Machbar-
keit, die Entwicklung und
Implementierung von
Umwelt- und Klimaschutz-
zielen in der Bauleitplanung
verankert die Ziele auch im

Bereich des privaten und
gewerblichen Bauwesens.
Eine Betrachtung der Stoff-
kreislaufe Uber die aktive
Lebenszeit eines Gebaudes
hinaus ist zwar in den ge-
setzlichen Vorschriften zur
Energieeinsparung aktuell
nicht enthalten, kann die
Stadt aber in lhrer Rolle als
innovativer Wirtschafts-
und Wohnstandort weiter
starken und fir kiinftige
diesbezligliche Anforderun-
gen vorbereiten.

Wertschatzung des Bestandes

Umbau und Weiternutzug
bestehender Gebaude ha-
ben nicht nur Vorteile in der
Energiebilanz hinsichtlich
der ,grauen Energie”, also
der bei der Herstellung
erforderlichen und in den
Baustoffen gebundenen
Energie, sie erlauben auch
die Reduzierung des Res-
sourcenverbrauches bei der
Darstellung neuer Nutzun-
gen und sichern den kultu-
rellen und oft auch sozial-
raumlichen Wert vertrauter,
tradierter Strukturen im Ort.
Sowohl fiir die kommunalen
Liegenschaften als auch im
Bereich privater und ge-

werblicher Baumanahmen
kann die Kommune das
Thema ,Umbau statt Abriss”
thematisieren. Beispielhafte
eigene Projekte der Kom-
mune informieren tber die
Méglichkeiten nachhaltigen
Bauens und liefern den
Nachweis der Durchfiihr-
barkeit und 6konomischen
Machbarkeit. Eine Betrach-
tung der Stoffkreisldufe
eines Gebdudes hinaus ist
zwar in den gesetzlichen
Vorschriften aktuell nicht
enthalten, scharft aber das
Profil der Kommune im Be-
reich Nachhaltigkeit.

Biodiversitat und Griin fordern

Die Férderung von Griin-
strukturen und Lebens-
raumen fir Kleintiere und
Insekten auch innerhalb der
Kommune ist einerseits ein
Beitrag zur Biodiversitat, auf
der anderen Seite kdnnen
Griinanlagen, Fassaden-
begriinungen und Grof3-
baumstrukturen aber auch
einen Beitrag zum Mikro-
klima im Ort leisten und
damit die Aufenthalts- und
Lebensqualitdt erhéhen.

Die Kommune kann hier auf
den eigenen Flachen aktiv
werden, indem sie beispiels-
weise Nachpflanzungen
und Ergdanzungen vornimmt

oder Wiesenflachen ausma-
gert und die Mahdhaufig-
keit reduziert. Eine beglei-
tende Information Uber die
an den Flachen verfolgten
Ziele erhoht dabei die
Akzeptanz und unterstiitzt
auch die zweite Handlungs-
ebene: die Information und
Bewusstseinsbildung bei
privaten Grundstlickseigen-
timern mit Blick auf die
Funktion ihrer Garten und
Grinflachen als Lebens-
raum, Regenwasserspeicher
und -reinigungsanlage

und Beitrag zum ortlichen
Mikroklima.
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Wirtschaft

Unter dem Leitbild einer engagierten Kommune kommt
der Wirtschaft Gber die Rolle als Gewerbesteuerzahler
und Anbieter von Arbeitsplatzen hinaus die Funktion zu,
die ortliche Wohn- und Lebensqualitat fiir die Bevolke-
rung sowie die Standortqualitat fiir die Unternehmen
gemeinsam mit der Kommune und weiteren Akteuren zu

gestalten. Ziele zum Handlungsfeld Wirtschaft sind:

Es ist ein Bewusstsein fiir eine ,kooperative
Standortentwicklung” und eine , erwerbstatig-
keitsbezogene Wohn- und Lebensqualitat” vor-
handen und die entsprechenden Standortanfor-
derungen und -qualitdaten werden regelmaBig
akteursiibergreifend thematisiert.

Regionale Wertschopfungsketten und regiona-
le Vermarktung sind als Entwicklungsthemen
prasent und werden aktiv geférdert.

Standortqualitat ganzheitlich entwickeln

Ziel des Marktes Altdorf ist
es, die ortliche Standortqua-
litat als Arbeitsort ebenso
moglichst optimal zu gestal-
ten wie die Wohnstandort-
und Lebensqualitat. Hierbei
spielen die sogenannten
weichen Standortfaktoren
eine entscheidende Rolle,
die Themen wie Vereinbar-
keit von Familie und Beruf,
Qualitat und Verfligbarkeit
von Wohnraum, Freizeit-
angebot, gesundheits- und
entwicklungsférderndes
Arbeitsumfeld umfassen.
Nach den Ergebnissen der
Bestandsanalyse zdhlen zu
den akteurstibergreifend

zu entwickelnden Themen,
zu denen der Markt Altdorf
Impulse geben kann:

« Weg in die Arbeit und
Arbeitsumfeld (nachhal-
tig, gesund und attraktiv)

« Anreize fir soziale/ge-
meinwohlbezogene Be-
rufe und fir die Rekrutie-
rung von Fachkréften

« Gemeinsame Aktivitdaten
und Auflendarstellung zu
Nachhaltigkeits- und Zu-
kunftsthemen

« Kriterienkatalog und
AuBendarstellung als fa-
milienfreundlicher Wohn-
und Arbeitsort

Thema Regionalitat positionieren

Ein gesellschaftlicher
Wertewandel zugunsten
von Nachhaltigkeit, Ethik
und Regionalitat hat die
Nachfrage nach Produkten
aus der Region anwach-
sen lassen. Speziell frische
Lebensmittel aus der
Region sind gefragt und
hier ist auch in Altdorf ein
neues Angebot entstanden
(Marktschwarmer). Anders
als einem privatwirtschaft-
lichen Einzelanbieter bietet
sich dem Markt Altdorf die
Chance, das Thema ,Regio-
nalitat” breiter gefasst nach
auflen darzustellen und

die Bevolkerung mit einem
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entsprechenden Informa-
tionsangebot zu sensibili-
sieren. Dies erzeugt einen
Mehrwert fur die Akteure in
der Region und fordert eine
nachhaltige Entwicklung.
Ansatzpunkt des Marktes
Altdorf ist es, eine physische
Ortlichkeit zu schaffen, die
unter dem Thema ,Regio-
nalitat” die verschiedenen
Akteure und Kompetenzen
der Region prasentiert,

zur Nachhaltigkeit eines
regionalen Konsums und
regionaler Wertschopfungs-
ketten informiert und wei-
tergehende Aktivitaten und
Initiativen unterstutzt.

Leitsatz und Prinzipien

Zukunftshild
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Plan

Kooperationsformat etablieren

Eine vorausschauende,
anforderungsgerechte und
nachhaltige Entwicklung
der ortlichen Standort-
qualitdt bzw. der ortlichen
Wohn- und Lebensqualitat
gelingt am besten, wenn die
unterschiedlichen 6rtlichen
Akteure und Gruppen daran
mitwirken. Sofern hierfir
ein Informationsaustausch
zwischen den unterschied-
lichen Akteuren organisiert
ist, lassen sich die Bedarfe
zu Uibergeordneten Themen
der Standortentwicklung
friihzeitig identifizieren

und ein gemeinsames Vor-
gehen kann abgestimmt

werden. Das Einbinden der
unterschiedlichen Akteure
ermdglicht einen starker
ganzheitlichen Ansatz.
Themen reichen von der
Gestaltung des Arbeits-
umfeldes Gber Unterstit-
zungsstrukturen am Ort fiir
Erwerbstétige (inkl. Ein- und
Auspendler) bis hin zu
Unterstiltzungsleistungen
bei der Rekrutierung von
Mitarbeiterinnen und Mit-
arbeitern. Grundlage hierfir
ist eine institutionalisierte
Form des Informationsaus-
tausches und der kooperati-
ven Standortentwicklung.

Fldchen
Arbeitskrdfte
Infrastruktur
Humankapital
Ortsbild
Ortsleben

kooperative Stand-
ortentwicklung

Vereinbarkeit
Rekrutierung
Karriere
Freizeit
Wohnen

Mentalitat



Energie

Unterschiedliche Optionen der Nutzung regenerativer
Energiequellen waren in Altdorf in der Vergangenheit
immer wieder Anlass fiir entsprechende Studien und
Analysen, die aber stets zu einer negativen Einschatzung
hinsichtlich deren 6konomischer Tragfahigkeit kamen.
Nachdem offen ist, wie eine Bewertung unter der ver-
anderten Forderkulisse und dem héheren Marktpreis

ausfallen wiirde, sind Ziele zum Thema Energie:

Das Potenzial der o6rtlichen/regionalen regene-
rativen Energietrager ist bewertet und in eine
Gesamtstrategie des Marktes Altdorf zur Ener-
gieerzeugung und -nutzung implementiert.

Der Markt Altdorf nimmt eine Impuls-, Sensibili-
sierungs- und Lenkungsfunktion im Bereich der

Energie- und Warmewende wahr.

Zielebene (global & lokal)

[
fachliche
| Handlungsfelder

Handlungsebene

Strategieentwicklung zur Energie- und Warmewende

Der Markt Altdorf unter-
stltzt die Entwicklung

hin zu einer treibhausgas-
neutralen Energie- und
Warmeversorgung. Waren
es in der Vergangenheit
weitgehend unkoordinierte
Investitionsentscheidungen
zur Nutzung von Geother-
mie, Windkraft oder Fern-
warme, die einer isolierten
Betrachtung unterzogen
wurden, so hat sich in der
Vergangenheit immer star-
ker herausgestellt, dass die
Anforderung darin liegt, die
Vielfalt der energetischen
Potenziale verschiedener
Energietrdger intelligent

Energ
eotherr e

\IDEEN =

'-._

zu kombinieren und dabei
auch die bereits bestehen-
den Infrastrukturen und
siedlungsraumlichen
Ausgangsbedingungen zu
beriicksichtigen. Nachdem
der Umstieg auf erneuer-
bare Energien deutlich
iiber die rein technische
Aufgabe hinaus reicht und
zudem raumliche, zeitliche,
wirtschaftliche und soziale
Dimensionen umfasst, mis-
sen diese mit beriicksichtigt
werden. Um eine ortlich
angepasste, spezifische
Losung entwickeln zu kon-
nen, ist ein Strategieprozess
erforderlichen innerhalb

& Ene

dessen der Markt Altdorf
die zentrale koordinierende
und steuernde Funktion
Ubernehmen muss. Dem
Markt Altdorf kommt die
Aufgabe zu, die komplexen
Verdnderungsprozesse auf
kommunaler Ebene nicht
nur geschehen zu lassen,
sondern unter Einbezie-
hung von Schlisselakteuren
wie Energieversorgern,
Wohnungsunternehmen,
Privateigentiimerinnen

und -eigentlimern den
Transformationsprozess
hin zu einem treibhaus-
gasneutralen und zugleich
wirtschaftlichen Strom- und

= UMWFU

haltlgke it

Warmeversorgungssystem
langfristig und strategisch
zu gestalten. Als ein dem
Gemeinwohl verpflichte-
ter Akteur kann der Markt
Altdorf die Koordinierungs-
funktion Uber verschiedene
Handlungsfelder hinweg
wahrnehmen und dazu
beitragen, Burgerschaft und
Unternehmen fiir das The-
ma zu gewinnen und die
Umsetzung erforderlicher
kollektiver MalBnahmen
voranzutreiben. Grundlage
hierzu ist ein fachlich-stra-
tegisches Konzept, das den
ortlichen Transformations-
pfad beschreibt.
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Mobilitat

Das Thema Mobilitat wirkt auf die 6rtliche Wohn- und
Lebensqualitdt in drei Dimensionen. Grundlegend ist
zundchst die innerdrtliche Erreichbarkeit funktionaler
Zentren unter den Kriterien Sicherheit und Attraktivitat,
da dies den Zugang zu Angeboten sichert. Eine zweite
Dimension ist die Luft- und Larmbelastung, die Mobili-
tat verursacht. Je leiser Mobilitat ist und je weniger
Luftverschmutzung sie verursacht, umso hoher ist die
ortliche Wohn- und Lebensqualitat. Eine dritte Dimen-
sion umfasst die Raumwirkung. Verkehrswege und deren
Nutzung prdgt das Ortsbild sowie die Umweltqualitat.

Der Markt Altdorf hat folgende Zielsetzung zur Mobilitat:

Die ortlichen funktionalen Zentren kénnen
sicher und attraktiv mit dem Fahrrad erreicht
werden und die StraBenraume im Ortszentrum
bieten Aufenthaltsqualitdt und eine bessere

Attraktivitat fiir den NMIV.

Attraktives Rad- und FuBBwegenetz definieren

Der Rad- und der FuBgan-
gerverkehr sind zwei klima-
schonende Mobilitdtsarten,
die mit einer nachhaltigen
Ortsentwicklung im Ein-
klang stehen und positiv auf
die Umweltqualitat wirken.
Damit diese nachhaltigen
Formen der Mobilitat im
Alltag mdglichst intensiv ge-
nutzt werden, muss deren
erreichbarkeitsbezogene
Attraktivitat moglichst hoch
ausfallen. Dies gilt nicht nur
fur einzelne Alltagsziele,
sondern fir die Gesamt-
heit des Wegenetzes.
Dementsprechend missen
die Wege den Komfortan-

spriichen gerecht werden
und die Wegefiihrung den
besonderen Bedingungen
der Fortbewegungsarten
Rechnung tragen. Speziell
im Alltagsverkehr muss das
Angebot so gestaltet sein,
dass das Ziel schnell, sicher,
bequem und auf direktem
Weg zu erreichen ist, sodass
sich moglichst ein Vorteil
gegenuber der Nutzung des
Pkw ergibt. Die Definition
eines Rad- und FuBwege-
konzeptes, das Mangel
identifiziert, Liicken schlie3t
und die Anbindung nach
Landshut verbessert, ist
hierfir die Grundlage.

Attraktive Straflenraume entwickeln

Nachhaltige Ortsentwick-
lung erfordert kompakte
Strukturen, um Flache zu
sparen. Dies ist vertraglich
dann moglich, wenn alle
Potenziale genutzt werden,
offentlichen Freiraum zu
entwickeln. Hierzu zahlt
vor allem der StraBenraum,
der noch ein hohes un-
genutztes Potenzial fiir
eine bessere Nutzbarkeit
und Aufenthaltsqualitat
besitzt. Der Markt Altdorf
schafft deshalb ein attrak-
tives zentrales Stellplatz-
angebot in der Ortsmitte,
um ruhenden Verkehr aus
dem StralBenraum zu verla-
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gern. Vielféltiges StralBenbe-
gleitgriin wird zur optischen
und 6kologischen Aufwer-
tung des StraBenraumes
eingesetzt und kann Aus-
gangspunkt fiir ein soziales
Projekt sein, bei dem die
Verantwortung fiir das Stra-
Benbegleitgriin durch die
Bevolkerung Gibernommen
wird (Pflegepatenschaften).
Der Markt Altdorf begriint
StralBenrdume und wertet
sie zu Lebensraumen auf.
Insbesondere Strallenbau-
men sollen Identitdt und
Biodiversitat fordern, Staub
binden, kithlen und Schat-
ten spenden.
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NMIV- und OPNV-Infrastruktur ausbauen

Uber Liickenschliisse im
Rad- und FuBBwegenetz hin-
aus sind weitere qualitative
Aspekte relevant, um den
Rad- und FuBBgangerver-
kehr sowie die Nutzung
des OPNV zu férdern.
Hierzu zdhlen die Besei-
tigung baulicher Mangel,

+ Beschilderung
« Beleuchtung

- Fahrradabstellanlagen
und Lademoglichkeit an
Zielpunkten

FuBgangerverkehr

+ Bordsteinabsenkungen
« Breite der Wege und

aber es sind auch Aspekte Oberflichen
derVe"rkehrssmherhelt ?der . Uberquerungsméglich-
unerfillte Komfortbedurf- keiten

nisse, die hemmend wirken.
Fir die unterschiedlichen
Verkehrstrager werden fol-
gende qualitative Verbesse-
rungen verfolgt:

Radverkehr

- Hindernisse und Barrieren
OPNV
- Bushduschen bzw. Halte-

stellen qualifizieren (Wet-
terschutz, Design)

« Oberflachenqualitat




Governance

Der Markt Altdorf sieht eine kooperative Stand-
ortentwicklung, die Beteiligung, Engagement
und Eigeninitiative der Biirgerinnen und Biirger
aktiviert sowie unterstiitzt und fiir die nachhal-
tige Weiterentwicklung der 6rtlichen Wohn- und
Lebensqualitat nutzt, als grundlegend fiir eine
resiliente und innovative Standortentwicklung

nach dem Subsidiaritatsprinzip an.

Ziel des Marktes Altdorf ist es deshalb, die er-
forderlichen Strukturen und Netzwerke auf-
zubauen und Ressourcen bereitzustellen, um
gemeinsames Handeln zu ermoglichen und eine
nachhaltig agierende und engagierte Biirgerge-
sellschaft aktiv zu entwickeln.

Aktive Ortsentwicklung

Eine aktive und kooperative
Ortsentwicklung unter Ein-
beziehung der Biirgerschaft
und ortlicher Akteure und
Gruppen ist an einige Vor-
aussetzungen gebunden. Es
muss ein institutionalisier-
ter Rahmen vorhanden und
mit Ressourcen hinterlegt
sein, damit die Kooperation
der Akteure organisiert wer-
den kann. In der Bevolke-
rung muss ein Bewusstsein
fiir Themen der Orts-
entwicklung geschaffen
werden und sie muss liber
die ortlichen Entwicklun-
gen und Leitthemen sowie
Uber das Mitwirkungs- und

Die Rolle
der Kemmune

Beteiligungsangebot in-
formiert sein. Zudem muss
die Bevdlkerung immer
wieder aktiviert werden,
sich zu beteiligen und sich
dauerhaft einzubringen. Um
Themen der Ortsentwick-
lung zu adressieren und die
Birgerschaft zu aktivieren
lassen sich unterschiedliche
Dialoginstrumente nutzen.
Hierfir wird ein Verfahren
zur Mitwirkung und Be-
teiligung an Projekten,
Vorhaben oder Themen der
Ortsentwicklung definiert.
Insgesamt pflegt der Markt
Altdorf ein Selbstverstand-
nis als aktivierender Akteur,

Gestalterin

T

Genehmi-
BUngs-
behtrde

Informations-
geberin

Zielebene (global & lokal)

Handlungsebene

der die Bevolkerung sowie
die ortlichen Akteure und
Gruppen zu einer gemein-
samen Ortsentwicklung
inspiriert und motiviert. Er
nimmt eine Impuls- und Ko-
ordinierungsfunktion wahr
und bietet Unterstiitzung
und Ressourcen. Aktivitadten,
die durch ein Ortsentwick-
lungsmanagement imple-
mentiert werden, sind:

+ AuBendarstellung iber
ortliche Entwicklungen
und Leitthemen sowie
zum Mitwirkungs- und
Beteiligungsangebot

« Definition aktivierender
Informations- und Dialog-

‘ Governance ‘

verfahren zur nachhalti-
gen Weiterentwicklung
der Wohn- und Lebens-
qualitat und zur Zukunfts-
gestaltung

« Definition projektbezoge-
ner Beteiligungsformate

- Themen biindeln und
Akteure vernetzen

« ldentitats- und Imageent-
wicklung nach innen mit
der Schaffung von Erfah-
rungsorten zur Aneig-
nung von Ortsgeschichte,
Kultur, Landschaft und
Raum

« Platzierung ortlicher
Leitthemen im Spiegel
allgemeiner Trends

Probleme antizipieren - Potenziale realisieren

Eine Gbergeordnete
Zielsetzung, die alle Biir-
gerinnen und Biirger des
Marktes Altdorf vereint ist
die Sicherung der ortlichen
Wohn- und Lebensqualitat
durch den Erhalt gesunder
natirlicher und sozialer
Umweltbedingungen und
der Erhalt der Schopfung
flr kiinftige Generationen.
Hierfir gilt es im Zusam-
menleben der unterschiedli-
chen Bevolkerungsgruppen
in Altdorf Konflikte zu ver-
meiden und die Harmonie
zu starken. Eine nachhalti-
ge Ortsentwicklung baut
auf sozialer Stabilitat auf.

Nachdem die verschiede-
nen Bevolkerungsgruppen
unterschiedliche Alltags-
realitdten und Bedrfnisse
haben, sind Teilhabe sowie
Bediirfnis- und Chancen-
gerechtigkeit entscheiden-
de Bausteine einer enga-
gierten Birgergesellschaft.
Eine dauerhaft kooperativ
angelegte Ortsentwicklung
schafft die Vernetzung und
Kooperation von Akteuren,
um Probleme und Risiken
bereits durch Antizipation
zu vermeiden sowie Chan-
cen und Potenziale durch
Kooperation zu realisieren.
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Handlungsfelder - Ubersicht

Zentrale
Treffpunkte

Themenzentren als gesamt-
kommunal wirkende Orte
der Begegnung

Multifunktionale
Standorte

Aufwertung bestehender
Ausstattung mit Mehrfach-
nutzungsmoglichkeiten

Freizeitfunktion si-
chern & ausbauen

Vorhandene Angebote star-
ken und weiterentwickeln

Attraktives Rad- und
FuBwegenetz

Erhéhung der Aufenthalts-
qualitat im offentlichen
Raum fiir FuBganger

Rahmen und Regeln
definieren

Schaffung von Beteili-
gungs- und Kooperations-
strukturen
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Quartiers-
treffs

Treffpunkt- und Aufent-
haltsfunktionen in fuBBlau-
figer Entfernung in allen
Quartieren

Wohn- und Lebens-
qualitat

Weiterentwickeln der
Wohn- und Lebensqualitat
fur alle Altersgruppen

Anpassung und Ver-
netzung

Kooperative Entwicklung
von offenen Angeboten mit
den Vereinen

Forderung
des NMIV

Forderung des nicht moto-
risierten Individualverkehrs
in Richtung gleichwertiger
Verhaltnisse

Bewusstsein
schaffen

Information und Aktivierung
der Bevolerung zu Ortsent-
wicklungsthemen

Stadtebauliche und fachliche Handlungsfelder

Die Ubersicht der Hand-
lungsfelder und Ihrer je-
weiligen Kernthemen zeigt
die Sonderrolle des Hand-
lungsfeldes Offentlicher
Raum & Orte: Alle andern
Handlungsfelder beeinflus-

Infrastruktur
Demogafie

Anpassung des Angebotes
an den demografischen
Wandel

Attraktive
StraBenraume

Aufwertung der StraBen-
raume als Lebens- und
Aufenthaltsraum

Probleme und Poten-
ziale beachten

Teilhabe ermdglichen und
Gerechtigkeit fordern

sen den offentlichen Raum,
fordern Funktionen und
Flachen ein, werden aber
auch ihrerseits durch den 6f-
fentlichen Raum oder einen
geeigneten Ort beeinflusst
oder erst ermoglicht.

Demographie &
Soziales

bedirfnis- und genera-
tionengerechtes An-
gebot

Freizeit und Sport

multifunktionales, offe-
nes Angebot
Integration der Vereine

Mobilitat

Attraktivitat nichtmotori-
sierter Individualverkehr
Aufenthaltsqualitatim
StraBenraum

Governance

Aktive Entwicklung einer
nachhaltig agierenden,
engagierten Burgerge-
sellschaft

Offentlicher



Raum & Orte

Siedlungs-
entwicklung

sozial gemischte Wohn-
gebiete, neue Konzepte
nachhaltige Gewerbe-
gebiete

Wirtschaft

kooperative Standort-
entwicklung
regionale Wertschop-
fung

Energie

Nutzung des regenerati-
ven Potenzials

Impuls-, Informations-
und Koordinationsfunk-
tion

Hohere Nutzungs-
dichte ermdglichen

Erh6hung der Nutzungs-
dichte in der Bauleitpla-
nung, Nachverdichtung

Gewerbegebiete
aufwerten

Gestalterische Aufwertung
der wohnstandortnahen
Gewerbegebiete

Biodiversitat und
Griin fordern

vielfaltige Lebensraume im
Siedlungsbereich fordern
und erhalten

Standort ganzheitlich
entwickeln

Ganzheitliche Entwicklung
unter Berlicksichtigung
weicher Standortfaktoren

Strategie zur
Energiewende

Gesamtstrategie zur Ener-
gieerzeugung und -nut-
zung furr Strom und Warme

Beteiligungsmaoglich-
keiten schaffen

Birgerenergieprojekte als
Beteiligungsmdglichkeit
fur Biirger und Biirgerinnen
im Ort

Innovative Wohn-
projekte

Diversifizierung des Wohn-
raumangebotes und Mobi-
lisierung im Wohnverhalten

Nachhaltigkeit im
Bauen

Thematisieren und exemp-
larisches Umsetzen vorbild-
hafter Projekte

Kooperationsformat
etablieren

Schaffung eines Rahmens
flr Austausch und Koope-
ration

Ortliche/regionale
Potenziale nutzen

Bewertung und Nutzung
ortsbezogener regenerati-
ver Energietrager

Vorbild- und
Beispielfunktion

Beispielhafte Umsetzung

und Auswertung von Pro-
jekten zur Energiegewin-

nung und -einsparung

Information &
Sensibilisierung

Nachhaltige Wohnformen
und -konzepte thematisie-
ren

Bestand
wertschatzen

Um- und Weiternutzen von
Gebauden priorisieren

Thema Regionalitat
positionieren

Information tber und
Prasenz von regionalen
Produkten starken

Impulsgeber und Be-
wusstseinsbildung

Aktivierende Information
im Dialog mit der Blirger-
schaft
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Handlungsfeld Offentlicher Raum & Orte

Das Handlungsfeld Raum
& Orte nimmt eine Sonder-
stellung unter den Hand-
lungsfeldern im Markt
Altdorf ein.

Es wird von allen anderen
Handlungsfeldern definiert
und wirkt durch seine
MaBnahmen und Projekte
in die tibrigen Handlungs-
felder hinein.

Ein Gibergeordnetes raum-
liches Konzept verkniipft
die themenbezogenen
Handlungsfelder mit geeig-
neten, oft multifunktional
entwickelten Standorten
und vernetzt diese mitein-

Biodiversitat und Griin fordern

Die Forderung von Griin-
strukturen und Lebens-
raumen flr Kleintiere und
Insekten auch innerhalb

der Stadt ist einerseits ein
Beitrag zur Biodiversitat, auf
der anderen Seite kdnnen
Grlnanlagen, Fassaden-
begriinungen und Grof3-
baumstrukturen aber auch
einen Beitrag zum Mikro-
klima im Ort leisten und
damit die Aufenthalts- und
Lebensqualitat erh6hen.

Die Kommune kann hier auf
den eigenen Flachen aktiv
werden, indem sie beispiels-
weise Nachpflanzungen
und Erganzungen vornimmt

oder Wiesenflachen ausma-
gert und die Mahdhdufig-
keit reduziert. Eine beglei-
tende Information Uber die
an den Flachen verfolgten
Ziele erhoht dabei die
Akzeptanz und unterstiitzt
auch die zweite Handlungs-
ebene: die Information und
Bewusstseinsbildung bei
privaten Grundstiickseigen-
timern mit Blick auf die
Funktion ihrer Garten und
Griinflachen als Lebens-
raum, Regenwasserspeicher
und -reinigungsanlage und
Beitrag zum stadtischen
Mikroklima.

Nutzer- und generationengerechter

offentlicher Raum

Die Erreichbarkeit und die
Nutzbarkeit aller Angebo-
te im offentlichen Raum
Altdorfes wird mit Blick

auf die unterschiedlichen
Alters- und Nutzergruppen
im Sinne eines gerechten,
selbstbestimmten Zuganges
weiterentwickelt.

Im Fokus stehen dabei nicht
nur die Bediirfnisse von
Personen mit Mobilitats-
einschrankungen wie etwa
Rollstuhl- oder Rollatornutz-
erlnnen, sondern auch Per-
sonen mit Einschrankungen
der Sinneswahrnehmung
oder besonderen Schutz-
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bedirfnissen. Bei allen
Entwicklungen werden die
Bedirfnisse verschiedener
Altersgruppen thematisiert
und standortintegriert oder
an unterschiedlichen Stand-
orten realisiert.

Dabei werden auch Entwick-
lungsreserven fir kiinftige
oder tempordre Nutzungen
berlcksichtigt.

ander. Eine polyzentrische
Grundordnung berticksich-
tigt dabei die realistischen
Entwicklungsmaoglich-
keiten an den jeweiligen
Standorten im Hauptort
Altdorf und seinen Ortstei-
len Pfettrach und Eugen-
bach.

Die im Handlungsfeld
Raum & Orte definierten
Ziele und MalBnahmen die-
nen dabei haufig mehreren
thematischen Handlungs-
feldern.

Eine fiir die Umsetzung
konkreter MaBnahmen
definierte Struktur sorgt

dafiir, dass die Gbergrei-
fenden, strategischen
Zielsetzungen fir die
Ortsentwicklung bei jeder
kiinftigen MaBnahme
thematisiert und sowohl
positive als auch negative
Auswirkungen des jewei-
ligen Projektes voraus-
schauend betrachtet und
bewertet werden.

Klimawirksame und resilienzfordernde

offentliche Flachen

Mit den spirbar werden-
den Auswirkungen des
Klimawandels wird die
Anpassung der 6ffentlichen
Raume an die klinftigen
Anforderungen und auch
krisenhafte Situationen un-
abdingbar.

Der Umgang mit andauern-
den Hitzewellen kann durch
klimawirksame Griinstruk-
turen und eine geeignete
Infrastrukturausstattung wie
offentliche Trinkbrunnen
oder Méglichkeiten zur Ab-
kiihlung und zum Aufent-
halt im Schatten erleichtert
werden.

Starkregenereignisse sind
nicht nur flir mogliche
Hochwassersituationen
relevant, sondern auch lokal
mit Blick auf die Leistungs-
fahigkeit von Regenent-
wadsserungssystemen oder
Klaranlagen. Sickerfahige
Oberflachen, definiert Gber-
schwemmbare Retentions-
einrichtungen und im Sinne
einer kiinftigen Schwamm-
stadt wieder entsiegelte Fla-
chen im Ortsgebiet konnen
hier fiir eine Verbesserung
sorgen.

Aufenthalts- und Erlebnisqualitat, Interaktions-

und Begegnungsraum

Ansatze fir die Entwicklung
eines identitatsbildenden
offentlichen Raumes finden
sich in Altdorf im Verhaltnis
des Ortes zur Pfettrach, sei-
ner Verflechtung mit dem
umgebenden Landschafts-
raum und der langen, aus
der Jungsteinzeit bis in die
heutige Zeit reichenden
Siedlungsgeschichte.
Uberértliche Trends und
Entwicklungen haben ihre
Spuren in Altdorf hinterlas-
sen: Bahnlinie, Stromversor-
gung und Verkehrsbedarfe
haben ihre Spuren im Ort
hinterlassen.

Mit der Entscheidung des
Ortes, seine Organisations-
und Verwaltungsstrukturen
schrittweise in Richtung
einer modernen kooperativ-
bilrgerschaftlichen Auspra-
gung weiterzuentwickeln,
werden die Bedarfe zur For-
derung und Unterhaltung
dieser Strukturen auch die
bauliche Weiterentwicklung
des Ortes pragen.



Funktionales Leitbild - Hauptort

Thematische Zentren

Die Ubersicht zeigt die
bestehenden funktio-
nalen Schwerpunkte im
Bereich des Hauptortes
von Altdorf. Wahrend eine
gewisse raumliche Ndhe
zum Siedlungsursprung
erkennbar ist, ist die Dichte
und Nahe von zentralort-
lichen und versorgungs-
relevanten Funktionen
nicht ausreichend, um eine
wahrnehmbare Ortsmitte
sichtbar werden zu lassen.
Mit Rathaus, Schulzentrum,
Kirche und einigen Handels-
und Dienstleistungsfunk-
tionen gibt es trotzdem im
Bereich zwischen Bahnhof-
und Dekan-Wagner-Stral3e
mehrere Nutzungen, die fir
eine Grundfrequenz sorgen
und mit dem Griinzug

+Am Gries” eine der letzten
kraftigen Griinzonen an der
Pfettrach.

Flachenreserven bestehen
im nordlichen Bereich auf
dem ehemaligen Ziege-
leiareal und im kiinftigen
Siedlungsgebiet an den
JPfettrachwiesen”.

Alle Zentren sind dabei als
nutzer- und generationen-
Ubergreifende Angebote
vorgesehen, die durch ein
schrittweise ausgebautes
FuB- und Radwegenetz an
der ,Grinen Ader” Pfettrach
vernetzt werden.

Z1:,Grine Mitte Am Gries”
Am Gries werden die
Funktionen eines offenen,
informellen Treffpunktes,
Begegnungsmaoglichkeiten
und die Ndhe zum Wasser-

Polyzentrische Grundordnung mit themenbezogenen Zentren

spiegel der Pfettrach thema-
tisiert. Grinstrukturen am
Wasser, die rdumliche Mitte
im Siedlungsgebiet und ru-
hige Aktivitatsangebote mit
Freizeit- und Erholungsfunk-
tionen pragen die Angebote
dieses Zentrums.

Z2: ,Ziegelei”

Das Ziegeleiareal bietet
Entwicklungsmoglich-
keiten fir Nutzungen mit
einem Flachenbedarf, der
im Bereich der Ortsmitte
nicht realisierbar ist. Es wird
zum aktiven Zentrum mit
den Themen Nachhaltig-
keit, Bildung & Kultur und
Aktivitat entwickelt. Auch
Werkstattfunktionen, Raum
flr Experimente und eigene
Erfahrungen soll auf dem
Ziegeleiareal realisiert wer-

den und Raum fir tempo-
rare Freizeitnutzungen wie
Feste, Markte und Ausstel-
lungen erhalten bleiben.

Z3: ,Pfettrachwiesen”

Das dritte Themenzentrum
befindet sich im kiinftigen
Entwicklungsgebiet zwi-
schen dem Siedlungskorper
von Altdorf und dem aktuell
raumlich eher Landshut zu-
geordneten Strukturen von
Altdorf Stid. Hier werden die
Themen Nachbarschaft und
Integration, Austausch und
Begegnung mit niedrig-
schwelligen Angeboten
platziert. Auch der Land-
schaftsbezug und die Be-
ziehung zwischen Siedlung
und Kulturlandschaft sind
inhaltlich am Zentrum ,Pfet-
trachwiesen” verortet.
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Thematisches Leitbild - Griine Mitte
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Leitbild fiir die funktionale Entwicklung der ,,Griinen Mitte”

Das funktionale Leitbild
zeigt die wesentlichen in-
haltlichen Zielsetzungen fir
die Funktionen im Bereich
der Ortsmitte. Die bereits
vorhandenen Funktionen
werden im Wesentlichen
ohne zusatzlichen Flachen-
bedarf realisiert: dazu
gehort die Weiterentwick-
lung der Treffpunktfunk-
tionen Am Gries durch die
Platzierung zusatzlicher
Nutzungsangebote oder die
Aufwertung bestehender
Freiflachen auf den Grund-
stticken des Schul- und
Rathausquartiers.
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Die mittel- und langfristige
Verdichtung des Ful3- und
Radwegenetzes unter Ein-
beziehung einer gro3ziigi-
gen FuBBgdnger- und Rad-
wegeverbindung Uber die
Pfettrach und die Aufwer-
tung der aktuell kaum zu-
ganglichen und nutzbaren
Bereiche des teilweise kanal-
artig gefassten Bachbettes
der Pfettrach mit ergdnzen-
den Querungsmaoglichkei-
ten und Aktivitdtsangebo-
ten gehort ebenso zu den
funktionalen Zielsetzungen
des Ortsmittenbereiches
wie die Uberlegungen zu

einer zeichenhaften Inter-
vention im Stralenraum, die
den kiinftig als Ortsmitte
definierten Bereich raumlich
erlebbar macht.

Dazu gehéren MaBnahmen
zur Verbesserung der Funk-
tionalitat fir die verschie-
denen Verkehrsteilnehmer
und Nutzer, aber auch der
Aufenthaltsqualitat des Stra-
Benraumes im Ortsmitten-
bereich und die Verdichtung
von Erlebnis- und Aktivitats-
angeboten wie Trink- oder
Spielbrunnen, Sitzgelegen-
heiten und klimawirksamen
GroBbdaumen. Die Einbe-

Z1

20 @NM{OME

. PFETTRACH-STEGE

ziehung des Pfarrgartens
in den Bereich der ,Griinen
Ader” Pfettrach gibt dem
Grin in der Ortsmitte einen

neuen Stellenwert und
offnet zusdtzliche Moglich-
keiten fur temporare und
dauerhafte Kunstinstallatio-
nen oder andere Projekte im
Sinne der Themensetzung
des Zentrums am Gries.



Thematisches Leitbild - Ziegeleiareal
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Leitbild fiir die funktionale Entwicklung des Ziegeleiareals

Die bestehenden Funktio-
nen der Musikschule in der
VillaMusica, des Jugend-
treffs, des Veranstaltungs-
raumes und der Bedurfti-
genwohnungen werden
ebenso wie die Bauhof-
funktion und das Angebot
fir Wohnmobilstellplatze
aufgenommen, teilweise
neu geordnet und weiter-
entwickelt.

Der Wertstoffhof wird
verkehrsglinstig direkt an
der HauptstraBe platziert,
zusammen mit den fir die
kiinftigen Nutzungen er-
forderlichen Stellplédtzen fur

Pkw und die Wohnmobile.
Ein Photovoltaikdach tber
den Stellplatzen schitzt

vor Aufheizung und bietet
einen ersten Baustein fir ein
in der Biirgerschaft veran-
kertes und zusammen ent-
wickeltes Energieprojekt.
Eine neue Zufahrt zur Fest-
und Experimentierwiese
entlastet die im stidlichen
Bereich platzierten Nutzun-
gen und deren Umfeld.

Die VillaMusica wird als Teil
des Veranstaltungsberei-
ches barrierefrei und fir
erganzende multifunktiona-
le Nutzungen ertiichtigt. Die

Funktionen im Jugendzen-
trum werden gemeinsam
mit der Zielgruppe weiter-
entwickelt und Gber einen
gemeinsamen Innenhof

mit dem erweiterten Ver-
anstaltungsraum nérdlich
des Hofes verknipft. Ein Er-
gdnzungsgebaude anstelle
der aktuellen Wohn- und
Lagergebdude schlief3t den
Hof und nimmt erganzende,
thematisch passende Funk-
tionen auf.

Im 6stlichen Bereich werden
Sonderwohnfunktionen
(Bedirftigenwohnen,
Boardinghouseangebote,

Griinderwohnen) in einem
eigenen Hof angeordnet,
der die stidlich angrenzende
Wohnbebauung gegentiiber
der Fest- und Experimen-
tierwiese abschirmt.

Die bestehenden Geother-
miebohrungen kdnnen bei
der baulichen Umsetzung
integriert werden.
Aktivitats- und Aufent-
haltsangebote im Griinzug
an den Quartiersrandern
ergdnzen das Angebot, ein
zeichenhaftes Projekt zur
kleinmafstablichen Wind-
energienutzung dient als
Landmarke.
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Leitbild fiir die funktionale Entwicklung der ,Pfettrachwiesen”

Die aktuell aus Hochwasser-
schutzgriinden nicht zur
Verfligung stehende Flache
am sidlichen Siedlungs-
rand wurde bereits mit einer
vorbereitenden Rahmen-
planung fir eine kiinftige
Wohnnutzung versehen.

An dem neu entstehenden
Beriihrpunkt zwischen Alt-
dorf Stid und dem Ubrigen
Siedlungsbereich Altdorfes
werden Nachbarschaft und
Integration als raumliche
und soziale Aufgabenstel-
lungen thematisiert.

Hier finden Angebote Platz,
die das Einander-Kennenler-
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nen und Zusammenwach-
sen von Altdorfer Blirgern
und Birgerinnen mit und
ohne Migrationshintergrund
fordern und einen lebendi-

gen Austausch unterstiitzen.

Dazu gehort Raum fiir
gemeinsame Aktivitdten
unterschiedlichster Art: ge-
meinsames Spielen, Kochen
oder Gartnern ebenso wie
ein Ort, an dem Hindernisse
auf dem Weg zum gegen-
seitigen Verstehen und Ak-
zeptieren aktiv ausgeraumt
werden kdnnen.
Zusammen mit der Aufwer-
tung des Pfettrachkanals

mit erganzenden Querungs-
moglichkeiten und Zu-
gangen zum Wasserspiegel
sowie den im Schutzraum
der Freileitungen mog-
lichen Griinraumangebote
entsteht hier ein Verflech-
tungsbereich, der Altdorf
Std ndher an den Gesamt-
ort bringt und Kontakte
von Personen mit unter-
schiedlichen ethnischen
und sozialen Hintergriinden
auf niedrigschwellige Weise
unterstutzt.



Handlungsprogramm - Ubergeordnete fachliche Projekte

Leitprojekt: Altdorf kooperativ

Das Leitprojekt ,Altdorf ko-
operativ” biindelt eine Rei-
he von Teilprojekten, die
dazu dienen, eine enga-
gierte Kommune im Sinne
des Leitbildes zu entwi-
ckeln. Hierfir missen u.a.
Strukturen geschaffen, In-
formationen bereitgestellt,
Dialogformate integriert,
ein Kooperationsprozess
initiiert und Blirgerinnen
und Burger sowie ortliche
Akteure aktiviert werden.
Das Leitprojekt fasst diese

A Strukturen

B Information und
Aktivierung

-
B
-

i

einzelnen Bausteine, die
fur sich alleine genommen
nicht zielfiUhrend waren, zu
einem sinnvollen Ganzen
zusammen. Im Ergeb-

nis dienen die einzelnen,
aufeinander aufbauenden
Teilprojekte dazu, in Alt-
dorf eine aktive Blrger-
gesellschaft zu etablieren
und dauerhaft eine ko-
operative und engagierte
Ortsentwicklung durchzu-
fahren.

Mit der Implementierung
des ISEK und dessen Umset-
zung werden zwei dauer-
hafte strukturelle Bausteine
geschaffen, die den Prozess
der Ortsentwicklungspla-
nung weiterfihren sollen.

« Die Strategiegruppe
,Ortsentwicklung und
Birgerschaft” ist analog
zur bisher involvierten
Lenkungsgruppe das
Gremium, das Themen der
Ortsentwicklung disku-
tiert sowie Empfehlungen
ausspricht und hierfur
die unterschiedlichen
Anspruchsgruppen und
ortlichen Akteure vernetzt

» Das Management ,Orts-

Eine Grundvoraussetzung
fr Mitwirkung und Betei-
ligung sowie fiir die Akti-
vierung der Bevolkerung

ist die Verfligbarkeit von
Information zu den Themen,
Optionen und Aktivitaten
der Ortsentwicklung. Die
Bereitstellung dieser Infor-
mation kann fallbezogen im
Infoblatt ,Altdorfer Informa-
tion” erfolgen, es sollte aber
auch ein dauerhaftes Infor-
mationsangebot sowohl als
online Informationsplatt-
form (,Altdorfer Blirger-
gesellschaft”) als auch als
physischer Informationsort
und Treffpunkt (Raum am
Ziegeleigelande) zur Verfu-
gung stehen, an denen die

entwicklung und Birger-
gesellschaft”, organisiert
eine kooperative Planung
und moderiert partizipati-
ve Entscheidungsprozes-
se. Zudem gibt es Im-
pulse zur Aktivierung der
Burgerinnen und Biirger
sowie fir die Initiierung
von Projekte.
Ergénzend zu diesen
dauerhaft geschaffenen
Strukturen kdnnen bei Be-
darf oder auf Initiative aus
der Biirgerschaft weitere
strukturelle Bausteine wie
thematische Arbeitskreise
oder ein themenoffener
Biirgerstammtisch ein-
gerichtet werden, um das
Thema der Ortsentwicklung

Themen, Herausforderun-
gen und Initiativen prasen-
tiert werden. Neben den
laufenden Themen und Pro-
jekten geht es auch darum,
Zukunftsthemen zu identi-
fizieren bzw. Handlungs-
bedarfe zu antizipieren.
Hierfiir kbnnen unterschied-
liche Pfade beschritten
werden. Eine Mdglichkeit
ist die Reaktion auf externe
Impulse, die beispielsweise
durch Ausschreibungen

der Ministerien oder durch
Veroffentlichungen von
Verbanden an die Kommu-
nen herangetragen werden.
Ein zweiter Pfad ergibt sich
aus dem Umsetzungswillen
zu eigenen Leitvorstellun-

zu platzieren. SchlieB3lich
kdonnen durch das Manage-
ment ,Ortsentwicklung und
Birgergesellschaft” be-
darfsbezogen auch weitere
punktuelle Mitwirkungs-
und Beteiligungsbausteine
wie Burgerinformation,
Birgerbefragung oder
Burgerwerkstatt durchge-
fuhrt werden, um Themen
zu bearbeiten, Informatio-
nen aufzunehmen oder um
Inspiration und Information
zu geben. Das Management
fungiert auch als Ansprech-
partner fir alle Birgerinnen
und Biirger sowie ortliche
Akteure, die sich selbst
engagieren oder ihre Ideen
einbringen mdchten .

gen einer nachhaltigen
Kommune, wobei hier eine
aktive Qualifizierung der
Beteiligten durch Vortrage
oder Informationsfahrten
hilfreich ist, um Optionen
aufzeigen zu kénnen. Zu
den Themen Nachhaltigkeit
und Buirgergesellschaft kon-
nen beispielsweise die Stadt
Pfaffenhofen a.d. llm, die
Gemeinde Kirchanschoring
oder die Gemeinde Weyarn
als Anschauungsbeispiele
besucht werden. Ein dritter
Pfad ergibt sich aus der
Bedarfsermittlung vor Ort
durch Birgerbefragung
oder durch eine Klausur der
Strategiegruppe.
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C Aktivierung und
Umsetzung

Der Prozess der Aktivierung
der Burgerschaft oder ort-
licher Akteure fiir ein neues
Thema erfolgt idealtypisch
nach einem festgelegten
Muster. Zunachst muss

ein Akteur die Initiative zu
einem neuen Thema starten.
Initiatoren fir neue Themen
sind neben der Blirgerschaft
Ublicherweise die Mitglieder
der Strategiegruppe sowie
das Management. Im nachs-
ten Schritt missen dann
zunachst weitere Informatio-
nen zum Thema gesammelt,
relevante Akteure identi-
fiziert und eine eigene Pro-
jektidee bzw. Aktivitat ent-
wickelt werden. Abschluss
dieser ersten Phase ist eine

Aktionen
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Veranstaltungen

Sport
Freizeit
Vereine

Dialog
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offene Treffpunkte ]
Arbeitskreise

D Themenspeicher

Informationsveranstaltung
zum Thema bzw. dem Vor-
haben. Anschlief3end folgt
eine Phase der Aktivierung,
in der es darum geht, die
Mitwirkungsbereitschaft
am Thema bzw. Projekt zu
wecken, engagierte Birge-
rinnen und Burger sowie
Akteure zu identifizieren
und in einer Arbeitsgruppe
zusammenzubringen sowie
gemeinsam die Aufgaben-
stellung bzw. die Aktivi-

tat abzustimmen und zu
dokumentieren. Hat sich ein
Kern engagierter Personen
gefunden, gilt es eine An-
lauf- und Informationsstelle
einzurichten, die als Prasen-
tations- und Kontaktpunkt

wirkt und die Auf3endarstel-
lung zum Thema sowie die
Rekrutierung von weiteren
Mitwirkenden tragt. Sobald
eine ausreichend grof3e Zahl
an Engagierten vorhanden
ist, kann die Umsetzung
erfolgen und eine Arbeits-
gruppe implementiert
werden. Diese konkretisiert
Ideen oder modifiziert ggf.
die Aufgabenstellungen

der Projektumsetzung und
aktualisiert kontinuier-

lich die AuBendarstellung.
Sofern das Thema/Projekt
daflir geeignet ist, kann eine
Verstetigung der Aktivitat
erfolgen oder das Projekt
endet mit dem Abschluss
der Umsetzung.

_ Beteiligung O
8 Themen

B |nitiativen

E Nachhaltigkeit O
8 Ortsentwicklung

i3  Zukunftsthemen

E Mitwirkungsmaoglichkeiten

& Unterstiitzungsbedarf

Q

i

Management ,Ortsentwicklung und Birgergesellschaft

Themen, die schon wéahrend
des Erarbeitungsprozesses
des ISEK als solche identi-
fiziert wurden, denen
Relevanz unter dem Leit-
bild einer nachhaltigen und
resilienten Ortsentwicklung
zukommt, sind:

« Postwachstum, Re-Use

- Klimawandel und Klima-
anpassung

+ regenerative Energiever-
sorgung

- Gemeinwohl und Gemein-
wohlékonomie

« nachhaltige Mobilitat
+ Gesundheit

« Erndhrung

+ Regionalitat und lokale

Okonomie

In allen diesen Themenfel-
dern kénnte grundsatzlich
eine Initiative zur Aktivie-
rung der Bevolkerung fir
eine Projektentwicklung
stattfinden, die von der
Information und Sensibili-
sierung fiir das Thema bis
hin zu einer gemeinsamen
Aktivitat reichen kann.

Ein hohes Potenzial wird
einer Kombination der
Themen Gesundheit und
Erndhrung zugesprochen.
Unter den Arbeitstitel
+Erzeugerland: Erndhrung

- Gesundheit - Pravention
konnten die Themen nach-
haltige Nahrungsmittelpro-

duktion und Erndhrung mit
den Aspekten 6kologische,
saisonale und regionale
Produkte aufgegriffen und
in eine gemeinsame Projekt-
entwicklung sowie Informa-
tions- und AuBBendarstel-
lung integriert werden. Ziel
ware, das ortliche Angebot
in diesem Themenfeld fir
eine gemeinsame Auf3en-
darstellung zu biindeln und
anschlieBend gezielt weiter-
zuentwickeln.



Handlungsprogramm - Weitere fachliche Projekte

Weitere fachliche Projekte

Der Wunsch nach einer
aktiven Gestaltung der
Ortsentwicklung auf
Grundlage des ISEK geht
mit einem aktiven Rollen-
verstandnis des Marktes
Altdorf sowie der 6rtlichen
Akteure einher. Ziel ist es,
das im ISEK beschriebene
Zukunftsbild zu realisieren
und die hierzu definierten
MaBnahmen und Projekte
umzusetzen. Hierflr sind
nicht nur Veranderun-
gen in den bestehenden

01 Sozialbtiro

™

02 Dialog Arbeitge-
ber - Kommune

Strukturen und Prozessen
erforderlich, sondern es

ist auch die Bereitstellung
weiterer, unterstitzender
Ressourcen erforder-

lich. Die nachfolgenden,
nicht-baulichen Projekte
dienen der Umsetzung des
beschriebenen Zukunfts-
bildes. Sie stellen ein erstes
Portfolio dar, das im Laufe
der Umsetzung des ISEK
auf Basis der Ziele und
MafBnahmen erweitert und
ggf. modifiziert wird.

Ziel des Projektes ist der
Aufbau eines Sozialburos,
das eine erste Anlaufstelle
fur alle sozialen Belange am
Ort bzw. im Wohnquartier
sein soll. Das Sozialbiiro
erfillt dabei eine wesent-
liche Lotsenfunktion und
vermittelt anfragende bzw-
Hilfe suchende Personen
weiter zu den 6rtlichen
Unterstitzungsangeboten,
Einrichtungen und biirger-
schaftlichen Initiativen
(DOM, ANNA, AK Soziales, ...
). Ziel des Projekts ist nicht
alleine der Aufbau eines
Sozialblros, sondern es

soll auch die Funktion als
Knotenpunkt des sozialen
Engagements im Markt

Die Weiterentwicklung der
Standortqualitat des Mark-
tes Altdorf als Wohn- und
Wirtschaftsstandort umfasst
Themen, mogliche Projekte
und erganzende Angebo-
ten, die idealerweise im
Dialog und in Kooperation
zwischen Kommune und
ortlicher Wirtschaft initiiert,
entwickelt und umgesetzt
werden.

Eine gemeinsame Standort-
entwicklung, die arbeit-
nehmerbezogene Themen
anspricht aber auch die
gemeinsame Bearbeitung
von Nachhaltigkeits- und
Zukunftsthemen als ortliche
Gestaltungsgemeinschaft
erfordert zwingend eine

— P

Altdorf tlbernehmen und
ein Netzwerk aus allen
Akteuren aus dem sozialen
Bereich ausbilden, um deren
Angebote an die sich stetig
verandernden Bediirfnisse
der (dlteren) Blrgerinnen
und Biirger anzupassen. Tra-
ger des Projektes ,Sozialbi-
ro” konnte der Verein ANNA
sein, der damit eine Schnitt-
stelle und Lotsenfunktion
zwischen ehrenamtlichem
Engagement und sozialen
Dienstleistern besetzen
konnte. So konnte einer-
seits der bisherige biirger-
schaftliche Ansatz gewahrt
bleiben aber gleichzeitig
eine starkere Unterstiitzung
durch die Kommune imple-

personelle Zustandigkeit
und einen organisatorischen
Rahmen, der den regelma-
Bigen Austausch und die
gemeinsame Bearbeitung
von Themen ermdglicht. Es
gilt auf Seiten des Marktes
Altdorf eine Zustandig-

keit (Management) fiir die
Vernetzung der Akteure zu
definieren und eine institu-
tionalisierte Form der Ko-
operation und des Austau-
sches zwischen dem Markt
Altdorf und den Akteuren
der ortlichen Wirtschaft zu
Themen der nachhaltigen
Standortentwicklung sowie
der Standortvermarktung
als Wohn- und Arbeitsort zu
schaffen.

\

mentiert werden. Uber die
ehrenamtlichen Hilfen der
ANNA hinaus ist das Sozial-
biiro dann auch Anlaufstelle
fur Ratsuchende oder die
,Notfallhilfe”. Zudem leistet
das Sozialbiro die Koope-
ration und Vernetzung der
sozialen Einrichtungen.
Hierfir werden regelmafige
Treffen und ein Erfahrungs-
austausch mit den weiteren
Akteuren und Einrichtungen
(alle 4 bis 6 Wochen) durch-
gefiihrt. SchlieBlich bietet
das Sozialbiro auch eigene
Praventionsangebote und
koordiniert Veranstaltungen
zur Férderung der Kommu-
nikation der Bevolkerung in
Altdorf..

Neben einem regelmafi-
gen Informationsaustausch
kann auch ein gemeinsa-
mes Handlungsprogramm
abgestimmt werden, das
beispielsweise Themen auf-
greift wie:

- Attraktivitat des Arbeits-
weges und Arbeitsumfeld
(Ressourcen, Klima, ...)

« Wertschatzung/Anreize fir
soziale/gemeinwohlbezo-
gene Berufe / Fachkréfte

« Familienfreundlichkeit
(Gutezeichen) mit Unter-
stitzungsangeboten und
-strukturen fur partner-
schaftliche Zeit (Tagespfle-
ge, Kinderbetreuung)
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03 Entscheidungs-

und Handlungs-
konzept Energie

L

04 (Um)bauen und
neues Wohnen in
Altdorf

74

Auf Seiten des Marktes
Altdorf liegt kein ganz-
heitliches Konzept vor, das
als Entscheidungs- und
Handlungsgrundlage fir
den Transformationsprozess
der 6rtlichen Energie- und
Warmeversorgung hin zur
Treibhausgasneutralitat
dienen kdnnte und das
darstellt, wie eine ortliche
Energieerzeugung so erfol-
gen kann, dass die Bevol-
kerung davon 6konomisch
profitiert. Entsprechende
Lésungen wie genossen-
schaftliche Blirgerenergie-
anlagen fuir Strom und War-
meversorgung erfordern in
der Regel einen Uibergeord-
neten Ansatz und sind an

Das Projekt hat das langfris-
tige Ziel, ein Angebote fir
gemeinschaftliches Wohnen
in zentraler Lage in Alt-

dorf zu schaffen und dabei
gemeinschaftsorientierte
Wohnformen gezielt zu
unterstiitzen (Baugemein-
schaften, Genossenschaften,
Mehrgenerationenwohnen).
Ausgangspunkt hierfir

ist ein konzertierter Infor-
mationsprozess mit einer
dauerhaften AuBendarstel-
lung sowohl zum Thema
+Nachhaltiges Bauen und
Umbauen” als auch zum
Thema , Alternative Wohn-
und Finanzierungsformen”,
Im Zuge dieses Informa-
tionsprozesses werden Im-

Infrastrukturinvestitionen
gebunden (Nahwarmenetz),
deren Sinnhaftigkeit und
Tragfahigkeit im Rahmen
einer Gesamtlésung be-
trachtet werden muss.

Ein ,Entscheidungs- und
Handlungskonzept Energie”
soll den Markt Altdorf in die
Lage versetzen, hierbei eine
impulsgebende und koor-
dinierende Rolle einzuneh-
men. Eine Bewertung der
unterschiedlichen 6rtlichen
Potenziale regenerativer
Energien wie Geothermie,
Wind, Solar, Biomasse sowie
Kraft-Warme-Kopplung

und Fernwdrme (aktuali-
sierte Machbarkeitsanalyse)
bilden den Ausgangspunkt.

pulse gesetzt, um konkretes
Interesse an gemeinschaft-
lichen Wohnformen zu
férdern und Personen mit
Interesse an einem derarti-
gen Projekt zu identifizie-
ren. Sofern dies moglich ist,
vergibt die Kommune an-
schlieBend ein Grundstiick
oder Grundstiicke gezielt
an eine Baugenossenschaft
oder ein vergleichbares
Konstrukt und fordert so das
Schaffen von bezahlbarem
und nachhaltigem Wohn-
raum sowie eine starke
Birgergesellschaft nachdem
das Angebot besonders ge-
meinschaftsbildend ist. Das
Ziel liegt darin, engagierte
Burgerinnen und Biirger zu

AnschlieBend gilt es ein Sze-
nario zu entwickeln, das die
Deckung des zukiinftigen
Energie- und Warmebedarfs
mit erneuerbaren Energien
zeigt (u.a. Machbarkeit
Nahwarmeinseln und Nah-
warmenetz). Zudem muss
eine Beschreibung der dafiir
bendtigten zukiinftigen
Versorgungsstruktur erfol-
gen. Schlief3lich gilt es den
Umsetzungspfad des an-
stehenden Transformations-
prozesses zu beschreiben
und die Rolle der Kommune
aufzuzeigen. Fordermittel
flir so ein Konzept bietet
das Bundesministerium fir
Wirtschaft und Klimaschutz
(BMWK) an.

aktivieren, ein derartiges
gemeinschaftliches Wohn-
projekt zu starten.



Handlungsprogramm - Gesamtortliche, bauliche Projekte

Wahrend typische stadte-
bauliche Sanierungsprojekte
im wesentlichen Bereich der
Ortsmitte vorgeschlagen
werden, gibt es im Hand-
lungsfeld Siedlung & Woh-
nen Aufgaben, die Gber das
Sanierungsgebiet hinaus ge-
hen, fir die Ortsentwicklung
jedoch von entscheidender
Bedeutung sind.

01 PfettrachPerlen

Ziel der ,PfettrachPerlen”
ist die Reaktivierung der
Erholungs- und Aufent-
haltsfunktion der Pfettrach
insbesondere im Bereich der
bereits umgesetzten Hoch-
wasserschutzmaBnahmen.
Unterschiedliche Aufent-
halts- und Nutzungsange-
bote am Lauf der Pfettrach
sollen dazu beitragen, die
Prasenz des Bachlaufes

im Ort zu starken und als
Treff- und Anlaufpunkt
innerhalb des Ortes dienen.
Stege, Treppen, Aussichts-
plattformen, Sitzgelegen-
heiten, Naturerlebnisraume,

02 PfettrachQuerung

Kleine, informelle Querungs-
moglichkeiten zwischen den
Pfettrachbriicken helfen die
bestehende Barrierewirkung
der hochwassersanierten
Pfettrach abzubauen und
die beiden Uferseiten
wieder besser miteinander
zu vernetzen. Die Querun-
gen sind nur bei niedrigem
Wasserstand nutzbar und
werden bei hoheren Pegeln
Uberflutet.

Die PfettrachQuerungen
nehmen Bezug auf die noch
bei den Altdorfer Blirgern
und Blirgerinnen prdsente
Erinnerung an eine frei

Dazu gehdren alle Projekte,
die der Bereitstellung und
Aktivierung von Bauland-
reserven dienen ebenso, wie
Uberlegungen zu den sinn-
vollen Grenzen einer weite-
ren Siedlungsentwicklung
noch vor der Ebene eines
Flachennutzungsplanes.
Sparsam und nachhaltig
Siedlungsentwicklung zu

Kunstprojekte konnen als
differenzierte, liber den
gesamten Lauf der Pfettrach
im Ort verteilte ,Perlen”

das Element Wasser wie-
der erlebbar machen. Die
,Perlen” orientieren sich am
jeweiligen Umfeld und der
lokalen Zielgruppe in der
Nachbarschaft, bleiben aber
grundsatzlich offen fir alle
Alters- und Nutzergruppen.
Nicht alle ,Perlen” mis-

sen dabei dauerhaft sein,
denkbar sind auch feste
Standorte, die immer wieder
unterschiedlich bespielt
werden.

zugangliche und als Teil
des Erlebnisraumes im Ort
wahrgenommene Pfettrach
und stellen sie im Rahmen
der vom Hochwasserschutz
vorgegebenen Rahmenbe-
dingungen wieder her.

betreiben setzt die Kenntnis
der vorhandenen Reser-
ven und der realisierbaren
Dichten in den jeweiligen
Quartieren voraus und er-
fordert ein aktives Zugehen
der Kommune auf die zu-
meist privaten Grundstuicks-
eigentiimer. Besondere
Wohnformen oder Projekt-
organisationen wie etwa

Baugruppen oder eigen-
verantwortlich organisierte
Mehrgenerationenprojekte
kénnen meist nur durch
den Zwischenerwerb der
Kommune und die Weiter-
vergabe im Rahmen eines
Konzeptvergabeverfahrens
entstehen.
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03 Lichtinseln

Das Projekt ,Lichtlnseln”
unterstitzt die Wahrneh-
mung der Pfettrach als Teil
des Ortsgrundrisses.

Die bewusste Inszenierung
ausgewahlter neuer und
bestehender Bauwerke am
Wasserspiegel, der Wasser-
oberflache der Pfettrach
durch objektbezogene
Lichtinstallationen lenkt die
Aufmerksamkeit auf diese
Objekte und schafft eine
ideelle Verbindung der Ob-
jekte entlang der ,Griinen
Ader Pfettrach”.

Mit einbezogen werden
auch die beidseits der

Pfettrach verfligbaren Frei-
und Griinanlagen, wie etwa
die kleine Parkanlage ,Am
Gries” oder der geplante
Park im Pfarrgarten.

Gezielt eingesetztes Licht
kann zudem helfen, Angst-
rdume zu vermeiden und
auch in den Abendstunden
die FuB- und Radwege
attraktiv zu machen.

Der Einsatz von LED-Leucht-
mitteln begrenzter Lichtleis-
tung vermeidet schadliche
Auswirkungen auf lokale
Insektenarten.

04 Quartierszentren und -treffs

Wahrend fir Familien mit
Kindern in den Wohnquar-
tieren meist Spielplatze exis-
tieren, fehlen oft informelle
Treffpunkte fiir andere
Altersgruppen.

Nicht von allen Wohnstand-
orten in Altdorf aus ist eine
offentliche Griinflache als
Erholungsort und Treffpunkt
in fuBlaufiger Entfernung
erreichbar. Mit Blick auf eine
alter werdende Bevolkerung
und das Ziel soziale Inter-
aktionen gerade im Bereich
der Nachbarschaften zu
fordern, werden solche
offentliche Griin- oder Frei-

flachen als kleine ,Taschen-
parks” oder Quartierstreffs
zunehmend relevant.
Kleine, definierte Platze

mit Sitzgelegenheiten, ein
wenig Licht, eine Kiesflache
und ein Baum, der spater
einmal Schatten spendet,
reichen oft schon fiir den
Anfang. Die Einbeziehung
der Quartiersbewohner von
Anfang an hilft, die Akzep-
tanz zu erhéhen und die
Bedarfe genau zu treffen.

05 KulturLandschaft

Das Projekt KulturLand-
schaft setzt sich mit der
bestehenden Verflechtung
Altdorfs mit dem umge-
benden Landschaftsraum
auseinander und inszeniert
die teils beeindruckenden
Blickbeziehungen aus dem
Higelland in den Talraum
als eigenstandige Besuchs-
punkte.

Die gute Vernetzung der
KulturLandschaftsobjekte
Uber FuB- und Radwege
macht sie zu Treffpunkten,
an denen man sich verab-
redet und Orten, zu denen
man mit Besuchern einen
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Spaziergang macht.
Sitzgelegenheiten vor Ort
und die Méglichkeit, etwas
Uber eng mit der Topografie
verflochtene Geschichte
Altdorfs zu erfahren, runden
das Angebot ab.

06 ,Griine Ader Pfettrach”

Ein neues Wegekonzept mit
zahlreichen ansprechend
gestalteten Verbindungen
verfolgt das Ziel der kurzen
Wege. Kern des Wegekon-
zepts ist die Uferpromena-
de entlang der Pfettrach,
welche sich durch das
gesamte Areal erstreckt und
die Starkung der bestehen-
den Griinstrukturen durch
klimawirksame und 6kolo-
gisch wertvolle Grof3bdume.
Durch die Wegeverbindung
entlang der Pfettrach
werden die entstehen-

den Zentren verbunden.
Daruber hinaus wird der Ort

Pfettrach fiir FuBganger und
Radfahrer durch eine auf-
gewertete Wegeverbindung
an den Hauptort Altdorf
angebunden. Die abwechs-
lungsreiche Promenade ladt
durch Gestaltungselemente
wie Kunstwerke und Licht-
konstruktionen zum Spazie-
ren oder Flanieren ein. Ein
eigenes Freiraumkonzept
begleitet die Verkehrspla-
nung in diesem Bereich mit
besonderem Blick auf die
Starkung der Grinstruktu-
ren.



07 Bausteine Barrierefreiheit

Bei neuen BaumafBnahmen
und der Sanierung kommu-
naler Objekte oder Freifla-
chen ist Barrierefreiheit eine
Selbstverstandlichkeit.

Fiir eine nutzer- und
generationengerechte Ge-
staltung der Angebote der
Kommune wird tber solche
Baumal3nahmen hinaus der
Status quo der Gemeinde
hinsichtlich bestehender
Barrieren fiir Personen mit
Mobilitatseinschrankungen,
aber auch eingeschrankter
Sinneswahrnehmung erfasst
und schrittweise Verbesse-
rungen implementiert. Eine

08 KlimaGriin

Das Projekt ,KlimaGrin“
zielt auf die systematische
Starkung der Durchgriinung
des Ortes mit Blick auf die
zu erwartenden Klimaveran-
derungen ab.

Ein hoher Anteil versie-
gelter Flachen fihrt zu
Uberhitzung wahrend der
Sommermonate. Durch
Pflanzung von neuen GroB3-
baumen und den Erhalt der
bestehenden GroBbaume
wird dem entgegengewirkt.
GroBBbaume verbessern
nicht nur das Mikroklima,
sondern spenden auch
Schatten, filtern die Luft,

09 StadtFauna

Die Wichtigkeit vielfaltiger
Lebensraume fiir das Uber-
leben einheimischer Arten
ist in Zeiten des raschen
Artensterbens augenfallig.
Auch im Kontext von Sied-
lungsrdaumen gibt es M6g-
lichkeiten, durch bewusst
gesetzte oder zugelassene
Lebensraume an Gebauden
und in Freianlagen Lebens-
raume zu schaffen.
Begriinungen an Fassaden
und Dachern kénnen hier
ebenso einen wertvollen
Beitrag leisten wie den
Verzicht auf ein zu haufiges
Mahen bei 6ffentlichen

formalisierte Informations-
und Beteiligungsstruktur
sorgt fiir eine zielgenaue
Implementierung der zum
jeweiligen Zeitpunkt drin-
gendsten MaBnahmen.

sind Lebensraum fiir zahl-
reiche Tierarten und haben
zudem positive Auswirkun-
gen auf das Wohlbefinden
der Bevolkerung.

Eine sorgfaltige Auswahl
der Arten stellt sicher, dass
die Neupflanzungen trotz
anspruchsvoller Standortbe-
dingungen aus Verdichtung,
Schadstoffeintrdgen oder
Trockenstress langfristig
Uberlebensfahig bleiben.

Grunflachen. Dies schafft
Lebensraume fir die Tier-
welt und fordert die Arten-
vielfalt.

Eine begleitende Kommuni-
kation erhoht die Akzeptanz
ungemahter, scheinbar ver-
nachlassigter Wiesen bzw.
Brachen und schafft einen
Ausgangspunkt fir eine
Befassung mit dem Thema
Biodiversitat, die moglicher-
weise auch die einen oder
andere Steinvorgartenbe-
sitzerln zum Umdenken
bewegt.
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10 Aufwertung Radwegeverbindungen

Ein eigenstandiges Radwe-
gekonzept hilft, die zentra-
len Funktionen im Ort mit-
einander zu vernetzen. Fir
jede Verbindung zwischen
zwei ,Points of Interest”
sollen dabei jeweils mindes-
tens zwei mogliche Wege
sicher mit dem Fahrrad
nutzbar gemacht werden.
Im Zuge des Radwegekon-
zeptes werden Gefahrstellen
erfasst und Entscharfungs-
moglichkeiten entwickelt,
vorhandene und erforder-
liche Infrastrukturangebote
ermittelt (Fahrradstander,
Aufenthaltsangebote etc.)

und langfristig wiinschens-
werte Netzergdanzungen
zusammengetragen, um bei
sich andernder Verfiigbar-
keit von Grundstticken das
Netz schrittweise verdichten
zu kénnen.

Die Erganzung fehlender
Beleuchtung an kritischen
Streckenabschnitten ge-
hort ebenso dazu wie eine
durchgangige Beschilde-
rung der ausgewiesenen
Radwegeverbindungen.

11 Infrastrukturinitiative eMobilitat

Die Infrastrukturinitiative
eMobilitat befasst sich mit
notwendigen Erganzungen
der Ladeinfrastruktur flr die
innerodrtliche Weiterentwick-
lung ressourcenschonender
und energiesparender Fort-
bewegungsmaoglichkeiten.
Ein Informations- und Expe-
rimentierangebot hilft bei
eigenen Uberlegungen zum
Ersatz von Kfz-Kurzstrecken-
fahrten durch eBikes, eRoller
oder Lastenfahrrader. Vor
dem Hintergrund des relativ
hohen Anteils des kommu-
nalen Energieverbrauchs

fur die Fortbewegung (It.

12 Griin qualifizieren

Im Anschluss an vorhande-
ne, zu erhaltende Griinziige
soll eine durchgdngige
Ost-West-Fulwegever-
bindung zusatzlich fiir eine
systematische Starkung der
Durchgriinung und Griin-
gliederung sorgen. Die
unbebauten Grundstiicke
zwischen Bernstein- und
OpalstraBe miissen hierfiir
bei einer klinftigen Be-
bauung einen Griinzug mit
Durchwegung frei halten.
Der Griinzug nérdlich des
Sonnenrings soll nach den
Rodungen fiir das Regen-
riickhaltebecken durch

Energie- und Klimaschutz-
konzept 28%) findet sich
hier ein wichtiger Ansatz-
punkt fur die Reduzierung
des CO2-FuBabdruckes von
Altdorf.

Geholzpflanzungen und
artenreiche Ansaaten auf-
gewertet werden. Fir die
abgemarkten Grundstiicke
zwischen Bernstein- und
Moosstral3e soll eine Zu-
ganglichkeit sowie eine
Durchwegung geschaffen
werden. In allen Abschnitten
sorgen Sitzbdnke, Spielele-
mente oder Seniorensport-
gerate fur eine willkomme-
ne Abwechslung sorgen
und die Wegeverbindung
aufwerten.



Handlungsprogramm Z1 Grune Mitte

Projektiibersicht und Leitbild ,Griine Mitte”

Fir die Starkung einer
wahrnehmbaren Orts-
mitte stehen in Altdorf nur
wenige mogliche Flachen
zur Verfligung: die vor-
handene Griinfliche Am
Gries, die Freiflachen im
Schul- und Rathausquartier
und nattrlich der 6ffentliche
StraBenraum. Mit den Funk-
tionen von Rathaus, Schule,
Burgersaal und Buicherei
befinden sich schon einige
Nutzungen in diesem Areal,
die fur eine Grundfrequenz
an Besuchern sorgen.

Kern der ,Griinen Mitte" ist
die Weiterentwicklung der

bestehenden Griinflachen
Uber die Pfettrach hinweg
unter Einbeziehung des
Pfarrgartens als 6ffentlicher
Raum, der mit verschiede-
nen Angeboten fiir unter-
schiedliche Alters- und
Nutzergruppen angerei-
chert wird.

Eine zeichenhaft sichtbare
Aufwertung des Stra8en-
zuges Bahnhofstraf3e /
Hauptstral3e / Dekan-Wag-
ner-StraBe / Querstrale mit
raum- und klimawirksamen
GroBbaumen und einer
Neuordnung des Ver-

kehrs macht die bewusste

Setzung einer Mitte fiir den
Ort Altdorf im Bereich des
Siedlungsursprunges raum-
lich erlebbar.

Langfristig kdnnen in die-
sem Quartier Funktionen
erganzt werden, die diesen
Charakter einer ,Mitte”
starken, kurzfristig schaffen
kleine Interventionen und
Nutzungsangebote ergan-
zende Anlasse fir einen Be-
such in der Mitte oder zum
Verweilen.

Die schrittweise Aufwertung
der offentlichen Freirdaume,
die Verdichtung des Wege-
netzes und die Inwertset-

zung der Pfettrach in ihrer
moglichen Funktion als
Freizeit- und Erholungsan-
gebot bilden den Kern der
Entwicklungsrichtung fir
die ,Griine Mitte".

Die noch erforderlichen
Hochwasserschutzmal3-
nahmen in diesem Bereich
sollen durch eine begleiten-
de Freianlagenplanung so
aufgewertet werden, dass
Uber die funktionale Losung
des Hochwasserschutzes
auch eine qualitatvolle Neu-
gestaltung der Uferbereiche
moglich wird.
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01 Rahmenplan Freiraumgestaltung Hochwas-

serschutz Pfettrach

Ein eigenstandiger Rah-
menplan setzt sich mit
stadtebaulich-raumlichen
Entwicklungsmaoglichkei-
ten rund um den dritten
Bauabschnitt der Hochwas-
serschutzmafBnahmen auf
Hohe Am Gries und Pfarr-
garten auseinander und
entwickelt eine Perspektive
flr die eine kiinftige Frei-
raumqualitat, um die durch
den Hochwasserschutz be-
dingten Verluste an Durch-
lassigkeit und bestehenden
Grol3baumen neue, positive
Elemente gegeniiberzu-

02 Burgertreff Am Gries

Der ,Burgertreff” schafft
einen Treffpunkt im Innen-
raum, der als offener Treff
zwanglose Begegnungs-
moglichkeiten und in der
kalten Jahreszeit einen
Aufenthaltsraum im Innen-
bereich bietet.

Den Auftakt kann ein kleiner
Raum mit einer Teekiiche
und offentlichen WCs im
Umfeld schaffen, der nach
Bedarf erweitert werden
kann. Die unmittelbare
Ndhe zum Gries und die
Maoglichkeit einer Freiterras-
se mit direktem raumlichen
Bezug sind bestimmend

stellen. Die Vernetzung der
FuBwege rund um den Be-
reich Am Gries, die Zugang-
lichkeit und Erlebbarkeit des
Wasserspiegels der Pfet-
trach und der gestalterische
Umgang mit den kritischen
Elementen wie Schutzmau-
ern und vegetationsarme
Boschungen sind Thema des
Rahmenplanes, aber auch
die Aufwertung der bereits
umgesetzten Hochwasser-
schutzmal3nahmen mit Blick
auf Wege, Zuganglichkeit
und Nutzbarkeit.

fur die Standortsuche des
Birgertreffs.

Als offener Raum kann der
Birgertreff auch einen
Fixpunkt fur den Aufbau
kiinftiger Informations- und
Beteiligungsstrukturen
bilden, wo Ideen entwickelt
und ausgetauscht, Interes-
sierte und Beteiligte gefun-
den und Ergebnisse gezeigt
werden.

03 Neugestaltung StraBenzug Am Gries

Der StraBenzug ,Am Gries"”
verbindet Dekan-Wagner-
Straf3e und Bahnhofstral3e
und ist gleichzeitig rdum-
liche Erweiterung der Frei-
anlagen Am Gries.

Einige Kfz-Stellplatze, vor
allem aber Fahrradstellplat-
ze und Ladeinfrastruktur
werden erganzend vor-
gesehen und durch eine
geeignete Oberflachen- und
Fahrweggestaltung der
Strallencharakter zugunsten
einer héheren Aufenthalts-
qualitat fir nicht motori-
sierte Verkehrsteilnehmer
reduziert. Die Stral3e bleibt

befahrbar und die Stellplat-
ze, gerade fiur Personen mit
Mobilitatseinschrankungen
uneingeschrankt erreichbar,
die Fahrgeschwindigkeit soll
auf dem kleinen Strecken-
abschnitt durch geeignete
gestalterische MalBnahmen
reduziert werden.



04 Freizeitangebote Am Gries

Die bestehenden Spiel- und
Freizeitangebote innerhalb
der Griinanlagen Am Gries
werden mit Blick auf alle
Nutzergruppen und Alters-
gruppen weiterentwickelt
und verdichtet.

Schon existierende Ideen
aus der Birgerschaft
werden hier aufgenom-
men - denkbar sind ein
Uberdachter Spielplatz,
Klettermoglichkeiten in
Baumen oder an Kletter-
felsen, erganzende Sitzge-
legenheiten, Liegeflachen,
eine Aussichtsplattform fir
Naturbeobachter zur Pfet-

trach hin und vieles mehr.
Nicht alle Angebote miissen
dauerhaft etabliert werden,
auch wechselnde Angebote,
die mit unterschiedlichen
Nutzergruppen entwickelt
und von ihnen begleitet
werden, sind denkbar, Spiel-
und Aktionsflachen fiir
Schule, Kindergarten und
Hort ebenso wie spezifische
Angebote fiir dltere Nutzer.
Der Fokus Am Gries liegt
auf ruhigeren, der Erholung
dienenden Angeboten - des
begrenzten Platzes wegen.

05 Wegeverbindung Pfarrgarten-Bahnhofstra3e

Schon heute besteht eine
Wegeverbindung zwischen
Bahnhofstral3e und Dekan-
Wagner-Stral3e. Sie fihrt
durch einen schmalen,
privat wirkenden Weg auf
das Pfarrhaus zu, letztlich
sogar hindurch und durch
den Innenhof weiter nach
Suden. Der von der Dekan-
Wagner-Stral3e entlang der
Pfettrach nach Norden fiih-
rende Weg endet etwa auf
Hohe des Schlauchwehres
blind, die Verbindung der
beiden Wege und lhre Auf-

wertung in Ausstattung und

Beleuchtung sind Teil der

Projekte zur Neuordnung
der FuB3- und Radwegever-
bindungen im Ortsbereich
und der Verbesserung der
Zuganglichkeit offentlicher
Nutzungen im Bereich der
,Griinen Mitte”.

06 Neugestaltung Pfarrgarten

Der Pfarrgarten hat als
zentral und an der Pfettrach
gelegene Griinanlage ein
erhebliches Entwicklungs-
potenzial.

Er wird aufgewertet und soll
als eine offentliche Griin-
spange mit Freizeit- und
Naherholungsfunktion eine
zentrale Bedeutung fir die
Ortsmitte Altdorfs erhalten.
Der Gandorfer Weiher und
der Pfarrweiher kdnnen in
die Planung mit einbezogen
werden. Ziel ist eine natur-
nahe, abwechslungsreiche
und lebendige Parkland-
schaft.

Zusammen mit den Griin-
anlagen Am Gries kann so
eine, die Pfettrach einbezie-
hende ,Griine Mitte” entste-
hen, die mit der Integration
des Pfarrhofes die Kirche als
Teil des Lebens in der Orts-
mitte mit umfasst.
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07 Kunst im Pfarrgarten

Die Integration dauerhaf-
ter und auch temporarer
Kunstinstallationen im
Pfarrgarten schafft zusatz-
liche Bedeutung auf einer
weiteren Ebene im Bereich
der Ortsmitte. Altdorf kann
die Gelegenheit nutzen, sich
auch als Heimatort des Bild-
hauers Fritz Konig in Szene
zu setzen und Kunst als Teil
des offentlichen Raumes
erlebbar zu machen. Neben
der dauerhaften Aufstellung
von Kunstobjekten und
Skulpturen sind auch tem-
porare Installationen oder
Performanceprojekte oder

niederschwellige Projekte
die sich mit dem Thema
Garten und Natur ausein-
andersetzen denkbar, die
immer wieder einen Anlass
zum Besuch in der ,Griinen
Mitte” bieten.

08 Freizeitbriicke Pfettrach

Eine grof3ziigige FuBganger-
plattform als Briicke tiber
die Pfettrach verbindet die
beiden Ufer und schafft
einen Erlebnisraum mit
Bezug zum Wasser der
Pfettrach.

Die Briicke ist teil des ver-
dichteten Wegenetzes,

das Bahnhofstral3e, Griel3,
Pfarrgarten und Schulareal
miteinander verbindet.
Gepriift werden soll auch
die Moglichkeit, mit be-
gleitenden MaBnahmen das
bestehende Schlauchwehr
in seiner problematischen
Gestaltwirkung zu ent-

scharfen. Die Funktion des
Schlauchwehres und die
Méoglichkeit zu Wartung und
Unterhalt muss fiir die Dau-
er seiner Lebenserwartung
dabei gewahrleistet sein.
Die Notwendigkeit einer
barrierefreien Nutzbarkeit
und eines fiir den Hochwas-
serschutz ausreichenden
Freibordes wird genutzt,
um aus dem Funktions-
element FuBgangerbriicke
ein Element zu entwickeln,
das eine eigene Aufent-
halts- und Erlebnisqualitat
aufweist.

09 Neugestaltung Dekan-Wagner-Straf3e

Die Neugestaltung und
Neuordnung der Dekan-
Wagner-Stral3e ist ein star-
kes Signal fir die bewusste
Setzung eines kiinftig als
,Mitte” weiterzuentwickeln-
den Bereiches im Ort.
Klimawirksame Gro3baume,
die fiir Schatten und Ver-
dunstungskiihlung sorgen,
sollen ebenso einen Platz
finden wie Stellplatze im
offentlichen Raum und ein
sicher benutzbarer Radweg.
Die Verbesserung der Auf-
enthaltsqualitat fir FuRgan-
ger ist dabei ebenso ein Ziel
wie das exemplarische ge-

meinsame Verhandeln und
Umsetzen von Zielen bei
konfliktbehafteten Ma3nah-
men im 6ffentlichen Raum.
Nachdem der Verkehr in
Altdorf schon seit langerer
Zeit ein intensiv diskutiertes
Problem darstellt, gleichzei-
tig aber durch die Abwesen-
heit von Ubergeordneten
Verkehrswegen weitgehend
in der Hand der Kommune
liegt, wird hier exemplarisch
ein intensives Beteiligungs-
verfahren durchgefiihrt, um
eine Losung zu finden, die
von einer moglichst breiten
Mehrheit getragen wird.



10 Neugestaltung Bahnhofstra3e

Analog zur Neugestaltung
der Dekan-Wagner-Straf3e
wird auch in der Bahnhof-
stral3e der eine Aufwertung
des StraBenraumes unter
Einbeziehung der Bedarfe
aller Verkehrsteilnehmer
und mit einer Erhéhung der
Aufenthaltsqualitat vorge-
schlagen.

Die konkrete Verteilung
des jeweils zur Verfligung
stehenden Querschnitts
wird abschnittsweise so
vorgesehen, dass ein aus-

reichender Verkehrsraum fur

FuBganger und Radfahrer
erreicht wird, gleichzeitig

aber der ein aneinander
vorbei Fahren fiir Kraftfahr-
zeuge z.B. beim Halten oder
bei Liefervorgdangen durch-
gangig ermoglicht wird.

11 Lesegarten /-café am Schulhof

Aufwertung der Sitztreppen
vor der Blicherei im Burger-
haus zu einer gut erreichba-
ren und einsehbaren Erwei-
terung der Platzflache des
Schulhofes mit Sitztreppen
und einem Sonnensegel als
Sonnenschutz und Zeichen
fur den offentlichen Ort an
der Dekan-Wagner-Stral3e.
Ein kleinerer Baum schafft

zusatzlich Schatten und hilft

den Raum aufzuwerten.
Die Freitreppen kdnnen aus
der Biicherei als Lesegarten
genutzt werden, aber auch
auBerhalb der Offnungs-
zeiten der Buicherei von

12 Ausstattung Schulhof

Je weniger &ffentliche
Flache zur Verfligung steht,
desto wichtiger ist es, sie
maoglichst multifunktional
und intensiv zu nutzen.

Die Intensivierung der
Nutzung des Schulhofes als
Teil des Quartiers mit Rat-
haus, Biicherei und Biirger-
saal Uber differenzierte
raumliche Angebote soll
Riickzugsraume schaffen,
Schutz vor unangenehmen
Wettersituationen bieten,
und den verschiedenen
Interessengruppen uber
den Lauf des Tages hinweg
gerecht werden. Wahrend

Schiilern oder Nutzern des
Burgerhauses. Das nahe ge-
legene Buichertauschregal
sorgt auch auBerhalb der
Offnungszeiten fir Lese-
stoff.

der Schulzeiten spielen
Schutz und Ubersichtlichkeit
eine wichtige Rolle, aufer-
halb des Schulbetriebes
sind Durchldssigkeit und
Offenheit Kernthemen des
offentlichen Raumes und
seiner Nutzungsangebote.

[
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13 Bespielbarer Brunnen am Gries

Die Faszination des Elemen-
tes Wasser schafft gerade
fur Kinder und Familien ver-
lasslich einen Anlaufpunkt
im offentlichen Raum und
sorgt fuir Besucherfrequenz.
Ein kleiner bespielbarer
Brunnen tragt daher mit
dazu bei, die Nutzungsdich-
te im Bereich der kiinftigen
Ortsmitte so anzureichern,
dass mehr Personen einen
Anlass haben, sich hierim

offentlichen Raum aufzu-
halten und so dem Ziel,
eine spurbare Mitte des
Ortes aufzubauen, naher zu
kommen.

14 Trinkbrunnen

Die haufiger zu erwarten-
den Hitzewellen erfordern
vorausschauendes Handeln
der Kommunen. Neben
Entsiegelung von Flachen
und der Intensivierung
klimawirksamer Griinziige
ist auch die Ausstattung mit
Infrastruktur im offentlichen
Raum ein wichtiges The-
ma. Neben Angeboten zur
Abkihlung helfen gerade
Trinkbrunnen, kritische Situ-

ationen zu vermeiden.

15 Baumhaus Am Gries

Ein Baumhaus ist nor-
malerweise kein Teil des
offentlichen Raumes. Am
Gries konnte ein Baumhaus
als kooperatives Projekt
zusammen mit den Nut-
zern entwickelt, nicht nur
einen weiteren Besuchs-
anlass bieten, sondern auch
Méglichkeit, die Prozesse
zur Zielfindung, zur Planung
und zum Betrieb eines
kleinen Nutzungsangebotes
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im offentlichen Raum ex-
emplarisch durchzuspielen.
Hindernisse aus Baurecht,
Versicherungsfragen, unter-
schiedlichen Interessen gilt
es zu verhandeln und mit-
einander zu versdohnen, am
Ende steht im Idealfall ein
gemeinsames Ergebnis, auf
das die Beteiligten mit Stolz
blicken und das Mut fir das
nachste, groBere Gemein-
schaftsprojekt macht.

16 Eisplatz

Die Pfettrach friert nur
noch selten zu - eine kleine
Eisflache mit geringer An-
stauhohe konnte als Ersatz
die Nutzungen am Gries in
der Winterzeit bereichern
und so in der kalten Jah-
reszeit flir etwas zusatz-
liche Frequenz sorgen. Ein
geeigneter Standort ist zu
finden, der Aufwand zur
Umsetzung ist zwar gering,
ein wenig Infrastruktur (6f-

fentliches WC, vielleicht ein
Café) in der Nahe ware eine
weitere Bereicherung.



Handlungsprogramm - Z2 Ziegelei

Projektiibersicht und Leitbild Ziegelei

Das Areal der ehemaligen
Ziegelei bietet in Altdorf
wichtige Entwicklungsmég-
lichkeiten bei der ansonsten
sehr begrenzten Verfuigbar-
keit von Grundstiicken in
kommunaler Hand.

Neben der Méglichkeit,

hier zusatzliche Nutzun-
gen neu zu entwickeln,
spielt aber auch der Erhalt
von Zukunftsreserven fir
heute noch nicht absehbare
Anforderungen und der
Fortbestand eines wesent-
lichen Teils der als Fest-

und Veranstaltungsflache
genutzten Freirdume eine

wichtige Rolle.

Die Themensetzung fir das
Zentrum an der Ziegelei
unterscheidet sich mit den
Schwerpunkten Nachhal-
tigkeit, Aktivitat, Bildung
und Kultur, Experiment und
Erfahrung deutlich von den
Themen des Zentrums in
der ,Griinen Mitte”.

Hier finden Funktionen
Raum, die in der Ortsmitte
nicht darstellbar sind. Mit
der VillaMusica und dem
Jugendtreff befinden sich
bereits Kultur- und Bildungs-
funktionen auf der Ziegelei,
die Ergdnzungen sollen

diese Nutzungen stérken
und weiterentwickeln. Die
grof3en Ziele Nachhaltig-
keit und Resilienz finden

auf dem Ziegeleiareal

einen Ort flr Information
und Austausch, aber auch
fur eigene Erfahrungen

und Experimente. Neben
exemplarischen Umsetzun-
gen vorhandener Konzepte
wie etwa dem Solardach
iber den Stellplatzen an der
HauptstraRe geht es auch
darum, neue Themen zu
verhandeln und tber die Be-
teiligung der Birgerschaft
am Diskurs mehr Akzeptanz

und Eigeninitiative méglich
werden zu lassen. Raum fiir
Vortrdge und Workshops
soll hier entstehen, und im
offenen Austausch gemein-
sam die richtigen Ansatz-
punkte fiir Altdorf gefunden
werden, um etwa auf ver-
tragliche Weise die Nutzung
regenerativer Energien
weiterzuentwickeln und zu
intensivieren, den Ressour-
cenverbrauch zu reduzieren
und regionale Bezlige zu
starken.
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01 Rahmenplan Ziegeleiareal

Ein Rahmenplan fur die
Neuordnung des Ziegelei-
areals und einen erganzen-
den Wohn- und Werkhof soll
Méoglichkeiten aufzeigen,
Raum fur Sonderwohnfunk-
tionen, innovative Modelle
aus Wohnen und Arbeiten
und zusatzliche Infrastruktur
zu schaffen und die be-
stehenden Gebaude besser
zu nutzen und miteinander
zu verflechten.

Der Wohn- und Werkhof
dienen als Pufferzone zwi-
schen Fest- und Experimen-
tierwiese und den sidlich
anschlieBenden Wohnge-

02 Sanierung VillaMusica

Ziel der Sanierung der
VillaMusica ist die barrie-
refreie Erreichbarkeit der
Nutzungsangebote und die
Erweiterung und Flexibilisie-
rung der Nutzungsmaoglich-
keiten auch auf3erhalb der
Nutzungszeiten der Musik-
schule.

Als eines der wenigen ver-
bliebenen Bestandsgebau-
de auf dem Ziegeleiareal
tragt das Haus einerseits
zum Erhalt der historischen
Identitat der Ziegelei bei
und schafft gleichzeitig

mit der Nutzung als Musik-
schulgebaude schon einen

bietsnutzungen.

Der Rahmenplan wird durch
eine intensive Burgerbetei-
ligung begleitet und kann
Funktionen wie Ersatzwoh-
nungen fir die bestehenden
Bedurftigenwohnungen auf
dem Areal, ein Boarding-
House mit dem Blick auf den
Kinderbetreuungsbereich,
ein Griinderzentrum mit an-
gegliederten Wohnungen,
eine Tagesbetreuung mit
angegliedertem Café, die
Integration der Geothermie-
bohrungen, aber auch die
Freiraumnutzungen klaren.

Ankerpunkt fir die Themen-
setzung Bildung & Kultur im
Quartier. In enger Verflech-
tung mit den zusatzlichen
Raumen der Ziegelei schafft
die VillaMusica einen Be-
suchsanlass schon jetzt fir
etwa 300 Musikschiler und
-schulerinnen.

03 Jugendzentrum & Biirgerwerkstatt

Auch das Jugendzentrum
hat bereits einen Ort auf
dem Areal der ehemaligen
Ziegelei. Die Sanierung und
Erweiterung der Raume
Uber den bisher genutzten
Bereich hinaus soll einer-
seits zusatzlichen Nut-
zungen Raum bieten, mit
Bausteinen wie Burger- und
Jugendwerkstatten oder
einem regelmaBig statt-
findenden Reparaturcafé
kdnnen dartiber hinaus an
konkreten gemeinsamen
Projekten generationen-
Uibergreifende Kontakte
entstehen und die Themen

Nachhaltigkeit und Resi-
lienz am konkreten Objekt
bearbeitet werden. Die Ein-
beziehung der Freiflachen
beidseits des Gebdudes
erweitert die Nutzungsmaog-
lichkeiten und erlaubt einer-
seits gemeinsame Aktivita-
ten mit einer Offnung nach
aufBlen, andererseits auch
den Riickzug auf ,eigenes”
Territorium.



04 Werk- und Projektraum

Der ,Werk- und Projekt-
raum” schlief3t als bauliche
Ersatzstruktur den Innenhof
nach Osten und schafft ein
erganzendes Raumangebot
fur die Entwicklung von
Ideen und die Information
und den Austausch tber
kiinftige birgerschaftlich
initilerte oder begleitete
Projekte.

Er erganzt die Werkstatt-
und Versammlungsraume
auf dem Areal um Raume,
die einem Thema tber
einen langeren Zeitraum
gewidmet werden kdnnen -
in Form von Ausstellungen

05 Werkhof Ziegeleiareal

Der Werkhof verbindet
VillaMusica, Ziegeleisaal,
Jugend- und Biirgertreff
und den Werk- und Projekt-
raum als Erweiterung der
Nutzungsmaoglichkeiten im
Freien.

Er dient als eigener, raumlich
gefasster Veranstaltungsbe-
reich, projektbezogen auch
als zusatzliche Werkraumfla-
che oder einfach als Aufent-
haltsbereich in Freien fur
die Nutzer und Nutzerinnen
der anliegenden Gebdude.
Dabei hat jedes Haus einen
dem Hof abgewandten,
eher nutzerspezifischen,

oder Projektraumen, Im-
pulsen zu aktuellen Themen
der Ortsentwicklung, fiir
die Forderung regionaler
Initiativen und Produkte,

im Zusammenhang mit
dem benachbarten Jugend-
zentrum und vieles mehr

- die konkreten Nutzungen
werden mit dem Aufbau
der Beteiligungsstrukturen
auf kommunaler Ebene
konkretisiert und bei Bedarf
angepasst und weiterent-
wickelt.

und einen im Hof integrier-
ten, gemeinschaftsorientier-
ten Bereich.

Themen aus Umwelt- und
Klimaschutz wie die Re-
duzierung versiegelter
Flachen, Lebensraum an
Gebduden, MaBnahmen zur
Regenrtickhaltung und zur
Verbesserung des Mikro-
klimas werden exemplarisch
umgesetzt und kommunika-
tiv begleitet und ausgewer-
tet. Ziel ist nicht sofort alles
richtig zu machen, sondern
anzufangen und bei der
Umsetzung zu lernen.

06 Sanierung & Erweiterung Ziegeleisaal

Der Saal auf dem Ziegelei-
areal ist zentrales Element
des Veranstaltungsbetrie-
bes. Er wird zeitgemal sa-
niert und mit den erforder-
lichen Nebenrdumen und
Infrastruktureinrichtungen
und Nebenrdaumen ver-
sehen, um ganzjahrig Veran-
staltungen auf dem Gelande
durchfiihren zu kdnnen.

Der Schwerpunkt liegt
dabei auf der Méglichkeit
der flexiblen, multifunktio-
nalen Nutzung fiir unter-
schiedlichste Zwecke - also
eher ein Kulturhaus mit
+Werkstattcharakter” als ein

Konzertsaal, in dem trotz-
dem Veranstaltungen der
Musikschule ebenso einen
Platz haben wie Semina-
re, Workshops, Tagungen
oder Veranstaltungen von
Jugendbiihne und Kinder-
theater.




07 Integration Geothermie

Die Integration der Geo-
thermiebohrungen im neu
zu Uberbauenden Bereich
des Ziegeleiareals stellt si-
cher, dass die bestehenden
Bohrungen aktiviert und
nutzbar gemacht werden
konnen, wenn die wirt-
schaftlichen Rahmenbedin-
gungen fiir die Geothermie-
nutzung gegeben sind.

08 Tagesbetreuung Ziegelei

Mit der Integration einer
Tagesbetreuung auf dem
Ziegeleigelande entsteht

an einer fur Kfz-Nutzer
glinstig gelegenen Stelle
eine Funktion, die einerseits
fur eine gewisse Frequenz
sorgt, andererseits mit der
Kombination mit einem
Tagescafé das Angebot fiir
die Besucher und Nutzer auf
dem Ziegeleiareal erweitert.

09 Solar Parkplatz

Die fiir die bestehenden
und neuen Nutzungen

auf dem Ziegeleigeldande
erforderlichen Stellplatze
entstehen direkt an der
Hauptstrae mit kurzen und
weitestgehend kreuzungs-
freien Wegen.

Ein Dach aus transluzenten
Photovoltaikmodulen bietet
Schatten fir die Fahrzeu-
ge und ohne zusatzliche
Flacheninanspruchnahme
die Mdglichkeit fir die Er-
richtung einer Biirgersolar-

GroRzligige Freianlagen

mit Spiel- und Bewegungs-
angeboten erganzen die
Nutzungsmaoglichkeiten, die
Einrichtung kann auBerdem
von glinstigen Personal-
wohnungen und den Bil-
dungs- und Kulturangebo-
ten z.B.im Zusammenhang
mit der Musikschule und
dem Werk- und Projektraum
profitieren.

anlage, anhand derer die
Strukturen fur Beteiligung
und Entscheidung bei offe-
nen Projekten zur regene-
rativen Energiegewinnung
entwickelt und installiert
werden kénnen.
Birgerschaftliche Ener-
gieprojekte bieten auch
Einwohnern ohne Wohn-
eigentum die Moglichkeit
sich ideell und finanziell an
Projekten zu beteiligen, sich
dazu zu informieren und
auszutauschen.



10 Wohnmobil-Stellplatze

Die bisher auf der Fest-

und Experimentierwiese
untergebrachten Wohn-
mobilstellplatze konnen als
Nutzungsangebot erhalten
werden. Eine Verlegung an
die Zufahrt zum Grundstiick
in den Bereich des Solar-
Parkplatzes entlastet die
Freianlagen des Ziegelei-

11 Aktiv-Werkstatten

Die ,Aktiv-Werkstatten”
bieten als physische Orte
Raum fiir de Umsetzung
von Arbeits-, Werk- und
Lernprojekten, die sich mit
Nachhaltigkeitsthemen
auseinandersetzen und ent-
weder eine Werkstatt oder
einen Raum zum Austausch
brauchen. Als offene Werk-
statten fir alle Alters- und
Nutzergruppen férdern sie
die Weitergabe oder Ent-
wicklung von Wissen rund
um Moglichkeiten, im eige-
nen Umfeld Energie und

areals. Eine Grundinfrastruk-
tur mit Wasser-, Abwasser-
und (Solar-)Stromanschluss
wird vorgesehen, ein Teil
der Sanitaranlagen im Ver-
anstaltungsbereich wird

so ausgefiihrt, dass er den
Wohnmobilstellplatzen mit
zur Verfligung stehen kann.

Ressourcen zu sparen: das
kann das Wissen zum Re-
parieren und Instandsetzen
von Dingen oder Kleidungs-
stiicken, das Haltbarmachen
von Lebensmitteln, die Neu-
oder Wiederverwertung von
Materialien oder der res-
sourcenschonende Umgang
mit regionalen Ressourcen
sein. Angebote in den Aktiv-
Werkstdtten entstehen aus
der Biirgerschaft fur die
Burger und sind offen fir
alle interessierten Biirger
und Burgerinnen.

12 Fest- und Experimentierwiesen

Eine Flache fiir groBBere Fest-
und Marktveranstaltungen
ist nachtraglich kaum im
Siedlungszusammenhang
herzustellen. Aus diesem
Grund stellt die bestehende
Freiflache auf dem Ziegelei-
geldnde gerade als nicht be-
baute Flache eine wichtige
Ressource fir solche Veran-
staltungen dar, die sonst in
Altdorf nicht mehr moéglich
waren. Temporare Nutzun-
gen kénnen hier mit wenig

Berlihrpunkten zu den um-
liegenden Wohngebieten
und einer grundlegenden
Infrastruktur zur Versorgung
einen Ort finden.

Die erganzende Bebauung
im stdlichen Bereich der
Ziegelei und die Neuord-
nung der Parkplatzsituation
helfen Stérungen zu redu-
zieren, eine Grundausstat-
tung mit Infrastruktur (Licht,
Strom, Wasser) erweitert die
Nutzungsmaoglichkeiten.

89



90

ki
§ Lagerste

13 Neuordnung Zufahrt Fest- und Experimen-

tierwiesen

Eine neue, direkte Er-
schlieBung der Fest- und
Experimentierwiesen von
der HauptstraBe entlastet
den Hauptzugangsbereich
zugunsten von Fu3gan-
gern, Radfahrern und den
Nutzern der angrenzenden
Gebaude. Eine begrenzte
Anzahl Stellplatze bleibt da-
bei insbesondere fiir die Ta-

gesbetreuung am stidlichen
Quartiersrand erhalten. Die
Zufahrt flr Veranstaltungen,
Messe- oder Festbetrieb auf
dem Ziegeleiareal erfolgt
aber unabhangig von den
Freianlagen im Umfeld der
Wohn- und Kulturfunktio-
nen der beiden Hofbebau-
ungen.

14 Verlagerung Wertstoffhof & Lagergebaude

Wertstoffhof und Betriebs-
gebdude werden verkehrs-

gunstig direkt an die Haupt-

straBe verlagert und direkt
von dort erschlossen.
Abfallvermeidungs-, Recy-
cling- und Wiederverwen-
dungsthemen kénnen hier
kommuniziert werden.

15 Rundenweg Ziegelei

Innerhalb der begriinten
Randbereiche des Ziege-
leiareals wird ein Rundweg
errichtet und mit verschie-
denen Aufenthalts- und
Aktivitdtsangeboten ausge-
stattet. Die Ausstattung mit
Sitzgelegenheiten und die
Inszenierung von Ausbli-
cken und Landschaftsbezi-
gen und Blickbeziehungen
Richtung Kirche, Friedhof
und das Stadtgebiet von
Landshut an exponierten
Stellen sorgt fir einen er-
lebnisreichen Rundweg mit
vielen Gelegenheiten zum
Verweilen.



16 Bewegungsparkours

Die Aufstellung von Bewe-
gungs- und Sportgeraten
auf dem Ziegeleiareal
erganzt das Angebot im
Freiraum.

Die Moglichkeit fiir den
Weiterbetrieb der Bogen-
schieBanlage wird erhalten,
zusatzlich konnen Basket-
ballkorbe, ein Boulderfelsen
und GroB3spielgerate als

17 WindKraftAnzeiger

Um als der Ort fir die
Auseinandersetzung mit
regenerativen Energien,
Nachhaltigkeit und Resilienz
nach auBBen sichtbar zu wer-
den, bekommt das Ziegelei-
areal an exponierter Stelle
eine Kleinwindkraftanlage,
die als Landmarke weithin
sichtbar ist und als Wind-
anzeiger fungiert. Der Ertrag
einer Kleinwindkraftanlage
ist zwar beinahe vernachlas-
sigbar, sie erlaubt aber das
Thema Windenergie in Alt-
dorf neu aufzugreifen und
durch eine breite offentliche
Diskussion Moglichkeiten

18 ExperimentierFelder

Die Experimentierfelder
liegen als Versuchsflachen
zu den Themenbereichen
Boden, Wasser und Energie
an den Randbereichen der
ehemaligen Ziegelei. Hier
werden Energie- und Nah-
rungspflanzen, Wildkrau-
ter und Bodenqualitaten
thematisiert und erlebbar
gemacht.

Interessierte Akteure erhal-
ten die Moglichkeit durch
die Betreuung der Experi-
mentierfelder Erfahrungen
zu sammeln eigenes Wissen
zu vertiefen, sich aber auch
Uber die Ergebnisse auszu-

differenzierte und raumlich
verteilte Angebote weitere
Aktivitatsmoglichkeiten
schaffen. Nutzungsneutrale
Gerate und Angebote wer-
den von unterschiedlichen
Nutzern und Nutzerinnen zu
unterschiedlichen Zeiten an-
genommen und helfen das
Ziegeleiareal zu beleben.

fur eine birgerschaftlich
getragene Windenergie-
anlage auszuloten, die dafir
sorgen konnte, dass die
Ertrage einer solchen An-
lage als Wert in der Region
verbleiben, statt an einen
Uberregionalen Betreiber zu
gehen.

Auch Pilotprojekte aus dem
Bereich piezoelektrischer
Windenergiegewinnung
ohne rotierende Elemente
sind denkbar, Altdorf infor-
miert sich, diskutiert und
entscheidet zum Thema
Wind.

tauschen und andere Inter-
essierte zu informieren.

Die hochwertigen Boden
Altdorfs erfahren hier
Wertschatzung als Stand-
ortfaktor fir die urspriing-
liche Siedlungsentwicklung
und dienen gleichzeitig der
experimentellen Auseinan-
dersetzung mit aktuellen
Nutzungsmaoglichkeiten:
Auch der bestehende
Siedlungskorper Altdorfs
liegt auf diesen wertvollen
Boden.
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19 GroBspielgerate

Im Umfeld der baulichen
Anlagen auf dem Ziegelei-
gelande bilden weitgehend
nutzungsneutrale Grof3-
spielgerate im Bereich der
Freianlagen Anlass zu spiele-
rischer Bewegung und Be-
gegnung. Im Lauf des Tages
kénnen sie von unterschied-
lichen Nutzergruppen be-

spielt werden. Sie kdnnen in
einen schattigen Baumhain
integriert oder als kleine
Auflockerung im Bereich der
Innenhofe platziert werden.
Als robuste Einzelobjekte
oder kleine Objektgruppen
laden sie dazu ein, mit dem
eigenen Gewicht zu spielen,
zu schaukeln, zu wippen...

20 Skatepark / Pumptrack

Ein Skatepark oder Pump-
track ist als Wunsch der
Altdorfer Jugendlichen bei
einer eigenen Befragung
ganz vorne gelandet: die
konkrete Umsetzung sollte
zusammen mit den Jugend-
lichen entwickelt werden.
Auch die Frage, ob die An-
lage nur fiur Skateboarder
oder auch fiir Mountain-

21 Essbare Wildnis

Die ,Essbare Wildnis” the-
matisiert Wildkrauter und
Friichte als Teil der Grin-
zone am Rand des Ziege-
leiareals in Zusammenhang
mit dem Rundenweg.

Sie o6ffnet mit Informations-
und Erlebnisangeboten den
Blick fur Pflanzen, die sonst
oft als ,Unkraut” keine Be-
achtung finden.

Ein abwechslungsreich
gestaltetes Angebot,

das alle Sinne anspricht,
schafft Wissen tiber und
Wertschatzung fiir die
heimische Vegetation. Mit
allen Sinnen kann man auf

biker, Roller oder Inliner
geeignet sein soll wird mit
der Zielgruppe geklart.
Kleine Riickzugsbereiche,
Sitzgelegenheiten am Rand
und etwas Schatten zum
Ausruhen erganzen das
Angebot, mit etwas Licht
lasst sich die Nutzungszeit
im Herbst und Winter ver-
langern.

diesem Rundweg die Natur
erleben und erfahren. Durch
die abwechslungsreiche
Gestaltung des Pfades
werden anhand von Lern-
tafeln, Beobachten, Horen
und Fihlen (Pfliicken und
Schmecken) neue Kennt-
nisse Uber unsere vielseitige
heimische Vegetation er-
lernt und deren Wertschat-
zung gesteigert.
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Projektuibersicht und Leitbild Pfettrachwiesen

Als Drittes der Themen-
zentren widmet sich das
Zentrum an den ,Pfettrach-
wiesen” allem, was mit
Nachbarschaft im weitesten
Sinne - also Integration,
Begegnung und Austausch -
zu tun hat.

Mit dem Liickenschluss der
Bebauung, der Altdorf Std
mit dem nordlichen Sied-
lungsbereich verbinden
wird, entsteht hier ein neuer
Beriihrpunkt. Gleichzeitig ist
der Nachbar Landshut nicht
weit.

Voraussetzung fiir die bau-
liche Entwicklung in diesem

Bereich ist der Abschluss der
Hochwasserschutzmafinah-
men fir die Pfettrach.
Altdorf greift hier die Auf-
gaben aus dem Anteil an
Biirgern und Birgerinnen
mit Migrationshintergrund
auf und schafft einen Ort
zur informellen und aktiv
planvollen Begegnung.

Frei zugangliche Park- und
Griinanlagen mit ergdn-
zenden baulichen Struk-
turen schaffen hier den
Rahmen und halten die
Zugangsschwelle niedrig,
zeichenhafte Architektur
und Freiraumgestaltung

sollen neugierig machen
und zusammen mit Aktivi-
tats- und Erlebnisangeboten
Besucher und Akteure mit
unterschiedlichem sozialen
und kulturellen Hintergrund
anlocken.

Der Austausch tber kultu-
relle Hintergriinde, Gemein-
samkeiten und Unterschie-
de hilft Missverstandnisse
zu vermeiden und Spannun-
gen abzubauen.

Das Zentrum an den Pfet-
trachwiesen kniipft an die
Freianlagen von Altdorf Stid
und den Lauf der Pfettrach
an und verbindet beide.

Eine nachtrdglich herge-
stellte Querungsmaoglichkeit
verbindet auch das rechte
Pfettrachufer mit den Pfet-
trachwiesen.

Die von Bebauung und
hoherer Vegetation frei-
zuhaltenden Hochspan-
nungstrassen werden Uber
bewusst gestaltete Land-
schaftselemente mit Gelan-
demodellierung und einem
Wegenetz zur Erweiterung
der 6ffentlichen Rdume auf-
gewertet.
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01 Begegnungspark Pfettrachwiesen

Der ,Begegnungspark” an
den Pfettrachwiesen ist
Rahmen und Kernstilick des
neuen Themenzentrums: als
niedrigschwelliger, thema-
tisch unterlegter (Frei)Raum
far interkulturelle und tber-
ortliche Nachbarschaftspfle-
ge. Als Ort in der Kommune,
der sich der Begegnung und
dem Austausch unterschied-
licher Alters- und Interessen-
gruppen, unterschiedlicher
kultureller und sozialer
Hintergriinde widmet, soll
er mit differenzierten, zu-
sammen mit den Nutzern
entwickelten Angeboten

02 Nachbarschaftstreff

Der Nachbarschaftstreff
erganzt den auf Landshu-
ter Stadtgebiet situierten
Nachbarschaftstreff des
deutsch-russischen Hauses
um ein offenes Raumange-
bot fiir alle Interessierten
Akteure, das mit seiner
Lage im Begegnungspark
ein grundlegendes Versor-
gungsangebot schafft und
einen witterungsunabhan-
gigen Raum zur Verfligung
stellt, in dem Ausstellungen,
Treffen, Workshops, Feiern
und vieles mehr stattfinden
konnen. Als kommunikativer
und integrativer Treffpunkt

ein vielfaltiges Spektrum an
Angeboten biindeln, die das
Entstehen von ,nachbar-
schaftlichen” Beziehungen
zwischen all diesen Grup-
pen fordern.

Kleine Riickzugsmdglichkei-
ten und eine grundlegende
Infrastruktur vervollstandi-
gen das Angebot und erwei-
tern den Nutzungszeitraum
in Schlechtwetterphasen
und der kalten Jahreszeit.

wird er vor allem Veran-
staltungen rund um die
Themen Zusammenleben,
Migration und Nachbar-
schaft Raum bieten, auch
Sprachkurse und Angebote
fur Kinder und junge Eltern
helfen, einen ersten Kontakt
herzustellen. Im Vorder-
grund stehen Begegnen,
Mitmachen, Gestalten,
Lernen, Spielen, Musik,
Feiern - jeweils im Sinne
der Gemeinschaft tiber den
eigenen Bekannten- und
Nachbarschaftskreis hinaus.

03 Heimat- und Kulturengarten

Die Heimat- und Kulturen-
garten bieten Flachen fiir
den Anbau von Obst- und
Gemiusesorten aus ver-
schiedensten Heimat- und
Sehnsuchtslandern.

Das gemeinsame Planen
und Bestellen der Pflanz-
flachen schafft niedrig-
schwellige Angebote zu
Begegnung und Austausch,
der Uber die Pflanzen zu
den jeweiligen Klima- und
Kulturraumen fihrt.
Sprachkenntnisse werden
eher nebenbei erweitert,
beim Austausch Giber An-
bau und Verwendung der

jeweiligen Pflanzen wachst
das Wissen und Verstandnis
fireinander.

Im Aushandeln von Ver-
antwortlichkeiten und
Zustandigkeiten kdnnen
unvermeidliche Meinungs-
unterschiede auf einem
unkritischen Feld verhandelt
und gel6st, aber auch und
Abstimmungsprozesse er-
probt und etabliert werden.



04 Begegnungspavillons

Kleine Pavillons erganzen
den Begegnungspark um
offene Riickzugsraume,

die gerade bei schlechter
Witterung als stets verfiig-
barer Schutz die Nutzbar-
keit des Begegnungsparks
erweitern.

Als kleiner Ort flir spontane
Begegnungen oder ergdn-
zende Infrastrukturange-
bote: eine Moglichkeit zum
Verarbeiten der Friichte aus
den Heimat- und Kulturen-
garten, Trinkwasser fiir die
Parkbesucher oder einfach
kommunikativ orientierte
Sitzmoglichkeiten in ver-

05 Wiesenspielplatz

Der Wiesenspielplatz mit
Spielgeraten, Aktivitats-,
Sitz- und Liegemdglich-
keiten fir alle Nutzer- und
Altersgruppen als von
Baumen gesaumter, grof3-
zligiger Wiesenspielplatz
schafft einen Anlaufpunkt
fir Kinder und Familien,
die gerade Uber lhre Kinder
oft leicht erste Kontakte
knupfen.

Die Ausstattung mit
Geraten, die gemeinsam ge-
nutzt werden kénnen oder
Kooperation fordern, nutzt
diesen Umstand aktiv, um
Kontakte zu férdern, so wie

06 Grillwiese

Die Grillwiese als eigener
Bereich mit Feuerstellen ladt
zum Treff im Freien und zum
gemeinsamen Zubereiten
und Verwenden der Pflan-
zen aus den Heimat- und
Kulturengarten ein.

Sicher gefasste Feuerstel-
len und robustes Grillgerat
schaffen zusammen mit
ausreichend fest installier-
ten Sitzgelegenheiten einen
Ort, wo man gemeinsam am
Feuer ins Gesprach findet
oder eine Feier im Freien
begehen kann.

schiedenen kleinen Haus-
chen, die nach auf3en offen
zeigen, was gerade drinnen
passiert.

Auch ein offentliches WC
gehort zu den Angeboten,
die, vielleicht bevor der
Nachbarschaftstreff etab-

liertist, in einem kleinen Pa-

villon Platz finden kénnen.

etwa eine Wasserpumpe,
die an einem Ende zu be-
dienen ist, um am anderen
Ende mit dem Wasserlauf
etwas bewegen zu kénnen,
oder koordiniert zu be-
dienende Spielgerate, die
gleichzeitig an mehreren

Stationen einen Einsatz ver-

langen.
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07 Burgerprojektgarten

Die Birgerprojektgarten
stellen einen ausgewiese-
nen Raum fiir Projekte aus
der Altdorfer Blirgerschaft
bereit, innerhalb dessen
Projekte aus dem aus dem
Themenfeld Gartenbau und
Landschaftsgestaltung um-
gesetzt werden konnen.
Dauerhafte und temporare
Projekte, die im Umfeld

des Nachbarschaftstreffs
von und mit Altdorfer
Birgern und Biirgerinnen,
Alteingesessenen und
Neuzugezogenen, Gasten
und Besuchern erarbeitet,
ausprobiert, versetzt und

zurlickgebaut werden sollen
die Fantasie anregen ver-
schiedenste Themen um
Garten, Griin und Freiraum
zu bespielen. Die jeweiligen
Initiatorlnnen Gbernehmen
die Verantwortung von der
Idee UGber die Umsetzung bis
zum Abbau, auf dem Weg
dahin wird gemeinsam dis-
kutiert, gelernt, gerungen.
Die wechselnden Projekte
schaffen in Abstanden im-
mer wieder neue Besuchs-
anlasse und Eindriicke.

08 Parken an den Pfettrachwiesen

Ein stark begriinter, baum-
bestandener Entlastungs-
parkplatz fur Altdorf Stid
und die neu entstehenden
Nachbarschafts- und Begeg-
nungsfunktionen entscharft
die Parkplatzsituation

und leistet als beispielhaft
griiner, minimal versiegelter
Parkplatz mit Rasenfugen-
pflaster und wassergebun-
denen Decken, Rigolen und
Oberflachenversickerun-
gen trotz der technischen
Funktion einen Beitrag zur
Verbesserung des Mikrokli-
mas im Quartier und stellen
einen natirlichen Sicht-

schutz fiir die Privatflachen
bei Altdorf Sud her.

09 Initiative Wohnraum Altdorf Sud

In Altdorf Stid wurde bisher
nur ein Teil der urspriinglich
vorgesehenen Bebauung
realisiert. Aktuelle Woh-
nungsbaukonzepte wiirden
eine Anpassung der Bau-
leitplanung erforderlich
machen. Ein Rahmenplan
fur die weitere Entwicklung
von Altdorf Stid, dessen Zie-
le mit den Eigentiimern und
Bewohnern abgestimmt
werden, zeigt Entwicklungs-
moglichkeiten flr ergdnzen-
de bauliche Strukturen, die
erganzenden Wohnraum
und kleine Infrastruktur-
funktionen auf vertragliche

Weise in die bestehende
Bebauung integrieren.

Die Losung des Parkprob-
lems und eine bedarfsge-
rechte Differenzierung der
Wohnraumangebote stehen
aus stadtebaulicher Sicht
als wichtige Aufgabenstel-
lungen an, weitere Perspek-
tiven und Aufgaben ergibt
die Beteiligung von Betrof-
fenen und Eigentiimern.
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Handlungsprogramm - Ortsteil Pfettrach

Projektiibersicht und Leitbild Pfettrach

Der Ortsteil Pfettrach
funktioniert aufgrund seiner
Entfernung vom Hauptort,
der Barrierewirkung der

A92 und der Topografie als
weitgehend eigenstandiger
Ortsteil.

Mit der Verlagerung der
B299 an den 6stlichen
Siedlungsrand ist der Durch-
gangsverkehr weitgehend
aus dem Ort verschwunden,
die Moglichkeit, eine rdum-
liche Mitte als Treffpunkt
auszubilden deutlich ver-
bessert. Langfristig ist die
Wegebeziehung entlang der
Pfettrach die attraktive Ful3-

und Radwegachse zwischen
Pfettrach und Altdorf, kurz-
und mittelfristig sind Prob-
lemstellen der vorhandenen
Wegebeziehungen

zu |6sen.

Ahnlich der quartiersbezo-
genen Betrachtungen im
Siedlungszusammenhang
des Hauptortes sind auch

in Pfettrach die fuBBlaufige
Erreichbarkeit von 6ffent-
lichen Raumen mit Treff-
punkt- und Begegnungs-
funktionen sowie generell
die Ausstattung mit und
Erreichbarkeit von Infra-
struktureinrichtungen ein

wichtiges Thema.

Auf Grundlage der Flachen
im kommunalen Besitz

kann hier ein rdumlicher
Kristallisationspunkt fiir eine
nach und nach unter aktiver
Beteiligung der Pfettracher
Biirger und Birgerinnen
starker werdenden Mitte fir
den Ort entstehen.
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01 Mitte finden

Ein Uber die funktionale
Betrachtung aus dem ISEK
hinausgehender Rahmen-
plan dient als Grundlage fiir
Gesprache mit Anliegern
und Grundstiickseigen-
timern zu deren Entwick-
lungsvorstellungen und zur
weitergehenden Beteiligung
der Pfettracher Biirger und
Blrgerinnen.

Wiinsche und Bedarfe wie
eine eigene Tagesbetreuung

03 SeniorenCafé

Das SeniorenCafé lotet

die Moglichkeiten fir eine
kleine Tagesbetreuungsein-
richtung mit angeglieder-
tem Tagescafé im Ortsteil
Pfettrach aus. Denkbar

sind Strukturen aus Se-
nioren-WGs mit externer
Begleitung, eigenstandig
organisierte Wohnformen
oder eine Privatinitiative aus
dem Ort, die mit kleineren
Strukturen operieren kann
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fur Pfettrach, eine Betreu-
ungseinrichtung mit Tages-
café oder Ahnliches, die ein
privatwirtschaftliches Enga-
gement erfordern, kdnnen
anhand einer konkreteren
Rahmenplanung ausgelo-
tet und mogliche Bedarfe
und Betreiber identifiziert
werden, die Privatinitiative
Gasthaus und Dorfladen am
Kastanienhof soll gestarkt
werden.

als etabliere Unterneh-

men aus dem Pflege- und
Dienstleistungsbereich, bis
hin zu einer WG fir riistige
Senioren, die einen Gemein-
schaftsraum im Erdgeschoss
nach auBBen fur Besucher
offnet.

02 Erweiterung medizinische Versorgung

Der Erhalt des Arztsitzes in
Pfettrach ist fur eine alter
werdende Bevolkerung ein
wichtiges Ziel.

Die Veranderungen in der
Struktur der Gesundheits-
versorgung fiihren haufig
zu erganzendem Flachen-
bedarf, der am Standort
realisierbar sein muss, um
z. B. eine Stelle teilen zu
konnen, die barrierefreie Er-
reichbarkeit zu sichern und

04 Schlossanger

Die Neuordnung der Frei-
flachen ,Am Schlossanger”
schafft eine 6ffentliche Frei-
flache fur Veranstaltungen,
Feste und als Begegnungs-
ort im Dorf. Hier steht der
Maibaum, Baume sorgen
fur Schatten und Kuhle, ein
Trinkbrunnen fir Wasser,
ein mogliches Dorfcafé

fur das leibliche Wohl. Mit
dem von den Pfettrachtaler
Schiitzen genutzten alten

Kooperationen mit anderen
Gesundheitsberufen zu er-
moglichen.

Die proaktive Klarung
zusatzlicher raumlicher
Entwicklungsmoglichkeiten
hilft den Standort im Um-
feld der kiinftigen Ortsmitte
zu sichern.

Schulhaus, der Kirche, Arzt
und dem wieder aktivierten
Kastanienhof mit Dorfladen
und Gasthaus finden sich
im unmittelbaren Umfeld
wesentliche frequenzbrin-
gende Nutzungen, die der
Schlossanger unterstitzt
und seinerseits von ihren
Nutzern lebt.




Umgriff des Sanierungsgebietes
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Sanierungsgebiet Altdorfer Themenzentren

Fir die Umsetzung der MaB3-
nahmen im Bereich der drei
Themenzentren wird ein
gemeinsames Sanierungs-
gebiet vorgeschlagen.

Der Umgriff des Sanierungs-
gebietes wird im Rahmen
einer Sanierungssatzung
nach §142 BauGB als form-
lich festgelegtes Sanie-
rungsgebiet beschlossen
und ortsliblich bekannt
gemacht.

Der Umgriff des Sanierungs-
gebietes driickt letztlich

aus, in welchem Bereich des
Ortes die wesentlichen iden-
titatstiftenden Charakteristi-
ka der Stadt in besonderem

MaBe zur Umsetzung der
Ziele fiir das Handlungsfeld
offentlicher Raum gestarkt
und weiterentwickelt wer-
den. Hier befindet sich auch
die Uberwiegende Mehrzahl
der Projekte, fiir die im Rah-
men der Stadtebauforde-
rung Zuschisse beantragt
werden sollen.

Der Umgriff des Sanie-
rungsgebietes ist auch
deshalb von Bedeutung,
weil MaBnahmen wie ein
Geschaftsflachen- und
Fassadenprogramm tatsach-
lich parzellenscharf in ihrem
Umgriff abgegrenzt werden
mussen.

Das vorgeschlagene
Sanierungsgebiet umfasst
das Areal der ehemaligen
Ziegelei im Norden des
Ortsgebietes, seine Verbin-
dung mit dem zukiinftigen
Bereich der ,Griinen Mitte”
zwischen Bahnhofstral3e
und Dekan-Wagner-Stral3e,
den Lauf der Pfettrach im
Bereich der umgesetzten
Hochwasserschutzmal-
nahmen und Altdorf Std
mit dem dritten Themen-
zentrum an den ,Pfettrach-
wiesen”.

Das Sanierungsgebiet
bietet Grundstiicksbesit-
zern steuerliche Vorteile bei

SanierungsmafBlnahmen an
bestehenden Gebauden,
die Moglichkeit zur Unter-
stltzung solcher Maf3-
nahmen im Rahmen von
Fassaden- und Geschaftsfla-
chenprogrammen und auch
die weitergehende Steue-
rung der stadtebaulichen
Entwicklung durch eine
intensivere Abstimmung mit
den Tragern privater Bau-
maBnahmen innerhalb des
Sanierungsgebietes.

99



Malnahmen- und Projektliste

In der MaBhahmen- und
Projektiibersicht sind die
diskutierten und vorge-
schlagenen MaBnahmen
zusammenfassend aufge-
fuhrt. Im Fall der baulichen
MaBnahmen wurden die
aufgefiihrten Projekte mit
einer Einschatzung der aktu-
ellen Prioritaten versehen.
Die Liste ist als Portfo-

lio infrage kommender
MaBnahmen im Sinne der
Zielsetzungen des ISEK zu
verstehen.

Wahrend viele stadtebau-

Nr.  MaRnahme - Projekt

liche MaBnahmen erhebli-
chen Vorlauf erfordern, zum
Teil von Grundstiickverfiig-
barkeiten und aufgrund
ihrer Gro3enordnung auch
von der jeweiligen Haus-
haltslage abhadngig sind,
stellen die erganzenden
Rahmenplane wie auch die
strategischen Projekte in der
Regel geringere Anforde-
rungen an das Budget.
Erste, schnell umsetzbare
kleinere MaBnahmen sind
auch dazu gedacht, das
Themenfeld Ortsentwick-

Erlauterung

lung im Bewusstsein der
Offentlichkeit zu halten, und
immer wieder mit kleinen
Eingriffen eine fihlbare
Verbesserung der Lebens-
qualitat und des Nutzungs-
angebotes zu erreichen.

Die Forderfahigkeit der
jeweiligen MaBnahmen
muss im Einzelfall mit den
Forderstellen abgestimmt
werden und ist nicht zuletzt
abhéngig von der Auswahl
des Forderprogrammes.
Dabei ist auch die Forde-
rung von nicht baulichen

Projekten, etwa im Rahmen
eines Innenstadtmanage-
ments oder Verfligungs-
fonds denkbar.

Die MaRnahmen- und Pro-
jektliste ist aufgrund des Be-
trachtungszeitraumes von
10-15 Jahren fiir das ISEK
nicht als abschlieBend zu
sehen, sondern als im Sinne
der gesetzten Ziele aktuell
denkbare Bausteine.

Sie sollte in regelmaBigen
Abstdnden tberpriift und
gegebenenfalls fortge-
schrieben werden.

Mbgliche Forderung Kosten

(brutto)
BAULICHE & STADTEBAULICHE MASSNAHMEN THEMATISCHE ZENTREN - Z1 ORTSMITTE
01 |Rahmenplan Freiraumgestaltung Rahmenplan fiir die funktionale und gestalterische Einbindung der StbF 60.000(Eur
Hochwasserschutz Pfettrach HochwasserschutzmafRnahmen im letzten Bauabschnitt im Bereich der Ortsmitte und den

bereits umgesetzten Bereichen im weiteren Lauf der Pfettrach

02 |Burgertreff am Gries Neu-/Umbau eines Gebaudes zum Treffpunkt in der Ortsmitte mit Freiterrasse, StbF 520.000(Eur
Cafébereich, offenem Treff & 6ffentlichen WCs

03 |Neugestaltung der Stralle "Am Gries" Neuordnung Kfz- & Fahrradstellplatze & Aufwertung der &ffentlichen Verkehrsflachen als |StbF 430.000|Eur
Erweiterung der 6ffentlichen Griinanlagen "Am Gries"

04 |Freizeitangebote "Am Gries" Aufwertung und Verdichtung der Spiel- und Freizeitangebote "Am Gries" fir alle Alters- u. [StbF 145.000|Eur
Nutzergruppen z.B. mit Gberdachtem Spielplatz, Boulderfelsen, Sitzgelegenheiten etc.

05 |[Wegeverbindungen Pfarrgarten - Bahnhofstrae [Herstellung einer FuRR- und Radwegverbindung nérdlich der Pfettrach zwischen StbF 90.000(Eur
Pfarrgarten und BahnhofstraRe, Uber den Pfarrgarten und/oder im Bereich der
Hochwasserschutzmafnahme

06 [Neugestaltung Pfarrgarten Aufwerten und zuganglich machen des Pfarrgartens als offentliche Griinanlage mit StbF 550.000 Eur
Freizeit- und Naherholungsfunktion unter Einbeziehung von Gandorfer Weiher und
Pfarrweiher

07 |Kunstim Pfarrgarten Temporare und dauerhafte Kunstobjekte und -installationen im Pfarrgarten als Teildes  [StbF 60.000(Eur
offentlichen Raumes

08 |Freizeitbriicke Pfettrach GroRzugige FuRgangerverbindung tber die Pfettrach als identitétstiftender offentlicher StbF 980.000|Eur
Ort am Wasser

09 |Neugestaltung Dekan-Wagner-Stralle Aufwertung der Dekan-Wagner-Strale mit klimawirksamen GroRbaumen, Parkplatzen StbF 1.650.000|Eur
und Fahrradspur

10 |Neugestaltung BahnhofstraRe Aufwertung der Bahnhofstralle mit klimawirksamen GroRbaumen, Parkplatzen und StbF 1.575.000|Eur
Fahrradspur

11 |Lesegarten/Lesecafé am Schulhof Aufwertung der Freianlagen der Biicherei zum Lesegarten/Lesecafé mit Sonnenschutz  [StbF 290.000|Eur
und Sitztreppen

12 |Ausstattung Schulhof Aufwertung des Schulhofes mit schattenspendenden Baumen und Aktivitdtsangeboten  [StbF 190.000|Eur
auch auRerhalb der Schulzeit

13 |Bespielbarer Brunnen am Gries Bespielbare und begehbare Brunnenfléache als Anziehungspunkt im 6ffentlichen Raum  |StbF 180.000|Eur
inkl. Wasserversorgung

14 |Trinkbrunnen Trinkbrunnen im &ffentlichen Raum als Ausstattungselement im Rahmen der StbF 30.000(Eur
Vorbereitung auf kiinftige Hitzewellen

15 |Baumhaus Stelzenhaus am Gries als Rlckzugs- und Aussichtspunkt nicht nur fiir Kinder mit StbF 25.000(Eur
zugehorigem Beteiligungsverfahren

16 |Eisplatz bespielbare (temporare) Eisflache als Alternative zu den zugefrorenen Weihern im StbF 45.000(Eur
Pfarrgarten
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BAULICHE & STADTEBAULICHE MASSNAHM

EN THEMATISCHE ZENTREN - Z2 ZIEGELEIAREAL

01 [Rahmenplan Ziegeleiareal mit Wohn- und Rahmenplan fiir die Neuordnung des Ziegeleiareales mit dem Beeich der bestehenden  [StbF 40.000|Eur
Werkhof Gebaude und kiinftigen Sonderwohnnutzungen, Bedirftigenwohnungen,
Griinderzentrum, Boarding-House etc.
02 [Sanierung VillaMusica Barrierefreie Sanierung des Bestandsgebaudes fiir die multifunktionale Nutzung StbF 1.500.000|Eur
Musikschule und Seminarbetrieb
03 [Jugendzentrum & Blirgerwerkstatt Sanierung und Erweiterung des Jugendzentrums zum Aktivtreff mit Birgerwerkstatten, StbF 1.200.000|Eur
Reparaturcafé etc.
04 [Werk- und Projektraum Erganzungsgebaude Veranstaltungszentrum Ziegeleiareal als Werk- und Projektraum StbF 2.000.000|Eur
von Altdorfern fiir Altdorfer und zur Integration von Nachhaltigkeitsprojekten aus der
Burgerschaft
05 [Werkhof Ziegeleiareal Neuordnung der Freianlagen des neuen Ziegeleihofes als Veranstaltungs-, Werk- und StbF 550.000|Eur
Aufenthaltsbereich
06 [Sanierung & Erweiterung Ziegeleisaal Sanierung und Erweiterung des Veranstaltungsraumes auf dem Ziegeleiareal als StbF o.A.|Eur
Multifunktionsaal
07 [Integration Geothermie Integration einer méglichen Geothermienutzung im neu zu Gberbauenden Bereich des StbF o.A.|Eur
Ziegeleiareals
08 [Tagesbetreuung auf der Ziegelei Neubau einer Tagesbetreuungs- oder pflegeeinrichtung mit Senioren- und Birgercafé in |StbF o.A.|Eur
Verbindung mit dem neu errichteten Wohn- und Werkhof
09 |Solar-Parkplatz Errichtung einer Biirgersolaranlage als Uberbauung der dffentlichen Stellplatze auf dem [o0.A. 0.A.|Eur
Ziegelei-Areal (rentierliches Projekt)
10 |Wohnmobil-Stellplatze Neuordnung der Wohnmobilstellplatze auf dem Ziegeleiareal in Verbindung mit dem StbF 75.000|Eur
Solar-Parkplatz
11 |Aktiv-Werkstatten Einrichtung von AktivWerkstatten im Bereich des Ziegeleiareals als gemeinsamer Arbeits-|StbF 100.000|Eur
, Werk- und Lernraum Uber alle Alters- und Nutzergruppen, z.B. Fahrrad-, Mint-, Holz-,
Textil-, Handarbeits-, Koch- und Gartenwerkstatt
12 |Fest- und Experimentierwiesen Erhalt und Basisausstattung der Freiflachen fiir Fest- und Messeveranstaltungen, StbF 33.000|Eur
Festivals, Gartentage sowie Zukunftsreserve
13 |Neuordnung Zufahrt Fest- und Errichtung einer neuen direkten Zufahrtsmaoglichkeit zum Freibereich auf dem StbF 400.000|Eur
Experimentierwiese Ziegeleiareal
14 |Verlagerung Wertstoffhof & Lagergebaude Zusammenfassen der Wertstoff- und Bauhofnutzungen in einem neu zu errichtenden StbF 850.000|Eur
Gebaude an der Hauptstralle
15 |Rundenweg Ziegelei Einrichtung eines Rundweges mit Aktivitats- und Aufenthaltsangeboten an der Peripherie |StbF 210.000|Eur
des Ziegeleiareals
16 |Bewegungsparkours Einrichtung von Bewegungs- und Sportgeraten auf dem Ziegeleiareal fiir alle Nutzer- StbF 60.000|Eur
bzw. Altersgruppen
17  |WindKraftAnzeiger Kleinwindkraftanlage: Windanzeiger und Landmarke fiir das Ziegeleiareal als sichtbares |StbF 125.000|Eur
Zeichen fiir das Blrgerenergieprojekt Altdorf
18 |ExperimentierFelder Anlegen von Experimentier- und Versuchsflachen zu den Themenbereichen Boden, StbF 70.000|Eur
Wasser und Energie z.B. mit Energie- und Nahrungspflanzen, Wildkrautern,
Bodenqualitaten etc.
19 |GroRspielgerate Dauerhafte Ausstattung des Ziegeleiareals mit GroRspiel- und Sportgeraten (z.B. StbF 166.000|Eur
Basketballkorb, Boulder) als Aktivitats- und Begegnungsmaglichkeit
20 |Skatepark Skatepark / bzw Pumptrack (Roller/Scooter, Mountainbike, Inliner, Skateboard und StbF 280.000(Eur
Laufrader) einschlieRlich Treffpunkt (Hangout)
21 |Essbare Wildnis Sichtbarmachen essbarer Wildkrauter und Friichte als Teil der Landschaft entlang des StbF 20.000|Eur
Rundenwegs, kind- und jugendgerechte Umweltbildung (Abenteuer Wildnis)
BAULICHE & STADTEBAULICHE MASSNAHMEN THEMATISCHE ZENTREN - Z3 PFETTRACHWIESEN
01 [Begegnungspark Pfettrachwiesen Begegnungspark als niedrigschwelliger, thematisch unterlegter (Frei)Raum fir StbF 320.000|Eur
Interkulturelle und (iberértliche Nachbarschaft
02 [Nachbarschaftstreff Treffpunkt und Raum fiir Veranstaltungen rund um das Thema Zusammenleben, StbF 450.000|Eur
Migration, Nachbarschaft. Offener Treff fiir Einwohner in Altdorf Sid und den Rest
Altdorfs auf Altdorfer Grund
03 [Heimat- und Kulturengérten Essbare Garten fiir Pflanzen aus den Heimat- und Sehnsuchtslandern der Altdorfer StbF 152.000|Eur
Birger, Neublrger und Gaste
04 |Begegnungspavillons Pavillons im Begegnungspark als Schutzraum bei Regen und Kélte und mit ergdnzenden |StbF 125.000|Eur
Funktionen fiir den Park: Kochstelle, 6ffentliches WC, Wasserquelle etc.
05 |Wiesenspielplatz groRziigiger Wiesenspielplatz mit Spielgeraten, Aktivitats-, Sitz- und Liegemdglichkeiten |StbF 180.000|Eur
fiir alle Nutzer- und Altersgruppen
06 [Grillwiese Ein eigener Bereich mit Feuerstellen zum gemeinsamen Grillen und Verwenden der StbF 25.000|Eur
Pflanzen aus den Heimat- und Kulturengéarten
07 |[Burgerprojektgérten ausgewiesener Raum fiir Projekte aus der Altdorfer Birgerschaft aus dem Themenfeld  |StbF 25.000|Eur
Gartenbau und Landschaftsgestaltung
08 [Parken an den Pfettrachwiesen Entlastungsparkplatze fiir Altdorf Stid als Parken unter Baumen StbF 180.000|Eur
09 [Initiative Wohnraum Altdorf Stud Rahmenplan und Kontaktinitiative zur Ergdnzung von Wohnraum und Sozialfunktionen f. |StbF 35.000|Eur

differenzierte Anspruchsgruppen in Altdorf Stid
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GESAMTORTLICHE MASSNAHMEN

01 |Pfettrachperlen Ausbildung von differenzierten wasserbezogenenn Aufenthalts- und Nutzungsangeboten |StbF 280.000|Eur
am Lauf der Pfettrach im Ortsgebiet: Stege, Treppen, Aussichtsplattformen,
Sitzgelegenheiten, Naturerlebnisrdume Kunstprojekte usw.
02 |Pfettrachquerung kleine, informelle Querungsmaglichkeiten zwischen den Pfettrachbriicken als innerortliche |StbF 442.000|Eur
Abkirzungen fiir FuB- und Spazierganger
03 |Lichtinseln an der Pfettrach Bewusste Inszenierung ausgewahlter neuer und bestehender Bauwerke am StbF 75.000|Eur
Wasserspiegel der Pfettrach
04 [Quartierszentren und -treffs Systematisch im Gesamtort platzierte ffentliche Treffpunkte mit hoher Aufenthaltsqualitat |StbF je 75.000|Eur
als Taschenparks oder Griinflachen in fuBlaufiger Entfernung von allen Wohnstandorten
05 [KulturLandschaft Inszenierung und Inwertsetzung von Ausblicken und Landschaftsbezligen im StbF 90.000|Eur
Gemeindegebiet als Besuchspunkte
06 |[Gune Ader Pfettrach FuB- und Radwegekonzept fiir einen begleitenden Radweg entlang der Pfettrach im StbF 35.000|Eur
gesamten Gemeindegebiet
07 |Bausteine Barrierefreiheit Punktuelle Malnahmen zu Verbesserung der barrierefreien Zuganglichkeit und StbF 200.000(Eur
Nutzbarkeit des &ffentlichen Raumes und der &ffentlichen Geb&ude im Ort
08 [KlimaGrin Systematische Starkung der Durchgriinung und GroRbaumpflanzungen im Ortsgebiet zur |StbF 210.000(Eur
Verbesserung des Mikroklimas, Erhalt von GroRbaumen
09 [StadtFauna Initiative zur Starkung der Biodiversitat im Ortsgebiet durch bewusst gesetzte oder StbF 95.000|Eur
zugelassene Lebensrdaume an Gebauden und in Freianlagen mit begleitender
Kommunikation / Umweltbildung
10 |Aufwertung Radwegverbindungen Radwegekonzept zur sicheren Verbindung aller &ffentlichen Funktionsbausteine auf StbF 0.A.|Eur
jeweils mindestens zwei Wegen.
11 |Infrastrukturlnitiative eMobilitat Informations- und Experimentierangebot zum Thema Zweirad- & Elektromobilitat mit BAFA Umweltbonus, 120.000|Eur
Lastenradern und eRollern StbF
12 |Grin qualifizieren - Rander zwischen Gewerbe- |Entwicklung einer durchgéngigen Ost-West-FuRwegeverbindung und systematische StbF 60.000|Eur
und Wohngebieten einschlieBlich Siedlung Starkung der Durchgriinung und Griingliederung mit Aktivitatsangeboten, Qualifizierung
Waldanger des Bestandes und Liickenschliisse (Nutzbarkeit und Aufenthaltsqualitéat)
ORTSTEILSPEZIFISCHE MASSNAHMEN - PFETTRACH
01  |Mitte finden Rahmenplan Ortsmitte zur Identifikation einbeziehbarer privater Flachen fiir zukiinftige StbF 25.000|Eur
offentliche Raume
02 |Erweiterung medizinische Versorgung Sicherung des Arztsitzes durch mogliche Erweiterung zu einem o6rtlichen MVZ, geteilter  |StbF 0.A.|Eur
Arztsitz etc.
NICHT-BAULICHE MASSNAHMEN
01 [Strategiegruppe "Ortsentwicklung und RegelmanRig tagende Arbeitsgruppe zur Begleitung und Mitwirkung bei Ortsentwicklung 15.000|Eur
Birger:innenbeteiligung” und Birger:innenbeteiligung mit Beratungsfunktion fir den Marktgemeinderat sowie als
Schnittstelle zwischen Biirgerschaft und unterschiedlichen Akteuren.
siehe S.71: A) Strukturen
02 [Management "Ortsentwicklung und Schaffen einer personellen Zustandigkeit fiir eine aktive, kooperative und 400.000|Eur
Birger:innenbeteiligung” akteurstlibergreifende Standortentwicklung sowie fiir die Entwicklung hin zu einer aktiven
Birger:innengesellschaft.
siehe: S.71 A) Strukturen
03 [Digitaler Informationsort "DorfGemeinschaft" Online-Angebot mit Information zu den Kernthemen der Ortsentwicklung sowie zu den 30.000|Eur
MaRnahmen, Projekten und Aktivitidten sowie zu den Mitwirkungs- und
Beteiligungsmaglichkeiten.
siehe: S.71 B) Information & Aktivierung
04 |Erzeugerland und Ernahrung - Gesundheit und |Aufbau einer physischen Informationsstelle zum Thema Ernéhrung, regionale 100.000|Eur
Pravention, ... weitere Projekte nach Nahrungsmittelerzeugung, Okologie und Nachhaltigkeit mit Weiterfilhrung zum Thema
Anforderung/Interesse Gesundheit und Pravention.
siehe: S.72 D) Themenspeicher
05 |[Sozialbiiro Kontakt- und Koordinierungsstelle fiir Kinder, Jugend, Familien, Senioren, Integration und 200.000(Eur
fiir Bevolkerung mit Unterstitzungsbedarf
06 |[Format ,Dialog Arbeitgeber — Kommune* Format zum Austausch zwischen Unternehmen, Einrichtungen und Kommune, zur 15.000|Eur
einrichten gemeinsamen Standortentwicklung bei kommunalen Kooperations- und
Entwicklungsthemen und arbeitnehmer:innenbezogenen Standortanforderungen
07 |Entscheidungs- und Handlungskonzept Energie [Klarung der Machbarkeit der unterschiedlicher regenerativer Energieversorgung sowie 50.000|Eur
der Nachfrage, Identifizierung dafir erforderlicher Akteure und
Finanzierungsmoglichkeiten als Entscheidungsgrundlage fiir den Marktgemeinderat.
08 [(Um)bauen und neues Wohnen in Altdorf Organisation eines Informations- und Aktivierungsprozessesprozesses zu nachhaltigem 25.000(Eur
Bauen und Umbauen sowie zu alternativen Wohn- und Finanzierungsformen
ERGANZENDE UNTERSUCHUNGEN
01 [Verkehrsgutachten Verkehrstechnische Untersuchung der Neuordnungsméglichkeiten des Verkehrs im 40.000(Eur
Bereich der Ortsmitte als Grundlage fiir die stadtebauliche Neugestaltung
Gesamtsumme Investitionen 16.728.000 Eur

102




Implementierung

Implementierung

Gemeinsames Handeln zur
Umsetzung der Mal3nah-
men und Projekte aus dem
ISEK sowie zur strategischen
und konzeptionellen Weiter-
entwicklung des ISEK wird
dann mdoglich, wenn eine
Organisationsstruktur
vorhanden ist, die Akteure
vernetzt, Themen bindelt,
Zustandigkeit benennt und
einen Gestaltungsprozess
definiert und koordiniert.

Ortsentwicklung unter
Anwendung eines ISEK hat
eine Reihe neuer Anforde-
rungen und Mdoglichkeiten,
die sich in einer veranderten
Struktur und veranderten
Ablaufen niederschlagen.

Das ISEK selbst definiert
zum aktuellen Zeitpunkt
schon eine Reihe von Pro-
jekten, die der Umsetzung
des Zukunftsbildes aus dem
ISEK dienen. Diese Projekte
umfassen ganz unter-
schiedliche Kategorien und
reichen von stadtebaulichen
Planungen liber die Gestal-
tung von Freiflachen und
StraBBen bis zu baulichen
Projekten und schlieBen
auch weiche MaBnahmen
mit ein. Entscheidet der
Marktgemeinderat die
Umsetzung eines Projek-
tes aus dem ISEK, dann
wird dieses Projekt auf der
operativen Ebene von

einem Zustandigen durch-
gefiihrt. Je nach Projekt
kann dies die Verwaltung,
die Management-Stelle
,Ortsentwicklung und
Burgergesellschaft”, ein
beauftragtes Unternehmen
oder ein Ortlicher Akteur
bzw. eine ortliche Gruppe
sein. Diese Stelle ist fall-
weise Trager der Projekt-
umsetzung. Nachdem die
Projektumsetzung haufig
nur temporar stattfindet,
bedarf es einer dauerhaft
verfligbaren Zustandigkeit
fir den Umsetzungsprozess
als solchen aber auch fir
die Weiterentwicklung des
ISEKS sowie fiir das Thema
der ,Ortsentwicklung und
Burgergesellschaft” insge-
samt. Diese Funktion erfullt
die Strategiegruppe ,Orts-
entwicklung und Burger-
gesellschaft”. Sie setzt sich
aus Mitgliedern der Ver-
waltung, der Management-
Stelle ,Ortsentwicklung und
Burgergesellschaft” sowie
Vertreterinnen und Vertre-
tern ortlicher Akteure und
Gruppen zusammen. Dieser
Kreis trifft sich regelmaBig
und tauscht sich zu Themen
der Ortsentwicklung und
Burgerbeteiligung aus. Die
Strategiegruppe dient der
Institutionalisierung und
Biindelung der Themen der

Ortsentwicklung und der
Themen der AuBendar-
stellung sowie der Koordi-
nation und der Vernetzung
der involvierten Akteure
und ihrer Aktivitaten. Sie
begleitet einerseits die
Umsetzung von Projekten
aus dem ISEK erfillt aber
andererseits auch eine
Impulsfunktion gegen-
Uber den Biirgerinnen und
Burgern zur Weiterentwick-
lung der 6rtlichen Wohn-
und Lebensqualitat. Hierbei
setzt die Strategiegruppe
Leitthemen der Ortsent-
wicklung und platziert diese
in der AuBendarstellung,
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um sie im Bewusstsein der
Bevolkerung sowie der ort-
lichen Akteure zu halten. Sie
schafft Beteiligungsanldsse
und ermdglicht die Teilhabe
aller Bevolkerungsgruppen
an der Ortsentwicklungspla-
nung. Gleichzeitig schreibt
sie anforderungsbezogen
die strategischen Ziele des
ISEK fort und erweitert bei
Bedarf das Projektportfolio.
Weitere Aufgaben sind die
AuBendarstellung zum ISEK
sowie das Monitoring und
die Bewertung aktueller
Vorhaben aus Sicht der ISEK-
Ziele und Inhalte sowie die
Fortschreibung des ISEK.

Management Ortsentwicklung und Biirgerge-

sellschaft

Die Verfligbarkeit einer
Stelle fiir die Koordination
der Strategiegruppe und
das Management von
Projekten ist eine grund-
legende Voraussetzung, um
als Markt Altdorf eine aktive
Rolle bei der Initiierung,
Vorbereitung und Beglei-
tung der Ortsentwicklung
sowie beim Setzen o6rtlicher
Leitthemen einnehmen

zu kdnnen. Erst mit einer
entsprechenden Stelle,

die Themen oder Projekte
verantwortlich entwickelt,
die hierfur erforderlichen
Inhalte und Akteure biindelt

und die Aktivitaten koordi-
niert, [asst sich eine aktive
Rolle bei der Entwicklung
zur engagierten Kommune
einnehmen. Erst mit einem
personell hinterlegten Orts-
entwicklungsmanagement
lasst sich Kontinuitat in der
strategischen und ganz-
heitlichen Ortsentwicklung
gewahrleisten, zu der neben
der Angebotsentwicklung
auch die AuBBendarstellung
sowie die Aktivierung, Betei-
ligung und Unterstiitzung
der Birgerinnen und Biirger
bzw. der unterschiedlichen
involvierten Akteure zahlt.
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Berlicksichtigung der Zielsetzungen bei
kommunalen Entscheidungen

Wesentlicher Erfolgsfaktor
einer strategischen Ortsent-
wicklung ist die nachhal-
tige Implementierung der
strategischen Ziele in alle
baulichen und nicht-bau-
lichen Projekte.

Nur auf diese Weise kann
sichergestellt werden, dass
die Zielsetzungen bei jedem
Projekt thematisiert und
die voraussichtlichen Aus-
wirkungen eines Projektes
hinsichtlich der Ziele in

den jeweiligen Handlungs-
feldern rechtzeitig erfasst
und im Abwagungsprozess
berlcksichtigt werden.

Ganzheitlicher
Planungsansatz

Verbindlicher
Ablauf

Qualifizierung

Bewertung und Wir-
kungsbetrachtung
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Dabei konnen die jeweils

beteiligten Personen je nach
Auswirkungen eines Projek-
tes und Betroffenheit der
jeweiligen Handlungsfelder
deutlich variieren, entschei-
dend ist ein verbindlicher,

transparenter Ablauf zur

Entscheidungsfindung und

Umsetzung.

Beteiligte auf ortlicher
Ebene definieren

Fachlich betroffene
Stellen einbeziehen

best practice Beispiele

Handlungsalternativen

Spiegelung an Trends

strategische statt
situative Entscheidung

Ein ganzheitlicher Planungs-
ansatz bedeutet, dass alle
betroffenen Bereiche in den

Prozess einbezogen werden.

Im ersten Schritt gilt es
also abzuschéatzen, welche
Handlungsfelder der Orts-
entwicklung von einem zu
bewertenden Projekt be-
troffen sind.

Der verbindlich vereinbarte
Ablauf stellt sicher, dass
keine Inhalte vernachlassigt
oder Betroffene Uibersehen
werden.

Fur die ortliche Beteiligung
ist eine klare Zieldefinition,
Aufgabenstellung und
Entscheidungsstruktur zu
definieren.

Im nachsten Schritt werden
best-practice Beispiele ge-
sammelt, um den Kenntnis-
stand der Beteiligten zu
erweitern - probate Mittel
sind Beispielsammlungen,
Exkursionen, aber auch
Vortrage oder Fachveran-
staltungen.

Nach der freien Samm-

Erst am Ende des Qualifizie-
rungsprozesses werden die
gefundenen Alternativen
bewertet. Der Abgleich mit
gesellschaftlichen, techni-
schen oder zeitlichen Ent-
wicklungen kann bei einer
prinzipiellen Einordnung
helfen, fiir die Bewertung im
Rahmen einer strategischen

Bei Unklarheiten sollte im
Zweifelsfall davon ausge-
gangen werden, dass ein
Handlungsfeld betroffen

ist, und die zustéandigen
Akteure oder Vertreter der
Handlungsfelder am Prozess
beteiligt werden.

Die Einbeziehung Uberge-
ordneter fachlicher Stellen
dient der Klarung der Aus-
gangslage, des rechtlichen
Rahmens und ggf. vorhan-
dener Handlungsspielraume
flr das jeweilige Projekt.

lung von Beispielen gilt es,
konkrete Loésungsansatze in
Alternativen zu entwickeln
und deren Auswirkungen
zu untersuchen. Hier sind
Modelle, Simulationen,
Vergleichsberechnungen
und gemeinsam gedanklich
durchgespielte Szenarien
Ubliche Mittel.

Ortsentwicklung werden
die Losungsansdtze mit
ihren Auswirkungen auf die
Zieldefinition der beriihrten
Handlungsfelder konkret

in Altdorf betrachtet und
bewertet. In der Abwédgung
der Auswirkungen insge-
samt kann dann entschie-
den werden.
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Mitwirkende

Ein ISEK kann nur dann zur
langfristigen Handlungs-
grundlage fir die kiinftige
Ortsentwicklung werden,
wenn es breite Zustim-
mung bei der Blrgerschaft
findet. Viele Dinge lassen
sich aus Dokumenten und
Statistiken ableiten oder vor
Ort erfassen und kartieren.
Wesentliche andere Dinge
aber kdnnen nur von den
Altdorfer Birgern in den
Prozess kommen: die eigene
Bewertung der erfassten

Tatsachen und Zahlen, Aus-
sagen zur Wahrnehmung
der Kommune von innen
und zu wahrgenommenen
Qualitaten und Defiziten,
aber auch Zielen und Ent-
wicklungsvorstellungen:
Was passt zu uns? Wo
wollen wir hin? Was kénnen
wir uns vorstellen und wo
sind unsere individuellen
Grenzen? Fiir ein erfolg-
reiches ISEK missen diese
Aussagen intensiv mit der
Burgerschaft abgestimmt

und geprift werden.
Gerade 6rtliche Besonder-
heiten im Miteinander sind
nicht in Dokumenten zu
finden.

Aus diesem Grund ist die Be-
teiligung der Burrgerschaft
und der ortlichen Akteure
auf unterschiedlichen Ebe-
nen wahrend des gesamten
ISEK-Prozesses von entschei-
dender Bedeutung.
Besonderer Dank fiir die Mit-
arbeit gilt den Beteiligten
der Lenkungsgruppe, den
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den Altdorfer Experten, die
uns in Gruppen- und Einzel-
terminen Rede und Antwort
gestanden haben, den Mit-
gliedern der Stadtverwal-
tung, den Teilnehmern der
Haushaltsbefragung und
allen Altdorfer Biirgern, die
uns in Gesprachen vor Ort
und im Rahmen der Birger-
versammlung ihre Position
erlautert und mit uns disku-
tiert oder Feedback hinter-
lassen haben.
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