Satzung

iiber die Herstellung von Stellpldtzen und Garagen und deren Ablésung

Aufgrund des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in der gelten-
den Fassung in Verbindung mit Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI S. 588), zuletzt ge-
andert durch § 2 des Gesetzes am 12.07.2017 (GVBI S. 375), erlasst der Markt Altdorf fol-
gende Satzung:

§1
Geltungsbereich

Die Satzung gilt fiir das Gebiet des Marktes Altdorf mit Ausnahme der Gemeindegebiete,
fur die verbindliche Bebauungspléne mit abweichenden héheren Stellplatzfestsetzungen
gelten.

§2
Pflicht zur Herstellung von Stellpldtzen und Garagen fiir Kraftfahrzeuge

Die Verpflichtung zur Herstellung von Stellpldtzen besteht

- wenn eine bauliche oder andere Anlage errichtet wird, bei der ein Zu- oder Ab-
fahrtsverkehr zu erwarten ist oder

- wenn durch die bauliche Anderung der Anlage oder ihrer Benutzung ein zusatzli-
cher Bedarf an Stellplatzen verursacht wird (Art. 47 Abs. 1 BayBO).

§3
Mdoglichkeiten zur Erfiillung der Stellplatzpflicht

(1) Die Stellplatzverpflichtung wird erflllt durch Schaffung von Stellplatzen auf dem Bau-
grundstiick (Art. 47 Abs. 3 Nr. 1 BayBO).

(2) Ausnahmsweise kann die Bauaufsichtsbehorde gestatten, zur Erflllung der Stellplatz-
verpflichtung die Stellplatze auf eigenem oder fremden Grundstiick in der Néhe des
Baugrundstiickes herzustellen (Art. 47 Abs. 3 Nr. 2 BayBO). Ein Grundstiick liegt in
der Néhe des Baugrundstiickes, wenn die Entfernung zu diesem nicht mehr als ca.
300 m FuRweg betragt. Die Nutzung eines fremden oder anderen Grundstiickes ist
notariell abzusichern.

(3) Stellplatze und Garagen durfen auf dem Baugrundstiick oder auf einem anderen

Grundstiick im Sinne des Abs. 2 nicht errichtet werden, wenn

- aufgrund von Festsetzungen im Bebauungsplan auf dem Baugrundstiick keine Stell-
platze oder Garagen angelegt werden durfen,

- das Grundstiick zur Anlegung von Stellplatzen oder Garagen nicht geeignet ist, oder
die Verkehrssicherheit nicht gegeben ist,

- die Larmvermeidung Vorrang hat oder sonst ein Gberwiegend &ffentliches Interesse
gegen die Errichtung besteht.
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(4) Die Stellplatzverpflichtung wird auch erfullt durch Beteiligung an einer privaten Ge-
meinschaftsanlage auf dem Baugrundstiick oder in der Nahe. Fir die Herstellung, die
Unterhaltung und die Verwaltung von Gemeinschaftsanlagen, die in einem Bebau-
ungsplan festgesetzt sind, gilt der Art. 47 BayBO. Soweit die Gemeinschaftsanlage
nicht bereits besteht oder bis zur Inbetriebnahme der den Bedarf auslésenden Anlage
hergestellt wird, ist Sicherheit fir die voraussichtlichen Entstehungskosten in voller
Hoéhe zu leisten.

§4
Abldsung der Stellplatz- und Garagenbaupflicht

(1) Der Stellplatznachweis kann durch Abschluss eines Ablésungsvertrages zwischen
Bauherrn und Markt Altdorf erflllit werden, wenn der Bauherr die Stellplétze
oder Garagen nicht auf seinem Grundstiick oder auf einem geeigneten Grundstick in
der Ndhe herstellen kann. Der Abschluss eines Ablésungsvertrages liegt im Ermessen
der Gemeinde.

(2) Der Ablésungsvertrag ist vor Erteilung der Baugenehmigung abzuschlieRen.
(3) Der Ablésungsbetrag wird pauschal auf 5.000,00 € pro Stellplatz festgesetzt.

(4) Der Ablésungsvertrag ist innerhalb von 3 Monaten nach Rechtswirksamkeit der Bau-
genehmigung zur Zahlung fallig.

(5) Kann der Bauherr oder sonstiger Verpflichtete, der die Ablésung der Stellplatzpflicht
nach Inkrafttreten dieser Satzung vorgenommen hat, innerhalb von 10 Jahren nach-
weisen, dass sich sein Stellplatzbedarf verringert hat oder dass er zuséatzliche Stell-
platze auf seinem Grundstiick oder auf einem anerkannten Grundstiick in der Nahe
des Baugrundstiickes hergestellt hat, so verringert sich die Ablésungssumme nach
der Anzahl der wegfallenden oder nachgewiesenen Stellplatze. Die Héhe der Rickfor-
derung ist der vom Verpflichteten pro Stellplatz entrichtete Ablésungsbetrag. Dieser
vermindert sich pro abgelaufenem Jahr um 1/10. Nach Ablauf von 10 Jahren seit Ab-
schluss des Ablésungsvertrages entfallt ein Anspruch auf eine Rickforderung.

§5
Stellplatzbedarf

(1) Die Anzahl der aufgrund Art. 47 BayBO herzustellenden Stellplatze ist nach den in
der Anlage 1 festgelegten Richtzahlen zu berechnen.

(2) Fur bauliche Anlagen und Nutzungen, die in der Anlage 1 nicht erfasst sind, ist der
Stellplatzbedarf nach den besonderen Verhéltnissen im Einzelfall unter sinngemaler
Beriicksichtigung des § 20 der Verordnung Uber den Bau und Betrieb von Garagen
sowie die Zahl der notwendigen Stellplatze (Garagen- u. Stellplatzverordnung — GaS-
tellV) vom 30.11.1993 (GVBI S. 910), zuletzt gedndert am 25.04.2015 (GVBI S. 148)
und der Anlage hierzu fir Vorhaben mit vergleichbarem Bedarf zu ermitteln.

(3) Fur Anlagen mit regelmaBigem An- und Auslieferungsverkehr ist auch eine ausrei-
chende Anzahl von Stellplatzen fur Lastkraftwagen nachzuweisen. Auf ausgewiese-
nen Ladezonen fur den Anliegerverkehr durfen keine Stellpldtze nachgewiesen wer-
den.
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(4) Fur Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr durch Autobusse zu erwarten ist, ist
auch eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen fur Busse nachzuweisen.

(5) Fur Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr durch Radfahrer, Mofafahrer u. &. zu er-
warten ist, ist auch ein ausreichender Platz zum Abstellen von Zweiradern nachzu-
weisen.

(6) Werden Anlagen verschiedenartig genutzt, so ist der Stellplatzbedarf fur jede Nut-
zung (Verkehrsquelle) getrennt zu ermitteln. Eine gegenseitige Anrechnung ist bei
zeitlich getrennter Nutzung méglich.

(7) Der Vorplatz vor Garagen (Stauraum) gilt nicht als Stellplatz im Sinne dieser Satzung.

§6
Gestaltung und Ausstattung von Stellplatzen und Garagen

(1) Stellplatze fur Besucher missen leicht und auf kurzem Weg erreichbar sein; sie sol-
len nicht in einer Tiefgarage nachgewiesen werden.

(2) Stellplatze flr gastronomische Einrichtungen und Beherbergungsbetriebe sind so an-
zuordnen, dass sie ohne besondere Ortskenntnisse auffindbar sind.

(3) Im Vorgartenbereich (5 m-Bereich zwischen Strafe und Geb&uden) sind Garagen
unzuldssig; Ausnahme: wenn der Bebauungsplan in diesem Bereich Garagen vor-
sieht. Zwischen Garagen und o&ffentlicher Verkehrsflache ist ein offener Stauraum in
der erforderlichen Lange, bei PKWs mind. 5 m einzuhalten. Der Stauraum darf auf
die Breite der Garage zur offentlichen Verkehrsflache weder eingefriedet noch sonst
abgegrenzt werden und muss standig zum Abstellen von Kraftfahrzeugen freigehal-
ten werden und darf auch nicht durch Ketten oder andere feste Einrichtungen abge-

grenzt werden.

(4) Mehr als 4 zusammenhangende Stellplatze bzw. Garagen sind nur Uber eine gemein-
same Zu- und Abfahrt an die 6ffentliche Verkehrsflache anzuschlief3en.

(5) Es ist eine ausreichende Bepflanzung und naturgeméafe Ausfihrung der Zufahrten
und Stellplatzflachen vorzusehen; soweit wie méglich soll ein Pflasterrasen oder &hn-
liches gewahlt werden. Es ist fur die Stellplatzflachen eine eigene Entwésserung vor-
zusehen. Die Entwasserung darf nicht Gber 6ffentliche Verkehrsflachen erfolgen.
Stellplatze sind durch Bepflanzung abzuschirmen. Stellplatzanlagen fur mehr als 10
Pkw sind durch Baume und Strducher zu gliedern. Dabei ist nach jeweils 5 Stellplat-
zen ein mind. 1,5 m breiter Bepflanzungsstreifen anzulegen.

§7
Tiefgaragen und Duplexgaragen

(1) In der Tiefgarage sind die erforderlichen Stellplatze nachzuweisen, die sich aus der
Anlage errechnen. Fir je 4 Wohnungen ist zusatzlich 1 Stellplatz fur die Besucher als
AuRenstellplatz nachzuweisen.

(2) Duplex-Garagen (mehrstockige Garagen) werden nur in Tiefgaragen ab mind. 10
Stellplatze zugelassen (nicht bei Einzelgaragen).
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(3) Duplex-Stellplatze in Tiefgaragen dirfen nur einen Anteil von 50 % der Tiefgaragen-
stellpldtze aufweisen.

(4) Fur Besucherstellplatze sind Duplex-Garagen ausgeschlossen.

§8
Zeitpunkt der Herstellung

Die Stellplatze miussen mit der Bezugsfertigkeit der baulichen Anlagen zur Verfiigung stehen
und solange erhalten bleiben, wie sich die fir die Begriindung und den Umfang der Stell-
platzpflicht maRgebenden Verhéltnisse nicht andern.

§9
Abweichungen

Von den Vorschriften dieser Satzung kénnen nach Art. 63 BayBO Abweichungen von der
Bauaufsichtsbehérde im Einvernehmen mit dem Markt Altdorf erteilt werden. Bei verfahrens-
freien Vorhaben entscheidet der Markt Altdorf.

§10
Ubergangsregelung

Bei Um-, An- und Erweiterungen von bestehenden Gebauden wird fiir die neu zu schaffen-
den Raume diese Satzung zugrunde gelegt. Fir die friiher errichteten Rdume gelten die al-
ten Richtzahlen.

§ 11

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt eine Woche nach Ihrer Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt die Sat-
zung vom 25.11.1992 auBer Kraft.

Markt Altdorf
Altdorf, den 31.01.2019 o

&L N

Maier
1. Blrgermeister




Anlagezu § 5

Richtzahlen fir den Stellplatzbedarf, soweit abweichend von den Richtzahlen der Garagen-
und Stellplatzverordnung - GaStellV

Zahl der Stellplatze (Stpl.)

1. Wohngebé&ude:

1.1 Wohnungen 2 Stpl. je Wohnung
in Einfamilienhdusern
in Mehrfamilienhausern
in Appartementhdusern
bei Wohnungen bis 40 m? 1,5 Stpl. je Wohnung *

1.2 Wochenend- und Ferienh&user 1 Stpl. je WE, mindestens jedoch
1 Stpl. pro Haus

2. Gebaude mit Biiro-, Verwaltungs- u. Praxisraumen

2.1 Buro- u. Verwaltungsraume allgemein
1 Stpl. je 30 gm Nettonutzflache *

2.2 Radume mit erheblichem Besucherverkehr: Schalter-,
Abfertigungs-, Beratungsraume, Praxen und dergl.

1 Stpl. je 20 gm Nettonutzflache *
jedoch mind. 1 Stpl. je Aufenthaltsraum

3. Verkaufsflichen

3.1 Laden, Waren- und Geschaftshauser bis 400 gm Nettoverkaufsflache
1 Stpl. je 30 gm Nettoverkaufsflache *

3.2 Laden, Waren- und Geschaftshiuser tiber 400 gm Nettoverkaufsflache
1 Stpl. je 20 gm Nettoverkaufsfléche *

3.3 Verbrauchermarkte/Einkaufszentren 1 Stpl. je 10 gm Nettoverkaufsflache *

4. Versammlungsstéatten (auBer Sportstiitien)

4.1 Mehrzweckhalle 1 Stpl. je 5 Sitzplatze bzw. Besucher *

4.2 Gemeindekirchen 1 Stpl. je 10 Sitzplatze



5. Sportstatten

5.1 Gewerbliche Sportstatten, Fitness-Studios,
Tennishallen, Billardstudio und ahnliches

- mit Sportgeraten: 1 Stpl. je 20 gm Nutzflache *
- ohne Sportgeréte: 1 Stpl. je 40 gm Nutzflache *

6. Gaststatten und Beherbergungsbetriebe

6.1 Gaststatten 1 Stpl. je 10 gm Nettogastraumfl. *

6.2 Hotels, Pensionen, Kurheime u.a. Beherbergungsbetriebe
1 Stpl. je Zimmer
(fur zugehérige Restaurationsbetriebe Zuschlag nach
6.1 unter Anrechnung der Wechselnutzung)

6.3 Diskotheken, Pubs und sonst. Vergnigungsstatten
1 Stpl. je 5 gm Nettonutzflache *

9. Gewerbliche Anlagen

9.1 Handwerks- und Industriebetriecbe
1 Stpl. je 50 gm Nettonuizflache *

9.2 Lagerrdume, Lagerplatze, Ausstellungs- und Verkaufsflache
1 Stpl. je 80 gm Nettonutzflache*
9.3 Kraftfahrzeugwerkstétten
6 Stpl. je Wartungs- und
Reparaturstand *

9.4 Tankstellen mit Pflegeplatzen 1 Stpl. je Pflegeplatz *

9.5 Kraftfahrzeugwaschplatze 5 Stpl. je Waschplatz *

Im Ubrigen gelten die Richtzahlen der Garagen- und Stellplatzverordnung - GaStellV

* Die errechnete Zahl ist aufzurunden auf eine volle Stellplatzzahl
Nettogrundrissflache = nutzbare Grundflache zwischen begrenzenden Bauteilen (Auenwénden)



