BEGRUNDUNG

ZUM FLACHENNUTZUNGSPLAN MIT LANDSCHAFTSPLAN

DECKBLATT NR. 17

MARKT ALTDORF
LANDKREIS LANDSHUT
REGIERUNGSBEZIRK NIEDERBAYERN

PLANUNGSTRAGER:

Markt Altdorf
Dekan-Wagner-StraBe 13
84032 Altdorf

1. Blrgermeister

PLANUNG:

KomPlan

Ingenieurbiro fir kommunale Planungen
LeukstraBe 3 84028 Landshut
Fon 0871.974087-0 Fax 0871.974087-29
E-Mail info@komplan-landshut.de

Stand: 25.11.2025 — Entwurf Projekt Nr.: 22-1445_FNPAP_D






INHALTSVERZEICHNIS

WWww N =
wWnN —

3.4
3.5

3.7
3.8
3.9

4.2
43

4.4
4.5

NN —

© 0o NN~

SEITE
VORBEMERKUNG ...ttt ae e e e eae e eaeseeaesaeneeseaeeseaeeaeaseneaeenesseneeseaeesenens 4
VERANLASSUNG......c ettt ettt eesieeeseseeaeseeaesaeaesaeaeeaeaeeseeeeaeeseneeseaeeseseseaseneeeenesseneeseasesessns 4
PLANUNGSVORGABEN.........ooieeieeieree ettt eee e e ae e ese e aesaeaeese e eseaeeseeseneseenesseaeeneaeeneesens 5
LandesentwiCKIUNGSPIOGIaMIML........cciiiiiriererieriesie st st st st ste st st seesbeseeseesbesbesbesbesbesbesbesbesbeseesbeseeseeseees 5
REGIONAIDIAN. ...ttt b bbbt bbb e bt b e e b e bt ebesb e b e b e b e ebeeeeebeneeeee e ee 6
Arten- und BiotOPSChULZDIOGIAMM ...ttt sb e bbb b b e b seesbesbesbeeeeneas 6
] To] (o o] e=Ta =1 (10 To [T PP PP PP 6
Artenschutzkartierung, spezielle Aussagen zum ArtenSChULZ..........ooeriiiiiniiincneeee, 6
SCNULZGEIIETE. ...ttt bbbt bt bbb b e bbb seeerenren 7
Sonstige PlanungSVOrgaben ...ttt b b sae b e srenre 8
Gelande/ Topographie/ BodenVerh&NISSE ........cceiiririiririiireseresesese e 9
WaASSEINAUSNAIL......ceeee ettt b et e e sb e b e s b e e b e sbeebesbesbeebeebeebenneneas 9
B.9.1  GIUNOWASSET ...ttt sttt sttt e et e e b e e e e s e s e ee e e e e ebeeb e b e b e ebeebeabeebeebesbeebenbeaeeabenbesbeneennas 9
3.9.2  ODErflAChENGEWASSET ...ttt sttt b et besb e b e sbesbesbesbesbesbesreebesbeneeneas 9
3.9.3  HOCKHWASSET ...ttt e et b e b e e e e b e eb e ebeebeebesbeebesbeneeebeebeebenneneas 9
L 1= (=T o TSSOSO UR U PTUPTURTUPPRORON 11
DENKMAISCRULZ. ...ttt b e bbb e b e b e b e b e b e sb e b e sbesbesbesbeseesnennas 11
3.11.1 BOAENAENKMAIET ...ttt bbb e b e b b e sbesbesbesaesbeseesreneens 11
3112 BAUAENKMEIET ...ttt b e s b sa e b e b e sbeebesbesbesbesrenneneens 11
TECHNISCHE INFRASTRUKTUR ...ttt se e e saesne e nne e 11
RV =14l ] GO PP OPTUPPRTURPRORON 11
411 BANNANIAGEN ... bbb bbb b e reerenne e 11
4.1.2 SHraBeNVEIrKENI.........ooeeeeeee e 11
4.1.3 Offentlicher PersonennahVerkehr....... ..o 11
PaN ol =11 (=10} o] (o 1010 o BSOS P RSP UPTPPPRTUPPRORON 11
WaASSEIWIESCRATL. ...ttt bbb s b b et e b et e b e sbesbesbenne e 12
4.3.1  WWaSSEIVEISOTGUNG ..eueeuteueenteeesensesessessessessessessessessessessessessessessessessessessessessessessessessessessessessessens 12
4.3.2 ADWaSSEIDESEIIGUING ... eieeeeeeteteiet ettt sttt bbb e e e b e b e b e sbesbesbesaeseesne e 12
gLy (o LoV =T o T o [U] o [P PO U PO PUPTPPOPURURO 12
TeleKOMMUNIKETION. ...ttt e e b e s b e sb e b e b e b e ebesbesbesbeseesneneens 12
BRANDSCHUTZ ...ttt a e e e e e eae e emese e e eaeaeeaeeeeneseeneeseneeaeaseseeseneseeneesnneas 13
IMMISSIONSSCHUTZ......ceiieieeeee e b e sb e b bbb b sbesbe b sbesbesbesbenaens 13
NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE..........cccoiiririieeresesese e 14
BestandshesChreibDUNG ..o 14
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ... 14
UMWELTPRUFUNG. ......oececeeeeeeeeeeeeteeeeseeeeeeaeseesaes s aes s s aes s e s snsss s ssssessss s s sssssessssssessssnssaneans 15
UMWEIDEICT. ...ttt b e b e b b e bt ebesb e sbeebesbesbeebesbeseeeneseas 15
VERWENDETE UNTERLAGEN ...ttt s e e 16



KomPlan / Markt Altdorf

Begriindung zum Fl&chennutzungsplan mit Landschaftsplan Deckblatt Nr. 17 4/17
1 VORBEMERKUNG
Lage im Raum

Die Marktgemeinde Altdorf liegt im Norden der Stadt Landshut an einer Entwicklungs-
achse von Uberregionaler Bedeutung, direkt angrenzend an das Stadigebiet von
Landshut.

Der Markt Altdorf ist raumordnerisch der Region Landshut (13) zuzuordnen und gehért
als Unterzentrum nach dem Landesentwicklungsprogramm zum Stadt- und Umland-
bereich des Oberzentrums Landshut.

Der Geltungsbereich der Anderung des Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan
durch Deckblatt Nr. 17 liegt im Westen des Hauptortes Altdorf an der Autobahn A 92
Miinchen — Deggendorf.

In nachfolgender Abb||dung |st d|e raumllche Lage aufgezelgt
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Der Geltungsbereich ist als landwirtschaftliche Flache genutzt. Dabei besteht entspre-
chend § 1 a Abs. 2 Satz 4 BauGB eine besondere Begriindungsanforderung. Die
Notwendigkeit der im vorliegenden Fall vorgenommenen Umwandlung landwirtschaft-
lich genutzter Flachen soll dabei begriindet werden. Bei der vorliegenden Planung
stellen Bauliicken im Innerortsbereich keine Alternative dar. Freiflachenphotovoltaik-
anlagen sind Ublicherweise an groB3flachige Bereiche im AuBBenbereich gebunden.

2 VERANLASSUNG

Anlass fiir die Erstellung der vorliegenden Anderung zum Flachennutzungsplan mit
Landschaftsplan durch Deckblatt Nr. 17 ist es, auf zwei im AuBenbereich liegenden Fl&-
chen ein Sondergebiet fir regenerative Energienutzung zu ermdglichen. Im speziellen
Fall ist die Ausweisung einer Freiflaichenphotovoltaikanlage in Teilflachen auf einer
ehemaligen Abbauflache fir Bentonit vorgesehen.

Das Plangebiet wird aktuell intensiv landwirtschaftliche genutzt.

Erforderlich ist fiir die vorgesehene Nutzung die Ausweisung eines Sonstigen Sonder-
gebietes gemaf § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Freiflachenphotovoltaik®.
Durch die Fortschreibung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes mit Land-
schaftsplan der Markigemeinde Altdorf sollen hierfir die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen entsprechend den gesetzlichen Vorgaben geschaffen werden.

Im Parallelverfahren erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplanes mit Griinordnungs-
plan “Freiflachenphotovoltaikanlage Ostergaden III*, dem weitere Informationen und De-
tails enthommen werden kdénnen.
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Instruktionsgebiet

Das Plangebiet umfasst die Flurnummer 722, 722/2 und 1229 (Gemarkung Eugen-
bach) mit einer Gesamtflache von 126.746 m=.

PLANUNGSVORGABEN

Landesentwicklungsprogramm

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) in der Fassung vom 01.06.2023
enthalt als Leitbild einer nachhaltigen Raumentwicklung fachibergreifende und rah-
mensetzende Ziele, die einerseits das querschnittsorientierte Zukunftskonzept zur
raumlichen Ordnung und Entwicklung Bayerns konkretisieren, andererseits Leitlinien
darstellen, die im Zuge der Regionalplanung konkretisiert werden. Ziel muss dabei
stets die nachhaltige Entwicklung der Regionen sein.

Das aktuelle Landesentwicklungsprogramm ordnet die Stadt Altdtting nach den Zielen
der Raumordnung dem allgemeinen landlichen Raum zu, wobei die Stadt als Ober-
zentrum eingestuft ist.

Der Stadt Altétting ist die gesetzliche Verpflichtung, Bauleitplane an die Ziele der
Raumordnung anzupassen, bekannt. Da es sich bei diesen Zielen um verbindliche
Vorgaben handelt, die eine abschlieBende Abwagung enthalten, sind sie somit Ubli-
cherweise einer weiteren Abwagung nicht zuganglich.

Konkret ist zielbezogen Folgendes anzumerken:

5.41 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen

(G) Die rdumlichen Voraussetzungen fir eine vielféltig strukturierte,
multifunktionale und bduerlich ausgerichtete Landwirtschaft und eine
nachhaltige Forstwirtschaft in ihrer Bedeutung fiir die verbrauchernahe
Versorgung der Bevélkerung mit nachhaltig erzeugten Lebensmitteln,
erneuerbaren Energien und nachwachsenden Rohstoffen sowie fiir den
Erhalt der natiirlichen Ressourcen und einer attraktiven Kulturland-
schaft und regionale Wirtschaftskreisldufe sollen erhalten, unterstiitzt
und weiterentwickelt werden.

(G) Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen erhalten wer-
den. Insbesondere hochwertige Bbéden sollen nur in dem unbedingt
notwendigen Umfang fir andere Nutzungen in Anspruch genommen
werden.

Es findet im Zuge der Planung nahezu keine Bodenversiegelung statt. Die landwirt-
schaftliche Nutzung ist in Zukunft méglich und die Flachen gehen der Landwirtschaft
nicht ganzlich verloren.

6.1 Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur

6.1.1 Sichere und effiziente Energieversorgung

(Z) Die Versorgung der Bevélkerung und Wirtschaft mit Energie ist
durch den im (berragenden 6ffentlichen Interesse liegenden und der 6f
fentlichen Sicherheit dienenden Um- und Ausbau der Energieinfrastruk-
tur sicherzustellen und hat klimaschonend zu erfolgen. Zur Energieinf-
rastruktur gehéren insbesondere

- Anlagen der Energieerzeugung und -umwandlung,
- Energienetze sowie

- Energiespeicher.
Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien

(Z) Erneuerbare Energien sind dezentral in allen Teilrdumen verstarkt
zu erschlieBen und zu nutzen.

(G) Es sollen ausreichende Méglichkeiten der Speicherung emeuerba-
rer Energien geschaffen werden. Dabei kommt dem Energietrdger
Wasserstoff sowie der Wasserstoffwirtschaft eine besondere Bedeu-
tung zu.

Photovoltaik
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3.2

3.3

3.4

3.5

(G) Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen vorzugsweise auf vorbelas-
teten Standorten realisiert werden.

Dem Ziel, die Nutzung erneuerbarer Energien verstérkt zu erschlieBen und zu nutzen
sowie zu einer sicheren und effizienten Energieversorgung beizutragen, kann mit die-
ser Planung uneingeschrankt Rechnung getragen werden.

7.1.3 Erhalt freier Landschaftsbereiche
(G) Freileitungen, Windkraftanlagen und andere weithin sichtbare Bau-
werke sollen insbesondere nicht in schutzwiirdigen Talem und auf
landschaftsprdgenden Geldnderiicken errichtet werden.

Angesichts der topografischen Verhaltnisse und der umgebenden sowie auch geplan-
ten Gehdlzstrukturen ist das Vorhaben lediglich fiir einen begrenzten Landschaftsaus-
schnitt einsehbar. Zudem ist der Bereich durch die Autobahn A 92, die vorhandene,
teils den Geltungsbereich Uberspannende Hochspannungsfreileitung und die umlie-
genden Freiflachenphotovoltaikanlagen bereits vorbelastet.

Regionalplan

Regionalplanerisch ist der Markt Altdorf der Region 13 Landshut zugeordnet.
Hinsichtlich der Ziele der Raumordnung und Landesplanung ist der Markt Altdorf als
Unterzentrum beschrieben, das dem Stadt- und Umlandbereich im landlichen Raum
zugeordnet wird.

Ein Teilbereich des Planungsgebietes (FI.-Nrn. 722/2 und 722 Teilflache) liegt am
Rande des Vorranggebietes fir Bodenschatze, BE 30 Vorranggebiete fir
Bodenschétze Bentonit - Ostergaden.

Auf den FI.-Nm. 722 und 722/2, Gemarkung Eugenbach, wurde der Bentonit-Abbau
und die fachgerechte Rekultivierung bereits beendet.

Weitere Aussagen werden Gber den Planungsbereich nicht getroffen.

Arten- und Biotopschutzprogramm

Der Geltungsbereich wird dem Unterbayerischen Hiigelland zugeordnet und liegt in
der naturraumlichen Haupteinheit 065 Unterbayerisches Hiigelland und Isar-Inn-
Schotterplatten und darin wiederum in der Untereinheit 062 A Donau-Isar-Hiigelland.

Far den Geltungsbereich werden keine Ziele bzw. Schwerpunktgebiete definiert.

Biotopkartierung

Innerhalb der Geltungsbereiche befindet sich kein amtlich kartiertes Biotop.

Entlang der westlichen Grundstlicksgrenze der FI.-Nm. 722 und 1229 sowie sUdlich,
entlang der gegenlberliegenden StraBenseite des Planungsgebietes der Fl.-Nr. 1229,
liegen amtlich kartierte Biotope mit nachfolgender Beschreibung:

BIOTOPNUMMER AUSPRAGUNG

Hecken, Geblisch und magerer Altgrasbestand zwischen Eugenbach und
7438-0196-001 Oed
O Magerer Aligrasbestinde und Griinlandbrache (100 %)

Hecken, Geblisch und magerer Altgrasbestand zwischen Eugenbach und
7438-0196-002 Oed
O Hecken, natumah (100 %)

Hecken, Geblisch und magerer Altgrasbestand zwischen Eugenbach und
7438-0196-003 Oed

O Hecken, natumah (100 %)

Artenschutzkartierung, spezielle Aussagen zum Artenschutz

GemanB der Artenschutzkartierung (ASK) sind bisher keine Artnachweise fiir den Gel-
tungsbereich bekannt. In seiner ndheren Umgebung, ca. 300 m in éstlicher Richtung,
wurde ein Vorkommen der Komnblume (Centaurea cyanus) festgestellt.

Aufgrund der standértlichen Bedingungen des Planungsbereiches selbst, der aus-
schlieBlich ackerbaulich genutzt ist, stellt er grundsatzlich einen potentiellen Lebens-



KomPlan / Markt Altdorf
Begriindung zum Fl&chennutzungsplan mit Landschaftsplan Deckblatt Nr. 17 7/17

3.6

raum fr bodenbritende Vogelarten dar. Diese wahren einen Mindestabstand von ca.
100 m zu vertikalen Strukturen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde das Biiro Naturgutachter
aus Freising beauftragt, in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde, faunisti-
sche Kartierungen und einen naturschutzfachlichen Beitrag vorzunehmen. Als Ergeb-
nis der Untersuchung ist festzuhalten, dass im Rahmen der Kartierungen und Worst-
Case-Betrachtung europarechtlich geschiitzter Arten 11 (potenziell) vorkommende
Fledermausarten als Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie 15 Européische
Vogelarten gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie (saP-relevante Arten laut LfU-
Arteninformationen) nachgewiesen wurden, die vorhabenspezifisch hinsichtlich der
Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG n&her zu prifen waren.

Die artenschutzrechtliche Prifung des beschriebenen Vorhabens kommt hinsichtlich
der untersuchten Arten bzw. Artgruppen und unter Berlcksichtigung der vorgeschla-
genen MaBnahmen zu dem Ergebnis, dass die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG fir
die nachgewiesenen geschiitzten Arten nicht beriihrt werden, weil

O wegen der geringen Wirkempfindlichkeit bzw. der ausreichenden Entfernung zu
dauerhaften Fortpflanzungs- oder Ruhestatten sensibler Arten deren Zerstérung
auszuschlieBen ist bzw. bei Beanspruchung in geringem Umfang die 6kologische
Funktionalitat im raumlichen Zusammenhang gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
gewahrt bleibt,

O fir alle betrachteten Arten kein oder nur ein allgemeines Tétungsrisiko vorliegt
oder Toétungen weitgehend vermieden werden kénnen und damit ein Verbotstat-
bestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG nicht erfillt wird und

O Stérungen streng geschitzter Arten im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
entweder nicht zu erwarten sind oder aber keine den Erhaltungszustand der Lo-
kalpopulationen verschlechternden Auswirkungen haben.

Um Gefahrdungen von Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL und von
europaischen Vogelarten i.S.v. Art.1 VRL zu vermeiden oder zu mindemn sind Vermei-
dungs- und MinimierungsmaBnahmen zu berticksichtigen sowie MaBnahme zur Siche-
rung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat umzusetzen. Die detaillierten Un-
tersuchungsergebnisse sowie das Gutachten sind der vorliegenden Begrindung als An-
lage beigefigt.

Fir die Bestande der Biotopbereiche im Umfeld wird nicht von Beeintrachtigungen
durch das vorliegende Projekt ausgegangen, zumal im Regelbetrieb der Anlage mit
keinerlei Stérungen zu rechnen ist. Auch die baubedingten Auswirkungen erscheinen
untergeordnet zu betrachten, da die anvisierte Bauphase nicht mit der Brutperiode der
eventuell im Umfeld vorhandenen Vogelarten zusammenfallt.

Ergénzende Hinweise:

Laut Endbericht “Naturschutzfachliche Bewertungsmethoden Freilandphotovoltaikanlagen® des
Bundeamtes flir Naturschutz von 2009 wird die Gefahr von Kollisionen von Végeln mit Photovolta-
ikmodulen oder erhebliche Irritationswirkungen durch PV-Freiflaichenanlagen fiir sehr geringgehal-
ten. Fir zahlreiche Vogelarten kénnen die Anlagen insbesondere in ansonsten intensiv genutzten
Agrarlandschaften werivolle pestizidfreie und ungediingte Inseln sein, die als Brutplatz und Nah-
rungsbiotop dienen. Dies gilt z. B. fir Arten wie Feldlerche, Wachtel und Rebhuhn. Méglicher-
weise profitieren auch Wiesenbriterarten, die keine groBen Offenlandareale benétigen wie Wie-
senpieper und Braunkehichen (vgl. auch BfN “Naturschutzfachliche Bewertungsmethoden Frei-
landphotovoltaikanlagen®; 2009). Die schneefreien Bereiche unter den Modulen werden als Nah-
rungsbiotope von Sing- und Greifvdgeln genutzt.

Da die Flache insgesamt extensiviert wird, gehen Gefahrdungen (berwiegend durch die Beein-
tréchtigung aufgrund von Emissionen aus dem Baubetrieb aus, die hier aber als untergeordnet re-
levant erachtet werden, da die Bauphase auf wenige Wochen beschréankt bleibt.

Schutzgebiete

Eine Betroffenheit von Schutzgebieten liegt durch die Planung nicht vor. Die teils an-
grenzenden Gehdlzstrukturen unterliegen jedoch dem gesetzlichen Schutz geman Art.
16 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayNatSchG. Die vorhandenen Gehélzstrukturen sind als Ein-
bindung in die Landschaft zu erhalten und ggf. zu erganzen.
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Sonstige Planungsvorgaben

GemaB § 9 Abs. 1 FStrG ist die Errichtung baulicher Anlagen innerhalb der Bauver-
botszone (40m-Bereich) entlang der A 92 nicht zulassig. Innerhalb der 100m-
Baubeschrankungszone hingegen sind Modulflachen und andere bauliche Anlagen
wie z. B. die Trafostation innerhalb der Baugrenzen erlaubt.

Des Weiteren ist zu beachten, dass jegliche Art von Werbung, die auf die Autobahn
ausgerichtet oder von dort sichtbar ist, unabhangig von ihrer GréBe oder Entfernung
zur Autobahn (auch auBerhalb der 100m-Baubeschrankungszone) auf ihre Vereinbar-
keit mit dem Werbeverbot von § 33 Abs. 1 Nr. 3 StVO und mit den Bauverboten und
Anbaubeschrankungen des § 9 FStrG hin geprift werden muss. Zur Erteilung der er-
forderlichen Genehmigung sind daher der Autobahndirektion Sidbayemn, Dienststelle
Regensburg hinreichend geeignete Unterlagen vorzulegen. Informationstafeln an der
Zaunanlage, die auf die Autobahn ausgerichtet oder von dort sichtbar sind, sind eben-
S0 unzulassig.

Mit Schreiben des Bayerischen Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr (Stand:
10.01.2024) wurde die gesetzlichen Regelungen zur Anbauverbots- und Anbaube-
schrankungszone von BundesfernstraB3en geandert.

PV-Freiflachenanlagen neben BundesfernstraBen unterliegen nach § 9 Abs. 2¢ FStrG
nicht mehr dem Anbauverbot und der Anbaubeschrankung. Anstelle des Ausnahme-
genehmigungs- bzw. des Zustimmungserfordemisses ist eine Beteiligung der Stra-
Benbaubehdrde im Genehmigungsverfahren Iangs von Bundesautobahnen in einer
Entfernung bis zu 100 Metern und ldngs von BundesstraBen auBerhalb des Erschlie-
Bungsbereichs der Ortsdurchfahrten in einer Entfernung bis zu 40 Meter getreten,
wenn das Vorhaben in der Anbauverbots- und/oder Anbaubeschrankungszone vorge-
sehen ist. Die straBenrechtlichen Belange werden im Rahmen der Beteiligung der
StraBenbaubehérde eingebracht und sind in der Ermessensausibung der Genehmi-
gungsbehdrde zu berlicksichtigen. Zu diesen Belangen gehéren nach § 9 Abs. 2¢ S. 4
und Abs. 3 FStrG die Ausbauabsichten an der StraBe, Grinde der Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs sowie die StraBenbaugestaltung. Das gilt sowohl fiir bau-
rechtlich privilegierte Anlagen, als auch fir solche, fir die eine Bauleitplanung erfor-
derlich ist. Die beteiligte StraBenbaubehérde kann der Genehmigungsbehérde Ne-
benbestimmungen zur Aufnahme in den Genehmigungsbescheid empfehlen, damit
die straBenrechtlichen Belange Berlicksichtigung finden.

Folglich sind im Bauleitplanverfahren die Anbauverbots- und Anbaubeschrankungszo-
nen betreffend PV-Freiflachenanlagen nicht mehr in der planerischen Abwéagung als
Belange zu berticksichtigen. Jedoch sind im Verfahren weiterhin die straBenrechtli-
chen Belange zu beachten. Soweit die Errichtung der PV-Freiflachenanlage diesen
Belangen entgegensteht, kann der Bebauungsplan die PV-Freiflachenanlage nur dann
ohne Abwagungsfehler zulassen, wenn den straBenrechtlichen Belangen durch eine
Befristung des Bebauungsplans sowie anderen Festsetzungen Rechnung getragen
wird. Im Bauleitplanverfahren werden diese Belange und die mdglichen Festsetzun-
gen unter Mitwirkung des Tragers der StraBenbaulast eingebracht (vgl. § 9 Abs. 7
FStrG).

Anmerkung: Daher wird im weiteren Verfahren die auf dem 6éstlichen Geltungsbereich
(FI.Nr. 1229) mit der Baugrenze naher an die Autobahn (bis auf maximal 20 m bzw. bis
zum bestehenden Feldweg) herangeriickt. Bis dato war in diesem Bereich die bisher er-
forderliche naturschutzfachliche Ausgleichsflache vorgesehen. Diese kann entspre-
chend der Neuregelung des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Ver-
kehr zur Bauplanungsrechtlichen Eingriffsregelung vom 05.12.2024 entfallen, da
dadurch die vereinfachte Vorgehensweise im weiteren Verfahren herangezogen werden
kann und somit kein naturschutzfachlicher Ausgleich mehr erforderlich ist.

Im vorliegenden Blendgutachten (Analyse der Blendwirkung Gutachten ZE22071-0OS
mit Stand 2022, Zehndorfer Engineering), welches der vorliegenden Begriindung als
Anlage beiliegt, wurde seinerzeit die gesamte FI.Nr. 1229, Gemarkung Eugenbach be-
trachtet. Die VergroBerung des Baufensters nach Osten Richtung Autobahn ruft daher
keine Anderungen/ Anpassungen durch mégliche Blendungen oder Reflexionen hervor.
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3.8

3.9
3.9.1

3.9.2

3.9.3

Gelande/ Topographie/ Bodenverhéltnisse

Das gesamte Gelande innerhalb des Geltungsbereichs auf den Fl.-Nm. 722 und 722/2
fallt von Nordwesten nach Sudosten. Die Gelandehdhen betragen zwischen knapp
483 m . NN im Nordwesten und 438 m (. NN im Stdosten.

Innerhalb des zweiten Geltungsbereichs (Fl.-Nr. 1229) fallt das Gelande von Westen
nach Osten in Richtung Autobahn A92. Der héchste Punkt liegt im Westen auf etwa
451 m (. NN; der tiefste Punkt im Osten auf ca. 427 m . NN.

Nach Aussagen des UmweltAtlas Boden handelt es sich am Standort der beiden Gel-
tungsbereiche um folgende Béden:

Geltungsbereich FI.-Nr. 1229:

0 53a: Vorherrschend Pelosol-Braunerde, gering verbreitet Braunerde-Pelosol
(pseydovergleyt) aus Lehm bis Schiuffton (Deckschicht) dber Lehmton, selten
Pelosol aus Lehmton (Molasse)

O 4a: Uberwiegend Parabraunerde und verbreitet Braunerde aus Schiuff bis
Schluffton (Lésslehm) Gber Carbonatschluff (Léss)

O 45a: Fast ausschlieB3lich Braunerde, unter Wald podsolig, aus Kiessand bis
Sandkies (Molasse)

Geltungsbereich FI.-Nrm. 722 und 722/2:

0 53a: Vorherrschend Pelosol-Braunerde, gering verbreitet Braunerde-Pelosol
(pseydovergleyt) aus Lehm bis Schiuffton (Deckschicht) dber Lehmton, selten
Pelosol aus Lehmton (Molasse)

O 45a: Fast ausschlieB3lich Braunerde, unter Wald podsolig, aus Kiessand bis
Sandkies (Molasse)

O 12a: Fast ausschlieBlich Kolluvisol aus Schluff bis Lehm (Kolluvium)

Um die Flache fiir die anvisierte Folgenutzung in einem guten landwirtschaftlichen Zu-
stand zu erhalten, sind die verbindlichen Standards des Bundesverbandes Boden
(Leitfaden des Bundesverbandes Boden e. V. BVB-Merkblatt, Band 2; Bodenkundli-
che Baubegleitung BBB-Leitfaden fir die Praxis vom Bundesverband Boden e. V.;
ISBN 978-3-503-154364) zu beachten. Die Solarmodule und die Einfriedung sollen
aus Griinden des Bodenschutzes mit Bodenankern mdglichst betonfrei aufgestandert
werden.

Wasserhaushalt
Grundwasser

Detaillierte Aussagen Uber die Grundwasserverhaltnisse kdnnen derzeit nicht getroffen
werden, da keine Berechnungen bzw. wasserwirtschaftlichen Nachweise vorliegen. Bau-
vorhaben sind gegen Schichtwasser zu sichem.

Die Freilegung von Grundwasser ist beim Landratsamt Landshut, Abt. Wasserrecht
umgehend anzuzeigen. Fir eine ggf. erforderliche Bauwasserhaltung ist beim Land-
ratsamt Landshut, Abt. Wasserrecht rechtzeitig eine wasserrechtliche Erlaubnis zu
beantragen.

Metalldacher aus Blei-/ Zink-/ Kupfer sind nicht zulassig, um etwaige diffuse Eintrage
dieser Schwermetalle in das Grundwasser zu vermeiden.

Der Geltungsbereich liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes.

Oberflachengewésser
Es sind keine Oberflachengewé&sser im Anderungsbereich vorhanden.

Hochwasser
Uberschwemmungsgebiete

Nach dem UmweltAtlas Naturgefahren sind keine Uberschwemmungsgefahrdeten
Gebiete im Geltungsbereich ausgewiesen.
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Wassersensible Bereiche

GemaB UmweltAtlas Naturgefahren wurde im Planungsgebiet ein wassersensibler Be-
reich festgestellt. Dabei wird aber nur ein kleiner Teilbereich des Untersuchungsgebie-
tes an der sidlichen Geltungsbereichsgrenze der FI.-Nr. 722 tangiert. Die unmittelbar
stdlich verlaufende OrtsverbindungsstraBe Eugenbach-Ostergaden wird von einem
wassersensiblen Bereich Uberlagert. Die StraBe folgt in ihrem Verlauf einem Talein-
schnitt und wird, wie an anderer Stelle bereits erwahnt, von einem Graben begleitet.
Angesichts der beidseits flankierender Hanglagen wird sich abflieBendes Nieder-
schlagswasser darin sammeln und dem Gelandeverlauf folgend gen Osten abflieBen.
Die Topografie lasst vermuten, dass in der Vergangenheit Oberflachengewasser im
Talraum ausgebildet waren. Gegenwartig sind jedoch keine festzustellen.

Wie im UmweltAtlas Naturgefahren zu erfahren, sind wassersensible Bereiche durch
den Einfluss von Wasser geprégt und werden anhand der Moore, Auen, Gleye und Kol-
luvien abgegrenzt. Hier kann es durch tber die Ufer tretende Fliisse und Béche, Was-
serabfluss in sonst trockenen Talem oder hoch anstehendes Grundwasser zu Uber-
schwemmungen und Ubersptilungen kommen. Im Unterschied zu den Hochwasserge-
fahrenflachen kann bei diesen Fldchen kein definiertes Risiko (Jadhrlichkeit des Abflus-
ses) angegeben werden und es gibt keine rechtlichen Vorschriften wie Verbote und
Nutzungsbeschrdnkungen im Sinne des Hochwasserschutzes.

Die wassersensiblen Bereiche werden auf der Grundlage der Ubersichtsbodenkarte im
MaBstab 1:25.000 erarbeitet. Diese Karten enthalten keine Grundstiicksgrenzen. Die
Betroffenheit einzelner Grundstiicke kann deshalb nicht abgelesen werden.

Im Unterschied zu den Hochwassergefahrenflachen kann bei Wassersensiblen Berei-
chen kein definiertes Risiko (Jahrlichkeit des Abflusses) angegeben werden und es gibt
keine rechtlichen Vorschriften wie Verbote und Nutzungsbeschrankungen im Sinne des
Hochwasserschutzes. Jedoch kdnnen Gefahren durch Starkregenereignisse und hohe
Grundwasserstande auch abseits von Gewassern auftreten. Grundséatzlich muss da-
her Gberall mit diesen Gefahren gerechnet werden, auch wenn diese im UmweltAtlas
Naturgefahren nicht flachendeckend abgebildet werden kdnnen.

Einfluss des geplanten Vorhabens auf die Hochwassersituation und Starkregensitua-
tion

Fir das Planungsgebiet ist bei Starkregenereignissen/ Schneeschmelze auf Grund
des abfallenden Gelandes, wild abflieBendes Oberflachenwasser nicht auszuschlie-
Ben. Dieses darf nicht zum Nachteil Dritter ab- bzw. umgeleitet werden. Gegebenen-
falls sind entsprechende Schutzvorkehrungen zu treffen.

Verschlechterungen fir Dritte, Nachbarn, Oberlieger oder Unterlieger kénnen sich aus
der Planung nicht ergeben. Durch die Hanglage kann das Wasser bei Starkregener-
eignissen / Schneeschmelze in den stdlich verlaufenden Graben abflieBen.
Abflusshindernisse sind keine vorhanden, da die Module allesamt aufgestandert sind.
Es wird durch die Planung folglich auch keine Verschéarfung einer Hochwassersituati-
on eintreten. Im Gegenteil wird sich die geplante flachige Begriinung von Vorteil er-
weisen, da sie sich auf einen Wasserabfluss bremsend auswirkit.

Gefahren fliir Leben und Gesundheit

Wie vorstehend ausgefliihrt, kann wild abflieBendes Oberflaichenwasser unter be-
stimmten Voraussetzungen nicht ausgeschlossen werden. Hochwassergefahren
durch Wildbache oder Sturzfluten nach Starkregenereignissen treten meist kleinrau-
mig, mit hohen FlieBgeschwindigkeiten und groBer Wucht bei geringer oder ohne
Vorwarnzeit auf. Durch die zukinftige Nutzung als Freiflachenphotovoltaikanlage sind
keine Gefahrenpunkte zu erkennen, welche die Nutzung der Fl&che selbst oder unmit-
telbar angrenzende Grundstiicke beeintrdchtigen kdnnten. Vielmehr ist auf Grund der
vorhandenen Planung sowie der Grundlagen im Wasserhaushaltsgesetz sichergestellt,
dass keine potentielle Gefédhrdungslage vorliegt.

Uberschwemmungen bedeuten fiir den Einzelnen eine eher geringe Gefahr, da der
Anstieg des Wassers bei ausreichender Hochwasservorhersage genligend Zeit |asst,
in sichere Aufenthaltsrdume auszuweichen oder Betroffene zu evakuieren.
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3.10

3.11

3.11.1

3.11.2

4.1
41.1

41.2

4.2

Altlasten

Altlast- bzw. Altlastverdachtsflachen innerhalb des Anderungsbereiches sind nicht be-
kannt. Dies besagt jedoch nicht, dass die Flachen frei von jeglichen Altlasten oder Bo-
denverunreinigungen sind. Bodenverunreinigungen sind dem Landratsamt Landshut,
staatliches Abfallrecht und Bodenschutzrecht zu melden.

Denkmalschutz
Bodendenkméler

Bodendenkmaler sind im Bereich der vorgesehenen Sondergebietsausweisung nicht
bekannt.

Auf den Art. 8. Abs. 1 und 2 DSchG wird dennoch verwiesen:

Art. 8 Abs. 1 DSchG

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet dies unverziglich der Unteren Denkmalschutz-
behérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind
auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Untemehmer und der Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben aufgrund eines Ar-
beitsverhalinisses teil, so wird er durch die Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Ge-
genstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Baudenkmaler

Im Anderungsbereich des Deckblattes Nr. 17 zum Flachennutzungsplan mit Land-
schaftsplan selbst sowie dessen naherem Umgriff sind keine Baudenkmaler registriert.

Kulturhistorische Objekte mit Fernwirkung sind in Gestalt der Pfarrkirche St. Georg
vorhanden. Diese thront auf dem 462 m hohen Kirchenberg oberhalb der Ortschaft
Eugenbach und ist daher weithin sichtbar.

TECHNISCHE INFRASTRUKTUR
Verkehr

Bahnanlagen

Innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich keine Bahnlinien der DB AG. Im
Weiteren ist zu bemerken, dass sich fiir den Eisenbahnbetrieb durch die geplante PV-
Anlage keine negativen Auswirkungen ergeben. Zwischen dem Vorhabenstandort und
der nachstgelegenen Bahnlinie im Siden ergibt sich eine Distanz von ca. 1,9 km Luft-
linie. Allerdings befinden sich Kabel und Anlagen (110-kV-Bahnstromleitung) der DB
Energie GmbH innerhalb des Geltungsbereichs (s. Punkt 4.4 Energieversorgung).

StraBenverkehr

Die verkehrliche ErschlieBung der Anlagen erfolgt von Eugenbach aus Uber die
Ostergadener StralBe Richtung Ostergaden.

Das Sondergebiet ist somit fliir den motorisierten Verkehr erreichbar, sonstige Aus-
baumaBnahmen der vorhandenen ErschlieBungen sind nicht erforderlich.

Offentlicher Personennahverkehr

Es besteht keine Anbindung an den &ffentlichen Personennahverkehr (OPNV). Dies
ist fiir die beabsichtigte Nutzung auch nicht erforderlich.

Abfallentsorgung
Bei vorliegender Anlage fallt nutzungsbedingt kein Abfall an.
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4.3
431

43.2

4.4

4.5

Wasserwirtschaft

Wasserversorgung

Ein Anschluss an die zentrale Wasserversorgung wird fir die beabsichtigte Nutzung
nicht bendtigt.

Abwasserbeseitigung
Schmutzwasserbeseitigung

Innerhalb der Anlage fallen keine Schmutzwésser an. Ein Anschluss an das offentli-
che Versorgungsnetz, bzw. an eine private Schmutzwasseranlage ist daher nicht er-
forderlich.

Die Reinigung der Module darf ausschlieBlich mit Wasser ohne Zusétze erfolgen.

Niederschlagswasserableitung

Die Entwésserung des anfallenden Niederschlagswasser der kompletten Freifldchen
sowie der Dachwésser der Ubergabe-/ Wechselrichter-/ Trafostation / Batteriespeicher
erfolgt innerhalb des Planungsgebietes wie bisher. Durch die Umnutzung wird nicht
mit geanderten Abflussverhéltnissen gerechnet, insofern sind keine zuséatzlichen
MafBnahmen fiir Entwasserungseinrichtungen vorgesehen.

In Abhangigkeit der Einschatzungen der zusténdigen, am Verfahren beteiligten Fach-
behdrden ist dies gegebenenfalls zu konkretisieren. Sollten hierfir Erfordernisse abzu-
leiten sein, gehen diese zu Lasten des Anlagenbetreibers.

Energieversorgung
Die elektrische Versorgung des Sondergebietes erfolgt durch:
Bayernwerk Netz GmbH, Servicecenter Altdorf, Eugenbacher Str. 1, 84032 Altdort.

Netzeinspeisung der geplanten Anlage

Die Netzeinspeisung hat in enger Abstimmung mit dem zusténdigen Energietrager zu
erfolgen, wobei die Einspeisung der gewonnenen Energie in das offentliche Versor-
gungsnetz Gber eine leistungsfahige Trafostation zu erfolgen hat.

Zur Priifung einer mdglichen Einspeiseleistung ist hierzu eine entsprechende Anfrage
bei der Bayernwerk Netz GmbH zu stellen, die im Ergebnis eine Einspeisezusage fir
die Freiflachenphotovoltaikanlage in das Leitungsnetz des Energieversorgers garantiert.
Zur Festlegung eines Verknlpfungspunktes der Einspeiseanlage ist eine friihzeitige
Anmeldung des Betreibers nétig. Diesbezlglich waren Hr. Brunner und Hr. Wastl (Tele-
fondurchwahl 0871/96639-488 bzw. -478) die Ansprechpartner.

110-kV-Bahnstromleitung Nr. 147 Landshut — Vohburg, Mast Nr. 6313 bis Nr.
6315, Fl.-Nrn. 722, 722/2, Gemarkung Eugenbach

Die Leitungsschutzzone der 110-kV-Freileitung Landshut - Vohburg betragt
21,00 m je beiderseits der Leitungsachse. Die Trasse der Hochspannungsleitung mit
der dazugehdrigen Schutzzone sowie der Standorte der Masten ist der Planungskarte
zu entnehmen. Die Richtigkeit des Leitungsverlaufes ist ohne Gewahr. MafBgeblich
sind der tatsachliche Leitungsverlauf und die Maststandorte in der Natur. Der Bestand
und Betrieb zur Aufrechterhaltung der Bahnstromversorgung muss auf Dauer gewahr-
leistet sein. Auf Ebene des Bebauungsplanes sind entsprechende Hinweise im Be-
reich der Leitungsverlaufe zu beachten.

Telekommunikation

Eine Versorgung des Planungsbereiches mit Telekommunikationseinrichtungen ist
nicht erforderlich und auch nicht vorgesehen.

Gegebenenfalls ist dennoch die Anbindung an das Telekommunikationsnetz der
Deutsche Telekom auf freiwilliger Basis und unter der Voraussetzung der Kostener-
stattung durch den Vorhabentrdger mdglich. Hierzu ist jedoch eine rechtzeitige und
einvernehmliche Abstimmung des Vorhabentragers mit der Telekom erforderlich.
Bestehende Versorgungsleitungen im Umfeld des Planungsgebietes diirfen nicht ver-
andert bzw. beschadigt werden.
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Hinweise:

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und
Kanale“ der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 —u. a. Ab-
schnitt 3 und 6 — zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen der Bau, die
Unterhaltung und Ernweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

5 BRANDSCHUTZ

Bezliglich des vorbeugenden baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind bei der
Aufstellung von Bauleitplanungen die allgemeinen Bestimmungen gemai den Vor-
schriften der DIN 14090 sowie der BayBO einzuhalten. Hierbei miissen ausreichende
Aufstell- und Bewegungsflachen flr die Feuerwehr und den Rettungsdienst vorgese-
hen werden, die Zufahrt muss jederzeit gewéahrleistet sein.

Insgesamt gesehen ist der abwehrende Brandschutz sowie die Bereitstellung der not-
wendigen Léschwasserversorgungsanlagen entsprechend Art. 1 Abs. 1 und 2 des
Bayerischen Feuerwehrgesetzes (BayFwQG) sicherzustellen.

Beziglich des abwehrenden und vorbeugenden Brandschutzes wird im vorliegenden
Vorhaben auf gegebenenfalls besondere Anforderungen speziell fiir Photovoltaikanla-
gen hingewiesen. Hierbei ist besonders DIN14095 zu beachten, ein entsprechender
Feuerwehrplan ist vorzusehen. Dieser ist dem Kreisbrandrat zur Durchsicht und Frei-
gabe vorzulegen.

Im Falle der Bereitstellung einer gewaltlosen Zugangsmaglichkeit fiir die Feuerwehr
kann am Zufahristor ein Feuerwehr-Schliisseldepot Typ 1 vorgesehen werden.

Hinsichtlich der erforderlichen Flachen fir die Feuerwehr (Feuerwehrzufahrt / Aufstell-
und Bewegungsflachen) sind entsprechend der Liste der Technischen Baubestim-
mungen (vgl. AIMBI Nr. 14/2013 Ifd. Nr. 7.4) die Vorgaben der “Richtlinie Gber Flachen
fur die Feuerwehr” (Fassung 02/2007, letzte Anderung v. Oktober 2009) einzuhalten.
Zur Sicherstellung der Erreichbarkeit im Schadensfall miissen am Zauntor deutlich
und dauerhaft die Nennung und die Erreichbarkeit des Verantwortlichen fiir die techni-
sche Anlage angebracht sein. Dies ist auch der 6rtlichen Feuerwehr mitzuteilen.

Hinweis:

In Abstimmung mit dem Marktgemeinderat als zustandigem Planungstrager sind die Belange
des Brandschutzes grundsatzlich zu Lasten des Vorhabentrégers zu tragen.

6 IMMISSIONSSCHUTZ

Freiflachenphotovoltaikanlagen gelten hinsichtlich des Immissionsschutzes im Allge-
meinen als absolut umweltfreundlich.

Schall-/ Schadstoffemissionen

Die Anlage ist in Bezug auf anfallende Emissionen als mehr oder weniger gerauschlos
zu bezeichnen. Es sind keine Kiihlanlagen, Stellantriebe und der gleichen vorgese-
hen. Schadstoffemissionen sind gleichzeitig nicht zu erwarten.

Blendwirkungen

GemaB Blendgutachten wird es zu Reflexionen in Richtung einzelner Punkte auf der
Autobahn kommen. Die Reflexionen liegen jedoch immer auBerhalb des inneren Ge-
sichtsfeldes der Fahrzeuglenker und stellen daher keine Gefahr fir den Fahrzeugver-
kehr dar.

An der StraBe nach Ostergaden hingegen, die direkt unterhalb der Photovoltaikanlage
verlauft, werden Reflexionen in Richtung einiger IP auftreten. Diese liegen an man-
chen Orten auch im inneren Gesichtsfeld der Fahrzeuglenker, weshalb blendreduzie-
rende MaBnahmen angeraten werden. Als blendreduzierende MaBnahme wird ein
Sichtschutz (oder blickdichte Hecke) zwischen der Anlage und der StraBBe im Siden
empfohlen. Aufgrund dessen wird die bereits auBerhalb der Einfriedung im Westen,
Norden und Osten vorgesehene Heckenpflanzung im Stden fortgeflhrt. Im Ergebnis
wird der Empfehlung des Blendgutachtens Rechnung getragen.
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7.2

Des Weiteren wird es zu Reflexionen in Richtung der Nachbarschaft kommen, deren
Dauer jedoch deutlich unter dem Schwellwert der Richtlinie liegt.

Auf das Gutachten im Anhang zum Bebauungsplan mit Grinordnungsplan ,Freiflachen-
photovoltaikanlage Ostergaden III* vorliegenden Begriindung wird im Detail verwiesen.
Hinweis:

Im Besonderen wird weiterhin auf den Leitfaden zur Berlicksichtigung von Umweltbelangen bei
der Planung von PV-Freiflachenanlagen des Bundesministeriums fir Um-welt, Naturschutz und
Reaktorsicherheit, bearbeitet durch die ARGE Monitoring PV-Anlagen hingewiesen. In diesem
Leitfaden werden samtliche mdglichen Umweltaus-wirkungen, sowie die daraus méglicherweise
entstehenden Beeintrachtigungen durch PV-Freiflichenanlagen, auch die auf Menschen aufge-
zeigt. Auch hier wird keinerlei Beeintrachtigung fir die Gesundheit des Menschen festgestellt.

Immissionen in Form von Staub. Steinschlag

Der Anderungsbereich grenzt unmittelbar an Ackerflachen an. Etwaige Schaden, aus-
gehend von der ordnungsgemaBen Bewirtschaftung, missen privatrechtlich geregelt
werden. Die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen und
die damit unter Umstanden verbundenen zeitlich auftretenden Emissionen sind zu dul-
den.

NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE

Bestandsbeschreibung

Naturraumliche Lage

Der Geltungsbereich wird dem Unterbayerischen Hiigelland zugeordnet und liegt in
der naturraumlichen Haupteinheit 065 Unterbayerisches Hiigelland und Isar-Inn-
Schotterplatten und darin wiederum in der Untereinheit 062 A Donau-Isar-Hiigelland.

Geologie/ Boden

Es wird auf die bereits getatigten Ausfiihrungen unter der Ziffer 3.8 Geldnde/ Topo-
graphie/ Bodenverhéltnisse verwiesen.

Vegetation
Der Vegetationsbestand wurde bei einer Gelandebegehung im Marz 2023 erfasst:

Der Geltungsbereich stellt sich als reine Ackerflache dar. Naturnahe Vegetationsstruk-
turen fehlen hier vollstandig.

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

GemaB § 1a Abs. 3 BauGB sind Eingriffe in Natur und Landschaft entsprechend den
gesetzlichen Vorgaben auszugleichen.

Die Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs erfolgt nach dem Leitfaden Baupla-
nungsrechtliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsminis-
teriums fir Wohnen; Bau und Verkehr (2021).

Es gilt nach einer vorangegangenen Bestandsaufnahme von Natur und Landschaft die
Schutzglter des Naturhaushaltes unter Betrachtung der zu erwartenden erheblichen
Beeintrachtigungen hinsichtlich ihrer Leistungs- und Funktionsfahigkeit zu bewerten.
Das Kompensationserfordernis wird fiir das Schutzgut Arten und Biotope flachenbe-
zogen errechnet. Fir die restlichen Schutzgiter Boden, Wasser, Klima, Luft, Land-
schaftsbild sowie fir eventuelle Erganzungen zum Schutzgut Arten und Biotope er-
folgt die Bewertung verbal-argumentativ.

Nach dem neuen Leitfaden Eingriffsregelung in der Bauleitplanung erfolgt die Ein-
griffs- und Ausgleichsflachenbilanzierung nach Wertpunkten. Hierbei muss der Aus-
gleichsbedarf in Wertpunkten der geplanten Ausgleichsflache in Wertpunkten entspre-
chen. Zuletzt wird der Ausgleichsflachenbedarf in Wertpunkten unter Berlicksichtigung
der geplanten MaBnahmen in einen konkreten Flachenbedarf umgerechnet.
Zusatzlich werden bei Freiflachen-Photovoltaikanlagen die Neuregelung des Bayeri-
schen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr zur Bauplanungsrechtlichen
Eingriffsregelung vom 05.12.2024 firr eine vereinfachte Vorgehensweise zur Ermittlung
des Ausgleichsbedarfs herangezogen.
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Bei Einhaltung dieser MaBgaben und Umsetzung der genannten MaBnahmen kann,
wenn der Ausgangszustand der Anlagenflache geman Biotopwertliste als ,intensiv
genutzter Acker” (BNT A11 gemal Biotopwertliste) und ,Intensivgriinland“ (BNT G11
geman Biotopwertliste) einzuordnen ist, davon ausgegangen werden, dass i.d.R. kei-
ne erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts verbleiben. In diesen Fallen
entsteht kein Ausgleichsbedarf.

Die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung erfolgt detailliert auf der Ebene des Be-
bauungsplanes mit Grinordnungsplan ,Freiflachenphotovoltaikanlage Ostergaden Il1*.

UMWELTPRUFUNG

Umweltbericht

GemaB § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung (Umweltbericht) erforder-
lich, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden.

Umfang und Detaillierungsgrad des Umweltberichtes hangen von der jeweiligen Pla-
nungssituation ab und werden von der Kommune in Abstimmung mit der Genehmi-
gungsbehdrde festgelegt.

Im vorliegenden Fall erfolgt die Erarbeitung des Umweltberichtes parallel zur Aufstel-
lung des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan ,Freiflachenphotovoltaikanlage
Ostergaden 11 und dient somit gleichzeitig als Planungsgrundlage fiir das laufende
Bauleitplanverfahren.

Hinsichtlich der darin_gewonnenen Erkenntnisse wird auf den Umweltbericht nach
§ 2a BauGB zur 17. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan der
Marktgemeinde Altdorf verwiesen, der den Verfahrensunterlagen beiliegt.
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9 VERWENDETE UNTERLAGEN
LITERATUR

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR WOHNEN, BAU UND VERKEHR (2021): Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft; Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — ein Leitfaden.
Minchen

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR WOHNEN, BAU UND VERKEHR (2021): Bau-
und landesplanerische Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen. Miinchen

GESETZE

BAUGESETZBUCH [BauGB] in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI. 2025 |
Nr. 257) geadndert worden ist

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG [BauNVOQ] in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 I Nr. 176) geandert worden ist

BAYERISCHE BAUORDNUNG [BayBO] in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August
2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch die §§ 4 und 5 des Gesetzes vom 25.
Juli 2025 (GVBI. S. 254) geéndert worden ist

GEMEINDEORDNUNG [GO] in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998
(GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024
(GVBI. S. 573) geandert worden ist

BUNDESNATURSCHUTZGESETZ [BNatSchG] vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden
ist

GESETZ UBER DEN SCHUTZ DER NATUR, DIE PFLEGE DER LANDSCHAFT UND DIE ER-
HOLUNG IN DER FREIEN NATUR [Bayerisches Naturschutzgesetz — BayNatSchG] vom
23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), das zuletzt durch § 10 des Gesetzes vom 25.
Juli 2025 (GVBI. S. 254) gedndert worden ist

WASSERHAUSHALTSGESETZ [WHG] vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) ge&ndert worden ist

BAYERISCHES WASSERGESETZ [BayWG] vom 25. Februar 2010 (GVBI. S. 66, 130, BayRS
753-1-U), das zuletzt durch § 9 des Gesetzes vom 25. Juli 2025 (GVBI. S. 254) geandert wor-
den ist

GESETZ ZUM SCHUTZ UND ZUR PFLEGE DER DENKMALER [Bayerisches Denkmalschutz-
gesetz — BayDSchG] in der in der Bayerischen Rechtssammlung (BayRS 2242-1-WK) ver6f-
fentlichten bereinigten Fassung, das zuletzt durch § 13 Abs. 3 des Gesetzes vom 23. Dezember
2024 (GVBI. S. 619) geandert worden ist

BAYERISCHE KOMPENSATIONSVERORDNUNG [BayKompV] vom 07. August 2013
(GVBI. S. 517, BayRS 791-1-4-U), die durch § 2 des Gesetzes vom 23. Juni 2021 (GVBI.
S. 352) geandert worden ist

BUNDES-BODENSCHUTZ- UND ALTLASTENVERORDNUNG [BBodSchV] vom 09. Juli 2021
(BGBI. I S. 2598, 2716), ersetzt V 2129-32-1 v. 12.7.1999 | 1554 (BBodSchV)

GESETZ ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN BODENVERANDERUNGEN UND ZUR SANIE-
RUNG VON ALTLASTEN [Bundes-Bodenschutzgesetzes — BBodSchG] vom 17. Marz 1998
(BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S.
306) gedndert worden ist

BAYERISCHES GESETZ ZUR AUSFUHRUNG DES BUNDES-BODENSCHUTZGESETZES
[Bayerisches Bodenschutzgesetz — BayBodSchG] vom 23. Februar 1999 (GVBI. S. 36, BayRS
2129-4-1-U), das zuletzt durch Gesetz vom 09. Dezember 2020 (GVBI. S. 640) geandert wor-
den ist

BAYERISCHES FEUERWEHRGESETZ [BayFwG] vom 23. Dezember 1981 in der Bayerischen
Rechtssammlung (BayRS 215-3-1-1) verdffentlichten bereinigten Fassung, das zuletzt durch § 1
des Gesetzes vom 8. Juli 2025 (GVBI. S. 215) gedndert worden ist

GESETZ ZUR AUSFUHRUNG DES BURGERLICHEN GESETZBUCHS [AGBGB] vom 20.
September 1982 in der Bayerischen Rechtssammlung (BayRS 400-1-J) verdffentlichen berei-
nigten Fassung, das zuletzt durch § 14 des Gesetzes vom 23. Dezember 2022 (GVBI. S. 718)
geandert worden ist
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GESETZ FUR DEN AUSBAU ERNEUERBARER ENERGIEN [Erneuerbare-Energien-Gesetz —
EEG 2023] vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
21. Februar 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 52) geandert worden ist

FAUNA-FLORA-HABITAT-RICHTLINIE [FFH-Richtlinie] Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom
21. Mai 1992 zur Erhaltung der natlrlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und
Pflanzen, das zuletzt durch Richtlinie (EU) 2025/1237 des Européischen Parlaments und des
Rates vom 17. Juni 2025 geandert worden ist

BUNDESFERNSTRASSENGESETZ [FStrG] in der Fassung der Bekanntmachung vom
28.Juni2007 (BGBI. | S. 1206), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Dezember
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geédndert worden ist

SONSTIGE DATENQUELLEN

BAYERISCHES FACHINFORMATIONSSYSTEM NATURSCHUTZ [FIN-WEB]:
https://www.lfu.bayern.de/natur/fis-natur/fin_web/

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM DER FINANZEN, FUR LANDESENTWICKLUNG UND
HEIMAT - LANDESENTWICKLUNGSPROGRAMM BAYERN [LEP]:
https //www.landesentwicklung-bayern.de/instrumente/landesentwicklungsprogramm/

BAYERNATLAS - ONLINEANGEBOT DES LANDESAMTES FUR DIGITALISIERUNG, BREIT-
BAND UND VERMESSUNG: http://geoportal.bayern.de/bayematlas

RAUMINFORMATIONSSYSTEM BAYERN: http://risby.bayern.de
UMWELTATLAS BAYERN: hitps://www.umweltatlas.bayern.de

REGIONALER PLANUNGSVERBAND LANDSHUT — REGIONALPLAN REGION LANDSHUT:
http://www.region.landshut.org/plan



