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DECKBLATT NR.2
BEBAUUNGSPLANUNG
MIT INTEGRIERTER GRUNORBNUNG
“ROSSWEIDE UBERARBEITUNG II-TEILB.WA”
MARKTGDE. ALIDORF = LKR. LANDSHUT




RECHTSGRUNDLAGEN

Par. 2 Abs.1, Par. 9 und Par. 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB),

Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO),

Verordnung Uber die Bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO),

Art. 81 der bayerischen Bauordnung (BayBO), sowie Art.4 Abs.2 BayNatSchG und §21 BNatSchG

VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat Markt Altdorf hat in der Sitzung vom 16.10.2018

den BeschluR zur Anderung des Bebauungsplanes

“Rossweide Uberarbeitung Il Teilbereich -WA” Deckblatt Nr. 2 mit Begriindung gefalt.
Der Aufstellungsbeschlul? wurde am 8.01.2019

ortstiblich bekanntgemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR §3 Abs.1 BauGB

mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fur den Vorentwurf der

Anderung des Bebauungsplanes “Rossweide Uberarbeitung Il Teilbereich -WA”
Deckblatt Nr. 2 mit Begriindung in der Fassung vom 08.01.2019 hat in der Zeit
vom 07.02.2019 bis 21.02.2019 stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behorde und sonstigen Trager

offentlicher Belange gemaf §4 Abs.1 BauGB zum Vorentwurf der

Anderung des Bebauungsplanes “Rossweide Uberarbeitung Il Teilbereich -WA”
Deckblatt Nr. 2 mit Begriindung in der Fassung vom 26.06.2019

Wurde in der Zeit zwischen von 08.07. bis 12.08.2019 durchgeflihrt.

Zum Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes

“Rossweide Uberarbeitung Il Teilbereich -WA” Deckblatt Nr. 2

in der Fassung vom ................ wurden die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange geman

§4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............... BIS ciaseisinmnens Beteiligt.

Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes
“Rossweide Uberarbeitung Il Teilbereich -WA” Deckblatt Nr. 2

in der Fassung vom ..........cc..c...... wurde mit der Begriindung

gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..................

BIS 5isssmsnisisamis offentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Markt Altdorf hat mit BeschluR des Gemeinderates vom Markt Altdorf

............... die Anderung des Bebauugsplanes “Rossweide den .,

Uberarbeitung Il Teilbereich -WA” Deckblatt Nr. 2 mit Begriindung |

geméR § 10 BauGB in der Fassung vom ............. Gez. Helmut Maier

als Satzung beschlossen. T 1. Burgermeister

Die ortstibliche Bekanntmachung Gber den Satzungsbeschluf} fir

die Anderung des Bebauungsplanes

“Rossweide Uberarbeitung Il Teilbereich -WA” Deckblatt Nr. 2

mit Begriindung erfolgte am ................ dabei wird auf die : Markt Altdorf

Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die / den .o

Einsehbarkeit des Bebauunsplanes hingewiesen. : |

Mit der Bekanntmachung tritt die Bebauungsplanénderung Gez. Helmut Maier

gemal § 10 BauGB in Kraft. — 1. Burgermeister

Fur den Planvorschlag | Gemeinde Markt Altdorf Fir den Planentwurf  |Gemeinde Markt Altdorf| s raoreLanuncseino

Planungsvar. 4.K (1) [den 16.10.2018 Blro Pichler v.31.12.18|den  8.01.2019 BUDLICHE. Ineechmeen o1, 5e
TEL.089/6414161-6414155(FAX)

(2) BUI‘O PiCh|er V26061g den 26062019 E-Mail: stadiplanung-pichier@gmx.de

~ -
4 ﬂ(\ o = ¢




FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN ' __ | | Nebenanlage Aussentreppe

StralRenbegrenzungslinie

Allgemei ' uNVvO :

WA gemeines Wohngebiet § 4 Ba } Einfahrt

14D Zwei Vollgeschosse als Hchstgrenze zuléssig wobe \ Private Verkehrsflache:
das Dachgeschoss als Voligeschoss auszubilden ist \ Eigenti}?&\-Neg / Privatzufahrt
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“VERFAHREN NACH §13a BauGB”

Die Gemeinde Markt Altdorf, Landkreis Landshut, erldsst aufgrund des §2 Abs. 1, der §89, 10 und 13a des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.3634) zuletzt
geandert durch Art.2 Abs.3 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | $.2808), des Art.23 der Gemeinde-
ordnung fiir den Freistaat Bayern GO), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der jeweils
geltende Fassung, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. S.3786)
(BGBL. 1S.127) und der Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990-PlanzV/ 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. IS. 58) sowie

Art4 Abs.2 BayNatSchG und §21 BNaiSchG diesen Anderung Bebauungsplan

‘ROSSWEIDE UBERARBEITUNG Il TEILBEREICH-WA" Deckblatt Nr.2 als

SATZUNG

Dieser Bebauungsplan ersetzt alle innerhalb seines rdumlichen Geltungsbereiches frilher festgesetzten
Bebauungs- und Baulinienplane.
Texte in schwarz = unverandert iibernommen / Texte in blau = Gesnderte bzw. neue Festsetzungen

TEXLICHE FESTSETZUNGEN

0.3.1.1 Wohngebaude in Aligemeinen Wohngebiet (WA)

Dachform: bei ll, I+D Satteldach, Kriippelwalmdach, Begriinte Flachdicher

Dachneigung:  Satteldach 28°-44°, Kriippelwalmdach 35°- 44°

Dachdeckung: Pfannen, Biber oder Dachbegriinung

Dachgaupen:  zulassig ab 32°, aneinander gereihte Dachgaupen sind zuléssig, die Summe der
Dachaufbauten diirfen die Halfte der Gesamten Dachlénge incl. Dachiibestand
nicht iberschreiten.

Dachiberstand: Ortgang und Traufe max.1,00m, bei (iberdachten Balkonen, Laubengénge oder
Dachgarten-Terrassen max. 2,00m

Wandhohe: max. 6,80m fiir allen anrechebaren BGF-Nutzungen.

PLANFESTSETZUNGEN einer Ressourcen-schonenden, Uberschwemmungsgebiet-gerechten Nachverdichtung

1.1.1  Art der baulichen Nutzung
Das Bauland ist im Sinne der BauNVO nach § 4 als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgelegt.
Die in WA § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen Ziffer 1(Anlagen fiir Zentrale Einrichtungen
der Verwaltung, 2(Vergniigungsstétten) und 3 (Tankstellen) sind nicht zuléssig.

2. MaR der Baulicher Nutzung:

2.1 Die max. Grundfidchenzahl (GRZ §17 u.19 BauNVO) darf in der Summe 0,56 nicht Uberschreiten,
dabei dirfen die Erdgeschosstiberbauten (Aufgange, Abstellridume, Technikrdume, usw.) auf Grund
des Hochwasserschutzes in der Summe max. 180 m? Grundfidche nicht (iberschreiten.

Die max. Geschossflachenzahl (GFZ §§17 und 20 BauNVO) darf in der Summe 0,85 nicht (iberschreiten.
Es dirfen insgesamt maximal 12 Wohneinheiten u.mind. 20 Stellplatze+6 Gastestellplatze gebaut werden

2.2 Zahl der Vollgeschosse:
II+D max. 3 Volligeschosse: Erdgeschoss, Obergeschoss und Dachgeschoss
Die im Erdgeschoss untergebrachte Stellplétze und Zuwegungen sind nicht auf die Geschossfliche
anzurechnen, die Beschrénkung in Pos. 2.1 muss eingehalten werden

51 Gestaltung baulicher Anlagen:

Wohngeb&ude im Allgemeinen Wohngebiet (WA)

Dachform: bei ll, | +D Satteldach, Kriippelwalmdach und Begriinten Flachdécher

Dachneigung: ~ Satteldach 28°- 44°; Kriippelwalmdach, 35°-44°

Dachdeckung: Pfannen oder Biber bzw. Begriinten Flachdécher

Dachgaupen:  zuléssig ab 32°; Aneinandergereihte Dachgaupen sind zuldssig;

Definition: zu messen ab festgesetzter Gelénderobreflache (in Bezug zum OK-ErschlieBungsstrale)
bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut an der Traufseite.
Auf Ziffer 4. ,Gestaltung des Gelindes" wird verwiesen.

6.4 GRUNORDNUNG: Klimawandelorientierter Begriinungsnachweis fiir Gelénde und Bebauung
Jeder Antrag auf Baugenehmigung ist durch eine Freianlagen-Griin-Gestaltungsplan zu ergénzen.




