Bebauungs- und Griinordnungsplan Deckblatt Nr. 1 ,,GE Moosweide Uberarbeitung®“ Markt Altdorf

Begriindung

Seite 1von 1l

Bebauungs- und Grunordnungsplan
Deckblatt Nr. 1 ,,GE Moosweide Uberarbeitung*
Markt Altdorf

Markt
Landkreis
Regierungsbezirk

Auftraggeber

Planung

Bearbeitung

Begrindung ENTWURF

Altdorf
Landshut
Niederbayern

Markt Altdorf
Dekan Wagner Stral3e 13
84032 Altdorf

Tel. 0871/303-0
Fax 0871/ 303-610

MARION LIN
I

K E
KLAUS KERLING
LANDSCHAFTSARCHITEKTEN BDLA

PAPIERERSTRASSE 16 84034 LANDSHUT

Tel. 0871/273936
e-mail: kerling-linke@t-online.de

(TADTEBAU_l{RERAUM——l

%ANDSCHAFT

Dipl. Ing. Marion Linke, Stadtplanerin, Landschaftsarchitektin
M. sc. Imogen Spadt

Landshut, den 13.12.2016



Bebauungs- und Griinordnungsplan Deckblatt Nr. 1 ,,GE Moosweide Uberarbeitung®“ Markt Altdorf

Begriindung Seite  2vonll
Inhaltsverzeichnis

1. AANTBSS ettt b e e R b e R b b et e e R E bt e e e h bt e e e e R b et e e e b be e e e e nbe e e e e nbreeeennnes 3
2. Umgriff und Beschreibung des Planungsgebietes ... 3
2.1 Abgrenzung des GeltUNgShEIrEICHES ..........ccciiiiiiii e r e e e e aans 3
2.2 Beschreibung der derzeitigen SIUALION .........cuueiiiiiiiiieiii e 3
2.3 Lage im Raum und im SiedlungSgeflige.......ccouuiiiiiiiii et e e e e e e e e e e e 3
3. Ubergeordnete PlanuUngSVOrgabeN .........cc.cueiiuiicieriereeiesisiesesieestese et sa e ese s saesssaesaeaas 3
3.1 Vorgaben der Landesplanung — LEP 2013 —.........ooviieiiiiiiiiiiiee ettt ee e e e s s sntrane e e e e e sanarnaeeeee s 3
3.2 Vorgaben der RegioN@IPIANUNG ........eviiiiiiiieiiiiii ettt 4
3.3 Flachennutzungs- und LandSChaftSPlan ..........c..oooiiiiiiiiiiiie e 4
4. Grundziuge der Planung und ZielSEtZUNG ......c..oeoiiiiiii it 4
4.1 Anwendung des § 13a BauGB ,Bebauungsplane der Innenentwicklung“...........cccccccoovviiiinnnnnnn. 4
4.2  Stadtebauliche ASPEKLE .........ccoovviiiiiii 5
v B €1 ¥ T (o o1V o o [P OO PTPPPN 6
5. Offentliche Belange unter Beriicksichtigung der Planungsziele ...........cccccoeeevvivevevecvenenae, 7
LT Y 7= T4 = o | PSSO 7
5.2  Hydrogeologie und Wasserwirtschaft.............cccccvvveiiii 7
5.3 VEr- UNG ENESOMGUIND ..eeiiiiiiiii ittt ettt ettt e ek et e s skt e e e et e e e annb e e e e ennbeeeeennes 8
5.4 IMMISSIONSSCRULZ ....eeiiiiiie ettt e e e e st e et e e e e e s bbb b e e e e e e e e e annbrneeeaeeas 9
LR A 11 =T (= o USSR 9
5.6  Aufschittungen und AbGrabUNQEN.......ccoooiii i 9
5.7  DenKMAIPTIEUE ... ——————— 9
6. Nachrichtliche UDErNaNMEN .............ccoiuiiiioiiececeeeeeee ettt ettt ettt 9
7. Ermittlung der Brutto- und Nettobauflache, Flachenbilanz............ccccoviiiiiiiciie 10
8. VOrausSSIChEIICNE KOSTEN ....uuiiiiiiii e 10
8.1 Voraussichtliche Kosten der WasSServersOrguNG .......ccoooveeeearieeeeinieeeeenieeeessiee e et e s sieee e 10
8.2 Voraussichtliche Kosten der Abwasserbeseitigung ..., 10
8.3  Finanzierung der ErschlieBUNGSKOSIEN......ccciiiiiiiiiiiie e 10
Anlagen

m zu textliche Festsetzung Punkt 0.2.3.1 Bebauungs- und Griinordnungsplan
Artenliste flr GehOIzpflanZuNgen ... 11

m Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zum Bebauungs-
und Grunordnungsplan Deckblatt Nr. 1 ,GE Moosweide Uberarbeitung®
Mit SKizze BestandsSitUation ...........cooiiiiiiiiiieee e e e e M1:1.000



Bebauungs- und Griinordnungsplan Deckblatt Nr. 1 ,,GE Moosweide Uberarbeitung®“ Markt Altdorf
Begriindung Seite 3vonll

1. Anlass

Die Marktgemeinde Altdorf beabsichtigt eine Anderung innerhalb des bestehenden Bebauungs- und
Grinordnungsplans des Gewerbegebiets ,Moosweide“ vom 04.08.2000. Der Anlass hierfir ist ein
Neubau eines Lebensmittelmarktes am Sonnenring 9. Der bestehende, nicht mehr genutzte Super-
markt innerhalb des Geltungsbereichs soll abgerissen werden. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
wird das derzeitige Gewerbegebiet in ein Sondergebiet umgewandelt.

Der Geltungsbereich des neuen Bebauungs- und Grunordnungsplans umfasst 0,54 ha. Es wird ein
Sondergebiet mit Zweckbestimmung Einzelhandel fiir Lebensmittel und Getranke ausgewiesen.
In diesem wird die maximale Verkaufsflache fur einen Lebensmitteldiscounter inklusive Backshop mit
insgesamt 1.300 m2 festgesetzt.

Aufgrund der Anwendung des 8 13a BauGB entféllt ein Parallelverfahren. Es ist kein gesondertes
Bauleitplanverfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Die Anpassung der Ge-
bietskategorie in ein Sondergebiet wird aufgrund des Verfahrens nach § 13a BauGB nachtréglich im
Wege der Berichtigung angepasst.

2. Umgriff und Beschreibung des Planungsgebietes
2.1 Abgrenzung des Geltungsbereiches

Die GroRe des Geltungsbereichs des Bebauungs- und Grinordnungsplans betragt 5.369 m2. Das
Planungsgebiet liegt innerhalb des Ortsgebiets von Altdorf und wird wie folgt umgrenzt:

- im Osten durch die Sternstral3e,

- im Suden durch den Sonnenring,

- im Westen durch das benachbarte angrenzende Gewerbe,

- nordlich durch Grinzug.

2.2 Beschreibung der derzeitigen Situation

Der Geltungsbereich ist bereits mit einem Lebensmittelmarkt und den zugehdrigen Kunden-
Stellplatzen weitestgehend bebaut bzw. versiegelt. Die einzigen unversiegelten Bereiche stellen klein-
flachige Grinflachen im Randbereich der Verkehrsflachen dar.

Die derzeitige Gelandeoberflache befindet sich in einer Héhenlage von 394 muNN.

2.3 Lageim Raum und im Siedlungsgefiige

Das Planungsgebiet liegt nordlich der Kreisstralle LA 52 und bildet Teil eines bestehenden, grof3fla-
chigen Gewerbegebiets. Im Osten, Westen und Stiden grenzt weitere Bebauung des Gewerbegebiets
an. Nordlich befindet sich in Anschluss an einen Griinzug ein Wohngebiet. Nordwestlich verlauft die
Bundesautobahn A 92.

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des im Flachennutzungsplan dargestellten Gewerbegebiets. Nun
wird innerhalb des Geltungsbereichs des Deckblatts zum Bebauungs- und Grinordnungsplans zum
Gewerbegebiet ,Moosweide Uberarbeitung“ eine Umwandlung des Gewerbegebiets in ein Sonderge-
biet geplant.

Der Geltungsbereich des Deckblatts zum Bebauungs- und Grinordnungsplan umfasst insgesamt 0,54
ha und liegt ca. 700 m vom Ortskern von Altdorf entfernt. Erschlossen ist das bestehende Gewerbe-
gebiet Uber die Kreisstrale LA 52 und die Staatsstrale 2045. Die nachstgelegene Autobahnan-
schlussstelle, die Anschlussstelle Landshut-West, befindet sich stidwestlich des Geltungsbereichs in
rund 3 km Entfernung.

3. Ubergeordnete Planungsvorgaben
3.1 Vorgaben der Landesplanung — LEP 2013 -

Nach der ,Strukturkarte“ Anhang 2 des Landesentwicklungsprogramms (LEP) liegt der Markt Altdorf
innerhalb der Region 13 Landshut. Die Karte weist die Stadt Landshut als Oberzentrum aus. Der
Markt Altdorf befindet sich als angrenzende Nachbar-Gemeinde im unmittelbaren Einflussgebiet des
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Oberzentrums. Die Marktgemeinde selbst wird in der Strukturkarte als ,Landlicher Raum mit Verdich-
tungsansatzen® dargestellt.

3.2 Vorgaben der Regionalplanung

Die Marktgemeinde Altdorf zahlt zur Region 13 Landshut (vgl. Regionalplan, Stand 13. Juni 2014). Im
Regionalplan sind im Planungsgebiet keine Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete zur Rohstoffsicherung
und keine landschaftlichen Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete dargestellt. Das nachste landschaftliche
Vorbehaltsgebiet liegt in gut 500 m Entfernung des Geltungsbereichs. Dabei handelt es sich um die
groR¥flachigen Waldbesténde 6stlich und norddstlich von Eugenbach.

3.3 Flachennutzungs- und Landschaftsplan

Fur den Bereich des Marktes Altdorf besteht ein rechtswirksamer Flachennutzungs- und Landschafts-
plan. Der Geltungsbereich ist dort als ,Gewerbegebiet (GE)“ dargestellt. Nordlich angrenzenden be-
findet sich eine Grinflache.

Die Anpassung erfolgt nach § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB nach dem Satzungsbeschluss im Wege der
Berichtigung. Diesbezlglich soll die Art der baulichen Nutzung im Bereich des bestehenden ,Gewer-
begebiet* Moosweide in ein ,Sondergebiet” nach § 11 BauNVO umgewandelt werden.
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4. Grundzuge der Planung und Zielsetzung
4.1 Anwendung des § 13a BauGB ,,Bebauungspléne der Innenentwicklung*

Der 5.369 m2 groRe Geltungsbereich tberplant Teilflachen innerhalb des rechtskraftigen Bebauungs-
plans Gewerbegebiet ,Moosweide-Uberarbeitung*. Das Verfahren nach § 13a BauGB wurde von der
Marktgemeinde Altdorf gewahlt. Die Entscheidung fur die Verfahrensart obliegt der Marktgemeinde
Altdorf. Folgende Gesichtspunkte rechtfertigen die Verfahrensdurchfiihrung nach § 13a BauGB:

1. Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Siedlungsgebietes und ist bebaut bzw. an allen Seiten
auf3er im Norden (Griinzug) von Bebauung umgeben. Es handelt sich somit um eine MalRnahme
der Innenentwicklung.
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2. Die festgesetzte Grundflache liegt unter 20.000 m2 (vgl. Geltungsbereich 5.369 m2).

3. Die Planung féllt nicht unter die Vorhaben, deren Zulassigkeit einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem UVPG oder nach Landesrecht erfordern.

4. Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Schutzgiter nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB. Eine entsprechende Bestandsaufnahme und Bewertung wird als gesonderter
Bestandteil der Begriindung ,Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB* (11 Sei-
ten) beigefigt.

Es erfolgt keine Umweltprifung. Gemafl 8 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltpriifung nach 8 2
Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von den Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der Zusammenfas-
senden Erklarung nach 8§ 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen. § 4c BauGB (Monito-
ring) wird nicht angewendet.

Es ist kein Ausgleich fir die Eingriffe in Natur und Landschaft zu leisten. GemaR § 13a Abs. 2 Satz
4 BauGB gelten die Eingriffe, die aufgrund der Bebauungsplanaufstellung zu erwarten sind, als im
Sinne des 8§ la Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléassig. Die
Eingriffsregelung gemaf § 1a Abs. 3 BauGB ist daher nicht anzuwenden.

Die Abweichungen zu den Darstellungen im Flachennutzungsplan (Anderung der Nutzungsart)
werden nachtraglich im Wege der Berichtigung angepasst. Aufgrund der Anwendung des § 13a
BauGB entfallt hier ein Parallelverfahren.

4.2 Stadtebauliche Aspekte

Geplant sind der Abriss des bestehenden brach gefallenen Supermarkts und der Neubau eines
Lebensmittelmarktes (Lebensmitteldiscounter). Die Verkaufsflache des neuen Marktes ist mit einer
Obergrenze von max. 1.300 m2 klar definiert. Hierin ist ein Backshop mit bis zu 100 m? Verkaufsflache
enthalten. Es ist dadurch lediglich die Errichtung eines Betriebes nach den heutigen Standards in-
nerhalb der bebaubaren Flache mdglich (ein Lebensmitteldiscounter). Die Zweckbestimmung ,Einzel-
handel fir Lebensmittel und Getranke“ schlief3t hierbei einen in Lebensmitteldiscountern dblichen,
untergeordneten Anteil von Non-Food-Sortimenten mit ein.

Fur die zugehorige Aul3engastronomie wird die Obergrenze von 20 Sitzplatzen festgelegt. Durch die
vorliegende Bauleitplanung wird das bestehende Gewerbegebiet in ein Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung ,Einzelhandel fur Lebensmittel und Getranke* geandert.

In der nachstehenden Tabelle werden die Festsetzungen des bestehenden Gewerbegebiets und des
geplanten Sondergebiets gegenlber gestellt.

bestehendes GE geplantes SO

lassige Nut . o . .
zulassige Rutzung nicht zulassig sind gemaf § 1 Abs. 5, | Einzelhandelsbetrieb fur Lebens-

6, 8 und 9 BauNVO Tankstellen am | mittel und Getranke
nordlichen Sonnenring sowie Ver-

.. B Verkaufsflache
tatt ; ;
gnugungsstatien Lebensmitteldiscounter
max. 1.300 m2
gr;;dflachenzahl max. 0.8 max. 0,8
gle:szchossflachenzahl max. 1,6 max. 1,6

Wohn-, Geschéafts- und Burogebaude
max. 9,0 m ab OK-ErschlieRungs-
Wandhohe stral3e max. 9 m
Betriebsgebdude max. 12 m ab OK-
ErschlieBungsstralie

Firsthohe - -

Dachform Flach-, Pult- oder Satteldach; Sattel- | Flachdach; Satteldach 15 — 24 °;
dach 26 — 42°, Pultdach 6 — 24° Pultdach 6 — 24 °
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Der Bebauungsplan stellt innerhalb seines Geltungsbereichs eine geordnete bauliche Entwicklung des
Gebietes sowie eine wirtschaftliche und sinnvolle ErschlieRung dar. Diese erfolgt von zwei Seiten, im
Siiden vom Sonnenring und im Westen von der Sternstral3e.

Im Sondergebiet werden 2.679 m2 private Verkehrs- und ErschlieBungsflache und 878 m2 Flachen
zum Anpflanzen festgesetzt, siehe Flachenbilanzen auf Seiten 10. Mit den geplanten 71 PKW-
Stellplatzen werden die Vorgaben der Stellplatzsatzung des Marktes Altdorf nicht eingehalten (1 Stell-
platze je 10 m2 Verkaufsflache).

Nach der Stellplatzverordnung des Marktes Altdorfs missten insgesamt 99 Stellplétze fur den Le-
bensmittelmarkt errichtet werden. Abweichend von der Stellplatzsatzung des Markts ist fir die Stell-
platzermittlung ein Stellplatz je 15 m2 Nettoverkaufsfliche anzusetzen. Daraus ergeben sich nur 66
notwendige Stellplatze.

[ Werbeanlagen

Die textliche Festsetzung 0.1.6 ,Werbeanlagen und Beleuchtung“ wird nur zum Teil aus dem derzeit
rechtkréftigen Bebauungsplan ,GE Moosweide Uberarbeitung” iilbernommen, da diese nicht mehr den
aktuellen Gegebenheiten vor Ort und den aktuellen Anforderungen entspricht. Die textlichen Festset-
zungen 0.1.6.1 bis 0.1.6.3 sind entsprechend neu gefasst.

Werbeanlagen sind an Gebauden bis zu einer Flache von maximal 5 m2 und einer maximalen Hoéhe
von 3,00 m beleuchtet, einseitig wirkend, zuldssig. Pro Fassadenseite sind maximal 2 Werbungen
zuléssig. Werbeanlagen haben sich in MaRRstab, Form, Farbgebung und Anbringungsart dem Bauwerk
sowie dem Landschafts-, Orts- und StraRenbild anzupassen und dem umgebenden Gebaudebestand
unterzuordnen.

Werbeanlagen auf dem Dach sind unzulassig. Ausnahmsweise sind zwei senkrechte Werbetafeln mit
maximal 8 m2 Flache je Tafel zulassig, die sich dem First unterordnen.

Zudem ist ein Werbeturm bzw. Pylon (siehe Planzeichen 3.2) zuldssig. Freistehende Werbeanlagen
sind vor dem Lebensmittelmarkt innerhalb der Baugrenze zuléssig. Werbeanlagen mit blendenden
Materialien sowie wechselndem oder bewegtem Licht sind unzulassig.

Insgesamt werden die Gebote der folgenden Aspekte erflllt:

- des Immissionsschutzes auf umgebende Nutzungen,

- der Regelung des Wasserabflusses,

- des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden und damit den Anliegen der Raumordnung und
Landesplanung,

- des Naturschutzes und der Landschaftspflege,

- des Landschaftsbildes.

Zusammenfassend stellt das Baugebiet nach stadtebaulichen Gesichtspunkten eine sinnvolle bauli-
che Entwicklung dar und ermdglicht durch die Schaffung und Sicherung von Arbeitsplatzen sowie die
Deckung der Gewahrleistung des taglichen Bedarfs eine nicht unbedeutende Starkung der Marktge-
meinde in wirtschaftlicher Hinsicht.

4.3 Griunordnung
[ Grunordnerische Konzeption — Flachen zum Anpflanzen —

Im Geltungsbereich bestehen bisher insgesamt 9 Einzelbdaume (4 Kugel-Robinien, 4 Silber-Ahorn, 1
Spitz-Ahorn, siehe Skizze Bestandssituation M 1 : 1.000) sowie eine Baum-Strauch-Hecke im nord-
westlichen Geltungsbereich. Von den 9 Einzelbdumen werden 5 als zu erhalten festgesetzt. Ebenso
wird die Hecke als zu erhalten festgesetzt. Die vier Kugel-Robinien zwischen dem doppelreihigen
Stellplatz vor dem Lebensmittelmarkt kénnen in der Planung nicht berticksichtigt werden.

Im Zuge der Planung werden zudem 9 Baume zu pflanzen festgesetzt. Somit wird die im rechtskrafti-
gen Bebauungs- und Grinordnungsplan ,GE Moosweide Uberarbeitung festgesetzte Anzahl an
Baumen erreicht.
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Ziel der Planung ist eine mdglichst hohe Flexibilitdt und Nutzbarkeit des Sondergebietes. Daher kon-
zentrieren sich die zeichnerischen Festsetzungen zur Grunordnung auf die Herstellung einer leis-
tungsféhigen Randeingriinung als Flachen zum Anpflanzen (vgl. Festsetzungen 13.5 und 0.2.1). Die
Randeingriinung auf den privaten Griinflichen kann als Rasenflache, Magerrasen, Wiese, Stauden-
pflanzung, Zwergstraucher oder flachige Gehdlzpflanzung erfolgen.

Die Zielsetzung der Griinordnungsplanung beruht auf einer landschaftsvertraglicheren Einbindung der
Gebéude in ihr Umfeld. Es erfolgt hierdurch die Schaffung einer lockeren Randstruktur.

Ein optimaler Durchgrinungsgrad soll durch die textliche Festsetzung nachhaltiger interner Grinfla-
chen mit einem Anteil von 20 % der privaten Grundstiicksflachen (Festsetzung 0.2.1.1) gewahrleistet
werden. Dieser Flachenanteil ist lagemaRig durch die zeichnerisch festgesetzten privaten Griinflachen
noch nicht nachgewiesen.

[ Raumkonzept — Gehdélzpflanzungen und Einfriedung —

Die Gebaudeentwicklung bleibt mit Wandhdhen bis max. 9,0 m in einem landschaftsvertraglichen
Rahmen. Insgesamt werden 9 Neupflanzungen von Grof3bdumen lagemaRig festgesetzt. Diese sind
zu pflegen, zu erhalten und bei Verlust den Festsetzungen entsprechend nach zu pflanzen. Durch die
Erganzung der bestehenden Bepflanzung, den Erhalt von 5 GroRbaumen und der Hecke im Nordwes-
ten des Geltungsbereichs wird der Baukérper in die Landschaft eingebunden.

(] Flachenversiegelung und Versickerungsflachen

Aufgrund der Nutzung als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel fir Lebensmittel und
Getranke" ist ein sehr hoher Versiegelungsgrad zu erwarten. Daher sind die ErschlieBungsflachen auf
ein Mindestmald zu minimieren. Weiterhin soll die Versickerungsfahigkeit des Bodens durch wasser-
durchlassige Belage zumindest fur Standflachen und untergeordnete Lagerflachen sowie untergeord-
nete Verkehrsflachen wie z. B. Rad- und FuBwege sowie PKW-Stellplatze gewahrt werden. Derzeit
wird angestrebt sdmtliche Verkehrsflachen wasserdurchlassig zu gestalten.

Mit den textlichen Hinweisen 0.3.3.2 und 0.3.3.6 wird auf eine flachige Versickerung des anfallenden
Dach- und unverschmutzten Oberflachenwassers innerhalb der privaten Griinflachen hingewiesen. Es
werden voraussichtlich unterirdische Rigolen geplant.

5. Offentliche Belange unter Beriicksichtigung der Planungsziele
5.1 Verkehr

Durch die am Ostrand und Stdrand des Geltungsbereichs verlaufende Sternstraf3e und den Sonnen-
ring sowie die Nahe zur Bundesautobahn A 92 ist eine gute verkehrliche Anbindung gegeben. Die
ErschlieBung des Sondergebiets erfolgt tiber die genannten beiden StraRen. Uber die Moosstrafie
und die KreisstralRe LA 52 ist ein Anschluss zur A 92 gegeben.

5.2 Hydrogeologie und Wasserwirtschaft

Das bestehende Geldnde befindet sich laut Daten aus dem Bayernatlas in einer Hohenlage von 994
mUNN. Es handelt sich um eine ebene, bereits anthropogen Uberformte Flache.

Der Geltungsbereich befindet sich auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten. Aufgrund der (iber-
wiegend Uberbauten Flachen ohne Bodeninformation ist fir das Planungsgebiet eine Abgrenzung von
wassersensiblen Bereichen nicht mdglich. Teilbereiche sind mdglicherweise Uberschwemmungsge-
féhrdet.

Der Grundwasserstand ist im Planungsgebiet bei 391 miNN, d. h. in etwa 3 m unter der Gelénde-
oberflache zu erwarten. Ca. 350 m 6stlich des Geltungsbereiches befindet sich das Uberschwem-
mungsgebiet der Pfettrach.

Es werden entsprechende Hinweise vorgesehen, die den Umgang mit wassergefadhrdenden Stoffen
regeln, so dass eine Beeintrachtigung des Grundwassers ausgeschlossen wird (vgl. textliche Hinwei-
se 0.3.3.1 und 0.3.3.5). Ebenso enthalten die textlichen Hinweise Aussagen dazu, wie mit unver-
schmutztem Niederschlagswasser umzugehen ist. Dieses ist in Muldenrigolen oder Sickermulden zur
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Versickerung zu bringen (vgl. textlicher Hinweis 0.3.3.6). Dabei ist die Methode der flachigen Versi-
ckerung Uber belebte Bodenschichten zu bevorzugen.

[ Hang-, Schicht- und Grundwasser

Soweit erforderlich sind Schutzvorkehrungen gegen Hang-, Schicht- und Grundwasser durch den
jeweiligen Grundstiickseigentimer eigenverantwortlich zu treffen. Der Grundwasserstand ist im Pla-
nungsgebiet bei 391 mUNN, d. h. in etwa 3 m unter der Gelandeoberflache zu erwarten.

5.3  Ver-und Entsorgung
(] Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser wird durch den Wasserzweckverband Isar-Gruppe si-
chergestellt.

] Léschwasserversorgung

Um den Bedarf an Loschwasser sicherzustellen, erfolgt im Rahmen des Bauleitplanverfahrens eine
Abstimmung mit der zustandigen Feuerwehr. Sofern eine Léschwasserversorgung hicht geleistet wer-
den kann, ist eine Loschwasserversorgung auf dem Privatgrundsttick Uber entsprechende Léschwas-
sertanks im Rahmen des Einzelgenehmigungsverfahren sicherzustellen.

[ Abwasserbeseitigung

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem (getrennte Ableitung von Schmutz- und Niederschlagswas-
ser). Das Schmutzwasser wird der zentralen Klaranlage der Stadt Landshut zugeleitet.

[ Abfallbeseitigung

Die Mullbeseitigung ist auf Landkreisebene zentral geregelt.

] Elektrizitat

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch den Netzbetreiber E.ON-Bayern, Kundencenter
Altdorf.

] Telekommunikation

Der Geltungsbereich ist an das Netz der Deutschen Telekom AG angeschlossen.

In allen Stra3en bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone fir
die Unterbringung der Telekommunikationslinie vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen“ der Forschungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe
1989 — siehe hier u. a. Abschnitt 3 — zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch die Baumpflan-
zungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert wer-
den.

(] Gasleitung

Die Gasversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Landshut.
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5.4 Immissionsschutz

Nach § 1 (5) BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen insbesondere die Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu beriicksichtigen. Mit dem Deckblatt zum Bebauungs- und
Griinordnungsplan "GE Moosweide - Uberarbeitung" beabsichtigt der Markt Altdorf eine Uberplanung
der Grundstiicke FI.Nrn. 1354 und 1354/2 der Gemarkung Altdorf, auf denen sich ein derzeit leer ste-
hender Lebensmittelmarkt befindet. Ausldser fir die stadtebauliche Planung ist der Abriss und Neu-
bau des Lebensmittelmarktes.

Im Zuge der Einzelgenehmigungsverfahren ist auf Anforderung der Bauaufsichtsbehérde der Nach-
weis der Einhaltung der TA Larm zu erbringen.

5.5 Altlasten

Im Planungsgebiet sind keine Altlasten bekannt.

5.6 Aufschittungen und Abgrabungen

Die Erdgeschoss-FulBbodenoberkante darf nicht mehr als 0,30 m Uber dem angrenzenden fertigen
Stralenniveau liegen. Gelandeaufschittungen sind so vorzunehmen, dass auf dem eigenen Gelande
anfallendes Oberflachenwasser nicht auf das Nachbargrundstiick oder auf die Stral3e gelangt.

5.7 Denkmalpflege
Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine Bau- oder Bodendenkmaler.

Sofern bei der Verwirklichung von Bauvorhaben Bodendenkmaler zutage kommen, unterliegen diese
der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz und sind dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege
unverziglich bekannt zu machen.

6. Nachrichtliche Ubernahmen
[ Leitungstrassen

Strom-Freileitungen, Anlagen der bayernnets GmbH, der terranets bw GmbH und der Energienetze
bestehen im gesamten Geltungsbereich nicht.

Bei einer Neupflanzung im Bereich von Leitungstrassen sind der Hinweis DVGW-Hinweis GW 125
.Baumpflanzungen im Bereich unterirdische Versorgungsanlagen® und das ,Merkblatt Gber Baum-
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fur Stral3en-
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten.

Die ErschlieBung ist so zu planen, dass die Verlegung der verschiedenen Versorgungs- und Entsor-
gungsleitungen gem. DIN 1998 ohne gegenseitige Beeintrachtigungen erfolgen kann. Bei der Er-
schlieBung sind die nachstehenden technischen Hinweise und Normen zu beachten:

- DIN 1998 ,Unterbringung von Leitungen und Anlagen in 6ffentlichen Flachen®,

- DIN 19630 ,Richtlinien fir den Bau von Wasserrohrleitungen®,

- DVGW-Hinweis GW 315 ,Hinweis fur Malhahmen zum Schutz von Versorgungsanlagen bei Bau-
arbeiten®.



Bebauungs- und Griinordnungsplan Deckblatt Nr. 1 ,,GE Moosweide Uberarbeitung®“ Markt Altdorf

Begriindung Seite  10von 11
7. Ermittlung der Brutto- und Nettobauflache, Flachenbilanz
[ Ermittlung der Brutto- und Nettobauflache
GeltUNgSDErEICN gESAML........i e r e e e e s st e e e e e e e e sanreraeeeaaeeeanns 5.369 m2
Bruttobauflache geSAMIL..........uuiiiii e e e 5.369 m2
Y o4 8T TS -/-
Nettobauflache (NEUPIANUNG) .....oiiuriiiiiiiiiie ittt 5.369 mz
[ Flachenbilanz nach zeichnerischen Festsetzungen, gegliedert nach den Teilbereichen
Festsetzung Geltungsbereich
gesamt
Umgriff der im Plan dargestellten Baugrenzen 1.812 m?
(= Baufenster) (33,75 %)
private Verkehrs- und
ErschlieBungsflachen )
(v. a. PKW-Stellplatze, (‘21'9633 [,‘/")
Anlieferung) ' 0
Flachen zum Anpflanzen, 878 m?
lagemaRig festgesetzt (16,35%)
Gesamt 5.369 m?2

8. Voraussichtliche Kosten
8.1 Voraussichtliche Kosten der Wasserversorgung

Die Anschlusskosten errechnen sich nach der Satzung des Zweckverbandes zur Wasserversorgung
der Isargruppe I.

8.2 Voraussichtliche Kosten der Abwasserbeseitigung

Die Anschlusskosten werden nach der Beitrags- und Geblhrensatzung zur Entwasserungssatzung
(BGS-EWS) der Marktgemeinde Altdorf berechnet.

8.3 Finanzierung der ErschlieBungskosten

Die erforderlichen Mittel zur Finanzierung der ErschlieBungsmalRnahmen werden im Haushaltsplan
der Marktgemeinde Altdorf berticksichtigt. Durch die Nutzungsénderung sind keine zusatzlichen Kos-
ten zu erwarten.

Landshut, den 13.12.2016

Dipl.Ing. Marion Linke
Stadtplanerin und
Landschaftsarchitektin BDLA
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= Anhang zu textliche Festsetzungen Punkt 0.2.3.1

0.2.3.1  Artenliste fur Geholzpflanzungen

GrofRbaume

Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Fraxinus excelsior
Juglans regia

Pyrus calleryana
‘Chanticleer'
Quercus robur

Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Heister

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Malus sylvestris
Prunus avium
Prunus padus
Pyrus pyraster
Quercus robur
Salix alba

Tilia cordata
Ulmus carpinifolia

Straucher

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus carthaticus
Rosa canina

Rosa pimpinellifolia
Rosa rubiginosa
Salix caprea

Salix purpurea
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Begrinung auf privaten Griinflachen und Stellplatzbegriinung,
Pflanzqualitat: Hochstamm, 4x verpflanzt, StU 20-25 cm
(siehe Planzeichen 13.1)

Berg-Ahorn
Spitz-Ahorn
Gewdhnliche Esche
Echte Walnuss
Chinesische Wild-Birne

Stiel-Eiche
Winter-Linde
Sommer-Linde

fur Randeingriinung der Parzellen (siehe Planzeichen 9.2),

Anteil der Heister 10 %

Pflanzqualitat:  verpflanzter Heister, mind.3-5 Grundtriebe,
200-250 cm

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Hainbuche
Esche
Holz-Apfel
Vogel-Kirsche
Trauben-Kirsche
Holz-Birne
Stiel-Eiche
Silber-Weide
Winter-Linde
Feld-Ulme

fur Randeingriinung der Parzellen (siehe Planzeichen 9.2),
Pflanzqualitat:  verpflanzter Strauch, mind.3-5 Grundtriebe,
60-100 cm

Kornelkirsche
Blut-Hartriegel
Haselnuss
Pfaffenhiitchen
Faulbaum

Liguster

Gemeine Heckenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdorn
Hunds-Rose
Bibernell-Rose
Wein-Rose
Sal-Weide
Purpur-Weide
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball



