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TEIL A) BEBAUUNGSPLAN

1 LAGE IM RAUM

Die Marktgemeinde Altdorf liegt im Norden der Stadt Landshut an einer Entwicklungs-
achse von Uberregionaler Bedeutung, direkt angrenzend an das Stadtgebiet von
Landshut.

Der Markt Altdorf ist raumordnerisch der Region Landshut (13) zuzuordnen und gehdrt
als Unterzentrum nach dem Landesentwicklungsprogramm zum Stadt- und Umland-
bereich des Oberzentrums Landshut.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes/Grinordnungsplanes Photovoltaikanlage
Brunnau liegt im Stidwesten des Hauptortes Altdorf an der Eisenbahnlinie Landshut -
Miinchen.

In nachfolgender Abbildung ist die rdumliche Lage aufgezeigt.

=,

a d/_/\lfugg_ﬂ:hac‘)}_ ; L
"

Quelle: https:/geoportal.bayern.de (verandert, 0.M.)

2 INSTRUKTIONSGEBIET

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes/ Griinordnungsplanes Photovoltaikanlage
Brunnau liegt auf folgenden Grundstiicken:

Flurnummer 1687 (Tf.), Gemarkung Eugenbach
Flurnummer 1699 (Tf.), Gemarkung Eugenbach
Flurnummer 1535 (Tf.), Gemarkung Eugenbach

Der Planungsumgriff beinhaltet eine Gesamtflache von ca. 2,53ha und wird dabei fol-
gendermaf3en begrenzt:

Im Norden: landwirtschaftliche Nutzflache auf Fl.-Nr. 1687

Im Westen: landwirtschaftliche Nutzflache auf FI.-Nr. 1687

Im Siden: Feldfahrt auf Fl.-Nr. 1699, daran anschlieBend Graben und Eisenbahn-
linie

Im Osten: Miinchnerauer StraBe auf FI.-Nr. 1535
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ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Veranlassung

Anlass far die Erstellung des Bebauungs-/ Grinordnungsplanes ist es, auf einer im
AuBenbereich liegenden Flache ein Sondergebiet flr regenerative Energienutzung zu
ermoglichen. Die Flache befindet sich innerhalb eines 110 m —Korridors entlang der
Bahnlinie Landshut — Minchen.

Eine lebenswerte Umwelt zu schaffen und zu erhalten, gehdrt zu den vorrangigen Zie-
len von Politik und Gesellschaft. Umweltbelastungen durch Schadstoffimmissionen,
Klimaveranderungen und knapper werdende Ressourcen machen neue Denkansatze
und das ErschlieBen alternativer Energiequellen erforderlich.

Die Sonne als stéandige Energiequelle liefert téglich das 15.000-fache des Weltener-
giebedarfs. Unter den regenerativen Energien bietet dabei die Photovoltaik langfristig
die gréBten Potentiale zur Stromerzeugung.

In diesem Fall stellt der Planungsbereich ideale Voraussetzungen zu einer derartigen
Nutzung durch die vorhandene Topographie dar, die auch aus wirtschaftlichen Ge-
sichtspunkten zur Betreibung einer Freiflachenphotovoltaikanlage beitragen.

Erméglicht werden soll diese Zielsetzung entsprechend den Vorgaben bzw. Aussagen
der Landes- und Regionalplanung, derartige Flachen fir alternative Energiegewin-
nung bereitzustellen.

Es wird beabsichtigt die vorliegende Flache als Freiflachenphotovoltaikanlage zu nut-
zen. Erforderlich hierfir ist entsprechend den gesetzlichen Vorgaben die Ausweisung
eines Sondergebietes nach § 11 BauNVO, um den rechtlichen Anforderungen gerecht
zu werden und die Belange des Stadtebaus und der Landschaftsplanung in Einklang
zu bringen. Aus diesem Grund wird im Zuge des Planaufstellungsverfahrens ein inte-
grierter Grinordnungsplan erstellt, sowie die Auswirkungen der Planung auf die Um-
gebung durch eine Umweltprifung vorgenommen, die im Vorfeld der Planung als un-
umganglicher Bestandteil dient. Zweckbestimmung dieses Sonstigen Sondergebietes
ist die Photovoltaiknutzung. Zudem erfolgt parallel die Fortschreibung des rechtswirk-
samen Flachennutzungsplanes/ Landschaftsplanes des Marktes Altdorf, um insge-
samt die planungsrechtlichen Voraussetzung flir die Realisierung des geplanten Vor-
habens zu schaffen.

Erneuerbare — Energien - Gesetz (EEG)

Ziel ist es, den Ausbau der erneuerbaren Energien dynamisch voranzutreiben, mit
dem Ziel und unter Berlcksichtigung des Ausstiegs aus der Kernenergie.

Das EEG ordnet die Férdervoraussetzungen in der solaren Energiegewinnung im Be-
reich Photovoltaik. In diesem Zusammenhang wurden die Einspeisevergltungen defi-
niert und auf die wirtschaftlichen Entwicklungen in dieser Branche abgestimmt. Fér-
derfahig sind demnach Flachen entlang Gberértlicher Hauptverkehrstrassen wie Bun-
desautobahnen und Bahnlinien. Hier wurde die Férderung fur Freiflachenanlagen auf
einem beiderseitigen Korridor entlang dieser Verkehrstrassen erweitert. Ebenso for-
derfahig sind Konversionsflachen und benachteiligte Gebiete.
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3.2

3.3

Bestand
Geltungsbereich

Der Geltungsbereich stellt sich als Ackerflache dar. Vegetationsstrukturen fehlen hier
vollstandig.

Umfeld

Das gesamte Umfeld ist landwirtschaftlich und durch gewerbliche Nutzung geprégt,
Ackerflachen dominieren den Landschaftsausschnitt. Die nachstgelegenen Wohnbe-
reiche liegen 6stlich in einer Entfernung von ca. 35m (Wohnh&user 6stlich der Minch-
nerauer Straf3e).

Entwicklung

Durch die vorliegende PlanungsmaBnahme werden Sondergebietsflachen im Sldwes-
ten des Hauptortes Altdorf zur Nutzung als Freiflichenphotovoltaikanlage geschaffen
und diese durch entsprechende EingriinungsmaBnahmen in die umgebende Land-
schaft eingebunden.

Die Nutzung der Anlage wird zudem vorerst auf eine Dauer von 30 Jahren beantragt.
AnschlieBend kann Uber eine Weiternutzung oder entsprechende RlckbaumaBnah-
men entschieden werden. Dabei wird entsprechend den Zielen der Landesplanung die
Nutzung regenerativer Energien gefdrdert.

RAHMENBEDINGUNGEN

Rechtsverhaltnisse

Mit Datum vom 20.07.2004 ist die Neufassung des Baugesetzbuches im Rahmen des
Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzes an die EU-Richtlinien in Kraft getreten. Die
Umsetzung der Plan-UP-Richtlinie gilt hierbei als inhaltlicher Schwerpunkt der Novelle
2004, und stellt eine umweltpolitische Ergédnzung in der Bauleitplanung dar. Daraus
resultierend leitet sich fir (fast) alle Bauleitplanungen die Erforderlichkeit einer Um-
weltprifung ab, die in einem eigenstandigen Umweltbericht zu dokumentieren ist und
dieser wiederum Bestandteil der Begriindung zum Bauleitplan wird.

Der Geltungsbereich liegt vollstandig im AuBenbereich. Aus baurechtlichen Gesichts-
punkten bleibt daher fiir das betroffene Planungsgebiet festzustellen, dass derzeit kein
Baurecht entsprechend den MafBBgaben des Baugesetzbuches besteht. Dies soll nun
durch das vorliegende Bauleitplanverfahren erwirkt werden, wobei im Parallelverfah-
ren auch eine Anpassung des Flachennutzungsplanes Gber Deckblatt Nr. 11 erfolgt.
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4.2

4.3
4.3.1

Umweltprifung

GemaRB § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung erforderlich, in der die vo-
raussichtlichen, erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung héangen von der jeweiligen Pla-
nungssituation ab und werden von der Kommune in Abstimmung mit der Genehmi-
gungsbehérde festgelegt.

In diesem Fall erfolgt die Erarbeitung der Umweltprifung parallel zur Aufstellung des
Bebauungsplanes/ Griinordnungsplanes und dient somit gleichzeitig als Planungsgrund-
lage fur das laufende Bauleitplanverfahren.

Um entsprechend den gesetzlichen Mdglichkeiten Doppelpriifungen in der Bauleitpla-
nung zu vermeiden, kann hinsichtlich der Umweltprifung auf der Ebene der im Paral-
lelverfahren erarbeiteten Fortschreibung des Flachennutzungsplanes/ Landschafts-
planes durch Deckblatt Nr. 11, auf die Aussagen in der qualifizierten Bauleitplanung
zurlickgegriffen werden (Abschichtung geman § 2 Abs. 4 BauGB).

Die Erkenntnisse der Umweltprifung sowie die daraus resultierende Zusammenfas-
sung, gelten somit inhaltlich auch fir das Anderungsverfahren zum Flachennutzungs-
plan/ Landschaftsplan, sie werden jedoch um Aussagen zu Alternativstandorten er-
ganzt.

Hinsichtlich der darin gewonnenen Erkenntnisse wird auf Punkt C) UMWELTBE-
RICHT der Begriindung verwiesen.

Planungsvorgaben
Landesentwicklungsprogramm

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) in der Fassung vom 01.09.2013
enthalt als Leitbild einer nachhaltigen Raumentwicklung fachibergreifende und rah-
mensetzende Ziele, die einerseits das querschnittsorientierte Zukunftskonzept zur
raumlichen Ordnung und Entwicklung Bayerns konkretisieren, andererseits Leitlinien
darstellen, die im Zuge der Regionalplanung konkretisiert werden. Ziel muss dabei
stets die nachhaltige Entwicklung der Regionen sein.

Das aktuelle Landesentwicklungsprogramm ordnet den Markt Altdorf nach den Ge-
bietskategorien dem Léndlichen Raum mit Verdichtungsansétzen zu.

Dem Markt Altdorf ist die gesetzliche Verpflichtung, Bauleitplane an die Ziele der
Raumordnung anzupassen, bekannt. Da es sich bei diesen Zielen um verbindliche
Vorgaben handelt, die eine abschlieBende Abwagung enthalten, sind sie somit bli-
cherweise einer weiteren Abwagung nicht zuganglich.

Konkret ist zielbezogen Folgendes anzumerken:

54.1 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen

(G) Die rdumlichen Voraussetzungen fir eine vielféltig strukturierte,
multifunktionale und b&uerlich ausgerichtete Landwirtschaft und eine
nachhaltige Forstwirtschaft in ihrer Bedeutung fir die verbrauchernahe
Versorgung der Bevélkerung mit nachhaltig erzeugten Lebensmitteln,
erneuerbaren Energien und nachwachsenden Rohstoffen sowie flir den
Erhalt der natirlichen Ressourcen und einer attraktiven Kulturland-
schaft und regionale Wirtschaftskreisldufe sollen erhalten, unterstitzt
und weiterentwickelt werden.

(G) Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen erhalten wer-
den. Insbesondere hochwertige Béden sollen nur in dem unbedingt
notwendigen Umfang flir andere Nutzungen in Anspruch genommen
werden.

Es findet im Zuge der Planung nahezu keine Bodenversiegelung statt. Die Nutzung
als Extensivgrinland ist in Zukunft méglich und aufgrund der zeitlichen Befristung ge-
hen die Flachen, im Gegensatz zur klassischen Bebauung, nicht dauerhaft verloren.
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4.3.2

(&)
~

Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur

(G) Die Energieversorgung soll durch den Um- und Ausbau der Ener-
gieinfrastruktur weiterhin sichergestellt werden. Hierzu gehdren insbe-
sondere

- Anlagen der Energieerzeugung und - umwandlung,

- Energienetze sowie

- Energiespeicher.

6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien
(Z) Erneuerbare Energien sind verstérkt zu erschlieBen und zu nutzen
6.2.3 Photovoltaik

(G) Freifldchen-Photovoltaikanlagen sollen méglichst auf vorbelasteten
Standorten realisiert werden

Dem Ziel. die Nutzung erneuerbarer Energien verstarkt zu erschlieBen und zu nutzen
kann mit dieser Planung uneingeschrankt Rechnung getragen werden. Der Standort
ist durch die vorhandene Eisenbahnlinie vorbelastet.

7.1.3 Erhalt freier Landschaftsbereiche
(G) Freileitungen, Windkraftanlagen und andere weithin sichtbare Bau-
werke sollen insbesondere nicht in schutzwiirdigen Télern und auf
landschaftsprdgenden Geldnderiicken errichtet werden

Bei den betroffenen Flachen handelt es sich um Flachen, die aufgrund der topografi-
schen Verhéltnisse und der umgebenden Gehdlzstrukturen kaum Fernwirkung besit-
zen. Nur von wenigen Standorten bestehen Uberhaupt Blickbeziehungen zu den Anla-
genflachen, die zudem durch EingriinungsmafBnahmen gemildert werden kénnen.

Regionalplan

Regionalplanerisch  ist  der
Markt Altdorf der Region 13
Landshut  zugeordnet.  Hin-
sichtlich der Ziele der Raum-
ordnung und Landesplanung
ist der Markt Altdorf als Unter-
zentrum beschrieben, das dem
Stadt- und Umlandbereich im
landlichen Raum zugeordnet
wird.

Der Geltungsbereich liegt
vollstandig innerhalb  der
regionalplanerischen Katego-
. ; rie Trenngriin, wobei aber
eme Photovolta|kanlage keme Bebauung im herkommllchen Sinn darstellt, so dass die
Planung diesbeziiglich nicht als Konflikt zu werten ist.

Quelle: http://risby.bayern.de
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4.3.3  Flachennutzungsplan/ Landschaftsplan

Der Flachennutzungsplan/ Landschaftsplan des Marktes Altdorf weist den Planungs-
bereich aktuell als landwirtschaftliche Nutzflache (Acker) aus.

Im Zuge dieses Bauleitplanverfahrens wird der rechtswirksame Flachennutzungsplan/
Landschaftsplan durch die Aufstellung des Deckblattes Nr. 11 im Parallelverfahren
geandert und auf die angestrebte Planungssituation abgestimmt. Die Ausweisung er-
folgt als Sonstiges Sondergebiet gemaB § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung
Photovoltaikanlage.

o

FNP/LP —Bostand FNP/LP — Fortsohrelbung

4.3.4  Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis Landshut

Ziele Feuchtgebiete

Das Planungsgebiet liegt im Gberregionalen Schwerpunktgebiet G.2 Niedermoorzone
im Isartal, zu dem folgende Ziele formuliert sind: Erhalt der Reststrukturen und Artvor-
kommen ehemaliger Niedermoorlandschaft, Wiederausdehnung der Feuchtgebiete
auf den Niedermoorbdden durch Wiederverndssung und Extensivierung der Nutzung,
Erhéhung des Grinlandanteils, Férderung boden- und wasserschonender Bewirt-
schaftungsweisen.

Ziele Gewasser

Der Betrachtungsraum liegt im Uberregionalen Schwerpunktgebiet G Graben und
Kleingewasser in den Niedermoorgebieten des Isartales, zu dem folgende Ziele for-
muliert sind: Wiederausdehnung der Reliktvorkommen bedeutsamer Arten, Minderung
der Entwasserungswirkung und Renaturierung der Grében zu Teillebensrdumen der
Niedermoorkomplexe, Herstellen eines vielfaltigen Spektrums linearer Gewésser, Er-
héhung des Grundwasserspiegels, Schaffung eines Netzes an feuchten bis wasser-
fhrenden Mulden.

Ziele Trockenstandorte / Walder
Zu Trockenstandorten und Waldern sind keine Aussagen getroffen, da diese Lebens-
rdume im Planungsgebiet nicht vorkommen.

4.3.5 Biotopkartierung
Innerhalb des Geltungsbereiches selbst gibt es keine amtlich kartierten Biotope.

Unmittelbar stdlich des Geltungsbereiches grenzt der Biotopbestand mit der Nummer
LA-0025-003 an. Bei der an den Geltungsbereich angrenzenden Teilflache mit der
Nr. 3 handelt es sich um eine Béschung der Bundesbahn, die folgendermaBen be-
schrieben wird, nordwestexponiert, teilweise dichter Gehélzaufwuchs, von nitrophiler
Krautschicht gesaumt, stellenweise Gehdlze fehlend. Feuchte Bereiche mit Schilf und
MadesiB wechseln mit trockeneren, offenen Kiesbereichen ab. In Abschnitten wird
die Béschung von einem Graben begleitet. Schiitzenswert aufgrund ungestérter Suk-
zession und Strukturvielfalt, Ausbreitungsband durch den Westteil des Stadtgebietes.
Vorkommen der Zauneidechse; Rast-, vermutlich auch Nahrungsplatz fiir Rebhihner;
moglicherweise Brutplatz der Dorngrasmicke; wichtige Rickzugsflaiche im weitge-
hend ausgerdumten Isartal; Vernetzungsstruktur.
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4.3.6  Artenschutzkartierung

Es sind in der Artenschutzkartierung (ASK) keine Artnachweise fir den Geltungsbe-
reich und das nahere Umfeld dokumentiert.

4.4 Aussagen zum speziellen Artenschutz

Es fanden keine faunistischen Kartierungen im Zuge des vorliegenden Planaufstel-
lungsverfahrens zur Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange statt. Aufgrund
der standdrtlichen Bedingungen des Planungsbereiches selbst, der ausschlieBlich
ackerbaulich genutzt ist, wird insgesamt davon ausgegangen, dass keine Verbotstat-
bestédnde geman § 44 Abs.1 BNatSchG vorliegen.

Flr die Bestédnde der Biotopbereiche im Umfeld wird nicht von Beeintréchtigungen
durch das vorliegende Projekt ausgegangen, zumal im Regelbetrieb der Anlage mit
keinerlei Stérungen zu rechnen ist. Auch die baubedingten Auswirkungen erscheinen
untergeordnet zu betrachten, da die anvisierte Bauphase nicht mit der Brutperiode der
eventuell im Umfeld vorhandenen Vogelarten zusammenfalit.

Fazit

Fir die lokalen Populationen der relevanten Arten im Umfeld sowie im Geltungsbe-
reich selbst wird nicht von Beeintrachtigungen durch das vorliegende Projekt ausge-
gangen, zumal im Regelbetrieb der Anlage mit keinerlei Stérungen zu rechnen ist.

Es wird insgesamt davon ausgegangen, dass (unter Beachtung der genannten Maf3-
nahmen zur Vermeidung) keine Verbotstatbestdnde gemal § 44 Abs.1 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG bestehen, da der Erhaltungszustand der jeweiligen Populationen nach bishe-
rigem Kenntnisstand erhalten bleibt.

Erganzender Hinweis

Laut Endbericht “Naturschutzfachliche Bewertungsmethoden Freilandphotovoltaikanla-
gen“ des Bundeamtes fiir Naturschutz von 2009 wird die Gefahr von Kollisionen von
Vogeln mit Photovoltaikmodulen oder erhebliche Irritationswirkungen durch PV-
Freiflachenanlagen flr sehr gering gehalten. Firr zahlreiche Vogelarten kénnen die An-
lagen insbesondere in ansonsten intensiv genutzten Agrarlandschaften wertvolle pesti-
zidfreie und ungediingte Inseln sein, die als Brutplatz und Nahrungsbiotop dienen. Dies
gilt z. B. fir Arten wie Feldlerche, Wachtel und Rebhuhn. Mdglicherweise profitieren
auch Wiesenbriterarten, die keine gro3en Offenlandareale bendtigen wie Wiesenpieper
und Braunkehlchen (vgl. auch BfN “Naturschutzfachliche Bewertungsmethoden Frei-
landphotovoltaikanlagen®; 2009). Die schneefreien Bereiche unter den Modulen werden
als Nahrungsbiotope von Sing- und Greifvdgeln genutzt.

Da die Flache insgesamt extensiviert wird, gehen Gefahrdungen Uberwiegend durch die
Beeintrachtigung durch Emissionen aus dem Baubetrieb aus, die hier als untergeordnet
relevant erachtet werden, da die Bauphase auf wenige Wochen beschrankt bleibt.
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5 VERFAHRENSHINWEISE

Fir den Bebauungsplan/ Grinordnungsplan Photovoltaikanlage Brunnau vom
11.09.2017 werden die Vorentwurfsverfahren geman § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
durchgefihrt.

Als Frist zur Abgabe einer Stellungnahme wurde fiir die Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB und fiir die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB der Zeitraum vom 19.10.2017 bis
20.11.2017 festgelegt.

Die Wirdigung und Abwéagung der Stellungnahmen zum Vorentwurfsverfahren wur-
den durch den Marktgemeinderat in der Sitzung vom .... vorgenommen.

Die Offentliche Auslegung fir den Bebauungsplan/ Griinordnungsplan Photovoltaikan-
lage Brunnau in der Fassung vom .... gemaB § 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB er-
folgt in der Zeit vom .... bis .....

Die Wiirdigung und Abwagung der Stellungnahmen zum Entwurfsverfahren wurden
durch den Marktgemeinderat in der Sitzung vom .... vorgenommen.

Der Satzungsbeschluss erfolgte am .....

Nachfolgende Behdérden, Fachstellen sowie sonstige Trager offentlicher Belange wur-
den dabei am Verfahren beteiligt:

Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Amt flr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
Bayerischer Bauernverband
Bayerisches Landesamt flir Denkmalpflege
Bayernnets GmbH
Bund Naturschutz
Deutsche Bahn AG Services Immobilien
Deutsche Bahn Energie
Eisenbahnbundesamt
Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH
Energieversorgungsunternehmen — Bayernwerk AG
Energienetze Stidbayern GmbH
Handwerkskammer
Industrie- und Handelskammer
Infraserv GmbH
Kreisbrandinspektion Landshut
Landesbund fir Vogelschutz
Landratsamt Landshut - Abt. Untere Bauaufsicht
- Abt. Kreisbau-SG 44
- Abt. Immissionsschutz
- Abt. Naturschutz
- Abt. Wasserrecht
- Abt. Gesundheitswesen
- Abt. Tiefbau
Regierung von Niederbayern — Héhere Landesplanung
Regionaler Planungsverband Region 13
Stadtwerke Landshut
Wasserwirtschaftsamt Landshut
Zweckverband-Wasserversorgung Isar-Gruppe |
Zweckverband-Wasserversorgung Pfettrach-Gruppe
Stadt Landshut
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6 INHALTE UND AUSSAGEN ZUR PLANUNG

6.1 Vorbemerkung

Inhalt des Bauleitplanes ist die Neuausweisung einer Sonderbauflache fur erneuerba-
re Energien zur Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage im Sidwesten von Alt-
dorf. Im Zuge der qualifizierten Bauleitplanung werden diesbezlglich die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen entsprechend den gesetzlichen Vorgaben geschaffen.
Vor allem unter Berlcksichtigung 6kologischer Gesichtspunkte soll dabei eine zeitge-
maBe, an den Zielen und Vorgaben der Raumordnung ausgerichtete Entwicklung er-
mdglicht werden.

6.2 Nutzungskonzept
Nutzungskonzept

Der Planungsbereich der Photovoltaikanlage umfasst eine Gesamtflache von
25.250m?, die im Wesentlichen in drei unterschiedliche Nutzungen unterteilt sind:

A) Sonderbauflachen - Photovoltaiknutzung
Den Kern der Anlage bilden die beiden Sonderbauflachen fur die Errichtung der
Solarmodule mit einer Flache von insgesamt ca. 20.700m?. Hier werden die Mo-
dulkonstruktionen ohne Einzelfundamente errichtet. Die maximal zulassige H6he
der Modulkonstruktion betragt 3,50 m und ist textlich festgesetzt. Die Sonderbau-
flaiche beinhaltet dabei auch die Mdglichkeit zur Bereitstellung der Ubergabe-/
Trafo-/ Wechselrichterstation mit einer maximalen Wandhéhe von 3,50 m.

B) Wegeflachen
Zur inneren ErschlieBung sowie zur Pflege der gesamten Anlage sind entspre-
chende Wegeflachen vorgesehen. Es handelt sich hierbei um einen umlaufenden
betrieblichen Pflegestreifen mit einer Breite von 3 m, der als Griinweg vorgese-
hen ist. Diese Wegeflachen nehmen insgesamt eine Flache von ca. 2.000m? ein.

Die Anbindung der Anlage an das Wegenetz erfolgt von der Mlnchnerauer Stra-
Be im Sudosten. Die Anbindung erfolgt auf einer Flache von 70 m2.

C) Grinflachen
Ein Nachweis fir die erforderliche autochthone Ansaat und Bepflanzung der
Grinflachen ist der Unteren Naturschutzbehérde nach Durchfiihrung vorzulegen.

Baum- und Strauchpflanzung im Norden, Westen und Osten

Die Anlage ist aufgrund der AuBenbereichslage entlang der nérdlichen, westli-
chen und &stlichen Randbereiche mit Baum-/ Strauchpflanzungen einzugriinen.
Die Pflanzflachen haben eine GréBe von ca. 2.240m?2.

Art der baulichen Nutzung

Die Auspragung des gesamten Geltungsbereiches ist auf ein Sondergebiet fir erneu-
erbare Energien entsprechend § 11 BauNVO ausgerichtet mit der Zweckbestimmung
Photovoltaik. Zuléssig sind hier Anlagen und Einrichtungen fiir die Nutzung von Son-
nenenergie zur Stromerzeugung in Form von Photovoltaikmodulen sowie fiir Gebaude
und bauliche Anlagen als Ubergabe-/ Wechselrichter- und Trafostation.

Zulassigkeit der Nutzung
Die Nutzung der gesamten Flache wird auf einen Zeitraum von maximal 30 Jahren ab
Rechtskraft der Planung beschréankt.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaRB der baulichen Nutzung wird im Planungsbereich durch die Definition von
Grundflachen entsprechend § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO geregelt, Geschossflachen-
zahlen werden nicht erforderlich. Festgesetzt wird hierbei eine Grundflache von
20.700 m?.
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6.3 Hbhenentwicklung

Die Hdhe der baulichen Anlagen ist aus stadtebaulichen Gesichtspunkten tiber Ober-
grenzen im Bebauungsplan geregelt. Definiert wird daher im Bebauungsplan die ma-
ximal zuldssige Wandhdéhe der Ubergabe-/ Wechselrichter-/ Trafostation sowie der
Modulkonstruktionen.

Fir zuldssig erklart werden dabei

- Betriebsgebaudehthen von maximal 3,50 m und
- fir die Modulkonstruktionen H6hen von maximal 3,50 m.

Die Hohen sind dabei ab natirlicher Gelandeoberkante zu messen bis zum Schnitt-
punkt der AuBenwand mit der Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen Ab-
schluss der Wand bzw. Modulkonstruktion.

6.4 Uberbaubare Fliachen

Die Uberbaubaren Flachen sind in dieser Planung durch Baugrenzen definiert. Den
Schwerpunkt bilden dabei die Aufstellflachen fiir die Solarmodule einschlieBlich Uber-
gabe-/ Wechselrichter-/ Trafostation, wobei die Trafostation nérdlich des Flurweges
auf FI. Nr. 1566 platziert wird. Insgesamt werden dabei ca. 2,53ha Flache zur Verfi-
gung gestellt.

6.5 Ortliche Bauvorschriften

Die im Bebauungsplan festgesetzten Regelungen zu 6rtlichen Bauvorschriften stellen
erganzende MaBnahmen Gestaltung der Anlage dar und wurden auf die tatsachlich
erforderlichen MaBnahmen entsprechend der beabsichtigten Nutzung beschrénkt.
Diese betreffen die Gestaltung der baulichen Anlagen, die Abstandsflachen, die Ein-
friedungen und die Gestaltung des Gelandes.

Auf Ziffer 3 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN der Textlichen Festsetzungen wird Be-
zug genommen.

6.6 VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung der Freiflachenphotovoltaikanlage erfolgt von Stidosten
von der Mincherauer StraBe, einer GemeindeverbindungsstraBe, die unmittelbar an
den Geltungsbereich grenzt. Hier wird ein kleiner Teil eines bestehenden Feldweges
als Zufahrt ausgebaut.

6.7 Gelande/ Topographie/ Bodenverhaltnisse
Das Gelande im Geltungsbereich ist weitgehend eben und liegt auf ca. 395 m GNN.

Aussagen Uber detailgenaue Bodenbeschaffenheiten bzw. Untergrundverhéltnisse
kénnen derzeit nicht getroffen werden.

7 ERSCHLIESSUNG
7.1 Verkehr

7.1.1  Uberértlicher StraBenverkehr

Die geplante Freiflachenphotovoltaikanlage kann Uber eine Zufahrt von der angren-
zenden GemeindeverbindungsstraBe Mdinchnerauer StraBe im Sldosten erreicht
werden. Uber diese StraBe besteht Anbindung an die Theodor-Heuss-StraBe im Si-
den und weiter an die Autobahn A 92 Minchen — Deggendorf besteht, die ca. 1,3 km
westlich des Planungsgebietes verlauft. Ca. 150 m nérdlich verlauft die OpalstraBe,
die als KreisstraBBe LA 52 fungiert.
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7.2
7.2.1

7.2.2

7.2.3

7.2.4

Ortliche VerkehrsstraBen

Die verkehrliche ErschlieBung der Freiflachenphotovoltaikanlage erfolgt Uber die an-
grenzende GemeindeverbindungsstraBe Miinchnerauer StraBe im Siidosten.

Offentlicher Personennahverkehr - OPNV

Es besteht keine Anbindung an den éffentlichen Personennahverkehr. Dies ist flr die
beabsichtigte Nutzung auch nicht erforderlich.

Bahnanlagen
Unmittelbar stdlich befindet sich die Bahnstrecke Miinchen — Landshut.

Wasserwirtschaft

Wasserversorgung

Ein Anschluss an die zentrale Wasserversorgung wird fir die beabsichtigte Nutzung
nicht bendtigt.

Abwasserbeseitigung

Schmutzwasserbeseitigung

Innerhalb der Anlage fallen keine Schmutzwasser an.

Ein Anschluss an das 6ffentliche Versorgungsnetz, bzw. an eine private Schmutzwas-
seranlage ist daher nicht erforderlich.

Die Reinigung der Module darf ausschlieBlich mit Wasser ohne Zusétze erfolgen.

Niederschlagswasserableitung

Das anfallende Niederschlagswasser der kompletten Freiflachen sowie der Dachwas-
ser der Ubergabe-/ Wechselrichter-/ Trafostation innerhalb des Planungsgebietes wird
dezentral auf den privaten Grundsticksflachen dem Untergrund zurtickgefthrt.

Metalldacher aus Blei- / Zink- / Kupferdeckungen sind nicht zulassig.

Es wird darauf verwiesen, dass fiir die Versickerung von Niederschlagswasser die
Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung vom 01.01.2000, zu-
letzt gedndert am 22.07.2014, sowie die Technischen Regeln zum schadlosen Einlei-
ten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser vom 30.09.2009 zu
beachten sind.

Wasserschutzgebiete
Der Geltungsbereich liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes.

Grundwasser/ Hochwasser

Grundwasser

Detaillierte Aussagen uber die Grundwasserverhaltnisse kdnnen derzeit nicht getroffen
werden, da keine Berechnungen bzw. wasserwirtschaftlichen Nachweise vorliegen. Bau-
vorhaben sind gegen Schichtwasser zu sichern.

Ein Wasserschutzgebiet liegt im Geltungsbereich nicht vor.

Die Freilegung von Grundwasser ist beim Landratsamt Landshut, Abt. Wasserrecht
umgehend anzuzeigen. Fir eine ggf. erforderliche Bauwasserhaltung ist beim Land-
ratsamt Landshut, Abt. Wasserrecht rechtzeitig eine wasserrechtliche Erlaubnis zu
beantragen.

Hochwasser
Laut dem Online-Angebot des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt liegt fir den Gel-
tungsbereich keine Hochwassergefahr im Falle eines HQnausig, HQ100 0der HQextrem VO

Der Geltungsbereich ist jedoch als wassersensibler Bereich dargestellt.
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7.2.5

7.3

7.4

Grundstlicksentwasserung/ Niederschlagswasserableitung
Die Grundstlicksentwéasserung hat nach DIN 1986 ff zu erfolgen.

Die Bodenversiegelung im gesamten Planungsbereich ist dabei auf das unbedingt er-
forderliche Maf3 beschrénkt.

Das anfallende Niederschlagswasser wird dezentral auf den privaten Grundstlcksfla-
chen dem Untergrund zugeflhrt.

Abfallentsorgung
Bei vorliegender Anlage fallt nutzungsbedingt kein Abfall an.

Energieversorgung
Die elektrische Versorgung des Sondergebietes erfolgt durch:

Bayernwerk AG
Servicecenter Altdorf
Eugenbacher Str. 1
84032 Altdorf.

Netzeinspeisung geplante Anlage

Die Netzeinspeisung hat in enger Abstimmung mit dem zustandigen Energietrager zu
erfolgen, wobei die Einspeisung der gewonnenen Energie in das 6ffentliche Versor-
gungsnetz Uber eine leistungsfahige Trafostation zu erfolgen hat.

Zur Priifung einer mdglichen Einspeiseleistung ist hierzu eine entsprechende Anfrage
beim zustédndigen Energietréger zu stellen, die im Ergebnis eine Einspeisezusage flr
die Freiflachenphotovoltaikanlage in das Leitungsnetz des Energieversorgers garan-
tiert.

Allgemeine Hinweise

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Sondergebietes ist
das Versorgungsunternehmen zu verstandigen. Um Unfalle und Kabelschédden zu
vermeiden, missen die Kabeltrassen 6rtlich genau bestimmt und die erforderlichen
Sicherheitsvorkehrungen festgelegt werden. Soweit Baumpflanzungen erfolgen, ist ei-
ne Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln freizuhalten.

Lasst sich dieser Abstand nicht einhalten, sind im Einvernehmen mit dem Energietra-
ger geeignete SchutzmaBnahmen durchzufiihren. Es geht hier nicht nur um die Ver-
hinderung von Schaden durch Pflanzarbeiten, sondern auch um zu beflirchtende
Spétfolgen durch Baume bzw. Baumwurzeln mit erschwertem Betrieb, Uberwachung
und Reparatur von unterirdischen Versorgungsanlagen. In jedem Fall ist ein Zusam-
menwirken der Beteiligten erforderlich. Pflanzungen von Strauchern im Bereich von
Erdkabeln sind nach Méglichkeit ebenfalls zu vermeiden. Bei Anndherungen ist eine
Verstandigung erforderlich, damit die Pflanztiefe sowie die StrAucherart und deren
Wourzelverhalten hinsichtlich der unterirdischen Versorgungsanlage Gberpriift werden
kann.

Das Merkblatt tber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen,
herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen, ist
zu beachten. Soweit erforderlich, sind notwendige StraBenbeleuchtungsmasten und
Kabelverteilerschachte auf Privatgrund zu dulden.

Die gultigen UnfallverhGtungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmecha-
nik und Elektrotechnik fir elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und die da-
rin aufgefihrten VDE-Bestimmungen sind einzuhalten.

Die Unterbringung der zusétzlich notwendigen Versorgungsleitungen ist unterirdisch
vorzunehmen. Auf § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB wird in diesem Zusammenhang verwiesen.
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Sicherheitsabstand bei Arbeiten in der Nahe von Freileitungen

Um Spannungsiliberschldge zu vermieden, sind in Abhangigkeit von der Spannungs-
héhe gewisse Sicherheitsabstdnde zu elektrischen Leitungen einzuhalten.

GemaB Tabelle 4 “Schutzabsténde bei nichtelektronischen Arbeiten, abhangig von der
Nennspannung® des § 7 “Arbeiten in der Nahe aktiver Teile® der BGV A3 “Elektrische
Anlagen und Betriebsmittel“ betragen die Sicherheitsabstdnde demnach:

SCHUTZABSTAND IN M )
NETZ-NENNSPANNUNG IN KV (ABSTAND IN LUFT VON UNGESCHUTz-
UN (EFFEKTIVWERT) TEN UNTER SPANNUNG STEHENDEN
TEILEN)
bis 1 1,0
Uber 1 bis 110 3,0
Uber 110 bis 220 4,0
Uber 220 bis 380 5,0

Die Schutzabstande missen auch beim Ausschwingen von Lasten / Tragmitteln /
Lastaufnahmemitteln eingehalten werden, ein Ausschwingen des Leiterseils ist zu be-
ricksichtigen.

7.5 Telekommunikation

Eine Versorgung des Planungsbereiches mit Telekommunikationseinrichtungen ist
nicht erforderlich und auch nicht vorgesehen.

8 IMMISSIONSSCHUTZ

Der Planungsbereich ist als Sondergebiet gemanR § 11 BauNVO fir die Nutzung rege-
nerativer Energiequellen festgesetzt. Freiflachenphotovoltaikanlagen gelten hinsicht-
lich des Immissionsschutzes im Allgemeinen als absolut umweltfreundlich.

Schall-/ Schadstoffemissionen

Die Anlage ist in Bezug auf anfallende Emissionen als mehr oder weniger gerduschlos
zu bezeichnen. Es sind keine Kihlanlagen, Stellantriebe und der gleichen vorgese-
hen. Schadstoffemissionen sind gleichzeitig nicht zu erwarten.

Blendwirkung
Nach allgemein anerkannter Einschatzung in Fachkreisen, rufen Photovoltaikanlagen

kaum Blendwirkungen hervor (in etwa wie eine handelsibliche Fensterscheibe).

Da im Stden der geplanten Anlage keine wohnliche Nutzung vorhanden ist und die
Anlage lediglich von Norden und Osten einsehbar ist, werden keine gravierenden ne-
gativen Auswirkungen prognostiziert.

Hinweis

Im Besonderen wird weiterhin auf den Leitfaden zur Berlcksichtigung von Umweltbe-
langen bei der Planung von PV-Freiflachenanlagen des Bundesministeriums fiir Um-
welt, Naturschutz und Reaktorsicherheit, bearbeitet durch die ARGE Monitoring PV-
Anlagen hingewiesen. In diesem Leitfaden werden samtliche méglichen Umweltaus-
wirkungen, sowie die daraus mdoglicherweise entstehenden Beeintrachtigungen durch
PV-Freiflachenanlagen, auch die auf Menschen aufgezeigt. Auch hier wird keinerlei
Beeintrachtigung fur die Gesundheit des Menschen festgestellt.
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9 ALTLASTEN
Altlast- bzw. Altlastverdachtsflachen innerhalb des Geltungsbereiches sind nicht vor-
handen.

10 DENKMALSCHUTZ

10.1 Bodendenkmaler

Bodendenkmaéler sind im Bereich der vorgesehenen Sondergebietsausweisung nicht
bekannt.

Auf den Art. 8. Abs. 1 und 2 DSchG wird dennoch verwiesen:

Art. 8 Abs. 1 DSchG

Wer Bodendenkméler auffindet, ist verpflichtet dies unverziiglich der Unteren Denk-
malschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentliimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzei-
ge eines der Verpflichteten befreit die dbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die
zu dem Fund gefiihrt haben aufgrund eines Arbeitsverhélinisses teil, so wird er durch
die Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG

Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Wo-
che nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal-
schutzbehdrde die Gegenstinde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten ge-
stattet.

10.2 Baudenkmaéler

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes/ Griinordnungsplanes selbst sowie dessen
ndherem Umgriff sind keine Baudenkméler registriert.
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11 BRANDSCHUTZ

Bezlglich des vorbeugenden baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind bei der
Aufstellung von Bauleitplanungen die allgemeinen Bestimmungen gemaf den Vor-
schriften der DIN 14090 sowie der BayBO einzuhalten.

Insgesamt gesehen ist der abwehrende Brandschutz sowie die Bereitstellung der not-
wendigen Léschwasserversorgungsanlagen entsprechend Art. 1 Abs. 1 und 2 des
Bayerischen Feuerwehrgesetzes (BayFwQ@) sicherzustellen.

Bezliglich des abwehrenden und vorbeugenden Brandschutzes wird im vorliegenden
Vorhaben auf gegebenenfalls besondere Anforderungen speziell fiir Photovoltaikanla-
gen hingewiesen. Hierbei ist besonders DIN14095 zu beachten, ein entsprechender
Feuerwehrplan vorzusehen. Dieser ist dem Kreisbrandrat zur Durchsicht und Freigabe
vorzulegen.

Im Falle der Bereitstellung einer gewaltlosen Zugangsmaoglichkeit fir die Feuerwehr
kann am Zufahrtstor ein Feuerwehr-Schlisseldepot Typ 1 vorgesehen werden.

Hinsichtlich der erforderlichen Flachen fir die Feuerwehr (Feuerwehrzufahrt / Aufstell-
und Bewegungsflachen) sind entsprechend der Liste der Technischen Baubestim-
mungen (vgl. AIMBI Nr. 14/2013 Ifd. Nr. 7.4) die Vorgaben der “Richtlinie Uber Flachen
fur die Feuerwehr* (Fassung 02/2007) einzuhalten.

Zur Sicherstellung der Erreichbarkeit im Schadensfall missen am Zauntor deutlich
und dauerhaft die Nennung und die Erreichbarkeit des Verantwortlichen fiir die techni-
sche Anlage angebracht sein. Dies ist auch der értlichen Feuerwehr mitzuteilen.

Hinweis
In Abstimmung mit dem Marktgemeinderat als zustédndigem Planungstréger sind die
Belange des Brandschutzes grundsétzlich zu Lasten des Vorhabentrégers zu tragen.

12 FLACHENBILANZ

Flachenanteile innerhalb des Geltungsbereiches

ART DER NUTZUNG FLACHE IN M?
Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches 25.250
abzgl. geplante ErschlieBungs- und Pflegebereiche 2.000
abzgl. Zufahrt 70
abzgl. Pflanzflachen 2.240
abzgl. begrinte Randflachen 240
Nettobauflache SO . . ) . 20.700
Solarmodule — Photovoltaik/ Trafo-/ Wechselrichter-/ Ubergabestation

13 ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

Gegebenenfalls entstehende Anschlusskosten richten sich je nach Bedarf nach den
entsprechenden Satzungen bzw. nach den tatsdchlichen Herstellungskosten. Detail-
lierte Angaben zu den ErschlieBungskosten kénnen allerdings zum jetzigen Zeitpunkt
nicht getroffen werden.
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TEIL B) GRUNORDNUNGSPLAN

14 ANLASS

Anlass fur die Erstellung dieses Bebauungsplanes/ Griinordnungsplanes ist es, auf
bisher im AuBenbereich gelegenen und landwirtschaftlich genutzten Flachen ein Son-
dergebiet flr regenerative Energienutzung zu ermdglichen.

Im Zuge der qualifizierten Bauleitplanung sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen entsprechend den gesetzlichen Vorgaben geschaffen werden.

Um einerseits die baurechtlichen Voraussetzungen fir die Sondergebietsflachen mit
der Nutzungszuordnung Photovoltaik zu schaffen, andererseits den Belangen des
Umweltschutzes gerecht zu werden, ist im Zuge der qualifizierten Bauleitplanung ein
integrierter Grinordnungsplan erforderlich.

GemaB § 1 a Abs. 3 BauGB ist fiir die Aufstellung von Bauleitpldnen die Eingriffsrege-
lung in der Bauleitplanung einschlagig, wenn auf Grund der Planung Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten sind. Das Schaffen neuen Baurechts ist hier als aus-
gleichspflichtige Nutzungsénderung von Grundflachen anzusehen, bezlglich der Ein-
griffsregelung ist das Regelverfahren anzuwenden.

15 BESTANDSERFASSUNG UND BEWERTUNG

15.1 Naturrdumliche Lage

Der Planungsbereich liegt innerhalb der naturrdumlichen Haupteinheit D 65 Unterbay-
erisches Hugelland und Isar-Inn Schotterplatten (nach Ssymank) und darin innerhalb
der naturrdumlichen Untereinheit 0671 — Unteres Isartal (nach ABSP).

15.2 Gelandeverhaltnisse
Das Gelande im Geltungsbereich ist weitgehend eben und liegt auf ca. 395 m GNN.

15.3 Potentielle natirliche Vegetation

Unter der potentiellen natlrrlichen Vegetation versteht man diejenige Vegetation, die
sich heute nach Beendigung anthropogener Einflisse auf die Landschaft und ihre Ve-
getation einstellen wiirde. Bei der Rekonstruktion der potentiellen natirlichen Vegeta-
tion wird folglich nicht die Vegetation eines friiheren Zeitraumes nachempfunden,
sondern das unter den aktuellen Standortbedingungen zu erwartende Klimaxstadium
der Vegetationsentwicklung.

Innerhalb des Geltungsbereiches wiirde sich ein Waldziest-Eschen-Hainbuchenwald;
ortlich mit Schwarzerlen-Eschen-Sumpfwald oder Walzenseggen-Schwarzerlen-
Bruchwald entwickeln.

15.4 Reale Vegetation
Der Vegetationsbestand wurde bei einer Gelandebegehung im Sommer 2017 erfasst:
Geltungsbereich

Der Geltungsbereich stellt sich als reine Ackerflache dar. Naturnahe Vegetationsstruk-
turen fehlen hier vollstandig.

Umfeld

Das gesamte Umfeld ist landwirtschaftlich bzw. durch die Bahnstrecke gepragt, Acker-
und Gewerbeflachen dominieren den Landschaftsausschnitt. Unmittelbar sddlich
grenzt die Bdschung der Bundesbahn an mit Gehdlzaufwuchs und nitrophiler Kraut-
schicht.
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15.5 Biotopausstattung
Im Geltungsbereich selbst liegen keine kartierten Biotope.
Sonstige 6kologisch bedeutsame Kleinstrukturen oder unter den Schutz des Bayeri-
schen Naturschutzgesetzes fallende Flachen und Landschaftsbestandteile sind im

Falle der Umsetzung der geplanten Anlage nicht betroffen. Die im Siiden biotopkar-
tierte Bahnbdschung (Biotop Nr. LA-0025-003) bleibt erhalten.

15.6 Boden

Nach der Ubersichtsbodenkarte M 1:25.000 ist innerhalb des Geltungsbereiches na-
turlicherweise der Bodentyp Vorherrschend kalkhaltiger Gley, ger. verbr. kalkh. Hu-
musgley aus Schiuff bis Lehm (Flussmergel) iber Carbonatsandkies (Schotter), gering
verbreitet aus Talsediment ausgebildet. Das Bodengefiige ist durch die landwirtschaft-
liche Nutzung jedoch verandert und vor allem in den oberen Bodenschichten anthro-
pogen Uberpréagt.

Eine kulturhistorische Bedeutung ist nicht vorhanden.

15.7 Wasser

Permanent wasserfihrende Oberflachengewasser gibt es innerhalb des Geltungsbe-
reiches nicht.

15.8 Klima

Der Geltungsbereich liegt groBklimatisch betrachtet am Ubergang zwischen atlanti-
schem und kontinentalem Klima. Merkmale der Kontinentalprdgung sind die vielfach
strengen Winter mit mehrmals unterbrochener Schneedecke, sowie die maiig heiBen,
gewitterreichen Sommer.

Der Geltungsbereich hat zwar grundséatzlich eine hohe Warmeausgleichsfunktion,
spielt aber weder eine Ubergeordnete Rolle als Kaltlufttransport- oder —sammelweg
noch ist er fir die Frischluftversorgung von Siedlungsgebieten von Bedeutung.

15.9 Landschaftsbild/ Erholungseignung
Der Landschaftsteilraum in dem der Geltungsbereich liegt ist gepragt von landwirt-
schaftlicher Nutzung (i. W. Acker) und Gewerbenutzung.
Der Umgriff des Geltungsbereiches ist zur ruhigen, naturbezogenen Erholung potenti-
ell aufgrund der angrenzenden Bahnstrecke und der GemeindeverbindungsstraBBe nur
gering geeignet, kulturhistorische Einzelelemente mit hoher Fernwirkung fehlen,
ebenso wie Aussichtspunkte.
Der Planungsbereich weist keinerlei raumpragende Strukturen auf und stellt aufgrund
der Nutzung als Acker keine Wertigkeit flir das Landschaftsbild dar.

16 GRUNORDNERISCHES KONZEPT

Folgende MaBnahmen sind Bestandteil des grinordnerischen Konzeptes:

- Eingriinung im Westen, Norden und Osten durch Baum-Strauch-Hecken

- Einsaat des Abstandsstreifens mit autochthonem Saatgutmaterial (artenrei-
ches Griinland frischer Standorte mit einem Krauteranteil von 30 %) und ex-
tensive Pflege
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17 EINGRIFFSREGELUNG IN DER BAULEITPLANUNG (BILANZIERUNG)

17.1 Ermittlung des Umfanges der erforderlichen AusgleichsmaBBnahmen

Hierbei wird der entsprechend seiner naturschutzfachlichen Bedeutung bewertete Be-
stand (Kategorie | bis 1ll) mit der, entsprechend der Intensitat bewerteten, Eingriffsfla-
che Uberlagert. Daraus ergeben sich Bereiche entsprechender Eingriffsintensitaten,
welche die Grundlage fir die Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
nach dem Leitfaden Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (Ergdnzte Fassung) des
Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen (2003) bil-

den.

17.1.1  Ermittlung der Gesamtflache des Eingriffs

ART DER NUTZUNG FLACHE (M?)
Photovoltaikanlagen (Modulflachen) 20.700
ErschlieBungs- und Pflegebereiche innerhalb der Zaunanlagen 2.000
ErschlieBungsflachen auBerhalb Zaun (Zufahrt) 70
Gesamteingriffsflache 22.770

Die Grundlage des zu ermittelnden Ausgleichs betragt insgesamt 22.770m>.

17.1.2 Festlegung der Beeintra

chtigungsintensitat

Zunachst werden die Schutzglter des Naturhaushaltes entsprechend des geltenden
Leitfadens ermittelt. Teilbereiche des Planungsgebietes, die keine Auswirkungen er-
fahren, bleiben in nachfolgender Tabelle unberiicksichtigt, da fir sie auch kein Kom-

pensationsbedarf entsteht.

gebiet
kein Auenfunktionsraum

Sl JIcACll ig ZUORDNUNG e
NATURHAUSHALTES
(KATEGORIE)
Arten/ - |
Lebensraume - Ackerflachen oberer Wert
- anthropogen lberpragte Béden mit
mittlerer natirlicher Ertragsfunktion I
Boden - keine kulturhistorische Bedeutung b Wert
- kein besonderes Biotopentwick- oberer Wer
lungspotential
- kein Wasserschutzgebiet
Wasser - kein amtliches Uberschwemmungs- |

oberer Wert

Klima und Luft

keine Ubergeordneten kleinklimati-
schen Funktionen
Warmeausgleichsfunktion hoch

Il
unterer Wert

Landschaftsbild
Erholungseignung

Ackerflachen
Vorbelastung durch Bahnstrecke und
Hochspannnungsleitung

|
oberer Wert

Kategorie (gemittelt)

|
oberer Wert

Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild:

* Kategorie | = gering, * Katego

rie Il = mittel, Kategorie Ill = hoch
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Die detaillierte bewertete Bestandsbeschreibung ist auch dem UMWELTBERICHT
unter Ziffern 19.6.1.1, 19.6.2.2, 19.6.4.1, 19.6.5.1, 19.6.6.1, 19.6.7.1 und 19.6.8.1 zu
entnehmen.

Insgesamt kann aufgrund der Homogenitat des Eingriffsbereichs bezogen auf die zu
betrachtenden Schutzgiter des Naturhaushaltes gemittelt eine Einstufung in die Be-
standskategorie | (oberer Wert) erfolgen.

Auf Grund dieser Bedeutung der Schutzgiter innerhalb des Planungsgebietes und der
gemittelten Zuordnung der Planung zu Typ B (FlAchen mit niedrigem Versiegelungs-
bzw. Nutzungsgrad, GRZ < 0,35 oder entsprechender Eingriffsschwere) ergibt sich
folgende Beeintrachtigungsintensitat:

Bl 22.770m* werden der Kategorie | (Gebiete geringer Bedeutung) zugeordnet

17.1.3 Festlegung des Kompensationsfaktors
Der Kompensationsfaktor wird fir die Freiflachenphotovoltaikanlage inklusive der in-
nerhalb der Zaunanlage erforderlichen ErschlieBungs- und Pflegebereiche sowie der
Zufahrten und Nebenanlagen auBerhalb der Zaunanlage mit 0,10 als Regelfaktor fir
das Feld B | entsprechend dem Schreiben des IMS vom November 2009 gewahlt.

Der Faktor von 0,1 kann aus folgenden Griinden gewahit werden:

- Ansaat mit geeignetem autochthonem Saatgut und Entwicklung eines arten-
reichen Extensivgrinlandbestandes innerhalb der Anlage

- Anlage von angemessenen Eingrinungsstrukturen entlang des ndrdlichen,
westlichen und 6stlichen Randbereiches der geplanten Anlage

17.1.4 Umfang der erforderlichen Kompensationsflachen

i ERFORDERLICHE
FLACHENTYP FLA%HE el AN ol AUSGLEICHSFLACHE
(M*) FAKTOR (M)
Bl 22.770 | x 0,1 = 2.277
Erforderliche Gesamtausgleichsflache 2.277

Die erforderliche Gesamtausgleichsflache im Zuge der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzie-
rung betragt 2.277m?.

17.1.5 Bereitstellung der erforderlichen Kompensationsflachen

Die Bereitstellung der erforderlichen Kompensationsflachen erfolgt vollstandig auBer-
halo des Geltungsbereiches, auf einer Teilflache der FI.-Nr. 2266, Gemarkung Neu-
hausen, Gemeinde Weihmichl.

Bestand:
Der Bereich wird als Acker genutzt.
MaBnahmen:

Im Einzelnen sind hier folgende MaBnahmen geplant, wobei die Fertigstellung der
GestaltungsmaBnahmen bzw. der Beginn der extensiven Nutzung der Kompensati-
onsflachen der Unteren Naturschutzbehérde mitzuteilen ist.
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1)

Entwicklung von Extensivgriinland auf Ackerflachen

Es erfolgt eine Ansaat mit einer autochthonen Saatgutmischung (artenreiches Ex-
tensivgriinland frischer Standorte mit einem Krauteranteil von 30 %) auf vorberei-
tetem Saatbeet (grubbern o. a.). Die Regiosaatgutmischung muss aus dem Her-
kunftsgebiet Unterbayerische Higel- und Plattenregion (PR8) stammen. Ein ent-
sprechender Nachweis ist der Unteren Naturschutzbehdrde nach Durchfiihrung
vorzulegen.

Die Pflege der Wiesenflachen wird durch eine ein- bis zweischirige Mahd durch-
gefthrt. Der 1. Schnitt erfolgt Mitte Juni bis Mitte Juli, der 2. Schnitt je nach Auf-
wuchs. Dies kann je nach Zeitpunkt der Erstmahd und Witterungsverlauf im
Sommer variieren. In der Regel sollte die zweite Mahd zwischen September und
Oktober stattfinden. Das Mahgut ist abzufahren und ordnungsgeman zu verwer-
ten. Ein Mulchen der Flache ist nicht zuldssig. Dingung und der Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln sowie Kalkungen sind zu unterlassen.

Zudem sollten fur die geplanten Mahdflachen folgende MaBnahmen angestrebt
werden:

Belassen von wechselnden Brachstreifen in einer GréBenordnung von 10% der
Flache als Riickzugsbereiche bei jedem Mahddurchgang

Mahd von innen nach au3en
Mahd mit Messermahwerk

Entwicklungsziel:

2)

Entwicklung eines maBig extensiv genutzten, artenreichen Grinlandes (Biotoptyp
G 212 nach Biotopwertliste BayKompV)

Férderung feuchter Hochstaudenfluren

Es erfolgt eine Ansaat mit autochthonem Saatgut der Herkunftsregion 16 Unter-
bayerische Higel- und Plattenregion (Krauteranteil 80%, Gréaseranteil 20) auf
vorbereitetem Saatbeet (z.B. grubbern) im Uferbereich der Pfettrach mit dem Ziel
Entwicklung eines maéBig artenreichen, extensiven Hochstaudensaums. Die
Mahd erfolgt einschirig Anfang Oktober zusammen mit der letzten Wiesenmahd.
Generell ist ein Abtransport des Mahgutes sicherzustellen sowie dessen ord-
nungsgemaBe Verwertung. Dingungen und Pflanzenschutzmittelausbringung
sind nicht gestattet.

Entwicklungsziel:

3)

Entwicklung maBig artenreicher Sdume und Staudenfluren (K122 und K123 nach
BayKompV)

Pflanzung uferbegleitender Erlen an der Pfettrach
Pflanzung von 6 Erlen, Pflanzqualitat H, 2 x v, 8-10 oder vHei 0.B., 200 - 250.

Zur Verbesserung des Gewasserufers (Beschattung, Strukturanreicherung) er-
folgt die Anpflanzung von 6 phythophthoraresistenten Erlen in den entsprechen-
den Mindestqualitdten und an den festgesetzten Standorten.

Bei der Pflanzung ist ein fachgerechter Pflanzschnitt auszufiihren und ein Ver-
bissschutz anzubringen. Die Fertigstellungspflege beinhaltet das Wéassern der
Gehdlze sowie das Freischneiden und die Nachpflanzung ausgefallener Gehdlze,
die Entwicklungspflege erfolgt in den ersten beiden Jahren nach der Pflanzung,
danach weitere Erziehungs- oder Auslichtungsschnitte nur bei Bedarf.
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4)

Anlage strauchartiger Gehdélzbestande im Bereich der Pfettrach

Pflanzung erfolgt in einem Pflanzraster von ca. 1,5 m x 1,5 m. Die erforderliche
Mindestqualitat ist

- bei Strauchern: vStr, mind. 4 Tr., 60-100

Ein Schutz vor Verbiss Uber Wildschutzzaune (Knotengeflecht AS 150/13/15 L)
ist anzuraten. Die Arten sind entsprechend der Artenlisten des Bebauungs-/
Grinordnungsplanes zu wahlen.

Bei der Pflanzung sind ein fachgerechter Pflanzschnitt auszufiihren und ein Ver-
bissschutz anzubringen. Eine Mulchung der Pflanzflache mit standortgerechtem
Héckselmaterial ist anzuraten, um einerseits die Wasserversorgung der Pflanzen
durch eine Reduzierung der Verdunstung zu optimieren und gleichzeitig den
Konkurrenzdruck durch autkommende Wildkrduter zu minimieren.

Die Fertigstellungspflege beinhaltet das Wassern der Gehdlze sowie das Frei-
schneiden und die Nachpflanzung ausgefallener Straucher. In den darauffolgen-
den Jahren ist lber eine Entwicklungspflege (Freischneiden, falls erforderlich) die
Entwicklung zu geschlossenen, flachigen Bestédnden zu férdern.

Entwicklungsziel:

Entwicklung mesophiler Gebiische mit berwiegend einheimischen standortge-
rechten Geh6lzen (Biotoptyp B 112 nach Biotopwertliste BayKompV)

Zielerreichung:
Die Erreichung der Entwicklungsziele erfolgt nach 15 Jahren.
LAGE GESAMT- ANERKENNUNGS- | AUSGLEICHSFLACHE
FLACHE (M?) FAKTOR (M?)
auBerhalb des Gel- ) .
tungsbereiches auf 85m? Wegeflache
Teilflachen der FI. Nr. | jyerden michtin
2266 (TF), fponrib st 1,0 3.158
Gemeinde Weihmichl,
Gemarkung Neuhau- 3158
sen

Der Uberschuss von 881m? steht fiir spatere Planungen / Eingriffe zukiinftig als Aus-
gleichsflache zur Verfigung.
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17.2 Aussagen zur Umsetzung der Kompensationsflachen

Allgemeines
Insgesamt gelten fir Kompensationsflachen, unabhangig von den speziell getroffenen
MaBnahmen, nachfolgende Anmerkungen:
- MaBnahmen, die den Naturhaushalt schadigen oder das Landschaftsbild verunstal-
ten, sind untersagt, z.B.
= Errichtung baulicher Anlagen
= Einbringen standortfremder Pflanzen
= Aussetzen nicht heimischer Tierarten
» Flachenaufforstungen
= Flachenaufflllungen
= Vornehmen zweckwidriger land- und forstwirtschaftlicher Nutzungen
= Betreiben von Freizeitaktivitdten oder gartnerischer Nutzungen.
- die Kompensationsflachen sind dauerhaft zu erhalten
- Ausgefallene Pflanzen sind in der darauffolgenden Vegetationsperiode zu ersetzen
- Anderungen des Pflegekonzeptes diirfen nur in Abstimmung mit dem Landratsamt
Landshut, Untere Naturschutzbehdrde, vorgenommen werden
- Die im Rahmen der Bauleitplanung festgelegten Kompensationsflachen missen
nach § 17 Abs. 6 BNatSchG in Verbindung mit Art. 9 BayNatSchG unmittelbar
nach Inkraftireten des Bebauungsplanes von der jeweiligen Kommune an das
Bayerische Landesamt fur Umweltschutz gemeldet werden

- Das Landratsamt Landshut, Untere Naturschutzbehdrde sollte in geeigneter Weise
Uber die Meldung informiert werden.

- Die Fertigstellung der GestaltungsmaBnahmen bzw. der Beginn der extensiven
Nutzung der Kompensationsflachen ist der Unteren Naturschutzbehtrde mitzutei-
len. Die Erreichung des Entwicklungszieles ist in eigener Zustandigkeit zu Gberwa-
chen.

Sicherung der Kompensationsflachen

Eine Zuordnung der, nach § 1 a BauGB erforderlichen Kompensationsflachen erfolgt
mittels Stadtebaulichem Vertrag. Die Ausgleichsflache ist dabei durch eine beschrankt
persdnliche Grunddienstbarkeit nach § 1090 BGB zugunsten des Freistaates Bayern,
vertreten durch das Landratsamt Landshut, rechtlich abzusichern.
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TEIL C) UMWELTBERICHT

18
18.1

18.2

18.2.1

VORBEMERKUNGEN

Inhalt und Ziele des Bauleitplanes

Inhalt der Planung ist die Ausweisung von Sondergebietsflachen fiir regenerative
Energienutzung innerhalb des im Stidwesten von Altdorf.

Da der Planungsbereich bisher im AuBBenbereich liegt, beabsichtigt der Markt Altdorf
die planungsrechtlichen Voraussetzungen entsprechend den gesetzlichen Vorgaben
zu schaffen, um die Gewinnung regenerativer Energien zu férdern.

Einschlagige Prifvorgaben der Umweltbelange

Mit Datum vom 20.07.2004 ist weiterhin die Neufassung des Baugesetzbuches im
Rahmen des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzes an die EU-Richtlinien in Kraft
getreten. Die Umsetzung der Plan — UP - Richtlinie gilt hierbei als inhaltlicher Schwer-
punkt der Novelle 2004, und stellt eine umweltpolitische Ergdnzung in der Bauleitpla-
nung dar. Daraus resultierend leitet sich fir nahezu alle Bauleitplanungen die Erfor-
derlichkeit einer Umweltprifung ab, die in einem eigenstandigen Umweltbericht zu do-
kumentieren ist und dieser wiederum Bestandteil der Begriindung zum Bauleitplan
wird.

Die generelle Umweltprifung als regelmaBiger Bestandteil des Aufstellungsverfahrens
im Bauleitplanverfahren wird in ihrer Vorgehensweise zur Zusammenstellung samtli-
cher umweltrelevanter Abwé&gungsmaterialien geregelt. Dabei werden die voraussicht-
lichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt und in einem soge-
nannten Umweltbericht als Bestandteil der Begrindung zum Bauleitplanverfahren
dargestellt. Die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden am Umweltbericht fin-
det somit im Rahmen der Aufstellungsverfahren zum Bauleitplanverfahren statt, die
Ergebnisse unterliegen der Abwagung.

Fachgesetze

Nachfolgende Fachgesetze bilden die Grundlagen des Umweltberichtes in der Bau-

leitplanung:

- EU - Richtlinie 2001/42/EG: Priifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane
und Programme

- § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: Belange des Umweltschutzes, Naturschutzes, der Lan-
despflege

- § 1a BauGB: Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz

- § 2 Abs. 4 BauGB: Vorschriften Uber die Umweltprifung

- § 2a BauGB: Begriindung zum Bauleitplanentwurf, Umweltbericht
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18.2.2 Fachplane

Nach § 2 Abs. 4 BauGB sind die Aussagen umweltrelevanter Fachplanungen nach
§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchstabe g sowie deren Bestandserhebungen und Bestandsbewer-
tungen im Umweltbericht zu beriicksichtigen.

In diesem Bauleitplanverfahren sind somit die Aussagen des Landesentwicklungspro-
gramms in den Umweltbericht ebenso einzuarbeiten wie die Aussagen des Regional-
planes der Region 13 — Landshut, des Flachennutzungsplanes/ Landschaftsplanes
des Marktes Altdorf, der naturschutzfachlichen Aussagen des Arten- und Bio-
topschutzprogramms, sowie der Biotop- und Artenschutzkartierung.

Auf die Punkte 4.3.1 Landesentwicklungsprogramm, 4.3.2 Regionalplan, 4.3.3 Fla-
chennutzungsplan/ Landschaftsplan, 4.3.4 Arten- und Biotopschutzprogramm, 0 Bio-
topkartierung sowie 4.3.6 Artenschutzkartierung wird diesbezuglich verwiesen.

Planungsrelevante Aussagen sonstiger Ubergeordneter Fachplanungen (wie FFH-,
SPA - Gebiete etc.) fur naturschutzfachlich bedeutsame Bereiche liegen fir die Pla-
nungsflachen nicht vor.
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19 BESCHREIBUNG DER SCHUTZGUTER DES NATURHAUSHALTES UND
BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN DES VORHABENS

19.1 Angaben zum Standort

Das Planungsgebiet liegt im Stdwesten von Altdorf an der Bahnstrecke Landshut -
Minchen. Die ErschlieBung erfolgt (ber eine Zufahrt von einer angrenzenden Gemein-
deverbindungsstrafe.

19.2 Wesentliche Nutzungsmerkmale des Vorhabengebietes

NUTZUNGSMERKMAL

AUSPRAGUNG

Siedlungsflache

Die néchstgelegen Wohnbereiche liegen &stlich in einer Entfer-
nung von ca. 35 m (Wohnhauser &stlich der Minchnerauer
StraBe).

Erholungsflache

Der Eingriffsbereich selbst hat fir die naturbezogene Erholung
keine Ubergeordnete Bedeutung. Neben den Feldwegeverbin-
dungen sind keinerlei erholungswirksame infrastrukturelle Ein-
richtungen oder naturraumpragende Strukturen vorhanden.

Landwirtschaftliche
Nutzung

Das Planungsgebiet wird als Acker genutzt. Weite Teile im
Umfeld sind intensiv agrarisch genutzt.

Forstwirtschaftliche

Nicht vorhanden im Geltungsbereich und auch nicht im weiteren

Nutzung Umfeld.
Das Planungsareal kann Uber eine Zufahrt von einer bestehen-
Verkehr den StraBe erschlossen werden. Nérdlich verlauft die Opalstra-

Be (LA 52), Uber die Theodor-Heuss-StraBe im Siden besteht
Anbindung an die Autobahn A 92.

Versorgung/ Entsorgung

Die allgemein Ublichen Versorgungs- und Entsorgungsanlagen
und -einrichtungen (Wasser, Strom, Telefon, Mdullabfuhr, Ab-
wasser etc.) sind bis zu den angrenzend bebauten Bereichen
sichergestellt.

Das Planungsgebiet wird als Acker genutzt. Ein Vorkommen

Flora seltener Arten oder naturschutzfachlich bedeutsamer Arten ist
bislang nicht bekannt.
Detaillierte Untersuchungen liegen nicht vor, auch keine Zufalls-
Fauna funde. Fir die landwirtschaftlichen Nutzflache sind keine Vor-

kommen regional oder landesweit bedeutsamer Arten in der
ASK dokumentiert.

Kultur- und Sachgiiter

Innerhalb des Geltungsbereiches sind weder Bau- noch Boden-
denkmaler registriert.
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19.3 Angaben zum Untersuchungsrahmen

Scoping

Eine Eingrenzung der planungsrelevanten Faktoren in Form eines klassischen Sco-
ping - Termins fand im Vorfeld der Planung nicht statt. Aufgrund der Lage des Stan-
dortes sowie dessen planungsrechtlichen Voraussetzungen, sowie den zwischenzeit-
lich geltenden Gesetzesgrundlagen im Hinblick auf die Beurteilung und Vergitung
nach EEG, ist ein vorgezogener Abstimmungstermin mit der Genehmigungsbehdrde
nicht zwingend erforderlich.

Es wird an dieser Stelle ausdricklich darauf verwiesen, dass im Zuge der Verfahren
nach § 3 Abs. 1 und 2 und § 4 Abs. 1 und 2 BauGB die Behtrden und sonstigen Tré&-
ger Offentlicher Belange sowie die Offentlichkeit Gelegenheit hatten, Stellung zum
festgelegten Untersuchungsrahmen sowie den gewonnenen Erkenntnissen zu neh-
men und gegebenenfalls weitere Anregungen einzubringen, die in die weiteren Be-
trachtungen einbezogen wurden.

Integratives Betrachtungsfeld

Die Bestandsaufnahme erfolgte im Sommer 2017 durch Geldndeeinsichten und Aus-
wertung der vorhandenen Grundlagen. Daraus ergibt sich fur die vorliegende Planung
nachfolgendes integratives Betrachtungsfeld:

ZU BETRACHTENDE, EINSCHLAGIGE ASPEKTE DES UNTERSUCHUNGS-
UMWELTBERICHTES RELEVANZ
+
Mensch siehe Punkt 19.6.1
Arten und Lebensraume +
(Tier, Pﬂanze) siehe Punkt 19.6.2
+
Boden siehe Punkt 19.6.4
+
SChUtZQUt Wasser siehe Punkt 19.6.5
: +
Klima und Luft siehe Punkt 19.6.6
. +
Landschaftsbild siche Punkt 19.6.7
Kultur- und Sachgiter siehe Pun'kt 1968
Flora-Fauna-Habitaten et 'I X
Erhaltungsziel/ Schutzzweck von e Eea
Vogelschutzgebieten .
nicht relevant
: i +
Vermeidung von Emissionen siche Punkt 19.6.1
, . . +
Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwéassern siehe Punkt 19.9
Nutzung erneuerbarer Energien, sparsamer und effizienter Um- +
gang mit Energie siehe Punkt 19.8
Landschaftsplanen cohe P45
Darstellungen in sonstigen umweltbezogenen +
Planungen siehe Punkte 4.3.4 bis 4.3.6
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19.4

Wirkraume

Das Betrachtungsfeld Kultur-/ Sachgiiter und Boden bleibt auf den unmittelbaren
Eingriffsbereich beschrankt.

Die relevanten Wirkrdume wurden aufgrund der vorhandenen Gegebenheiten und der
zu erwartenden Eingriffe im Zuge der Planung hinsichtlich der Schutzglter Arten- und
Lebensraume, Wasser sowie Klima und Luft auf den Geltungsbereich und das na-
here Umfeld beschrankt.

Eine Ausnahme bilden jedoch die Einflisse auf die Schutzgliter Mensch sowie Land-
schaftsbild, das entsprechend des Landschaftsraumes, der Einsehbarkeit sowie der
Blickbarrieren (Gehdlze, Gebaude) hinsichtlich des Umgriffs weiter ausgedehnt wird.

4\
Geobasisdaten © Bayerisc

L

téblich

o

he Vi

)

ermessungsverwaltung (Darstellun nicht maBs



KomPlan
Begriindung BBP/GOP Photovoltaikanlage Brunnau 33

19.5 Wirkfaktoren

Jede BaumaBnahme wirkt sich auf die Umwelt und deren Schutzgiiter aus, wobei je
nach Umfang der MaBnahme und Empfindlichkeit des betroffenen Landschaftsaus-
schnittes unterschiedliche Beeintrachtigungen dieser Raume hervorgerufen werden.
Neben den rein schutzgutbezogenen Umweltbelangen entstehen durch einen Eingriff
auch Auswirkungen tber Wirkfaktoren. Diese kénnen in bau-, anlage- und nutzungs-
bedingt differenziert werden.

Unter baubedingten Wirkfaktoren werden diejenigen Faktoren verstanden, die meist
nur voribergehende Beeintrachtigungen der Umwelt zur Folge haben. Meist entste-
hen diese durch eine Inanspruchnahme von Flachen fir die Baustelleneinrichtungen,
Emissionen, die durch Baustellen- und Transportverkehr verursacht werden sowie
Bodenveranderungen.

Anlagenbedingte Wirkfaktoren sind diejenigen Umweltauswirkungen, die durch die
Realisierung des Projekts und der damit verbundenen erforderlichen Infrastrukturein-
richtungen entstehen und lang anhaltende bzw. dauerhaft nachteilige oder vorteilhafte
Folgen bewirken.

Unter nutzungsbedingten Wirkfaktoren werden die, durch den Bauleitplan beabsich-
tigten Auswirkungen und Nutzungen sowie die damit verbundenen Auswirkungen ver-
standen und zwar sowohl im Normalbetrieb als auch bei Stérungen.

19.6 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieB3lich
der Prognose bei Durchfihrung der Planung

Die Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes, einschlieBlich der voraus-
sichtlich durch die Planung erheblich beeinflussten Umweltmerkmale des Gebietes
dient dazu, den Status Quo der Umweltbedingungen zu ermitteln, die vor Inkrafttreten
der Planung herrschen. Er stellt somit den Ausgangspunkt zur Beurteilung der Um-
weltauswirkungen der Planung dar und erlaubt prognostizierende Aussagen hinsicht-
lich einer Durchfiihrung bzw. einer Nullvariante (Nichtdurchfihrung).

Der Bebauungsplan/Grinordnungsplan definiert mit seinen planerischen und textli-
chen Festsetzungen die planerischen Elemente, die umweltrelevante Wirkungen ver-
ursachen und nach folgenden 6 Kriterien bewertet und differenziert beurteilt werden:

++ positiv

+ bedingt positiv

+-  neutral

- bedingt negativ
- - negativ

0 nicht gegeben
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19.6.1

19.6.1.1

Schutzgut Mensch

Der Mensch ist bei allen Vorhaben stets Uber die Auswirkungen der anderen Schutz-
guter mit betroffen, die zu berlcksichtigenden Wertelemente und Funktionen liegen
bei vorliegender Planung im Bereich von Wohn- und Wohnumfeldfunktion sowie Ge-
sundheit und Wohlbefinden, wobei die Indikatoren Geruch, Luftschadstoffe, Larm, Er-
schitterungen und Licht relevant sind. Weiterhin zu betrachten ist der Aspekt der Er-
holungs- und Freizeitfunktion hinsichtlich der landschaftsgebundenen Erholung, Erho-
lungseinrichtungen und —infrastruktur, Beziehungen zwischen Wohn- und Erholungs-
flachen, Erreichbarkeit, Zugénglichkeit und Erlebbarkeit.

Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen

Wohnfunktion und Wohnumfeld

Im Betrachtungsraum selbst sind keine Wohnfunktionen vorhanden. Die nachstgele-
gen Wohnbereiche liegen nérdlich in einer Entfernung von ca. 35 m (Wohnhauser 6st-

lich der Miinchnerauer StraBe). Das gesamte Umfeld ist landwirtschaftlich und durch
gewerbliche Nutzung gepréagt, Ackerflachen dominieren den Landschaftsausschnitt.

Gesundheit und Wohlbefinden (L4rm, Erschitterungen)

Aufgrund der Lage des Geltungsbereiches ist mit Ausnahme der landwirtschaftlichen
Fahrten, des Bahnverkehrs sowie des Verkehrs auf der angrenzenden Minchnerauer
StraBBe nicht mit potentiell schadlichen Umwelteinflissen zu rechnen.

Gesundheit und Wohlbefinden (Luftschadstoffe, Gerliche)

Vorbelastungen durch Luftverunreinigungen bestehen im Betrachtungsraum aktuell
durch die landwirtschaftlichen Nutzungen in Form von Staub, Fahrzeugabgasen und
das Ausbringen von Spritz- und Diingemitteln in jahreszeitlich unterschiedlicher Inten-
sitdt. Von den landwirtschaftlichen Betrieben des Umfeldes kénnen zudem Ge-
ruchsemissionen ausgehen. Die landwirtschaftlichen Fahrten erfolgen nicht kontinuier-
lich sondern konzentrieren sich auf jahreszeitlich beschrénkte Bewirtschaftungszeiten
(z. B. Erntezeit) und stellen keine relevanten Beeintrachtigungen des Schutzgutes dar.
Mit Vorbelastungen der Luft ist auBerdem durch den Hausbrand der angrenzenden
Bebauung sowie durch den Verkehr in den Gewerbegebieten im Umfeld zu rechnen.

Erholungs- und Freizeitfunktion

Der Geltungsbereich selbst ist aufgrund seiner landwirtschaftlichen Intensivnutzung
ohne jegliche Erholungsfunktion und dient auch nicht als prégender Bestandteil einer
kleinteiligen bauerlichen Kulturlandschaft.

Die im Umland vorhandenen Feld- und Grinwege stellen fir Laufer, Spazierganger
und Radfahrer zwar potenziell wohnortnahe Erholungswege dar, diese sind jedoch
durch die Bahnstrecke, die vorhandenen Hochspannungsleitungen und die vorhande-
nen Gewerbenutzungen im weiteren Umfeld stark vorbelastet.
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19.6.1.2 Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen

- Anlage standortgerechter Gehdlzstrukturen im Norden, Westen und Osten zur

Bereicherung des Landschaftsbildes

- hinsichtlich Larm, Geruch, Wohlbefinden und Wohnqualitat keine weiteren MaB-

nahmen erforderlich

19.6.1.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR BEWERTUNG
Wegfall der Emissionen (Luftschadstoffe, Larm, Ge- .
ruch) aus der aktuellen landwirtschaftlichen Nutzung anlagenbedingt *
Staubentwicklung wahrend der Bauphase baubedingt -
Erhdhte Larmentwicklungen und Erschiitterungen
durch den Betrieb von Baumaschinen und der Anlie- baubedingt -
ferung von Baustoffen
Entstehung von Abféllen (Uberschiissige Bau- und baubedinat i
Verpackungsmaterialien etc.) wahrend der Bauphase 9
Verlust des vorhandenen Freiraumes anlagenbedingt -
Bereitstellung umweltfreundlicher Energie anlagenbedingt ++

nutzungsbedingt

keine nennenswerten negativen, temporaren Reflexi-
onen durch Modulflachen bei bestimmten Sonnen- nutzungsbedingt +-
stdnden aufgrund fehlender Sichtbeziehungen
Ruackfuhrung in landwirtschaftliche Flachen durch ;
Beschrankung der Nutzungsdauer der Anlage anlagenbedingt i

Unter Berlcksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich der Vorbelastungen
und der geplanten VerminderungsmaBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-

de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch positiv
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19.6.2 Schutzgut Arten und Lebensraume - Fauna

19.6.2.1

Das Schutzgut Arten und Lebensrdume wird Uber das Schutzgut Tier und Pflanze dif-
ferenziert betrachtet, da beim Schutzgut Tier auch ein Aktionsradius sowie komplexe-
re Lebensraumanspriiche und Empfindlichkeiten hinsichtlich der Indikatoren Licht,
Larm und Erschitterungen zu berlcksichtigen sind.

Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen

Der Geltungsbereich weist aufgrund seiner intensiven landwirtschaftlichen Nutzung
mit Ausnahme der angrenzenden Béschungen im Siden kaum eine Bedeutung fiir
das Schutzgut Tier auf. Die Beeintrachtigungen durch die Bewirtschaftung lassen we-
der ausgepragte Lebensraumfunktionen erwarten, noch stellt der Acker ein

Amtliche Untersuchungen liegen nicht vor, auch keine Zufallsfunde. Auf den landwirt-
schaftlichen Nutzflachen sind keine Vorkommen regional oder landesweit bedeutsa-
mer Arten in der ASK dokumentiert.

19.6.2.2 Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen

- Verzicht auf tiergruppenschédigende Bauteile
- Vernetzung und Schaffung von durchgangigen Griinflachen als Lebensraum

19.6.2.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG
Verk?esserung von Lebensrdumen und Ausbreitungs- anlagenbedingt .
korridoren
geringfligige Stérungen durch Larm, Erschiitterungen baubedingt -
Verbesserung der Lebensbedingungen in den 6kologi- .
schen Ausgleichsflachen hutzungsbedingt *

Unter Berticksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich Vorbelastungen und
der geplanten VerminderungsmaBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgende
schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Tier bedingt positiv
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19.6.3

19.6.3.1

Schutzgut Arten und Lebensraume - Flora

Das Schutzgut Arten und Lebensrdume wird Uber das Schutzgut Tier und Pflanze dif-
ferenziert betrachtet, da beim Schutzgut Tier auch ein Aktionsradius sowie komplexe-
re Lebensraumanspriiche und Empfindlichkeiten hinsichtlich der Indikatoren Licht,
Larm und Erschitterungen zu bertcksichtigen sind.

Bestandsaufnahme einschlieB3lich der Vorbelastungen

Die Realisierung der Photovoltaikanlage erfolgt ausschlieBlich auf strukturarmen
landwirtschaftlichen Nutzflachen (Ackerflachen), die auf Grund ihrer hohen Nutzungs-
intensitat, gekoppelt mit der Beeintréachtigung durch Pflanzenschutzmittel und Dinge-
gaben keine bedeutenden Lebensraumfunktionen wahrnehmen.

Innerhalb des Planungsbereiches selbst sind fiir das Betrachtungsfeld Schutzgut
Pflanze jedoch weder die schiitzenswerte Biotope noch sonstige lokal bis landesweit
bedeutsame Pflanzenarten betroffen.

19.6.3.2 Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen

- Verwendung standortgerechten, autochthonen Pflanzenmaterials sowie autoch-
thonen Saatguts

19.6.3.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR BEWERTUNG

geringfligige Zerstérung der Vegetationsdecke

durch dauerhafte Versiegelung anlagenbedingt )

Bereitstellung von Biotopverbundelementen anlagenbedingt +

Verbesserung von Lebensraumen und Ausbrei-

tungskorridoren im Landschaftsausschnitt anlagenbedingt **

Unter Beriicksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich Vorbelastungen und
der geplanten VerminderungsmaBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgende
schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanze bedingt positiv
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19.6.4 Schutzgut Boden

19.6.4.1 Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen

Geologie/Relief
In der Geologischen Karte M 1: 500.000 ist als geologische Einheit fiir den Geltungs-

bereich Schotter, wiirmzeitlich (Niederterrasse, Spétglazialterrasse; in Alpentédlern
auch frahwiirmzeitlich mit Seeablagerungen) angegeben.
Das Gelande im Geltungsbereich ist weitgehend eben und liegt auf ca. 395 m GNN.

Boden

Nach der Ubersichtsbodenkarte M 1:25.000 handelt es sich bei innerhalb des Gel-
tungsbereiches vorhandenen Bodentyp Vorherrschend kalkhaltiger Gley, ger. verbr.
kalkh. Humusgley aus Schluff bis Lehm (Flussmergel) (ber Carbonatsandkies (Schot-
ter), gering verbreitet aus Talsediment (Quelle: Umweltatlas Bayern).

Das Bodengeflge ist durch die aktuelle Nutzung jedoch veréndert und vor allem in
den oberen Bodenschichten anthropogen uberpragt. Eine Eignung fir die Entwicklung
besonderer Biotope ist jedoch ebenso wenig vorhanden wie eine kulturhistorische Be-
deutung.

Altlasten
Altlast- bzw. Altlastverdachtsflachen sind bislang nicht bekannt.

19.6.4.2 Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen
- Beschrankung der Versiegelung auf das erforderliche Mindestmaf3
- keine Abgrabungen und Aufschiittungen
- Verwendung von Punktfundamenten

19.6.4.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR BEWERTUNG

geringfugiger Verlust und Beeintrachtigung boden- baubedingt
6kologischer Funktionen im Bereich der Versiege- anla enbed?n t -
lungen (Trafo-/ Ubergabe-/ Wechselrichterstation) 9 9

Veranderung der Bodennutzung (vortbergehender

Verlust landwirtschaftlicher Ertragsfahigkeit) nutzungsbedingt i

Wegfall des Spritz- und Diingemitteleintrages auf

landwirtschaftlichen Nutzflachen nutzungsbedingt +

Unter Berlcksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich der Vorbelastungen
und der geplanten VerminderungsmafBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-
de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Boden neutral




KomPlan
Begriindung BBP/GOP Photovoltaikanlage Brunnau

39

19.6.5 Schutzgut Wasser

19.6.5.1 Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen

Hinsichtlich des Schutzgutes Wasser sind die Parameter Oberflachengewasser, Uber-
schwemmungsbereiche und Grundwasser relevant. Festgesetzte Uberschwemmungs-
gebiete oder Wasserschutzgebiete werden durch die Planung nicht berlhrt.

Oberflachenwasser/ Uberschwemmungsbereiche

Im Geltungsbereich befinden sich keine
permanent wasserfihrenden Oberfla-
chengewésser. Amtlich festgesetzte
Uberschwemmungsbereiche fehlen, das
o Gebiet wird jedoch als wassersensibler
KineSoerg : Bereich laut Umweltatlas Bayern einge-
stuft.

o]

O

Quelle: Umweltatlas Bayern

Grundwasser/ Grundwasserschutz

Nach der Hydrogeologischen Karte M 1: 500.000 liegt der Planungsbereich in der hyd-
rogeologischen  Einheit  Quartdre  Flussschotter, einem ergiebigen Poren-
Grundwasserleiter.

Vorbelastungen liegen in Form von Spritz- und Dingemitteleintrdgen aus der landwirt-
schaftlichen Nutzung vor.

19.6.5.2 Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen

- Beschrankung der Versiegelung des Bodens

- Rickfihrung des anfallenden Oberflachenwassers in den natirlichen Wasser-
kreislauf

- Schaffung von Wiesenflachen zur Reduzierung des Oberflachenwasserabflusses

- Verwendung von Punktfundamenten

19.6.5.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR BEWERTUNG
nahezu zu vernachlassigende Grundwassergefahr- baubedingt i
dung durch den Baubetrieb anlagenbedingt *
Erh6hung des Wasserriickhaltes in der Flache anlagenbedinat
durch Umwandlung von Acker in Extensivwiesen 9 9 +
kein Anfallen von Abwassern anlagenbedingt +
Wegfall des Spritz- und Diinge mitteleintrages in .
FlieBgewasser und Grundwasser nutzungsbedingt *

Unter Berlcksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich der Vorbelastungen
und der geplanten VerminderungsmafBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-
de schutzgutbezogene Auswirkung:

> Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser bedingt positiv
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19.6.6 Schutzgut Klima und Luft

19.6.6.1 Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen

Der Geltungsbereich liegt groBklimatisch betrachtet am Ubergang zwischen atlanti-
schem und kontinentalem Klima.

Kleinklimatisch bedeutsame Frischluftbahnen sind im Geltungsbereich selbst nicht
vorhanden. Zwar hat das Planungsgebiet durch die Lage im AuBenbereich eine hohe
Warmeausgleichsfunktion, eine besondere Bedeutung flr die Sicherung des Kalt- und
Frischlufttransportes ist jedoch nicht gegeben.

19.6.6.2 Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen

- Beschrankung der Versiegelung der Zufahrt nach MaBgabe der baulichen und
funktionalen Mdglichkeiten
- Verwendung von Punktfundamenten

19.6.6.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR BEWERTUNG
geringfuigige Behinderung der Kaltluftentstehungsbe- anlagenbedinat )
reiche g 9
geringfligige Erzeugung von Emissionen durch Ver- . )
kehr und Bautétigkeit (temporér) baubedingt
Wegfall der Emissionen aus der landwirtschaftlichen anlagenbedingt .
Nutzung
Erhéhung des Dauerbewuchsanteils auf der Flache
durch Anlage von Gehdlzbestanden und Griinlandbe- anlagenbedingt +
stdnden
Férderung des Lokalklimas durch die Nutzung alter- anlagenbedingt N
nativer Energiequellen nutzungsbedingt
Aufheizung der Module im Sommer anlagenbedingt -

Unter Berlcksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich der Vorbelastungen
und der geplanten VerminderungsmaBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-
de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft neutral
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19.6.7 Schutzgut Landschaftsbild /Erholungseignung

19.6.7.1 Bestandsaufnahme einschlielich der Vorbelastungen

Der Landschaftsteilraum, in dem der Geltungsbereich liegt, ist gepréagt von landwirt-
schaftlicher Nutzung (i. W. Acker) und angrenzenden Gewerbeflachen.

Der Umgriff des Geltungsbereiches ist zur ruhigen, naturbezogenen Erholung potenti-
ell aufgrund der angrenzenden Bahnstrecke nur gering geeignet, kulturhistorische
Einzelelemente mit hoher Fernwirkung fehlen, ebenso wie Aussichtspunkte.

Der Planungsbereich weist keinerlei raumpragende Strukturen auf und stellt aufgrund
der Nutzung als Acker und der Vorbelastungen des Landschaftsbildes durch beste-
hende Hochspannungsleitungen keine Wertigkeit fir das Landschaftsbild dar.

Aufgrund der Bahnbéschungen und der bestehenden Gehdlzbestadnde im Umfeld ist
die geplante Anlage hauptsachlich von Nordosten und Osten einsehbar. Die Blickbe-
ziehungen zu den Modulen werden aber durch die geplanten EingriinungsmaBnah-
men gemindert.

19.6.7.2 Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen
- Anlage einbindender Gehdlzstrukturen in den ¢ Randbereichen

19.6.7.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR BEWERTUNG
Veranderung der Kulturlandschaft und des Land-
schaftscharakters durch technische Bauwerke (So- anlagenbedingt --
larmodule)
Anlage von Eingriinungsstrukturen anlagenbedingt +

Unter Berlcksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich der Vorbelastungen
und der geplanten VerminderungsmaBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-
de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild/-erleben bedingt negativ
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19.6.8 Schutzgut Kultur- und Sachglter

19.6.8.1 Bestandsaufnahme einschlielich der Vorbelastungen

Bodendenkmaler
Im Geltungsbereich selbst und auch im ndheren Umfeld befinden sich keine Boden-

denkmaler.

Baudenkmaler
Im Geltungsbereich selbst und auch im nédheren Umfeld sind keine Baudenkmaler an-
zutreffen.

19.6.8.2 Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen

- Hinweis auf erhéhte Vorsicht im Zuge anfallender Erdbewegungen zum Schutz
eventuell vorhandener Bodenfunde

- Verwendung von Punktfundamenten

- keine Abgrabungen und Aufschittungen

19.6.8.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR BEWERTUNG

Meldung zu Tage kommender Bodenfunde an das

Bayerische Landesamt fir Denkmalschutz baubedingt *
geringfugige Beeintréachtigungsgefahr durch Punkt- baubedingt i
fundamente anlagenbedingt

Unter Berlcksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich der Vorbelastungen
und der geplanten VerminderungsmafBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-
de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter neutral
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19.7

19.8

19.9

19.10
19.10.1

Wechselwirkungen

Samtliche Schutzglter des Naturhaushaltes (Tier, Pflanze, Boden, Wasser, Klima und
Luft, Landschaftsbild) stehen in einem engen funktionalen Zusammenhang zueinan-
der und wirken sich bei Veranderungen meist auch unmittelbar auf den Menschen
aus. Diese Wechselwirkungen ergeben einerseits den aktuellen Zustand des Gebie-
tes, andererseits lassen sich daraus Wirkungsgeflechte ableiten.

Bei diesem Vorhaben haben sich keine kumulativen negativen Wirkungen des Stan-
dortes unter Berilcksichtigung der bereits bestehenden Vorbelastungen bzw. Wech-
selwirkungen ergeben, die nicht schon im Zuge der Betrachtung der einzelnen
Schutzglter aufgetreten sind.

Nutzung regenerativer Energien

Die Nutzung regenerativer Energiequellen bietet die Méglichkeit, den Forderungen ein
gesundes Gleichgewicht zwischen wirtschaftichem Wachstum und &kologischen
Auswirkungen aufrechtzuerhalten, nachzukommen. Gerade die zunehmenden Schad-
stoffemissionen, Klimaveranderungen und die knapper werdenden Ressourcen ma-
chen ein Umdenken in alternative Richtungen unumgénglich.

Da jeder Quadratmeter Sonnenoberflache stiindlich den Energiegehalt von 6.300 Li-
tern Heizdl ausstrahlt, ist die Photovoltaik eine der vielversprechendsten Methoden,
die Sonnenenergie zu nutzen. Das Sonnenlicht wird ohne Schadstoff- und Larmemis-
sionen unmittelbar in elektrische Energie umgewandelt und in das Netz eines Ener-
gieversorgers eingespeist.

Sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwassern

Im ordnungsgemafen Betrieb der Anlage ist weder eine Abfallproduktion noch der An-
fall von Abwasser zu erwarten.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich

VermeidungsmafBnahmen

Eine Vermeidung entstehender nachteiliger Umweltauswirkungen wird priméar durch
eine alternative Standortentscheidung erreicht, sekundéar durch das Prifen von Kon-
zeptalternativen.

Hinsichtlich der detaillierten Standortalternativen wird auf Ziffer 11 UMWELTPRU-
FUNG der Begriindung zum Deckblatt Nr. 11 zum Flachennutzungsplan/ Land-
schaftsplan verwiesen.
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19.10.2 KompensationsmaBnahmen

Die Bereitstellung der benétigten Kompensationsflachen von insgesamt 2.277 m? so-
wie die KompensationsmaBnahmen fir unvermeidbare Eingriffe in Natur und Land-
schaft hinsichtlich der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung sind detailliert in der Be-
grindung zum Bebauungsplan/ Grinordnungsplan unter Ziffer 17.1.5 Bereitstellung
erforderlicher Ausgleichsflachen dargestellt.

Dieses Kompensationserfordernis ergibt sich aus der Uberlagerung der Wertigkeit der
betroffenen Grundflachen mit der Eingriffsschwere. Durch diese Uberlagerungen er-
geben sich Teilbereiche unterschiedlicher Beeintrachtigungsintensitat, die jeweils fla-
chenmaBig zu ermitteln sind und die weitere Berechnungsgrundlage darstellen.

Der anzusetzende Kompensationsfaktor ergibt sich aus vorgegebenen Spannen, aus
denen er in Abhangigkeit des Umfangs und der Qualitat der am Eingriffsort durchge-
fihrten VermeidungsmaBnahmen der fir den vorliegenden Planungsfall bestimmt wird
und bei Abschldgen vom Hbchstfaktor einer Begriindung bedarf.

Der erforderliche Kompensationsbedarf von 2.277 m? wird fur die auszugleichenden
Sondergebietsflachen von insgesamt 22.770 m? aufgrund eines Kompensationsfaktors
von 0,10 bei einer Zuordnung der Eingriffsschwere zu Typ B | erforderlich.

Die Bereitstellung der erforderlichen Kompensations- und Ersatzflachen sowie die
MaBnahmenzuordnung erfolgt vollstdndig auBerhalb des Geltungsbereiches, auf einer
Teilflache der Fl.-Nr. 2266, Gemarkung Neuhausen, Gemeinde Weihmichl.

19.11  Planungsalternativen
Standortalternativen

Die Untersuchung alternativer Standorte bietet eine primare Mdglichkeit, entstehende
Umweltauswirkungen zu minimieren. Kernpunkt ist hier die Prifung, ob an einem an-
deren Standort bei vergleichbarer Eingriffsplanung weniger schwerwiegende Umwelt-
auswirkungen auf die Schutzgiter des Naturhaushaltes zu erwarten waren.

Auf der vorliegenden Ebene des Bebauungsplanes/ Griinordnungsplanes wurden
Standortalternativen jedoch nicht ndher untersucht. Auf die diesbeziiglich getroffenen,
erganzenden Aussagen in der im Parallelverfahren erarbeiteten Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes/ Landschaftsplanes des Marktes Altdorf durch Deckblatt Nr.
11 wird verwiesen.

Flachenbezogene Nutzungsmdglichkeiten

Es wurden keine flachenbezogenen Nutzungsméglichkeiten bei vorliegender Planung
gepruft, da aufgrund der angrenzenden Bahnbdschung sowie aufgrund der vorhande-
nen StraBen keine sinnvollen Alternativen mdglich waren.
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20

PROGNOSE DER ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI
NICHTDURCHFUHRUNG

Bezlglich der Umweltbelange ist die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfiihrung des Vorhabens, der sogenannten Nullvariante, zu prognostizieren.

SCHUTZGUT

VERANDERUNG DES AKTUELLEN ZUSTANDES

Mensch

Nicht zu erwarten, da die aktuelle landwirtschaftliche Nutzung vo-
raussichtlich beibehalten bliebe und weder Larm- noch Luftbeein-
trachtigungen zu- bzw. abnédhmen.

Tier

Keine Veranderung in den landwirtschaftlichen Nutzflachen, da dort
Biotopneuschaffungen eher nicht wahrscheinlich wéaren und der
vorhandene Zustand erhalten bliebe.

Pflanzen

Keine Veranderung in den landwirtschaftlichen Nutzflachen, da dort
Biotopneuschaffungen eher nicht wahrscheinlich wéren und der
vorhandene Zustand erhalten bliebe.

Boden

Weitere Beeintréachtigung der Bodeneigenschaften durch Dinge- und
Pflanzenschutzmittelgaben sind zu erwarten, da die momentane
Nutzung als landwirtschaftlichen Nutzflachen voraussichtlich weiter
beibehalten wirde.

Wasser

Weitere Beeintrachtigung des Grundwassers und Oberflachenwas-
sers durch Diinge- und Pflanzenschutzmittelgaben in den landwirt-
schaftlichen Nutzflaichen zu erwarten, da deren Extensivierung vo-
raussichtlich nicht stattfande.

Uberbauungen und Flachenversiegelungen fanden voraussichtlich
nicht statt, so dass hinsichtlich des Oberflichenwasserabflusses
keine Veranderungen zu erwarten wéren.

Klima und Luft

Nicht zu erwarten, da die aktuellen klima- und luftbeeinflussenden
Gegebenheiten unveréndert blieben.

Landschaftsbild

Nicht zu erwarten, da der aktuelle Zustand voraussichtlich weiter
erhalten bliebe.

Kultur-/Sachgiter

Nicht relevant, da keine registrierten Bestédnde vorhanden sind und
der aktuelle Zustand voraussichtlich weiter erhalten bliebe.
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21 ERGANZENDE AUSSAGEN ZUR UMWELTPRUFUNG

21.1 Zusétzliche Angaben
21.1.1  Methodik

Die Ermittlung der endgultigen Bewertung ergab sich in vorliegendem Bericht aus fol-
genden Schritten:

1. Schritt - Relevanzanalyse

Beschreibung der Nutzungsmerkmale des Vorhabensgebietes, Bestandsaufnahme
des derzeitigen Umweltzustandes hinsichtlich der Schutzglter Mensch, Tier, Pflanze,
Boden, Wasser, Klima und Luft, Landschaftsbild/Erholungseignung, Kultur- und Sach-
glter sowie Festlegung des Untersuchungsumgriffs (Wirkrdume, bezogen auf die
Schutzguter).

2. Schritt - Wirkungsanalyse

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und Nichtdurch-
fihrung des Vorhabens durch Beschreibung der méglichen Belastungen der Schutz-
guter unter Berucksichtigung von Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensations-
maBnahmen.

3. Schritt - Beurteilung der unvermeidbaren Auswirkungen

Darstellung der unvermeidbaren Beeintrachtigungen des Vorhabens auf die relevan-
ten Schutzglter.

21.1.2 Angaben zu technischen Verfahren

Technische Verfahren in Form von Gelandevermessungen, Immissionsschutzgutach-
ten, Klimauntersuchungen, Bodenaufschliissen, hydrologische Gutachten etc. liegen
nicht vor. Aufgrund der naturrdumlichen und standortkundlichen Gegebenheiten hin-
sichtlich der Planung erscheinen diese auch zur Beurteilung der Umweltauswirkungen
nicht notwendig.

21.1.3 Schwierigkeiten, fehlende Kenntnisse

Schwierigkeiten lagen zumindest nicht in dem Umfang vor, als dass die Erstellung des
Umweltberichtes nicht oder nur eingeschréankt moglich gewesen ware. Sie beschran-
ken sich vor allem auf Kenntnislicken hinsichtlich der aktuell im Planungsgebiet de-
taillierten Boden- und Untergrundverhéltnisse, einschlieBlich des Grundwassers. Auf-
grund der Aussagen Ubergeordneter Planungen, den standortkundlichen Gegebenhei-
ten und den vorhandenen, anthropogen tberprégten Béden wurde davon ausgegan-
gen, dass auch detailliertere Kenntnisse diesbeziglich die getroffene Bewertung nicht
mafBgeblich beeinflussen wirden.
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21.2 Monitoring

Gegenstand des Monitorings sind die Umweltfolgen, die sich aufgrund der Realisie-
rung des Vorhabens ergeben kdnnen. Zusatzlich sind die Festsetzungen des Bebau-
ungs-/ Grinordnungsplanes, die sich auf die Vermeidung, Verminderung und die
Kompensation von Umweltbeeintréachtigungen beziehen, Bestandteil des Monitorings.
Nur so ist es mdglich, ein realistisches Bild derjenigen Umweltauswirkungen zu erhal-
ten, welche die Plandurchflihrung letztendlich verursacht hat.

Die einzelnen Uberwachungsschritte werden seitens der Kommune auf Grundlage
des § 4c BauGB durchgeflhrt, mit dem Ziel, erhebliche Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfihrung der Bauleitplane auch unvorhergesehen auftreten, frihzeitig
zu ermitteln und geeignete MaBnahmen zur Abhilfe bereit zu stellen.

Eine Hilfestellung leisten hierzu auch die Fachbehdrden, die seitens des Gesetzge-
bers (§ 4 Abs. 3 BauGB) dazu verpflichtet wurden, die Kommunen darauf hinzuwei-
sen, wenn sie Erkenntnisse Gber unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen
haben.

Bez(iglich der vorliegenden Planungen ergeben sich nachfolgende Uberwachungsvor-
schlage auf Grundlage des Umweltberichtes:

SCHUTZGUT MONITORINGANSATZ MONITORINGZEITRAUM

Uberpriifen der Einhaltung der ein-
Mensch schlagigen Sicherheitsauflagen und wéahrend der Bauphase
Richtlinien bei den Bauarbeiten

Dokumentation des Artenbestandes in
den Kompensationsflachen mit Uber-
prifung der angestrebten Flachenauf-
wertung durch Ortseinsicht und Be-
standsaufnahmen

nach Erreichung des Ent-

wicklungszieles

Arten/ Lebensraume
(Tier/ Pflanze)

Uberpriifen der Durchfiihrung der
Festsetzungen des Griinordnungspla-
nes hinsichtlich der Artenverwendung

nach Fertigstellung der
Pflanzungen

Uberpriifung der festgesetzten Eingrii-
nungsmaBnahmen hinsichtlich ihrer
Landschaftsbild Entwicklung durch Ortseinsicht, Be- finfjahriger Turnus
standsaufnahme und Fotodokumenta-
tion

21.3 Aligemein verstandliche Zusammenfassung
21.3.1 Beschreibung des Vorhabens

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes/ Griinordnungsplanes Photovoltaikanlage
Brunnau ist die Ausweisung von Sondergebietsflachen fir erneuerbare Energien im Siid-
westen von Altdorf im Bereich einer bestehenden Ackerflache beabsichtigt.

Die uberplante Flache wird beabsichtigt als Freiflachenphotovoltaikanlage zu nutzen.
Erforderlich hierfir ist entsprechend den gesetzlichen Vorgaben die Ausweisung eines
Sondergebietes nach § 11 BauNVO, um den rechtlichen Anforderungen gerecht zu
werden und die Belange des Stadtebaus und der Landschaftsplanung in Einklang zu
bringen. Aus diesem Grund wird im Zuge des Planaufstellungsverfahrens ein integrier-
ter Grinordnungsplan erstellt, sowie die Auswirkungen der Planung auf die Umge-
bung durch eine Umweltprifung vorgenommen, die im Vorfeld der Planung als unum-
ganglicher Bestandteil dient.
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21.3.2 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen des geplanten Vorhabens

SCHUTZGUT

(Eingriffsschwere)

BESTAND

UMWELTAUSWIRKUNG DES
EINGRIFFS

VERMINDERUNGSMASSNAHMEN

Mensch
(positiv)

intensive landwirtschaftliche Nutzflachen
Wohnbebauung im Osten des Geltungsberei-
ches

keine mafBgebliche Bedeutung fir naturbezoge-
ne Erholung

Vorbelastung durch Bahnstrecke und Hoch-
spannungsleitungen

Wegfall der Emissionen (Luftschadstoffe, Larm, Geruch)
aus der aktuellen landwirtschaftlichen Nutzung
Staubentwicklung wéhrend der Bauphase

Erhéhte Larmentwicklungen und Erschitterungen durch
den Betrieb von Baumaschinen und der Anlieferung von
Baustoffen

Entstehung von Abféllen (Uberschissige Bau- und Ver-
packungsmaterialien etc.) wahrend der Bauphase
Verlust des vorhandenen Freiraumes

Bereitstellung umweltfreundlicher Energie

keine nennenswerten negativen, temporaren Reflexio-
nen durch Modulflachen bei bestimmten Sonnenstanden
aufgrund fehlender Sichtbeziehungen

Rickfihrung in landwirtschaftliche Flachen durch Be-
schrankung der Nutzungsdauer der Anlage

Anlage standortgerechter Gehdlzstrukturenim Norden,
Westen und Osten zur Bereicherung des Landschafts-
bildes

hinsichtlich Larm, Geruch, Wohlbefinden und Wohnquali-
tat keine weiteren MafBnahmen erforderlich

Tier
(bedingt positiv)

keine Dokumentation von Artvorkommen in der
ASK

Verbesserung von Lebensrdumen und Ausbreitungskor-
ridoren

geringfligige Stérungen durch Larm, Erschitterungen
Verbesserung der Lebensbedingungen in den 6kologi-
schen Ausgleichsflachen

Verzicht auf tiergruppenschédigende Bauteile
Vernetzung und Schaffung von durchgangigen Grinfla-
chen als Lebensraum

Pflanze
(bedingt positiv)

Ackerflachen

keine Zufallsfunde bedeutsamer Arten innerhalb
des Eingriffsbereiches im Zuge der Kartierarbei-
ten

keine Dokumentation von Artvorkommenin der
ASK

geringfligige Zerst6érung der Vegetationsdecke durch
dauerhafte Versiegelungen

Bereitstellung von Biotopverbundelementen
Verbesserung von Lebensrdumen und Ausbreitungskor-
ridoren

Verwendung standortgerechter, autochthoner Gehdlze
sowie autochthonen Saatguts
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SCHUTZGUT

(Eingriffsschwere)

BESTAND

UMWELTAUSWIRKUNG DES
EINGRIFFS

VERMINDERUNGSMASSNAHMEN

nach Ubersichtsbodenkarte Bodentyp Vorherr-
schend kalkhaltiger Gley, ger. verbr. kalkh. Hu-

geringflgiger Verlust und Beeintrachtigung bodendkolo-
gischer Funktionen im Bereich der Versiegelungen (Tra-
fo-/ Ubergabe-/ Wechselrichterstation)

Beschrankung der Versiegelung auf das erforderliche

Boden musgley aus Schluff bis Lehm (Flussmergel) - . Mindestmal3
(neutral) Uber Carbonatsandkies (Schotter), gering ver-| "~ xg:ﬁ;ﬁgﬁgg\/i rtsd(?r:aftlli?;: ?%?rén#rzusnf%hi (lx(/girtt;bergehender keine Abgrabungen und Aufschiittungen
breitet aus Talsediment ; =riragstahig Verwendung von Punktfundamenten
. keine Altlasten bekannt - Wegfall des Spritz- und Dilingemitteleintrages auf land-
wirtschaftlichen Nutzflachen
) gﬁ:;ehzzeﬁuB\;iLn;ﬁI;ESSIgende Grundwassergefahrdung Beschréankung der Versiegelung des Bodens
- kein Uberschwemmungsgebiet - Erhdhung des Wasserriickhaltes in der Flache durch Ruckfurlru_ng des anfallend_en Oberfiachenwassers in
Wasser ibler Bereich U dl Acker in E xtensivwi den naturlichen Wasserkreislauf
(bedingt positiv) - wassersensibler Bereic mwanaiung von Acer in Exiensiviviesen Schaffung von Wiesenflachen zur Reduzierung des
- kein Wasserschutzgebiet vorhanden - kein Anfallen von Abwasser Oberflachenwasserabflusses
- W"egfall des Spritz- und Dungemitteleintrags in FlieBge- Verwendung von Punktfundamenten
wasser und Grundwasser
- geringfligige Behinderung der Kaltlufte ntste hungsberei-
che
- geringflgige Erzeugung von Emissionen durch Verkehr
und Bautatigkeit (temporéar)
- Warmeausgleichsfunktion liegt vor - Wegfall der Emissionen aus der landwirtschaftlichen x . :
Klima und Luft - kleinklimatisch bedeutsame Frischluftbahnen im Nutzung Beschréankung der Versiegelung der Zufahrt nach Maf3

(neutral)

Geltungsbereich selbst nicht vorhanden

Erhéhung des Dauerbewuchsanteils auf der Flache
durch Anlage von Gehdlzbestédnden und Griinlandbe-
standen

Férderung des Lokalklimas durch die Nutzung alternati-
ver Energiequellen

Aufheizung der Module im Sommer

gabe der baulichen und funktionalen Mdglichkeiten
Verwendung von Punktfundamenten

Landschaftsbild
(bedingt negativ)

Kulturlandschaft ohne kleinteiliges Nutzungsmo-
saik

Vorbelastung durch vorhandene Bahnstrecke
und Hochspannungsleitungen

keine besondere Bedeutung fiir die naturbezo-
gene Erholung vorhanden

Veranderung der Kulturlandschaft und des Landschafts-
charakters durch technische Bauwerke (Solarmodule)
Anlage von Eingriinungsstrukturen

Anlage einbindender Gehdlzstrukturen in den ndrdlichen,
westlichen und éstlichen Randbereichen

Kultur- und Sachgiiter

(neutral)

weder Bau- noch Bodendenkmaler in unmittelba-
rer Nahe vorhanden

Meldung zu Tage kommender Bodenfunde
geringfligige Beeintrachtigungsgefahr durch Punktfun-
damente

Hinweis auf erhdhte Vorsichtim Zuge anfallender Erd-
bewegungen zum Schutz eventuell vorhandener Boden-
funde

Verwendung von Punktfundamenten

keine Abgrabungen und Aufschittungen
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21.3.3 Fazit

Insgesamt wurden in der vorgenommenen Umweltprifung nach § 2a BauGB hinsicht-
lich der Aufstellung des Bebauungsplanes/ Grinordnungsplanes Photovoltaikanlage
Brunnau die unter § 1 Abs. 6 Satz 7 aufgefiihrten Schutzgiter und Kriterien bezlglich
ihrer Auswirkungen betrachtet. Der vorliegende Umweltbericht beinhaltet die dabei
gewonnenen Erkenntnisse und stellt fest, dass nach dem aktuell vorhandenen Kennt-
nisstand insgesamt mit keinen erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen auf die
Schutzglter des Naturhaushaltes zu rechnen ist.

In der Gesamtbetrachtung sind somit besondere kumulative negative Auswirkungen
der Vorhaben bezogen auf die gegebenen standértlichen Vorbelastungen nicht zu er-
warten. Das geplante Vorhaben des Marktes Altdorf ist somit am vorgesehenen
Standort als umweltvertréglich einzustufen.
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