BEGRUNDUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN MIT GRUNORDNUNGSPLAN

FREIFLACHENPHOTOVOLTAIKANLAGE
OSTERGADEN III

MARKT ALTDORF
LANDKREIS LANDSHUT
REGIERUNGSBEZIRK NIEDERBAYERN

PLANUNGSTRAGER:
Markt Altdorf
Dekan-Wagner-Str. 13
84032 Altdorf
1. Burgermeister

PLANUNG:

Plan
Ingenieurbiro fir kommunale Planungen
LeukstraBe 3 84028 Landshut
Fon 0871.974087-0 Fax 0871.974087-29
E-Mail info@komplan-landshut.de

Stand: 25.11.2025 - Entwurf Projekt Nr.: 22-1446_BBP







INHALTSVERZEICHNIS

SEITE
EINFUHRUNG
1 Y G 1V 7 1 5
2 INSTRUKTIONSGEBIET......uuutiitiiiiiiiiiiiiiuiitetiueeeeeenenenereeeeeareeeeeneeseseeereneererrre 6
3 ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG........coiiiiiieieieeeeeeeeee ettt 7
4 RAHMENBEDINGUNGEN .......cuiiiiiiiiiiiiiiiieiiueeeennneennerenenreenrnneereensmerserer. 10
4.1 PlanUngSVOIrGaDEN .......ocuiiiee bbbt b e bbb eb e r e e e e 10
4.1.1  LandesentwiCKIUNGSPIOGIaMIML.......cciiiiirerterteriesieseesiessestestesseseessesseseesseseessessessessessessessessessessessessesses 10
4.1.2  REGIONAIDIAN. ...ttt b bbbttt b e et e eb e e e e eb e e b e eb e ebeeb e eb e b e b et e b e eeeneeneenaennan 12
4.1.3 Flachennutzungsplan/ LandsChaftSPIan .........coooiiiiiiiiiiinineese e 12
4.1.4 Arten- und BiotopSChUZDIOGIramMIM ... .cc.oiuiiiiiiiiie bbb 12
o SR = o] (o] o] e=Tq [=1 (1 0 To [OOSR U PTURURPRPRI 12
4.1.6 Artenschutzkartierung, spezielle Aussagen zum AfENSChULZ..........coceviiirirenineneneseeee e 12
4.1.7  SCRULZGEDIETE. ... .ottt bbbt b bt b e b e b b e ebe b e nbesbeebenaeneas 13
4.1.8 Sonstige PlanungSVOrgaben .........coiiiiiiiririiieriesiese sttt se s sb s bbb b b sbe b sneseeseeseesnas 13
5 BESTANDSERFASSUNG UND BEWERTUNG......ccooiiiiiiieieccccceeecceeeeeeeeeeeceeeee e 15
5.1 RV A=To == o] o PO UPTUPTUPPRTURPRURPN 15
5.2  Gelande und UntergrundVerh&RNISSE........ccoiiiiiiiiiiiiinrrsenese e 15
2 B o) o o o £=To ] o 11= PP UPT PRSP PRUPUPUPON 15
B.2.2  BOOBN...... it h bbb bR R R R Rt Rt b b e b b e bR e ebenbenrenre b 15
B.2.3  AIESTEN .. b bbb bbb bR bbb e e nbenae 17
5.3 WASSEINAUSNAIL........couiieiiiiei bbb bbb b e saenae 17
I T B T (U o A1 LT PP P PO PR UPTURURPPUPON 17
5.3.2  ODEIIACNENGEWASSEN ....cuiiuiitiitiitisit sttt b e bbbt b bt bt st e sb e bt s besbesbesbesbesresbennen 17
5.3.3  HOCRWESSEN ...ttt bbb bbbt bt bbb e b e bt e b e sbeebe b e ebesbesbenbenresbennen 17
SR 110 =YW I XU R 18
5.5  Landschaftsbild und EroIUNgSEIGNUNG........ccoiiiiiiiiiiirneesere e 18
5.6 DENKMAISCRULZ......ocuiiiiiiiei bbb bbb bbb b e sbe b e sbesbenbe s 19
5.6.17 BOGENAENKMEIET ......ccuiiiiiiiiiiieee bbb bbb bbb e bt b e ebesbesbesbesbesbennens 19
5.6.2 BaAUAENKMEIET ....c.eiiiiitiiiiitie bbb bbbt bbb e bt b e sb e b e sbesbesbesbesbesbesbennens 19
6 ERLAUTERUNG DER BAULICHEN FESTSETZUNGEN.........cccoviiieiieeeieeeee e 20
6.1 NULZUNGSKONZEPT ...ttt bbbt b e b e b e b b e eb e e b e b e ebesbesb e ebeebesbeebesbeseeenesnas 20
6.2 Orliche BAUVOISCRIIEN ........voceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e ee e s s ses s e s enses s e s en s aasaessensnnaees 20
7 TECHNISCHE INFRASTRUKTUR ...coiiiiiiieieeeeeeeeeeeee e 22
71 VETKENT e 22
7.2 ADFAlENISOIGUNG ..ottt b e bt bbbt b e bt b e b e b e b e be b e sbenbesrenrenae 22
7.3 WaASSEIWIMSCNAM......e it b bbb b b e saenae 22
7.3.7  VWASSEIVEISOIGUNG ...cutiuiitirtirtesteatesttstestestessesbesbeshesbesbesbesbesbesheebesheebeebeeheebeebeebeebeebesbesbesbesbesbesbesbesbesbentens 22
7.3.2 ADWASSEIDESEIIIGUNG ... ccuiieiieiitiitiiti ittt b bbbt b bbb bbb b e saenae 22
7.4 ENEIQIEVEISOIGUNG...ccueiiitiitiitiitiettstt st sttt st ste sttt b e b bt sbesbesh e e b e s bt sbeebeeh e ebesbesbeebeebesbesbeebesbesbenbenbesbesbentens 22
7.5 TeleKOMMUNIKAHON ..ot bbb bbb b b e s besbesbesbesresbenaen 27
8 TR I 1T 1 28
9 IMMISSIONSSCHUTZ ....eiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeeeaaeaeeeeeeeaeesaeeseaeeeeeseeseeeeeesesessssssssssssssssnsssssssnsnns 29
10 FLACHENBILANZ ...ttt ettt eee et st e seeenseeeenan e 30
11 ERSCHLIESSUNGSKOSTEN.......uuiutttiuitiuieiiiuuueeuneenneranenseennnnnerennsnnennrermer 30
12 ANLASS ... 31
13 GRUNORDNERISCHES KONZEPT ... .ccvetieeeeeee et en s en 31
14 ERLAUTERUNG DER GRUNORDNERISCHEN FESTSETZUNGEN.........cccccoviievnnnne. 31
15 EINGRIFFSREGELUNG IN DER BAULEITPLANUNG (BILANZIERUNG) .........ccvvvvvnnens 34
15.1  Ermittlung des Umfanges der erforderlichen AusgleichsmaBnahmen...........ccccoeovvierinienceneecnnenne 34
15.1.1 Festlegung der BeeintrachtigungSintenSitat ........c.ooeiiririieeeeee e 34
15.1.2 Verbal-argumentative Bewertung aller weiteren SchutzgUter ... 34
15.1.3 Ermittlung der EiNGriffSSCRWETE ........oouiieeeeee et 34
15.1.4 Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs..........ooiiiriiiiini e 36

15.1.5 Bereitstellung der erforderlichen KompensationsfIAChEN ..........cooiiiiiiriiiieeeeeee 36



15.2 Aussagen zur Umsetzung der KompensationsfIACheN............cccooiiiiiiiiiniiinneeceee 37
B T 1 | PPN 39

ANHANG

Anhang 1

Blendgutachten, Bezeichnung: Analyse der Blendwirkung der Solarpark Ostergaden Il und Eugenbach I, Gutachten
ZE22071-0S vom Juni 2022, erstellt durch Zehndorfer Engineering GmbH, Klagenfurt / Osterreich

Anhang 2

Relevanzpriifung, Bezeichnung: Relevanzprifung zum speziellen Artenschutz (Ersteinschatzung) vom 22.04.2024,
erstellt durch Naturgutachter, Freising

Anhang 3

saP, Bezeichnung: Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) vom 09.12.2025, erstellt durch
Naturgutachter, Freising



KomPlan / Markt Altdorf
Begriindung zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,Freiflachenphotovoltaikanlage Ostergaden Il 5/40

EINFUHRUNG

1 LAGE IM RAUM

Die Marktgemeinde Altdorf liegt im westlichen Bereich des Landkreises Landshut. Der
Planungsbereich selbst befindet sich nérdlich der Stadt Landshut und westlich des
Marktes Altdorf, dstlich verlduft die Autobahn A 92 Miinchen — Deggendorf. In nach-
folgender Abbildung ist die rAumliche Lage aufgezeigt:
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Quelle: Landesamt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung, https:/geoportal.bayern.de; verandert
KomPlan; Darstellung nicht maBstéblich.



KomPlan / Markt Altdorf
Begriindung zum Bebauungsplan mit Grlinordnungsplan ,Freifldchenphotovoltaikanlage Ostergaden IlI* 6/40

2 INSTRUKTIONSGEBIET

Das Plangebiet umfasst die Flurnummer 722, 722/2 und 1229 mit einer Gesamtflache
von 126.746 m2. Die aufgeflhrten Flurstiicke befinden sich in der Gemarkung Eugen-
bach.

o > -t' —
Quelle: Landesamt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung, https:/geoportal.bayern.de; verandert
KomPlan; Darstellung nicht maBstablich.
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3 ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Anlass fir die Erstellung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan ist es, auf zwei
im AuBenbereich liegenden Flachen auf Antrag der OneSolar International GmbH ein
Sondergebiet fiir regenerative Energienutzung zu ermdglichen. Die Flache befindet
sich teilweise innerhalb eines 200-m-Korridors entlang der Autobahn A92 Deggendorf
—Muinchen. Im speziellen Fall ist die Ausweisung einer Freiflachenphotovoltaikanlage
in Teilflachen auf einer enemaligen Abbaufléache flr Bentonit vorgesehen.

Der Gesamtgeltungsbereich besteht aus zwei raumlich getrennten Flachen. Diese
werden ausschlieBlich landwirtschaftlich, in Form von Ackerbau, genutzt.

Der Geltungsbereich der die Fl.-Nrn. 722 und 722/2 umfasst wird im Norden von dem
vorhandenen Wirtschaftsweg aus zunédchst gepflasterter, spater geschotterter Bau-
weise begrenzt. Nordlich davon liegen weitere landwirtschaftliche Flachen und Wald-
flachen der Weinfelder Breite.

Im Slden erstreckt sich die StraBe von Eugenbach nach Ostergaden. Diese wird zum
Planungsgebiet hin von einem Graben mit hydrophytischer Hochstaudenflur gesaumt.
Sidlich davon folgen weitlaufige Acker- und Grinlandflachen. Ebenso Richtung Wes-
ten und Osten. Im stdlichen Drittel der westlichen Geltungsbereichsgrenze befindet
sich ein amtlich kartiertes Biotop mit der Nr. 7438-0196-001 - Magere Altgrasbestdnde
und Griinlandbrache.

Im Osten des Geltungsbereichs mit der FI.-Nr. 1229 befindet sich ein Wirtschaftsweg;
daran angrenzend verlauft die Trasse der Autobahn A 92.

Nordlich grenzen weitldufige Ackerflachen an. Im Westen bilden ein vorhandener
Wirtschaftsweg und eine angrenzende biotopkartierte Gehdlzstruktur den Abschluss.
Dahinter liegen weitere landwirtschaftliche Flachen und Waldflachen der Weinfelder
Breite. Sudlich des Geltungsbereiches befindet sich ein Wirtschaftsweg mit zunachst
gepflasterter, spater geschotterter Bauweise. Jenseits davon schlieBen sich weitere
ackerbaulich genutzte Flachen an.

In diesem Fall stellt der Planungsbereich ideale Voraussetzungen zu einer derartigen
Nutzung durch die vorhandene Topographie dar, die auch aus wirtschaftlichen Ge-
sichtspunkten zur Betreibung einer Freiflachenphotovoltaikanlage beitragen.

Das Planungsgebiet umfasst im Wesentlichen landwirtschaftliche Nutzflachen (Kon-
versionsflache/Ackerflache) westlich der Autobahn.
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Geltungsbereich FI.-Nm. 722 und 722/2, Gmgk. Eugenbach:

Blick entlang GemeindestraBe (Ostergadener Stra-
Be) nach Ostergaden. Rechts im Bild der Stidhang
fir geplante Photovoltaikanlage; im linken Bildrand
Ostergaden.

Blick entlang GemeindestraBe (Ostergadener
StraBe) nach Eugenbach. Im rechten Bildrand der
Sudhang fur geplante Photovoltaikanlage.

Blick von Sitden nach Norden Uber Hang der ge-
planten Anlage. Mittag durch das Planungsgebiet
verlauft eine 110-kV-Freispannungsleitung
(Bahnstromtrasse).

Richtung Osten: Rechts im Bild der Planungs-
bereich am Stidhang. Im rechten hinteren Bildrand
die zweite geplante Anlage erahnbar. Im Hinter-
grund Blick auf bestehende Anlage, Autobahn A92,
Eugenbach und Waldflachen des SchloBberghol-
zes.

Blick nach Sl']dwes Uber Plangebiet. Im Hinter-
grund: Ostergaden und Bodenleite (Waldflache).

Blick nach Suiden Uber Plangebiet.

Quelle: Aufnahmen Méarz 2023, KomPlan.
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Geltungsbereich FI.Nr. 1229. Gmgk. Eugenbach:

Blick nach Norden. Im linken Bildrand vorhandener
Gehdlzbestand (amtl. kartiertes Biotop Nr. 7438-
0196-002); im rechten Bildrand Planungsgebiet. Der
Wirtschaftsweg bildet die westliche Begrenzung.

Blick von sidwestlicher Ecke des Geltungsbereichs
nach Osten in Richtung Autobahn A92. Im Hinter-
grund: Waldflachen des SchioBbergholzes und
Pfettracher Holzes.

Blick Richtung Sldosten in Richtung Eugenbach,
Autobahn A92 und bestehende PV-
Freiflaichenanlage Ostergaden - (Geltungsbereich
zur geplanten Freifldchenphotovoltaikanlage auBer-
halb des linken Bildrands).

Blick Richtung Westen: Rechts im Bild der Pla-
nungsbereich. Der Wirtschaftsweg bildet die stdli-

che Begrenzung. Im Hintergrund: vorhandene
Bestandsgehdlze (amtl. kartierte Biotope Nr. 7438-

. :"5:3.‘

A
v =
‘""""’"”"ﬁ

2 bat s g

Blick Richtung Westen: Rechts im Bild der Pla-
nungsbereich. Der Wirtschaftsweg bildet die stdli-
che Begrenzung.

0196-002 und 7438-0196-003)
o

Blick nach (Nord-)Osten in Richtung héher liegen-
der Autobahn A92. Im linken Bildrand das Pla-
nungsgebiet. Der Wirtschaftsweg bildet die 6stliche
Begrenzung.

Quelle: Aufnahmen Méarz 2023, KomPlan.

Erforderlich fir die Umsetzung des Vorhabens ist entsprechend den gesetzlichen
Vorgaben die Ausweisung eines Sondergebietes nach § 11 BauNVO mit der Zweck-
bestimmung Freiflachenphotovoltaik, um den rechtlichen Anforderungen gerecht zu
werden und die Belange des Stadtebaus und der Landschaftsplanung in Einklang zu
bringen. Aus diesem Grund wird im Zuge des Planaufstellungsverfahrens ein integrier-
ter Grinordnungsplan erstellt, sowie die Auswirkungen der Planung auf die Umge-
bung durch eine Umweltpriifung vorgenommen. Zudem erfolgt parallel die Fortschrei-
bung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes und Landschaftsplanes des Mark-
tes Altdorfs Uber das Deckblatt Nr. 17, um insgesamt die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir die Realisierung des Vorhabens zu schaffen.
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4.1
41.1

Die Marktgemeinde Altdorf ist sich bewusst, dass es sich beim Vorhaben um einen
konkurrierenden Belang, im Hinblick auf den Grundsatz des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden und auch im Hinblick darauf landwirtschaftliche Nutzflachen nun fiir
bauliche Zwecke in Anspruch zu nehmen, handelt. Andererseits aber hat sie den Ziel-
setzungen der Ubergeordneten Raum- und Landesplanung Rechnung zu tragen, in-
dem sie die regenerativen Energiequellen férdert und damit einen wichtigen Beitrag
zum Klimaschutz leistet.

Zur Absicherung der Riickbauverpflichtung erfolgt eine durch die Gemeinde veran-
lasste Festlegung im stédtebaulichen Vertrag, die mit dem Betreiber vor Satzungsbe-
schluss abgeschlossen wird.

RAHMENBEDINGUNGEN

Baurechtliche Situation

Der Geltungsbereich liegt vollstandig im AuBenbereich. Das Vorhaben ist gemai
§ 35 Abs. 1 BauGB im AuBenbereich nur zuldssig, wenn Offentliche Belange nicht
entgegenstehen, die ausreichende ErschlieBung gesichert ist und wenn es nach
Nr. 3 des Paragraphen der éffentlichen Versorgung mit Elektrizitat dient.

Im Parallelverfahren erfolgt eine Anpassung des Flachennutzungsplanes und Land-
schaftsplanes der Markigemeinde Altdorf Uber das Deckblatt Nr. 17. Des Weiteren ist
anzumerken, dass die ErschlieBung, wie unter der Ziffer 7.1 Verkehr ausgefuhrt, gesi-
chert ist und das Vorhaben der 6ffentlichen Versorgung mit Elektrizitat dient.

Ferner stehen Ziele der Raumordnung der Planung, wie unter Ziffer 4.1 Planungsvor-
gaben dargelegt, nicht entgegen.

Somit kann festgestellt werden, dass das Vorhaben im AuBenbereich zuldssig ist.

Hinsichtlich § 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB wird darauf verwiesen, dass die geplante Frei-
flachenphotovoltaikanlage aufgrund ihrer GréBe nicht in den vorhandenen innerértli-
chen Licken realisiert werden kann. Zudem handelt es sich nicht um eine Bebauung
im klassischen Sinn, die einen dauerhaften Verlust landwirtschaftlich genutzter Fla-
chen durch groBflachige Versiegelungen bedingen.

Ziele der Raumordnung stehen der Planung, wie unter Ziffer 4.1 Planungsvorgaben
dargelegt, nicht entgegen.

Umweltprdifung

GemanB § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung erforderlich, in der die vo-
raussichtlichen, erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung hédngen von der jeweiligen Pla-
nungssituation ab und werden von der Kommune in Abstimmung mit der Genehmi-
gungsbehdrde festgelegt.

In diesem Fall erfolgt die Erarbeitung der Umweltprifung parallel zur Aufstellung des
Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan und dient somit gleichzeitig als Planungs-
grundlage fiir das laufende Bauleitplanverfahren.

Hinsichtlich der darin gewonnenen Erkenntnisse wird auf den Umweltbericht nach
§ 2a BauGB zum Bebauungsplan mit Grinordnungsplan “Freiflaichenphotovoltaikan-
lage Ostergaden llI* verwiesen, der den Verfahrensunterlagen beiliegt.

Planungsvorgaben
Landesentwicklungsprogramm

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) in der Fassung vom 01.06.2023
enthalt als Leitbild einer nachhaltigen Raumentwicklung fachibergreifende und rah-
mensetzende Ziele, die einerseits das querschnittsorientierte Zukunftskonzept zur
raumlichen Ordnung und Entwicklung Bayerns konkretisieren, andererseits Leitlinien
darstellen, die im Zuge der Regionalplanung konkretisiert werden. Ziel muss dabei
stets die nachhaltige Entwicklung der Regionen sein.
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Das aktuelle Landesentwicklungsprogramm ordnet die Stadt Alt6tting nach den Zielen
der Raumordnung dem allgemeinen landlichen Raum zu, wobei die Stadt als Ober-
zentrum eingestuft ist.

Der Stadt Altétting ist die gesetzliche Verpflichtung, Bauleitplane an die Ziele der
Raumordnung anzupassen, bekannt. Da es sich bei diesen Zielen um verbindliche
Vorgaben handelt, die eine abschlieBende Abwagung enthalten, sind sie somit Ubli-
cherweise einer weiteren Abwagung nicht zuganglich.

Konkret ist zielbezogen Folgendes anzumerken:

5.41 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen

(G) Die rdumlichen Voraussetzungen fir eine vielfdltig strukturierte,
multifunktionale und bduerlich ausgerichtete Landwirtschaft und eine
nachhaltige Forstwirtschaft in ihrer Bedeutung fiir die verbrauchernahe
Versorgung der Bevélkerung mit nachhaltig erzeugten Lebensmitteln,
erneuerbaren Energien und nachwachsenden Rohstoffen sowie fiir den
Erhalt der natiirlichen Ressourcen und einer attraktiven Kulturland-
schaft und regionale Wirtschaftskreisldufe sollen erhalten, unterstiitzt
und weiterentwickelt werden.

(G) Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen erhalten wer-
den. Insbesondere hochwertige Bbdden sollen nur in dem unbedingt
notwendigen Umfang fdr andere Nutzungen in Anspruch genommen
werden.

Es findet im Zuge der Planung nahezu keine Bodenversiegelung statt. Die landwirt-
schaftliche Nutzung ist in Zukunft méglich und die Flachen gehen der Landwirtschaft
nicht ganzlich verloren.

6.1 Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur

6.1.1 Sichere und effiziente Energieversorgung

(Z) Die Versorgung der Bevélkerung und Wirtschaft mit Energie ist
durch den im (berragenden 6ffentlichen Interesse liegenden und der 6f-
fentlichen Sicherheit dienenden Um- und Ausbau der Energieinfrastruk-
tur sicherzustellen und hat klimaschonend zu erfolgen. Zur Energieinf-
rastruktur gehéren insbesondere

- Anlagen der Energieerzeugung und -umwandlung,
- Energienetze sowie

- Energiespeicher.
Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien

(Z) Erneuerbare Energien sind dezentral in allen Teilrdumen verstarkt
zu erschlieBen und zu nutzen.

(G) Es sollen ausreichende Méglichkeiten der Speicherung emeuerba-
rer Energien geschaffen werden. Dabei kommt dem Energietrdger
Wasserstoff sowie der Wasserstoffwirtschaft eine besondere Bedeu-
tung zu.

Photovoltaik

(G) Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen vorzugsweise auf vorbelas-
teten Standorten realisiert werden.

Dem Ziel, die Nutzung erneuerbarer Energien verstérkt zu erschlieBen und zu nutzen
sowie zu einer sicheren und effizienten Energieversorgung beizutragen, kann mit die-
ser Planung uneingeschrankt Rechnung getragen werden.

(&)
\V]
e 8

6.2.

W

7.1.3 Erhalt freier Landschaftsbereiche
(G) Freileitungen, Windkraftanlagen und andere weithin sichtbare Bau-
werke sollen insbesondere nicht in schutzwiirdigen Talem und auf
landschaftsprdgenden Geldnderiicken errichtet werden.

Angesichts der topografischen Verhaltnisse und der umgebenden sowie auch geplan-
ten Gehdlzstrukturen ist das Vorhaben lediglich fiir einen begrenzten Landschaftsaus-
schnitt einsehbar. Zudem ist der Bereich durch die Autobahn A 92, die vorhandene,
teils den Geltungsbereich Uberspannende Hochspannungsfreileitung und die umlie-
genden Freiflachenphotovoltaikanlagen bereits vorbelastet.
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41.2

Regionalplan

Der Markt Altdorf befindet sich in der Region 13 — Landshut. Hinsichtlich der Ziele der
Raumordnung und Landesplanung ist der Markt Altdorf als Unterzentrum beschrieben,
das dem Stadt- und Umlandbereich im landlichen Raum zugeordnet wird.

Ein Teilbereich des Planungsgebietes (FIl.-Nrn. 722/2 und 722 Teilflache) liegt am
Rande des Vorranggebietes fir Bodenschatze, BE 30 Vorranggebiete fir
Bodenschétze Bentonit - Ostergaden.

Auf den Fl.-Nm. 722 und 722/2, Gemarkung Eugenbach, wurde der Bentonit-Abbau
und die fachgerechte Rekultivierung bereits beendet.

Weitere Aussagen werden Gber den Planungsbereich nicht getroffen.

Flachennutzungsplan/ Landschaftsplan

Der betreffende Bereich wird gegenwartig als landwirtschaftliche Nutzflache (Acker)
bzw. in Teilbereichen Vorranggebiet fir Bodenschatze dargestellt. Es ist deshalb die
Fortschreibung des FNP/LP durch Deckblatt Nr. 17 im Parallelverfahren erforderlich.

Arten- und Biotopschutzprogramm

Der Geltungsbereich wird dem Unterbayerischen Higelland zugeordnet und liegt in
der naturraumlichen Haupteinheit 065 Unterbayerisches Hiigelland und Isar-Inn-
Schotterplatten und darin wiederum in der Untereinheit 062 A Donau-Isar-Hiigelland.

Far den Geltungsbereich werden keine Ziele bzw. Schwerpunktgebiete definiert.

Biotopkartierung

Innerhalb der Geltungsbereiche befindet sich kein amtlich kartiertes Biotop.

Entlang der westlichen Grundstlicksgrenze der FI.-Nm. 722 und 1229 sowie sUdlich,
entlang der gegenlberliegenden StraBenseite des Planungsgebietes der Fl.-Nr. 1229,
liegen amtlich kartierte Biotope mit nachfolgender Beschreibung:

BIOTOPNUMMER AUSPRAGUNG

Hecken, Geblisch und magerer Altgrasbestand zwischen Eugenbach und
7438-0196-001 Oed

O Magerer Aligrasbestande und Grinlandbrache (100 %)

Hecken, Geblisch und magerer Altgrasbestand zwischen Eugenbach und
7438-0196-002 Oed

O Hecken, natumah (100 %)

Hecken, Geblisch und magerer Altgrasbestand zwischen Eugenbach und
7438-0196-003 Oed

O Hecken, natumah (100 %)

Artenschutzkartierung, spezielle Aussagen zum Artenschutz

GemanB der Artenschutzkartierung (ASK) sind bisher keine Artnachweise fiir den Gel-
tungsbereich bekannt. In seiner ndheren Umgebung, ca. 300 m in éstlicher Richtung,
wurde ein Vorkommen der Komnblume (Centaurea cyanus) festgestellt.

Es fanden bisher keine faunistischen Kartierungen im Zuge des vorliegenden Planauf-
stellungsverfahrens zur Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange statt.

Aufgrund der standértlichen Bedingungen des Planungsbereiches selbst, der aus-
schlieBlich ackerbaulich genutzt ist, stellt er grundsatzlich einen potentiellen Lebens-
raum fir bodenbritende Vogelarten dar. Diese wahren einen Mindestabstand von ca.
100 m zu vertikalen Strukturen.

Parallel zum vorliegenden Planaufstellungsverfahrens zur Beurteilung der arten-
schutzrechtlichen Belange wurde das Biiro Naturgutachter aus Freising beauftragt, in
Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdérde, faunistische Kartierungen und ei-
nen naturschutzfachlichen Beitrag vorzunehmen. Als Ergebnis der Untersuchung ist
festzuhalten, dass im Rahmen der Kartierungen und Worst-Case-Betrachtung europa-
rechtlich geschitzter Arten 11 (potenziell) vorkommende Fledermausarten als Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie 15 Européische Vogelarten gem. Art. 1 der
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Vogelschutzrichtlinie (saP-relevante Arten laut LfU-Arteninformationen) nachgewiesen
wurden, die vorhabenspezifisch hinsichtlich der Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 i.
V. m. Abs. 5 BNatSchG n&her zu priifen waren.

Die artenschutzrechtliche Prifung des beschriebenen Vorhabens kommt hinsichtlich
der untersuchten Arten bzw. Artgruppen und unter Berlcksichtigung der vorgeschla-
genen MaBnahmen zu dem Ergebnis, dass die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG fir
die nachgewiesenen geschiitzten Arten nicht beriihrt werden, weil

O wegen der geringen Wirkempfindlichkeit bzw. der ausreichenden Entfernung zu
dauerhaften Fortpflanzungs- oder Ruhestatten sensibler Arten deren Zerstérung
auszuschlieBen ist bzw. bei Beanspruchung in geringem Umfang die 6kologische
Funktionalitat im raumlichen Zusammenhang gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
gewahrt bleibt,

O fir alle betrachteten Arten kein oder nur ein allgemeines Tétungsrisiko vorliegt
oder Toétungen weitgehend vermieden werden kénnen und damit ein Verbotstat-
bestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG nicht erfillt wird und

O Stérungen streng geschitzter Arten im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
entweder nicht zu erwarten sind oder aber keine den Erhaltungszustand der Lo-
kalpopulationen verschlechternden Auswirkungen haben.

Um Gefahrdungen von Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL und von
europaischen Vogelarten i.S.v. Art.1 VRL zu vermeiden oder zu mindemn sind Vermei-
dungs- und MinimierungsmaBnahmen zu beriicksichtigen sowie MaBnahme zur Siche-
rung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat umzusetzen. Die detaillierten Un-
tersuchungsergebnisse sowie das Gutachten sind der vorliegenden Begrindung als An-
lage beigefigt.

Ergénzende Hinweise:

Laut Endbericht “Naturschutzfachliche Bewertungsmethoden Freilandphotovoltaikanlagen” des
Bundeamtes fiir Naturschutz von 2009 wird die Gefahr von Kollisionen von Végeln mit Photo-
voltaikmodulen oder erhebliche Irritationswirkungen durch PV-Freiflachenanlagen fir sehr ge-
ringgehalten. Fur zahlreiche Vogelarten kénnen die Anlagen insbesondere in ansonsten inten-
siv genutzten Agrarlandschaften werivolle pestizidfreie und ungediingte Inseln sein, die als
Brutplatz und Nahrungsbiotop dienen. Dies gilt z. B. fur Arten wie Feldlerche, Wachtel und
Rebhuhn. Méglicherweise profitieren auch Wiesenbriterarten, die keine groBen Offenlandarea-
le benétigen wie Wiesenpieper und Braunkehlchen (vgl. auch BfN “Naturschutzfachliche Bewer-
tungsmethoden Freilandphotovoltaikanlagen®; 2009). Die schneefreien Bereiche unter den Mo-
dulen werden als Nahrungsbiotope von Sing- und Greifvdgeln genutzt.

Da die Flache insgesamt extensiviert wird, gehen Gefahrdungen lberwiegend durch die Beein-
trédchtigung aufgrund von Emissionen aus dem Baubetrieb aus, die hier aber als untergeordnet
relevant erachtet werden, da die Bauphase auf wenige Wochen beschrankt bleibt.

Schutzgebiete

Eine Betroffenheit von Schutzgebieten liegt durch die Planung nicht vor. Die teils an-
grenzenden Gehdlzstrukturen unterliegen jedoch dem gesetzlichen Schutz geman Art.
16 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayNatSchG. Die vorhandenen Gehélzstrukturen sind als Ein-
bindung in die Landschaft zu erhalten und ggf. zu erganzen.

Sonstige Planungsvorgaben

GemaB § 9 Abs. 1 FStrG ist die Errichtung baulicher Anlagen innerhalb der Bauver-
botszone (40m-Bereich) entlang der A 92 nicht zulassig. Innerhalb der 100m-
Baubeschrankungszone hingegen sind Modulflachen und andere bauliche Anlagen
wie z. B. die Trafostation innerhalb der Baugrenzen erlaubt.

Des Weiteren ist zu beachten, dass jegliche Art von Werbung, die auf die Autobahn
ausgerichtet oder von dort sichtbar ist, unabhangig von ihrer GréBe oder Entfernung
zur Autobahn (auch auBerhalb der 100m-Baubeschrankungszone) auf inre Vereinbar-
keit mit dem Werbeverbot von § 33 Abs. 1 Nr. 3 StVO und mit den Bauverboten und
Anbaubeschrankungen des § 9 FStrG hin geprift werden muss. Zur Erteilung der er-
forderlichen Genehmigung sind daher der Autobahndirektion Siidbayern, Dienststelle
Regensburg hinreichend geeignete Unterlagen vorzulegen. Informationstafeln an der
Zaunanlage, die auf die Autobahn ausgerichtet oder von dort sichtbar sind, sind eben-
S0 unzulassig.
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Mit Schreiben des Bayerischen Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr (Stand:
10.01.2024) wurde die gesetzlichen Regelungen zur Anbauverbots- und Anbaube-
schrankungszone von BundesfernstraBen geandert.

PV-Freiflachenanlagen neben BundesfernstraBen unterliegen nach § 9 Abs. 2¢ FStrG
nicht mehr dem Anbauverbot und der Anbaubeschrankung. Anstelle des Ausnahme-
genehmigungs- bzw. des Zustimmungserfordemisses ist eine Beteiligung der Stra-
Benbaubehdrde im Genehmigungsverfahren Iangs von Bundesautobahnen in einer
Entfernung bis zu 100 Metern und ldngs von BundesstraBen auBerhalb des Erschlie-
Bungsbereichs der Ortsdurchfahrten in einer Entfernung bis zu 40 Meter getreten,
wenn das Vorhaben in der Anbauverbots- und/oder Anbaubeschrankungszone vorge-
sehen ist. Die straBenrechtlichen Belange werden im Rahmen der Beteiligung der
StraBenbaubehérde eingebracht und sind in der Ermessensausibung der Genehmi-
gungsbehdrde zu berlicksichtigen. Zu diesen Belangen gehéren nach § 9 Abs. 2¢ S. 4
und Abs. 3 FStrG die Ausbauabsichten an der StraBe, Grinde der Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs sowie die StraBenbaugestaltung. Das gilt sowohl fiir bau-
rechtlich privilegierte Anlagen, als auch fir solche, fir die eine Bauleitplanung erfor-
derlich ist. Die beteiligte StraBenbaubehérde kann der Genehmigungsbehérde Ne-
benbestimmungen zur Aufnahme in den Genehmigungsbescheid empfehlen, damit
die straBenrechtlichen Belange Berlicksichtigung finden.

Folglich sind im Bauleitplanverfahren die Anbauverbots- und Anbaubeschrankungszo-
nen betreffend PV-Freiflachenanlagen nicht mehr in der planerischen Abwéagung als
Belange zu berticksichtigen. Jedoch sind im Verfahren weiterhin die straBenrechtli-
chen Belange zu beachten. Soweit die Errichtung der PV-Freiflachenanlage diesen
Belangen entgegensteht, kann der Bebauungsplan die PV-Freiflachenanlage nur dann
ohne Abwagungsfehler zulassen, wenn den straBenrechtlichen Belangen durch eine
Befristung des Bebauungsplans sowie anderen Festsetzungen Rechnung getragen
wird. Im Bauleitplanverfahren werden diese Belange und die méglichen Festsetzun-
gen unter Mitwirkung des Tragers der StraBenbaulast eingebracht (vgl. § 9 Abs. 7
FStrG).

Anmerkung: Daher wird im weiteren Verfahren die auf dem 6éstlichen Geltungsbereich
(FI.Nr. 1229) mit der Baugrenze naher an die Autobahn (bis auf maximal 20 m bzw. bis
zum bestehenden Feldweg) herangeriickt. Bis dato war in diesem Bereich die bisher er-
forderliche naturschutzfachliche Ausgleichsflache vorgesehen. Diese kann entspre-
chend der Neuregelung des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Ver-
kehr zur Bauplanungsrechtlichen Eingriffsregelung vom 05.12.2024 entfallen, da
dadurch die vereinfachte Vorgehensweise im weiteren Verfahren herangezogen werden
kann und somit kein naturschutzfachlicher Ausgleich mehr erforderlich ist.

Im vorliegenden Blendgutachten (Analyse der Blendwirkung Gutachten ZE22071-0OS
mit Stand 2022, Zehndorfer Engineering), welches der vorliegenden Begriindung als
Anlage beiliegt, wurde seinerzeit die gesamte FI.Nr. 1229, Gemarkung Eugenbach be-
trachtet. Die VergroBerung des Baufensters nach Osten Richtung Autobahn ruft daher
keine Anderungen/ Anpassungen durch mégliche Blendungen oder Reflexionen hervor.
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5.2
5.21

522

BESTANDSERFASSUNG UND BEWERTUNG

Vegetation

Die Gelandebegehung zur Bestandserfassung erfolgte im Marz 2023. Der Gesamtgel-
tungsbereich besteht aus zwei rdumlich getrennten Flachen. Diese werden aus-
schlieBlich landwirtschaftlich, in Form von Ackerbau, genutzt.

Im Osten des Geltungsbereichs mit der FI.-Nr. 1229 befindet sich ein Wirtschaftsweg;
daran angrenzend verlauft die Trasse der Autobahn A 92.

Nordlich grenzen weitlaufige Ackerflachen an. Im Westen bilden ein vorhandener
Wirtschaftsweg und eine angrenzende biotopkartierte Gehdlzstruktur den Abschluss.
Dahinter liegen weitere landwirtschaftliche Flachen und Waldflachen der Weinfelder
Breite.

Sidlich des Geltungsbereiches befindet sich ein Wirtschaftsweg mit zunachst gepflas-
terter, spater geschotterter Bauweise. Jenseits davon schlieBen sich weitere acker-
baulich genutzte Flachen an.

Der Geltungsbereich der die Fl.-Nrn. 722 und 722/2 umfasst wird im Norden von dem
vorhandenen Wirtschaftsweg aus zunédchst gepflasterter, spater geschotterter Bau-
weise begrenzt. Nordlich davon liegen weitere landwirtschaftliche Flachen und Wald-
flachen der Weinfelder Breite.

Im Slden erstreckt sich die StraBe von Eugenbach nach Ostergaden. Diese wird zum
Planungsgebiet hin von einem Graben mit hydrophytischer Hochstaudenflur gesaumt.
Sidlich davon folgen weitlaufige Acker- und Grinlandflachen. Ebenso Richtung Wes-
ten und Osten. Im stdlichen Drittel der westlichen Geltungsbereichsgrenze befindet
sich ein amtlich kartiertes Biotop mit der Nr. 7438-0196-001 - Magere Altgrasbestdnde
und Grinlandbrache.

Gelande und Untergrundverhéltnisse

Topographie

Das gesamte Gelande innerhalb des Geltungsbereichs auf den Fl.-Nm. 722 und 722/2
fallt von Nordwesten nach Siidosten. Die Gelandehdhen betragen zwischen knapp
483 m . NN im Nordwesten und 438 m (. NN im Stdosten.

Innerhalb des zweiten Bereichs (FI.-Nr. 1229) fallt das Gelande von Westen nach Os-

ten in Richtung Autobahn A92. Der hdchste Punkt liegt im Westen auf etwa 451 m Q.
NN; der tiefste Punkt im Osten auf ca. 427 m . NN.

Boden

Aussagen Uber detailgenaue Bodenbeschaffenheiten bzw. Untergrundverhaltnisse im
Gebiet kdnnen derzeit nicht getroffen werden.

Nach Aussagen des UmweltAtlas Boden handelt es sich am Standort der beiden Gel-
tungsbereiche um folgende Béden:
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Quelle: Landesamt fir Umwelt, Bayerische Vermessungsverwaltung, https:/geoportal.bayern.de; verandert
KomPlan; Darstellung nicht maBstéblich.

Geltungsbereich FI.-Nrm. 722 und 722/2:

O 53a: Vorherrschend Pelosol-Braunerde, gering verbreitet Braunerde-Pelosol
(pseydovergleyt) aus Lehm bis Schiuffton (Deckschicht) dber Lehmton, selten
Pelosol aus Lehmton (Molasse)

O 45a: Fast ausschlieBlich Braunerde, unter Wald podsolig, aus Kiessand bis
Sandkies (Molasse)

O 12a: Fast ausschlieBlich Kolluvisol aus Schluff bis Lehm (Kolluvium)

Geltungsbereich FI.-Nr. 1229:

0 53a: Vorherrschend Pelosol-Braunerde, gering verbreitet Braunerde-Pelosol
(pseydovergleyt) aus Lehm bis Schiuffton (Deckschicht) dber Lehmton, selten
Pelosol aus Lehmton (Molasse)

O 4a: Uberwiegend Parabraunerde und verbreitet Braunerde aus Schiuff bis
Schluffton (Lésslehm) Gber Carbonatschluff (Léss)

O 45a: Fast ausschlieB3lich Braunerde, unter Wald podsolig, aus Kiessand bis
Sandkies (Molasse)

Die Solarmodule und die Einfriedung werden mit Rammfundamenten ohne jeglichen
Einsatz von Beton gesetzt. Damit verbleiben nach einem Rickbau der Anlage keine
Rickstande im Boden und die Flache bleibt fir eine landwirtschaftliche Folgenutzung
in einem guten ackerbaulichen Zustand erhalten.

Die Standards des Bundesverbandes Boden (Leitfaden des Bundesverbandes Boden
e. V. BVB-Merkblatt, Band 2; Bodenkundliche Baubegleitung BBB-Leitfaden fiir die
Praxis vom Bundesverband Boden e. V.; ISBN 978-3-503-154364) sind zu beachten.

Des Weiteren sind die bodenschutzfachlichen Vorgaben der DIN 19639 zu beachten:

O Der Ober- und Unterboden ist méglich wenig zu befahren

O Das Befahren des Ober- und Unterbodens ist nur bei trockenen Verhaltnissen
oder bei Frost mdglich, ansonsten werden lastenverteilende MaBnahmen not-
wendig (z.B. Lastenverteilungsplatten, BaustraBen).

O Zur Durchfihrung von Erdarbeiten sind Fahrzeuge mit niedrigem Kontakifla-
chendruck (Raupenfahrzeuge) einzusetzen (ansonsten lastenverteilende Ma@3-
nahmen).
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5.2.3

5.3
5.3.1

5.3.2

5.3.3

O Muss fiir die BaumaBnahme Ober- und/oder Unterboden anbgetragen werden,
so sind diese horizontweise getrennt und riickschreitend mit Raupenbaggem
abzuheben und separat zu lagern.

O Die Zwischenlagerung von Ober- und Unterboden erfolgt getrennt auf trapez-
férmigen Bodenmieten.

O Die Bodenmieten diirfen nicht befahren werden.

O Mietenhohe: Oberboden < 2,0 m; Unterboden < 3,0 m.
O Auf/an den Mieten darf sich kein Stauwasser bilden.
O

Bei Lagerungsdauer der Mieten von Uber zwei Monaten ist eine Zwi-
schenbegrinung notwendig.
O Fir den Einbau/Wiedereinbau von Bodenmaterial ist Ober- und Unterboden ge-
trennt mittels Raupenbagger aufzubringen.

Altlasten

Altlast- bzw. Altlastverdachtsflachen innerhalb des Geltungsbereiches sind nach der-
zeitigem Kenntnisstand nicht bekannt. Dies besagt jedoch nicht, dass die Flachen frei
von jeglichen Altlasten oder Bodenverunreinigungen sind. Bodenverunreinigungen
sind dem Landratsamt Landshut, staatliches Abfallrecht und Bodenschutzrecht, zu
melden.

Wasserhaushalt
Grundwasser

Detaillierte Aussagen Uber die Grundwasserverhaltnisse kénnen derzeit nicht getrof-
fen werden, da keine Berechnungen bzw. wasserwirtschaftlichen Nachweise vorlie-
gen. Bauvorhaben sind gegen Schichtwasser zu sichern.

Bei etwaiger Freilegung von Grundwasser ist dies beim Landratsamt Landshut, Abt.
Wasserrecht, umgehend anzuzeigen. Fir eine ggf. erforderliche Bauwasserhaltung ist
beim Landratsamt Landshut, Abt. Wasserrecht, rechtzeitig eine wasserrechtliche Er-
laubnis zu beantragen.

Metalldacher aus Blei- / Zink- / Kupfer sind nicht zuldssig, um etwaige diffuse Eintrage
dieser Schwermetalle in das Grundwasser zu vermeiden.

Der Geltungsbereich liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes.

Oberflachengewésser
Im Planungsbereich befinden sich keine Oberflachengewésser.

Hochwasser
Uberschwemmungsgebiete

Nach dem UmweltAtlas Naturgefahren sind keine Uberschwemmungsgefahrdeten
Gebiete im Geltungsbereich ausgewiesen.

Wassersensible Bereiche

GemaB UmweltAtlas Naturgefahren wurde im Planungsgebiet ein wassersensibler Be-
reich festgestellt. Dabei wird aber nur ein kleiner Teilbereich des Untersuchungsgebie-
tes an der sidlichen Geltungsbereichsgrenze der FI.-Nr. 722 tangiert. Die unmittelbar
stdlich verlaufende OrtsverbindungsstraBe Eugenbach-Ostergaden wird von einem
wassersensiblen Bereich Uberlagert. Die StraBe folgt in ihrem Verlauf einem Talein-
schnitt und wird, wie an anderer Stelle bereits erwahnt, von einem Graben begleitet.
Angesichts der beidseits flankierender Hanglagen wird sich abflieBendes Nieder-
schlagswasser darin sammeln und dem Gelandeverlauf folgend gen Osten abflieBen.
Die Topografie lasst vermuten, dass in der Vergangenheit Oberflachengewasser im
Talraum ausgebildet waren. Gegenwartig sind jedoch keine festzustellen.

Wie im UmweltAtlas Naturgefahren zu erfahren, sind wassersensible Bereiche durch
den Einfluss von Wasser geprégt und werden anhand der Moore, Auen, Gleye und Kol-
luvien abgegrenzt. Hier kann es durch tber die Ufer tretende Fliisse und Béche, Was-
serabfluss in sonst trockenen Télem oder hoch anstehendes Grundwasser zu Uber-
schwemmungen und Uberspiilungen kommen. Im Unterschied zu den Hochwasserge-
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5.4

5.5

fahrenflachen kann bei diesen Fldchen kein definiertes Risiko (Jadhrlichkeit des Abflus-
ses) angegeben werden und es gibt keine rechtlichen Vorschriften wie Verbote und
Nutzungsbeschrdnkungen im Sinne des Hochwasserschutzes.

Die wassersensiblen Bereiche werden auf der Grundlage der Ubersichtsbodenkarte im
MaBstab 1:25.000 erarbeitet. Diese Karten enthalten keine Grundstiicksgrenzen. Die
Betroffenheit einzelner Grundstiicke kann deshalb nicht abgelesen werden.

Im Unterschied zu den Hochwassergefahrenflachen kann bei Wassersensiblen Berei-
chen kein definiertes Risiko (Jahrlichkeit des Abflusses) angegeben werden und es gibt
keine rechtlichen Vorschriften wie Verbote und Nutzungsbeschrankungen im Sinne des
Hochwasserschutzes. Jedoch kdnnen Gefahren durch Starkregenereignisse und hohe
Grundwasserstande auch abseits von Gewassern auftreten. Grundsatzlich muss da-
her Gberall mit diesen Gefahren gerechnet werden, auch wenn diese im UmweltAtlas
Naturgefahren nicht flachendeckend abgebildet werden kdnnen.

Einfluss des geplanten Vorhabens auf die Hochwassersituation und Starkregensitua-
tion

Fir das Planungsgebiet ist bei Starkregenereignissen/ Schneeschmelze auf Grund
des abfallenden Gelandes, wild abflieBendes Oberflachenwasser nicht auszuschlie-
Ben. Dieses darf nicht zum Nachteil Dritter ab- bzw. umgeleitet werden. Gegebenen-
falls sind entsprechende Schutzvorkehrungen zu treffen.

Verschlechterungen fir Dritte, Nachbarn, Oberlieger oder Unterlieger kénnen sich aus
der Planung nicht ergeben. Durch die Hanglage kann das Wasser bei Starkregener-
eignissen / Schneeschmelze in den stdlich verlaufenden Graben abflieBen.
Abflusshindernisse sind keine vorhanden, da die Module allesamt aufgestandert sind.
Es wird durch die Planung folglich auch keine Verschéarfung einer Hochwassersituati-
on eintreten. Im Gegenteil wird sich die geplante Begriinung von Vorteil erweisen, da
sie sich auf einen Wasserabfluss bremsend auswirkt.

Gefahren flir Leben und Gesundheit

Wie vorstehend ausgeflihrt, kann wild abflieBendes Oberflichenwasser unter be-
stimmten Voraussetzungen nicht ausgeschlossen werden. Hochwassergefahren
durch Wildbache oder Sturzfluten nach Starkregenereignissen treten meist kleinréu-
mig, mit hohen FlieBgeschwindigkeiten und groBer Wucht bei geringer oder ohne
Vorwarnzeit auf. Durch die zukinftige Nutzung als Freiflachenphotovoltaikanlage sind
keine Gefahrenpunkte zu erkennen, welche die Nutzung der Fl&che selbst oder unmit-
telbar angrenzende Grundstiicke beeintrdchtigen kdnnten. Vielmehr ist auf Grund der
vorhandenen Planung sowie der Grundlagen im Wasserhaushaltsgesetz sichergestellt,
dass keine potentielle Gefahrdungslage vorliegt.

Uberschwemmungen bedeuten fiir den Einzelnen eine eher geringe Gefahr, da der
Anstieg des Wassers bei ausreichender Hochwasservorhersage genligend Zeit |asst,
in sichere Aufenthaltsrdume auszuweichen oder Betroffene zu evakuieren.

Klima und Luft

Der Geltungsbereich liegt groBklimatisch betrachtet am Ubergang zwischen atlanti-
schem und kontinentalem Klima.

Der Geltungsbereich hat durch seine Lage im AuBBenbereich zwar grundsatzlich eine
hohe Warmeausgleichsfunktion, spielt aber keine Ubergeordnete Rolle als Kalt- und
Frischlufttransportsystem.

Landschaftsbild und Erholungseignung

Der Landschaftsausschnitt stellt sich landlich gepragt dar. Neben den Orten Eugen-
bach, Altdorf und Ostergaden bestimmen auch zusammenh&ngende Waldbereiche
und im Wechsel ausgedehnte Ackerflachen sowie untergeordnet Griinlandflachen das
Bild. Ein Netz an Wirtschaftswegen ermdglicht die Erreichbarkeit der Landschaft fir
FuBganger, Radfahrer und Sporttreibende.

Die im Umland vorhanden Feldwege stellen fiir Spazierganger und Radfahrer zwar
potenziell wohnortnahe Erholungswege dar, diese sind jedoch durch die nahe Auto-
bahn stark vorbelastet.
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5.6
5.6.1

5.6.2

Eine gewisse Vorbelastung liegt zudem durch die Planungsgebiet teilweise tiberspan-
nende 110-kV-Hochspannungsfreileitung (Bahnstromtrasse) sowie der bereits beste-
henden nahegelegenen Freiflichenphotovoltaikanlagen vor.

Denkmalschutz
Bodendenkméler

Bodendenkmaler sind im Bereich der vorgesehenen Sondergebietsausweisung nicht
bekannt. Auf die Hinweise durch Text im Bebauungsplan mit Griinordnungsplan, Ziffer
1 Denkmalschutz — Bodendenkmalpflege, wird verwiesen.

Baudenkmaler

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans mit Grinordnungsplan selbst sowie dessen
naherem Umgriff sind keine Baudenkmaler registriert. Kulturhistorische Objekte mit
Fernwirkung sind in Gestalt der Pfarrkirche St. Georg vorhanden. Diese thront auf dem
462 m hohen Kirchenberg oberhalb der Ortschaft Eugenbach und ist daher weithin
sichtbar.
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TEIL A) BEBAUUNGSPLAN

6

6.1

6.2

ERLAUTERUNG DER BAULICHEN FESTSETZUNGEN

Nutzungskonzept

Art der baulichen Nutzung (Ziffer 1.1 Festsetzungen durch Text)

Die Auspragung des gesamten Geltungsbereiches ist auf ein Sondergebiet fiir ermeu-
erbare Energien entsprechend § 11 BauNVO ausgerichtet mit der Zweckbestimmung
Freiflachenphotovoltaik. Zulassig sind hier somit lediglich Anlagen und Einrichtungen
fir die Nutzung von Sonnenenergie zur Stromerzeugung in Form von Photovoltaik-
modulen sowie flir Gebaude und bauliche Anlagen als Ubergabe- / Wechselrichter- /
Trafostation. Batteriespeicher sind ebenso zuldssig. Die Module werden mit Ramm-
fundamenten ohne jeglichen Einsatz von Beton gesetzt. Damit verbleiben nach einem
Rickbau der Anlage keine Rickstande im Boden und die Flache bleibt fir eine land-
wirtschaftliche Nutzung in einem guten Zustand erhalten.

Zulassigkeit der Nutzung (Ziffer 1.2 Festsetzungen durch Text)

Die Nutzung des gesamten Geltungsbereichs innerhalb des Bebauungsplans mit
Griinordnungsplan wird auf einen Zeitraum von maximal 30 Jahren ab Rechtskraft der
Planung beschrankt. Im Anschluss daran ist das Gelande wieder landwirtschaftlich zu
nutzen.

Man der baulichen Nutzung (Ziffer 2 Festsetzungen durch Text)

Fir die Modulflache als projizierte, Gberbaubare Flache, einschlieflich der Nebenanlagen,
wird gemaB § 17 BauNVO i.V.m. § 19 BauNVO eine Grundflachenzahl (GRZ) von <0,7
festgesetzt. Bei der Berechnung der Grundflachenzahl sind jeweils die von den Modu-
len und sonstigen baulichen Anlagen Uberragten Flachen anzurechnen, nicht jedoch
die unbefestigten Wege bzw. Abstandsflachen zwischen den Modulreihen. Geschoss-
flachenzahlen werden nicht erforderlich.

Die Uberbaubaren Flachen sind in dieser Planung durch Baugrenzen definiert. Den
Schwerpunkt bilden dabei die Aufstellflachen fir die Solarmodule einschlieBlich Uberga-
be-/ Wechselrichter-/ Trafostation / Batteriespeicher.

Der Standort der Trafostationen / Batteriespeicher ist innerhalb der Baugrenzen variabel.
Das heif3t, dass der in der Plandarstellung aufgezeigte Standort letztlich auch an anderer
Stelle sein kann.

Die Hohe der baulichen Anlagen ist aus stadtebaulichen Gesichtspunkten tber Ober-
grenzen im Bebauungsplan geregelt. Definiert wird daher die maximal zulassige
Wandhohe von Ubergabe-/ Wechselrichter-/ Trafostation / Batteriespeicher sowie der
Modulkonstruktionen.

Far zulassig erklart werden dabei

O Betriebsgebaudehdhen von maximal 4,00m und

O fOr die Modulkonstruktionen H6hen von maximal 4,50m.

Die Hoéhen sind ab natlrlicher Gelandeoberkante zu messen, bis zum Schnittpunkt
der AuBenwand mit der Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss
der Wand bzw. Modulkonstruktion.

Auf die dazu im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen wird Bezug genommen.
Die Anbindung der Freiflachenphotovoltaikanlage auf der Fl.-Nr. 1229 erfolgt Gber den
stdlich befindlichen Wirtschaftsweg; die ErschlieBung der Anlagenflache auf den Fl.-
Nrn. 722 und 722/2 erfolgt Uber den nérdlich befindlichen Wirtschaftsweg bzw. die
Ortsverbindungsstral3e von Eugenbach nach Ostergaden im Siden.

Ortliche Bauvorschriften

Die im Bebauungsplan festgesetzten Regelungen zu 6érilichen Bauvorschriften stellen
erganzende MaBnahmen zur Gestaltung der Anlage dar und werden auf die tatsach-
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lich erforderlichen MaBnahmen, entsprechend der beabsichtigten Nutzung, be-
schrankt. Diese betreffen nachfolgende Festlegungen:

Gestaltung der baulichen Anlagen (Ziffer 3.1 Festsetzungen durch Text)

Es sind fir die Betriebsgebaude unterschiedliche Dachformen wie Satteldach, Pult-
und Flachdach zuldssig. Diese orientieren sich dabei am Zweck der vorgesehenen
Nutzung als untergeordnete Baukdrper innerhalb der Sondernutzung.

Mit einer maximalen Dachneigung von 25° ist dem Landschaftsbild Rechnung getragen.

An Dachdeckungen sind alle harten Dachdeckungen mit Ausnahme von Zink- / Blei- /
Kupferdeckungen erlaubt, um, wie bereits an anderer Stelle erwéhnt, etwaige diffuse
Eintrage dieser Schwermetalle in das Grundwasser zu vermeiden.

Eine extensive Dachbegriinung ist bei Pult- und Flachdachern aus Grinden des
Landschaftsbildes wiinschenswert.

Abstandsflachen (Ziffer 3.2 Festsetzungen durch Text)

Bei der Einfriedung wird eine Unterschreitung der Grenzabstande nach Art. 6 BayBO
(mindestens 3 m) zugelassen, da die Einfriedung luftdurchléssig ist und zu keiner Be-
schattung des Nachbargrundstiickes flhrt.

Einfriedungen (Ziffer 3.3 Festsetzungen durch Text)

Die Umzaunung des Gelandes kann als Mindestsicherung der Objekte aus Versiche-
rungsgrinden notwendig werden. Die Einfriedungen kénnen als Metallzdune oder
Maschendrahtzaune bis zu einer Hohe von 2,20 m (inkl. Ubersteigschutz) ausgefihrn
werden. MaBgebend ist hierbei das natirliche Geléande. In jedem Fall ist bei der Aus-
fihrung darauf zu achten, dass ein Bodenabstand von mindestens 15 cm gewahrt
wird, um Wanderbewegungen von Kleinsdugern zu erméglichen. Demzufolge dlrfen
auch keine Sockel errichtet werden.

Alternativ ist die Einzadunung bei Bodenschluss entweder so groBmaschig herzustel-
len, dass diese fir Kleinsauger durchlassig ist oder aber es sind alle 20-30 m am Bo-
den kleintierdurchlassige Rohren zu integrieren.

Hinweis:

Es ist hietbei zu beachten, dass Abstande von mehr als 20 cm sich bei einer Beweidung wiede-
rum als kritisch erweisen kénnen, da Weidetiere mdglicherweise nicht mehr sicher gezaunt
werden kénnen.

Werbeanlagen (Ziffer 3.4 Festsetzungen durch Text)

Die Beschrankung der GroBe der Werbeanlagen dient ebenfalls der harmonischen
Einbindung der Anlage in die Landschaft.

Des Weiteren ist zu beachten, dass jegliche Art von Werbung, die auf die Autobahn
ausgerichtet oder von dort sichtbar ist, unabhangig von ihrer GréBe oder Entfernung
zur Autobahn (auch auBerhalb der 100m-Beschrankungszone) auf ihre Vereinbarkeit
mit dem Werbeverbot von § 33 Abs. 1 Nr. 3 StVO und mit den Bauverboten und An-
baubeschrankungen des § 9 FStrG hin geprift werden muss. Zur Erteilung der erfor-
derlichen Genehmigung sind daher der Autobahndirektion Sidbayern, Dienststelle
Regensburg, hinreichend geeignete Unterlagen vorzulegen. Informationstafeln an der
Zaunanlage, die auf die Autobahn ausgerichtet oder von der sichtbar sind, sind eben-
S0 unzulassig.

Gestaltung des Gelandes (Ziffer 3.5 Festsetzungen durch Text)

Weder Abgrabungen und Aufschittungen noch Stiitzmauern sind zulassig. Dies ge-
wahrleistet eine homogene ,Modullandschaft“ und leistet einen Beitrag fir das Orts-
und Landschaftsbild.

Eine Ausnahme stellen die erforderlichen Technikgebaude dar, hier sind Aufschittun-
gen bis zu 1,0 m zulassig. Alle Gelandeanpassungen sind als natirliche Bédschungen
auszubilden um das Landschaftsbild so weit mdglich zu wahren.




Plan / Markt Altdorf
Begriindung zum Bebauungsplan mit Grlinordnungsplan ,Freifldchenphotovoltaikanlage Ostergaden IlI* 22/40

7.2

7.3
7.3.1

7.3.2

7.4

TECHNISCHE INFRASTRUKTUR
Verkehr

Bahnanlagen

Innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich keine Bahnlinien der DB AG. Im
Weiteren ist zu bemerken, dass sich fiir den Eisenbahnbetrieb durch die geplante PV-
Anlage keine negativen Auswirkungen ergeben. Zwischen dem Vorhabenstandort und
der nachstgelegenen Bahnlinie im Siden ergibt sich eine Distanz von ca. 1,9 km Luft-
linie. Allerdings befinden sich Kabel und Anlagen (110-kV-Bahnstromleitung) der DB
Energie GmbH innerhalb des Geltungsbereichs (s. Punkt 7.4 Energieversorgung).

StraBenverkehr

Die verkehrliche ErschlieBung der Anlagen erfolgt von Eugenbach aus Uber die
Ostergadener StralBBe Richtung Ostergaden.

Das Sondergebiet ist somit fiir den motorisierten Verkehr erreichbar, sonstige Aus-
baumaBnahmen der vorhandenen ErschlieBungen sind nicht erforderlich.

Offentlicher Personennahverkehr

Es besteht keine Anbindung an den é&ffentlichen Personennahverkehr (OPNV). Dies
ist fiir die beabsichtigte Nutzung auch nicht erforderlich.

Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung bzw. -verwertung ist Gber den Landkreis geregelt. Bei vorliegen-
der Anlage féllt jedoch nutzungsbedingt kein Abfall an.

Wasserwirtschaft

Wasserversorgung

Ein Anschluss an die zentrale Wasserversorgung wird fir die beabsichtigte Nutzung
nicht benétigt.

Abwasserbeseitigung

Schmutzwasserbeseitigung

Innerhalb der Anlage fallen keine Schmutzwésser an. Ein Anschluss an das offentli-
che Versorgungsnetz, bzw. an eine private Schmutzwasseranlage ist daher nicht er-
forderlich.

Die Reinigung der Module darf ausschlieBlich nur mit Wasser ohne Zuséatze erfolgen.

Niederschlagswasserableitung

Die Entwésserung des anfallenden Niederschlagswasser der kompletten Freiflachen
sowie der Dachwésser der Ubergabe-/ Wechselrichter-/ Trafostation / Batteriespeicher
erfolgt innerhalb des Planungsgebietes wie bisher. Durch die Umnutzung wird nicht
mit geanderten Abflussverhéltnissen gerechnet, insofern sind keine zuséatzlichen
MafBnahmen fiir Entwasserungseinrichtungen vorgesehen.

In Abhangigkeit der Einschatzungen der zusténdigen, am Verfahren beteiligten Fach-
behdrden ist dies gegebenenfalls zu konkretisieren. Sollten hierfir Erfordernisse abzu-
leiten sein, gehen diese zu Lasten des Anlagenbetreibers.

Energieversorgung

Das Thema ,regenerative Energienutzung® gewinnt aktuell, auch durch die Anderun-
gen der BauGB-Novelle 2011, in der kommunalen Bauleitplanung an Bedeutung und
veranlasst die Kommunen in diesem Zusammenhang den Klimaschutz zu bericksich-
tigen. So unterstitzt auch der Markt Altdorf das Vorhaben, da es sich bei der Freifla-
chenphotovoltaikanlage um eine regenerative Energie bei der Stromerzeugung han-
delt.
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Elektrizitat

Das Versorgungsnetz wird durch die

Bayernwerk Netz GmbH, Servicecenter Altdorf, Eugenbacher Str. 1, 84032 Altdorf
unterhalten.

Netzeinspeisung der geplanten Anlage

Die Netzeinspeisung hat in enger Abstimmung mit dem zusténdigen Energietrager zu
erfolgen, wobei die Einspeisung der gewonnenen Energie in das offentliche Versor-
gungsnetz Gber eine leistungsfahige Trafostation zu erfolgen hat.

O Zur Prifung einer méglichen Einspeiseleistung ist hierzu eine entsprechende
Anfrage bei der Bayemwerk Netz GmbH zu stellen, die im Ergebnis eine Ein-
speisezusage fir die Freiflachenphotovoltaikanlage in das Leitungsnetz des
Energieversorgers garantiert. Zur Festlegung eines Verknipfungspunktes der
Einspeiseanlage ist eine frihzeitige Anmeldung des Betreibers nétig. Diesbe-
zlglich waren Hr. Brunner und Hr. Wastl (Telefondurchwahl 0871/96639-488
bzw. -478) die Ansprechpartner.

110-kV-Bahnstromleitung Nr. 147 Landshut — Vohburg, Mast Nr. 6313 bis Nr.
6315, Fl.-Nrn. 722, 722/2, Gemarkung Eugenbach

Die Leitungsschutzzone der 110-kV-Freileitung Landshut - Vohburg betragt
21,00 m je beiderseits der Leitungsachse. Die Trasse der Hochspannungsleitung mit
der dazugehérigen Schutzzone sowie der Standorte der Masten ist der Planungskarte
zu entnehmen. Die Richtigkeit des Leitungsverlaufes ist ohne Gewahr. MafBgeblich
sind der tatsachliche Leitungsverlauf und die Maststandorte in der Natur. Der Bestand
und Betrieb zur Aufrechterhaltung der Bahnstromversorgung muss auf Dauer gewahr-
leistet sein.

Innerhalb des Schutzstreifens muss mit Beschrankungen der Bauhdhen von Bauwer-
ken (wie z.B. Gebaude, Wege, StraBen, Briicken, Verkehrs-, Entwasserungs-, Sport-,
Freizeit-, Beleuchtungs-, Larmschutz- Signal-, Werbe-, Leitungs- und Bewasserungs-
anlagen sowie Lagerstatten, -halden usw.) gerechnet werden.

Plane fir alle Bauwerke innerhalb des Schutzstreifens missen deshalb durch den je-
weiligen Grundeigentiimer zur Uberpriifung der Sicherheitsbelange vorgelegt werden.
Fir eine Spezifizierung der Einschrankungen sind Angaben (ber die geplanten Bau-
werke hinsichtlich ihrer Héhenentwicklung in Meter (. NN (z.B. fir Fahrbahnoberkan-
ten, Erdoberkanten, Gebaudeoberkanten, Endwuchshéhen, Anlagenhéhen usw.)
zwingend erforderlich.

Da konkrete Angaben Uber geplante Bauwerke hinsichtlich ihrer Standorte mit Be-
zugshéhen in Meter Gber Normal-Null fehlen, ist nur eine pauschale Aussage Uber
Bauhéhenbeschrankungen auf den betroffenen Flurstiicken méglich.

Um Unfalle durch unzulassige Annaherung an die Bahnstromleitung zu vermeiden,
dirfen die in folgenden Tabellen vorgegebenen Héhenkoten in Meter Gber Normal-
Null (Im] 4. NN) innerhalb der genannten Schutzstreifen von den aufgefihrten Bau-
werken (inkl. An- und Aufbauten) nicht Gberschritten werden.
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Langen- innerhalb des max. Héhe far
von Mast- langs der station | Schutzstreifens von Ehotovoltalkmodule
Nr. Leitungsachse [m] inkl. aller An-und
(Mastmitte = | in Richtung (Eeﬁogen al}‘:dle Aufbauten
Langenstation Mast-Nr. . situngsachse) .
om) von | bis [m] 0.NN
[m]
6314 6313 0 |40 2x 21,0 4720
6314 6313 40 | 70 2x 21,0 468.0
6314 6313 70 105 2x 21,0 465.0
6314 6313 105 |165 2x 21,0 162.5
6315 6314 0 |30 2x 21,0 490,0
6315 6314 30 |45 2x 21,0 487.,5
6315 6314 45 | 65 2x 21,0 486,0
6315 6314 b5 | 65 2x 21,0 484 5
6315 6314 65 |75 2x 21,0 483.5
6315 6314 75 |85 2x 21,0 4820
6315 6314 85 |95 2x 21,0 4810
6315 6314 95 105 2x 21,0 480,0
6315 6314 105 |120 2x 21,0 479,0
6315 6314 120 |130 2x 21,0 4780
6315 6314 130 |242 2x 21,0 477.,0
Langen- max. Hohe fur
station innerhalb des Trafostationen/
von Mast- lings der [m] | Schutzstreifensvon | Wechselrichter/
N Leitungsachse ) : Gebaude
(Mastmitte = | in Richtung (Eeiogen al.:dle inkl. aller An-und
Langenstation Mast-Nr. . situngsachse) Aufbauten
om) von | bis
[m] [m] 4.NN
6314 6313 0 |40 2x 21,0 471,0
6314 6313 40 |70 2x 21,0 4670
6314 6313 70 |105 2x 21,0 464,0
6314 6313 105 |165 2x 21,0 461,5
6315 6314 0 |30 2x 21,0 489,0
6315 6314 30 |45 2x 21,0 486,5
6315 0314 45 | 55 2x 21,0 485,0
6315 6314 h5 | 65 2x 21,0 483 5
6315 6314 65 |75 2x 21,0 482 5
6315 6314 75 |85 2x 21,0 481,0
6315 6314 85 |95 2x 21,0 480,0
6315 0314 95 |105 2x 21,0 479,0
6315 0314 105 120 2x 21,0 478,0
6315 6314 120 (130 2x 21,0 4770
6315 6314 130 |242 2x 21,0 476,0
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Langen- | innerhalb des max. Hohe flr

von Mast- station | Schutzstreifens Umzaunungs-

Nr. _Iéngs der [m] von _ anlagen

Leitungsachse inkl. aller An- und
(Mastmitte = | in Richtung (bezogen aufdie Aufbauten
Langgr;;tahon Mast-Nr. von | bis Leitungsachse) )
[m] U.NN
[m]

6314 6313 0 |40 2x 21,0 472,0

6314 6313 40 (70 2x 21,0 468,0

6314 6313 70 |105 2x 21,0 465,0

6314 6313 105 |165 2x 21,0 462,5

6315 6314 0 |30 2x 21,0 490,0

6315 6314 30 |45 2x 21,0 487 5

6315 6314 45 | b5 2x 21,0 486,0

6315 6314 55 | 65 2x 21,0 484 5

6315 6314 65 |75 2x 21,0 483,5

6315 6314 75 |85 2x 21,0 4820

6315 6314 85 |95 2x 21,0 481,0

6315 0314 95 105 2x 21,0 480,0

6315 0314 105 120 2x 21,0 479,0

6315 6314 120 (130 2x 21,0 478,0

6315 6314 130 |242 2x 21,0 477,0

Diese . NN-H6hen wurden ermittelt unter Zugrundelegung des gréBtmadglichen Aus-
schwingens der Seite und des maximal zulassigen Seildurchhangs im betroffenen Be-
reich.

Fir die Errichtung der Photovoltaikanlage innerhalb des o.g. Schutzstreifens ist die
Zustimmung der fir Feuerléscharbeiten zustandigen Behdrde gemaf aktueller DIN
DE 0132 erforderlich. Die Photovoltaikanlage ist derart auszuriisten, dass im Brandfall
Feuerléscharbeiten uneingeschrankt méglich sind, um eine Gefahrdung der 110-kV-
Bahnstromleitung zu vermeiden.

Auf  die Schattenwirfe vorhandener  Anlagenbestandteile der  110-kV-
Bahnstromleitung wird hingewiesen. Anderungen dieser Schattenwiirfe z.B. durch An-
passungen und/oder Emeuerungen von Masten und Beseilungen sind hinzunehmen.

Von Freileitungen ausgehende Felder kdnnen Stréme in und Spannungen auf leiten-
den Gegenstdnden induzieren. Induktionsauswirkungen miissen im Falle langer me-
tallener Konstruktionen (z.B. Fernmeldeeinrichtungen, Zaune, Drahtgeflechte, Leitun-
gen oder Rohre usw.) oder groBflachiger metallener Gegenstande (z.B. leitende Da-
cher, Tankbehalter, Container usw.) in der Nahe von Freileitungen berlicksichtigt wer-
den. Alle leitenden Teile missen daher geeignet mit der Erde verbunden werden.
Lange metallene Strukturen, die nur an einem oder wenigen Punkten mit der Erde
verbunden sind und parallel zu einer Freileitung verlaufen, missen in geeigneten Ab-
stédnden geerdet und/oder mit isolierenden Elementen unterbrochen werden, um die
Schleifenlange zu vermindern. Im Weiteren ist darauf zu achten, dass es zu keiner
elektrischen Verbindung zu Teilen der Freileitungsmaste und deren Erdungsanlagen
kommt.

Zur Vermeidung von Unféllen bei Arbeiten/Aktivitaten in der Nahe von Bahnstromlei-
tungen sind die Sicherheitsvorschriften gemaf aktueller DIN VDE 0105 einzuhalten.
Es ist vom Antragsteller/Bauherm sicherzustellen, dass ein Sicherheitsabstand von
Personen und Geréatschaften (wie z.B. Maschinen, Gerlste, Ausristungen, Krane
usw.) von mehr als 3,0 Meter zu den Seilen der Bahnstromleitung immer gewahrleistet
ist. Dabei ist zu beachten, dass alle méglichen Bewegungen der Seile hinsichtlich ih-
rer Ausschwing- und Durchhangsverhalten in Betracht gezogen werden missen.

Um diesen Sicherheitsabstand im Geltungsbereich der Spartenanfrage einhalten zu
kénnen, dirfen Personen und Geréatschaften (wie z.B. Maschinen, Geriste, Ausris-
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tungen, Krane usw.) die in folgender Tabelle genannten Héhen in Meter Gber Normal-
Null nicht Gberschreiten.

: Langen- |  Innerhalbdes gy Hshe  fir
vonNh:ast langs der | station | Schutzstreifensvon |personen  und
' Leitungsachse [m] (bezogen aufdie Gerétschaften
(_Mastmittg N in Richtung Leituggsachse)
'—anggf;%‘fﬁ"on Mast-Nr. | on | bis [m] 0.NN
[m]

6314 6313 0 |40 2x 21,0 473,0

6314 6313 40 | 70 2x 21,0 469,0

6314 6313 70 (105 2x 21,0 466,0

6314 6313 105 |165 2x 21,0 463,5

6315 6314 0 |30 2x 21,0 491,0

6315 6314 30 |45 2x 21,0 488,5

6315 6314 45 | b5 2x 21,0 487,0

6315 6314 b5 | 65 2x 21,0 485,5

6315 6314 65 |75 2x 21,0 4845

6315 6314 75 |85 2x 21,0 483,0

6315 6314 85 |95 2x 21,0 482,0

6315 6314 95 (105 2x 21,0 481,0

6315 6314 105 {120 2x 21,0 480,0

6315 6314 120 |130 2x 21,0 479,0

6315 6314 130 242 2x 21,0 478,0

Diese G.NN-Hoéhen wurden ermittelt unter Zugrundelegung des gréBtmadglichen Aus-
schwingens der Seile und des maximal zulassigen Seildurchhangs im betroffenen Be-
reich. Wegen der groBen Vielfalt und Unterschiede bei Arbeiten/Aktivitdten in der Na-
he von Freileitungen ist vom Antragsteller/Bauherrn sicherzustellen, dass auch bei je-
der Bewegung oder Verlagerung, jedem Ausschwingen - insbesondere von Lasten,
Trag- und Lastaufnahmemitteln -, Wegschnellen oder Herunterfallen von Gegenstéan-
den, die bei Arbeiten/Aktivititen benutzt werden, die Einhaltung des o0.g. Sicherheits-
abstands gewahrleistet ist.

Die Standsicherheit des Mastes Nr. 6314 muss gewahrt bleiben. Innerhalb eines Ra-
dius von 9 m um die jeweilige Mastmitte dirfen Abgrabungen, Aufschittungen, Lage-
rungen von Materialien, Bohrungen, Bebauungen und Bepflanzungen nicht durchge-
fihrt werden. Das sich daran anschlieBende Gelande darf héchstens mit einer Nei-
gung von 1:1,5 abgetragen werden.

Die Zufahrt zum Mast Nr. 6314 der o0.g. 110-kV-Bahnstromleitung muss jederzeit fir
langsam fahrende Lkw uneingeschrankt gewahrleistet sein (ggf. notwendige Schlepp-
kurven missen flr langsam fahrende 3-Achser-Lkw ausreichend dimensioniert sein).
Die Zufahrt ist hindernisfrei zu gewéhrleisten.

Anderungen des Gelandeniveaus - auch temporér - (wie z.B. durch Aufschiittungen,
Lagerungen von Materialien, Stapelungen, Haufwerke usw.) diirfen innerhalb des o.g.
Schutzstreifens nicht durchgefihrt werden.

Innerhalb des o.g. Schutzstreifens dirfen keine leicht brennbaren Stoffe ohne feuer-
hemmende Bedachung gelagert werden.

Unter den Leiterseilen muss unter Umstédnden mit Eisabwurf sowie mit Vogelkot ge-
rechnet werden. Etwaige daraus entstehende direkte und indirekte Schaden werden
nicht dbernommen.

Einer Bepflanzung mit Baumen und Strduchem kann innerhalb des Schutzstreifens
nur im Rahmen bestehender Dienstbarkeiten bzw. schuldrechtlicher Vertrage zuge-
stimmt werden. Die Endwuchshéhe der Pflanzungen darf daher in der Regel 3,50 m —
ausgehend vom bestehenden Geléandeniveau - nicht Uberschreiten.
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7.5

Im Ubrigen gelten die Bestimmungen gemé&B DIN VDE 0105 und DIN EN 50341 in der
jeweils aktuellen Fassung.

Die in der sechsundzwanzigsten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes- Immissi-
onsschutzgesetzes (Verordnung Uber elekiromagnetische Felder - 26. BImSchV) ge-
nannten Grenzwerte flr elektrische Feldstarke und magnetische Flussdichte werden
fir den Bereich, fir den wir die Zustimmung zur Bebauung geben, von unseren 110-
kV-Bahnstromleitungen eingehalten.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass in unmittelbarer Nahe von Bahnstromleitun-
gen mit Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und an-
deren auf elektrische und magnetische Felder empfindlich reagierenden Geréaten zu
rechnen ist.

Hinweise:

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes ist das Versor-
gungsuntemehmen zu verstandigen. Um Unfalle und Kabelschaden zu vermeiden, miissen die
Kabeltrassen 6rtlich genau bestimmt und die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt
werden. Soweit Baumpflanzungen erfolgen, ist eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits
von Erdkabeln freizuhalten. Lasst sich dieser Abstand nicht einhalten, sind im Einvernehmen
mit dem Energietrager geeignete SchutzmaBnahmen durchzufiihren. Es geht hier nicht nur um
die Verhinderung von Schaden durch Pflanzarbeiten, sondern auch um zu befiirchtende Spéat-
folgen durch Baume bzw. Baumwurzeln mit erschwertem Betrieb, Uberwachung und Reparatur
von unterirdischen Versorgungsanlagen. In jedem Fall ist ein Zusammenwirken der Beteiligten
erforderlich. Pflanzungen von Strduchern im Bereich von Erdkabeln sind nach Mdéglichkeit
ebenfalls zu vermeiden. Bei Anndherungen ist eine Verstandigung erforderlich, damit die
Pflanztiefe sowie die Strauchart und deren Wurzelverhalten hinsichtlich der unterirdischen Ver-
sorgungsanlage Uberpriift werden kann.

Das Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen, herausge-
geben von der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen, ist zu beachten. So-
weit erforderlich, sind notwendige StraBenbeleuchtungsmasten und Kabelverteilerschachte auf
Privatgrund zu dulden.

Aufmerksam gemacht wird weiterhin auf die Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossen-
schaft Energie Textil Elektro Medienerzeugnisse (BG ETEM) fir elektrische Anlagen und Be-
triebsmittel (DGUV V3) und die darin aufgefiihrten VDE-Bestimmungen, welche ebenfalls ein-
zuhalten sind.

Gas
Das Planungsgebiet wird nicht von Gashochdruckleitungen berlhrt.

Telekommunikation

Deutsche Telekom AG

Eine Versorgung des Planungsbereiches mit Telekommunikationseinrichtungen ist
nicht erforderlich und auch nicht vorgesehen.

Gegebenenfalls ist dennoch die Anbindung an das Telekommunikationsnetz der
Deutsche Telekom auf freiwilliger Basis und unter der Voraussetzung der Kostener-
stattung durch den Vorhabentrager méglich. Hierzu ist jedoch eine rechtzeitige und
einvernehmliche Abstimmung des Vorhabentragers mit der Telekom erforderlich.
Bestehende Versorgungsleitungen im Umfeld des Planungsgebietes, falls vorhanden,
dirfen nicht verandert bzw. beschadigt werden.

Hinweis:

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und
Kanéale” der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 — u. a.
Abschnitt 3 und 6 — zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen der Bau,
die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.
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8

BRANDSCHUTZ

Bezlglich des vorbeugenden baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind bei der
Aufstellung von Bauleitplanungen die allgemeinen Bestimmungen gemai den Vor-
schriften der DIN 14090 sowie der BayBO einzuhalten. Hierbei missen ausreichende
Aufstell- und Bewegungsflachen flr die Feuerwehr und den Rettungsdienst vorgese-
hen werden, die Zufahrt muss jederzeit gewahrleistet sein.

Insgesamt gesehen ist der abwehrende Brandschutz sowie die Bereitstellung der not-
wendigen Léschwasserversorgungsanlagen entsprechend Art. 1 Abs. 1 und 2 des
Bayerischen Feuerwehrgesetzes (BayFwQG) sicherzustellen.

Beziglich des abwehrenden und vorbeugenden Brandschutzes wird im vorliegenden
Vorhaben auf gegebenenfalls besondere Anforderungen speziell fiir Photovoltaikanla-
gen hingewiesen. Hierbei ist besonders DIN14095 zu beachten, ein entsprechender
Feuerwehrplan ist vorzusehen. Dieser ist dem Kreisbrandrat zur Durchsicht und Frei-
gabe vorzulegen.

Im Falle der Bereitstellung einer gewaltlosen Zugangsmaglichkeit fiir die Feuerwehr
kann am Zufahristor ein Feuerwehr-Schliisseldepot Typ 1 vorgesehen werden.
Hinsichtlich der erforderlichen Flachen fir die Feuerwehr (Feuerwehrzufahrt / Aufstell-
und Bewegungsflachen) sind entsprechend der Liste der Technischen Baubestim-
mungen (vgl. AIMBI Nr. 14/2013 Ifd. Nr. 7.4) die Vorgaben der “Richtlinie Gber Flachen
fir die Feuerwehr® (Fassung 02/2007, letzte Anderung v. Oktober 2009) einzuhalten.
Zur Sicherstellung der Erreichbarkeit im Schadensfall miissen am Zauntor deutlich
und dauerhaft die Nennung und die Erreichbarkeit des Verantwortlichen fiir die techni-
sche Anlage angebracht sein. Dies ist auch der értlichen Feuerwehr mitzuteilen.

Hinweis:
Die Belange des Brandschutzes gehen grundsatzlich zu Lasten des Vorhabentrégers.
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9

IMMISSIONSSCHUTZ

Freiflachenphotovoltaikanlagen gelten hinsichtlich des Immissionsschutzes im Allge-
meinen als absolut umweltfreundlich.

Schall-/ Schadstoffemissionen

Die Anlage ist in Bezug auf anfallende Emissionen als gerduschlos zu bezeichnen. Es
sind keine Kihlanlagen, Stellantriebe und der gleichen vorgesehen. Schadstoffemis-
sionen sind gleichzeitig nicht zu erwarten.

Blendwirkungen

GemaB vorliegendem Blendgutachten wird es zu Reflexionen in Richtung einzelner
Punkte auf der Autobahn kommen. Die Reflexionen liegen jedoch immer auBerhalb
des inneren Gesichtsfeldes der Fahrzeuglenker und stellen daher keine Gefahr fir
den Fahrzeugverkehr dar.

An der StraBe nach Ostergaden hingegen, die direkt unterhalb der Photovoltaikanlage
verlauft, werden Reflexionen in Richtung einiger IP auftreten. Diese liegen an man-
chen Orten auch im inneren Gesichtsfeld der Fahrzeuglenker, weshalb blendreduzie-
rende MaBnahmen angeraten werden. Als blendreduzierende MaBnahme wird ein
Sichtschutz (oder blickdichte Hecke) zwischen der Anlage und der StraBBe im Siden
empfohlen. Aufgrund dessen wird die bereits auBerhalb der Einfriedung im Westen,
Norden und Osten vorgesehene Heckenpflanzung im Stden fortgefihrt. Im Ergebnis
wird der Empfehlung des Blendgutachtens Rechnung getragen.

Des Weiteren wird es zu Reflexionen in Richtung der Nachbarschaft kommen, deren
Dauer jedoch deutlich unter dem Schwellwert der Richtlinie liegt.

Auf das Gutachten im Anhang zur vorliegenden Begriindung wird im Detail verwiesen.

Hinweise:

Im Besonderen wird weiterhin auf den Leitfaden zur Berlicksichtigung von Umweltbelangen bei
der Planung von PV-Freiflachenanlagen des Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz und
Reaktorsicherheit, bearbeitet durch die ARGE Monitoring PV-Anlagen hingewiesen. In diesem
Leitfaden werden séamtliche mdglichen Umweltauswirkungen, sowie die daraus mdglicherweise
entstehenden Beeintrachtigungen durch PV-Freiflichenanlagen, auch die auf Menschen aufge-
zeigt. Auch hier wird keinerlei Beeintrachtigung fiir die Gesundheit des Menschen festgestellt.

Immissionen in Form von Staub. Steinschlag

Der Geltungsbereich grenzt unmittelbar an landwirtschaftliche genutzte Flachen an.
Etwaige Schaden (Staub, Steinschlag), ausgehend von der ordnungsgemafBen Be-
wirtschaftung, missen privatrechtlich geregelt werden. Die Bewirtschaftung der an-
grenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen und die damit unter Umstanden verbunde-
nen zeitlich auftretenden Emissionen in Form von Larm, Staub und Geruch sind zu dul-
den.
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10 FLACHENBILANZ
Flachenanteile innerhalb des Geltungsbereiches
; GESAMT-
ART DER NUTZUNG FLACHEIN 1 Fi AcHE IN
m2
GELTUNGSBEREICH FL.-NR. 1229
geplante umlaufende Pflegebereiche 4.169
innerhalb der Zaunanlage ’
geplante Zufahrten 43
33.832
Grunstreifen auBBerhalb der Zaunanlage (inkl. Eingriinung) 3.169
Nettobaufldche 26.451
Solarmodule / Trafo-/ Wechselrichter-/ Ubergabestation / Batteriespeicher ’
GELTUNGSBEREICH FL.-NRN. 722 UND 722/2
geplante umlaufende Pflegebereiche 4.820
innerhalb der Zaunanlage ’
geplante Zufahrten 132
92.914
Grunstreifen auB3erhalb der Zaunanlage (Eingriinung) 6.554
Nettobaufléache 81.408
Solarmodule / Trafo-/ Wechselrichter-/ Ubergabestation / Batteriespeicher ’
11 ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

Gegebenenfalls entstehende Anschlusskosten richten sich je nach Bedarf nach den
entsprechenden Satzungen bzw. nach den tatséchlichen Herstellungskosten. Detail-
lierte Angaben zu den ErschlieBungskosten kénnen allerdings zum jetzigen Zeitpunkt

nicht getroffen werden.
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TEIL B) GRUNORDNUNGSPLAN

12

13

14

ANLASS

Um einerseits die baurechtlichen Voraussetzungen flr die Sondergebietsflaichen mit
der Nutzungszuordnung Freiflachenphotovoltaik zu schaffen, andererseits den Belan-
gen des Umweltschutzes gerecht zu werden, ist im Zuge der Bauleitplanung ein inte-
grierter Grinordnungsplan erforderlich.

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB ist fiir die Aufstellung von Bauleitplanen die Eingriffsrege-
lung in der Bauleitplanung einschlagig, wenn auf Grund der Planung Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten sind. Das Schaffen neuen Baurechts ist hier als aus-
gleichspflichtige Nutzungsanderung von Grundflachen anzusehen, bezlglich der Ein-
griffsregelung ist das Regelverfahren anzuwenden.

GRUNORDNERISCHES KONZEPT

Die grinordnerische Intention sieht die Reduzierung der Auswirkungen der Planung
auf den Naturhaushalt sowie die Bereitstellung der erforderlichen Ausgleichsflachen
am Ort des Eingriffs innerhalb des Geltungsbereiches vor.

Folgende MaBnahmen sind Bestandteil des griinordnerischen Konzeptes:

O Ausbildung einer lockeren mesophilen Hecke aus Strauchern und Baumen
zur Einbindung in die Landschaft

O Festsetzung versickerungsfahiger Aufstellflachen und Anlagenzufahrten
O Erbhalt bestehender randlicher Gehélze
O Ansaat und Pflege von Extensivwiesen

ERLAUTERUNG DER GRUNORDNERISCHEN FESTSETZUNGEN

Aufstellflachen, Zufahrten, Pflegewege (Ziffer 4 und 5 Festsetzungen durch Text)

Ziel ist es, die Verkehrsflachen versickerungsfahig zu gestalten, mit dem Ziel, eine na-
tirliche Versickerung des Oberflachenwassers zu ermdéglichen.

Die umlaufenden Pflegewege dienen der Pflege der Modulflachen innerhalb der Zau-
nanlage. Die Pflegewege sind zwischen Zaun und Modulfeld gelegen und werden als
extensives Grinland entwickelt und gepflegt. Eine Befestigung und Differenzierung zu
den unter den Modultischen befindlichen Wiesenflaichen und denen auBerhalb der
Einfriedung befindlichen Wiesenflachen findet nicht statt. Diese werden ebenfalls als
extensiv genutztes Grinland ausgebildet. Aufstellflachen flr etwaige Speicheranlagen
sind aus Brandschutzgriinden in Kies herzustellen.

Ansaat und Pflege der Wiesenflachen innerhalb und auBBerhalb der Zaunanlage (Ziffer
5.1 und 5.2 Festsetzungen durch Text)

Die extensive Wiesennutzung flhrt zu vielfaltigen positiven Auswirkungen auf den Na-
turhaushalt wie Grundwasserschutz, Férderung der Artenvielfalt, Insektenschutz u.A.
PflanzmaBnahmen, Artenlisten (Ziffer 6 und 7 Festsetzungen durch Text)

Die beabsichtigten Heckenpflanzungen sollen Sichtbeziehungen zum Solarfeld verrin-
gern und binden die Anlage besser in die umgebende Landschaft ein. Zudem haben
sie eine hohe arten- und naturschutzfachliche Bedeutung.

Die Geholzauswahl orientiert sich am Standort.
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Artenschutz / Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen / CEF-MaBnahmen (Ziffer
8 Festsetzungen durch Text)

Im Zuge der Bestandserfassung der am Boden und in den angrenzenden Gehdlzen
britenden Feld- und Heckenvdgel, Fledermause und Reptilien sind MaBnahmen zur
Minimierung und Vermeidung sowie zur Sicherung der 6kologischen Funktionalitat
(CEF-MaBnahmen) erforderlich. Innerhalb der Geltungsbereiche sind folgende Ver-
meidungs- und MinimierungsmaBnahmen (M1-M4) gemalB artenschutzrechtlichem
Beitrag durch das Bliro Naturgutachter (siehe Anlage zur vorliegenden Begriindung)
zu bericksichtigen, um Geféhrdungen von Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder
zu vermindern:

M1 — Végel, Haselmause, Fledermiuse

Zum Schutz von Végeln, Fledermausen und Haselmausen wird auf nachtliche Bauar-
beiten sowie Be- und Ausleuchtung der Baustelle bei Nacht wahrend der Brutzeiten
von Végeln und der Aktivitatszeitrdume der Fledermduse im Zeitraum von 01. Oktober
bis 28./29. Februar (gemas § 39 (5) BNatSchG bzw. Art. 16 (1) BayNatSchG) verzich-

tet.
M2 — Végel

Zum Schutz von Végeln wird ein Abstand von mindestens 10 m zu Waldrandern und
Gehdlzstrukturen am Rande des UG eingehalten. Die Bereiche werden nicht von
Baustellenfahrzeugen befahren. Um dies zu gewahrleisten werden diese Bereiche
deutlich abgegrenzt (Zaune oder Pfldcke oder Flatterband).

M3 —Feldlerche, Schafstelze

Erfolgt der Bau der PV-Anlage im Zeitraum zwischen dem 01.09. und dem 28.02.,
sind keine VergramungsmafBnahmen o.4. auf der Ackerflache erforderlich, da hier zu
dieser Zeit keine briitenden Végel zu erwarten sind.

Erfolgt der Bau der PV-Anlage wahrend der Brutzeit der Feldlerche (01.03. — 31.08.),
wird spatestens ab dem 01.03. eine Vergramung auf der Eingriffsflache durchgefiihrt,
um zu verhindern, dass dort briitende Végel zu Schaden kommen. Die Vergramung
erfolgt durch ein breites Flatterband, welches an Metallstaben in ca. 1 m Héhe flachig
auf dem gesamten UG (Untersuchungsgebiet) angebracht wird. Dabei ist darauf zu
achten, dass keine zu groBBen Liicken zwischen den Bandern entstehen (> 10 m). Die
Flatterbander bleiben auch wahrend der Bauphase auf allen noch nicht bebauten Fla-
chen bestehen. Dadurch wird eine Ansiedelung der Feldlerche und der Schafstelze
auf der Eingriffsflache vermieden.

M4 — Zauneidechse, Schlingnatter

Zum Schutz von Reptilien, wird ein Abstand von mindestens 5 m am westlichen Rand
der Flache 1 (Flurnummer 722 und 722/2) eingehalten. Zuséatzlich werden wéhrend
der Bauarbeiten auf diesen Flachen Reptilienschutzzaune aufgestellt. Der Zaun ist so
zu montieren, dass die Zauneidechsen sowie Schlingnattern nicht in den Baustellen-
bereich einwandern kénnen. Der Zaun bleibt die gesamte Bauzeit bestehen. Der Rep-
tilienzaun muss dabei eine glatte Oberflache haben, sodass die Tiere nicht daran
hochklettern kénnen.

Des Weiteren sind spezielle MaBnahmen zur Sicherung der dkologischen Funktionali-
tat betroffener Lebensraume, sog. ,CEF-MaBnahmen* (vorgezogene Ausgleichsmali3-
nahmen MS5) erforderlich. Diese werden auBerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes auf der FI.Nr. 671 (TF), Gemarkung Attenhausen, Gemeinde Bruck-
berg erbracht:

M5 — Feldlerche, Schafstelze

Es ist auf einen Abstand der MaBnahmenumsetzung von mind. 25 m zum Ackerrand,
mind. 50 m zu Gebauden, Freizeitnutzung und Einzelbdumen zu achten, mind. 100 m
zu Freileitungen, mind. 50 m zur PV-Anlage, mind. 120 m zu Baumreihen und Feldge-
hélzen (1-3 ha) und mind. 160 m zu horizontiiberhéhenden geschlossenen Gehdlzku-
lissen.

Generell erfolgt auf der MaBnahmenflache kein Einsatz von Dingern oder Pflanzen-
schutzmitteln, keine Bearbeitung vom 01.03. — 30.09. sowie keine mechanische Un-
krautbek&mpfung. Die Sicherung der Flachen ist dauerhaft (solange die PV-Anlage in
Betrieb ist) sicherzustellen.
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Blihflache/ Ackerbrache

Im raumlichen Zusammenhang (bis ca. 2 km Radius des geplanten Vorhabens) sind
fir jedes betroffene Brutpaar 0,5 ha Bliihflache, -streifen oder Ackerbrache anzulegen.
Die Flachen fir Feldlerche und Schafstelze kénnen dabei Uberlagert werden. Die Fla-
chen sind in einer Mindestbreite von 10 m herzustellen.

Die Bluhflache wird aus niedrigwlchsigen Arten angelegt. Es erfolgt eine Ilickige Ein-
saat einer standortspezifischen Saatmischung regionaler Herkunft unter Beachtung
der standorttypischen Segetalvegetation bis spatestens 31.05., bevorzugt jedoch bis
Ende Marz. Der Krauteranteil der Saatgutmischung fir den BlUhstreifen soll mind.
70% betragen. Um einen lickigen Bestand zu erreichen, wird die Ausaatmenge auf
50-70% der regularen Saatgutmenge reduziert. Rohbodenstellen sind zu belassen
und zu erhalten.

Eine Umsetzung in Teilflachen mit einer MindestgréBe von 0,2 ha und einer Verteilung
auf max. 3 ha ist ebenfalls méglich. Die Ausgleichsflachen sind dinglich zu sichern.

Okologische Baubegleitung

Zur Vermeidung von vorhabenbedingten, artenschutzrechtlichen Beeintrachtigungen
und zur Sicherstellung der formulierten Ziele und MaBnahmen sollen im Rahmen einer
Okologischen Baubegleitung ggf. erforderliche KorrekturmaBnahmen direkt mit dem
Betreiber abgestimmt und umgesetzt werden.
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15
15.1

15.1.1

15.1.2

15.1.3

EINGRIFFSREGELUNG IN DER BAULEITPLANUNG (BILANZIERUNG)

Ermittlung des Umfanges der erforderlichen AusgleichsmaBnahmen

Die Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs erfolgt nach dem Leitfaden Baupla-
nungsrechtliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsminis-
teriums fir Wohnen; Bau und Verkehr (2021).

Es gilt nach einer vorangegangenen Bestandsaufnahme von Natur und Landschaft die
Schutzglter des Naturhaushaltes unter Betrachtung der zu erwartenden erheblichen
Beeintrachtigungen hinsichtlich ihrer Leistungs- und Funktionsfahigkeit zu bewerten.
Das Kompensationserfordernis wird fiir das Schutzgut Arten und Biotope flachenbe-
zogen errechnet. Fir die restlichen Schutzgiter Boden, Wasser, Klima, Luft, Land-
schaftsbild sowie fir eventuelle Erganzungen zum Schutzgut Arten und Biotope er-
folgt die Bewertung verbal-argumentativ.

Nach dem neuen Leitfaden Eingriffsregelung in der Bauleitplanung erfolgt die Ein-
griffs- und Ausgleichsflachenbilanzierung nach Wertpunkten. Hierbei muss der Aus-
gleichsbedarf in Wertpunkten der geplanten Ausgleichsflache in Wertpunkten entspre-
chen. Zuletzt wird der Ausgleichsflachenbedarf in Wertpunkten unter Berlicksichtigung
der geplanten MaBnahmen in einen konkreten Flachenbedarf umgerechnet.
Zusatzlich werden bei Freiflachen-Photovoltaikanlagen die Neuregelung des Bayeri-
schen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr zur Bauplanungsrechtlichen
Eingriffsregelung vom 05.12.2024 fir eine vereinfachte Vorgehensweise zur Ermittlung
des Ausgleichsbedarfs herangezogen.

Festlegung der Beeintrachtigungsintensitat

Fir das Schutzgut Arten und Lebensrdume werden je nach ihren Merkmalen und
Auspragungen Biotop- und Nutzungstypen (BNT) der Biotopwertliste der Bayerischen
Kompensationsverordnung (BayKompV) zugeordnet.

Beim Anlagenstandort handelt es sich um landwirtschaftlich genutzte Flachen (struk-
turarme Ackerflachen, keine bedeutsamen Artvorkommen). Dies wird als BNT A11
gemaf Biotopwertliste mit 2 WP (Wertpunkte) eingeordnet.

Verbal-argumentative Bewertung aller weiteren Schutzguter

In der Regel werden die beeintrachtigten Funktionen der restlichen Schutzgiter durch
die Kompensation des Schutzguts Arten und Lebensrdume mit abgedeckt. Liegt eine
Ausnahme vor, so wird ein zuséatzlich erforderlicher Ausgleichsflachenbedarf verbal-
argumentativ festgelegt. Das Schutzgut Landschaftsbild ist sehr spezifisch und stellt da-
her einen gesonderten Fall dar, der immer ergénzend verbal-argumentativ beschrieben
wird.

Far die Schutzglter Boden, Wasser, Klima, Luft besteht kein zusatzliches Ausgleichser-
fordernis, da keine vom Regelfall abweichenden Umstande erkennbar sind.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft werden durch die technische Gestalt
der Freiflachenphotovoltaikanlage verursacht, die als landschaftsfremde Objekte das
Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kdnnen.
O Anordnung der Module unter Ricksichtnahme auf Topographie und vorhan-
denes Relief

O Ansaatvon Extensivwiesen auch auBBerhalb der Einfriedung zur Bereicherung
des Landschaftsbildes

O Anlage lockerer, mesophiler Heckenstrukturen zur Einbindung der Son-
dernutzung in die umgebende Landschaft

In Teilen sind bereits Gehdlzstrukturen entlang der Anlagenflachen vorhanden. Diese
sind zwingend zu erhalten.

Ermittlung der Eingriffsschwere

Laut Leitfaden Eingriffsregelung in der Bauleitplanung von 2021 kann die Schwere der
Beeintrachtigungen auf Natur und Landschaft Gberschlagig aus dem MaRB der vorge-
sehenen baulichen Nutzung abgeleitet werden. Hierzu dient die Grundflachenzahl
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(GRZ). Bei Flachen mit einer geringen bis mittleren naturschutzfachlichen Bedeutung
bietet sich die GRZ als Beeintrachtigungsfaktor an. Uber diesen Beeintrachtigungsfak-
tor sind auch Freiflachen abgedeckt, die zu den Baugrundsticken gehdren. Auch die
dem Baugebiet zugeordnete und ihm dienende verkehrsibliche ErschlieBung fallt da-
runter.

Im Dezember 2024 wurde vom Bayerischen Staatsministerium fir Wohnen, Bau und
Verkehr die Regelung fir Ausgleichsflachen bei PV-Freiflachenanlagen vereinfacht,
wonach PV-Freiflachenanlagen kiinftig ohne zusétzlichen Ausgleichsbedarf zum Re-
gelfall werden sollen. Demnach besteht fortan fir zwei Falltypen (Anwendungsfall 1
und 2) eine vereinfachte Vorgehensweise zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs.

Die bisher geltenden grundsétzlichen VermeidungsmaBnahmen (Standortwahl, keine
Uberplanung naturschutzfachlich wertvoller Bereiche, fachgerechter Umgang mit Bo-
den, keine Dingung und Ausbringung von Pflanzenschutzmitteln sowie eine ausrei-
chende Durchlassigkeit der Anlagen fiir Tiere) bleiben weithin unverandert bestehen.

Far das vereinfachte Verfahren werden zwei Anwendungsfalle beschrieben. Im ersten
Falltyp entfallt der Ausgleich vollstdndig, im zweiten Falltyp liegt der Ausgleichsbedarf
bei 10%, wobei dieser nach Mdglichkeit zwischen den Modulreihen oder direkt an-
grenzend erbracht werden soll.

Unter Einhaltung nachstehender allgemeiner Voraussetzungen und Vorgaben kann
das vereinfachte Verfahren (Anwendungsfall 1 oder 2) angewendet werden:

O Ausgangszustand der Anlagenflache gehdrt geman Biotopwertliste zu den Offen-
land-Biotop- und Nutzungstypen und hat einen Grundwert von < 3 Wertpunkten,

O geringe naturschutzfachliche Bedeutung fir die Schutzglter des Naturhaushal-
tes,

O bei dem Vorhaben handelt es sich um eine PV-Freiflichenanlage, fiir die folgen-
des gilt:

O keine Ost-West ausgerichteten Anlagen mit satteldachférmiger Anordnung
der Modultische, bei der die von Modulen in Anspruch genommene Grund-
flache (Projektionsflache) mehr als 60 % der Grundflache des Gesamtvor-
habens (Anlagenflache) in Anspruch nimmt,

O Grandung der Module mit Rammpfahlen und
O Mindestabstand der Modulunterkante zum Boden: 80 cm.

Vereinfachtes Verfahren - Anwendungsfall 1

Vorgaben fir Gestaltung und Betrieb der PV-Freiflachenanlage:

O Anlagenflache: max. 25 ha, davon

O Anteil an Versiegelung auf der Anlagenflache: max. 2,5 %.
Dies bezieht sich auf Versiegelungen beispielsweise durch Gebaude zur Netz-
verknipfung, Energiespeicherung, befestigte Verkehrsflachen; Rammpfahle sind
hiervon explizit ausgenommen.

Unter Beachtung der vorstehenden Vorgaben liegen grundsatzlich keine erheblichen

Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes vor. In diesen Fallen entsteht diesbezlglich

kein Ausgleichsbedarf. Darlber hinaus sind ggf. ergdnzende MaBnahmen zur Ein-

bindung in die Landschaft in Abhangigkeit der konkreten értlichen Verhaltnisse erfor-
derlich.

Vereinfachtes Verfahren - Anwendungsfall 2

Sind die Voraussetzungen des Anwendungsfalls 1 nicht erfiillt, so kann das Verein-
fachte Verfahren im Anwendungsfall 2 zum Tragen kommen.

Vorgeben fir Gestaltung und Betrieb der PV-Freiflachenanlage:

0 Zielzustand: extensiv genutztes, arten- und blitenreiches Griinland (mind. Biotop- und
Nutzungstyp ,MaBig extensiv genutztes, artenreiches Grinland“ (= BNT G212)

O Fir die Entwicklung und Pflege von arten- und blitenreichem Grilinland sind folgende
MaBnahmen zu beachten:

O Ausreichende Besonnung,
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15.1.4

15.1.5

O Begrinung unter Verwendung von Saatgut aus gebietseigenen Arten bzw. lokal
gewonnenem Mahgut,

O 1-2-schirige Mahd unter Einsatz von insektenfreundlichem Mahwerk, Schnitthéht
10 cm) mit Entfernung des Mahguts oder standortangepasster Beweidung

Unter Beachtung vorstehender MaBnahmen betragt der erforderliche Umfang des zu
erbringenden Ausgleichs 10% der Projektionsflache (= senkrechte Projektion der Auf-
standerung mit Modulen auf den Boden). Voraussetzung hierfir ist, dass der Grund-
wert des Ausgangszustand < 3 Wertpunkten geman Biotopwertliste zu den Offenland-
Biotop- und Nutzungstypen betragt.

Far alle Gbrigen Falltypen ist der Ausgleichsbedarf fiir die Beeintrachtigung des Natur-
haushaltes rechnerisch nach der Methodik des Leifadens ,Bauen im Einklang mit Na-
tur und Landschaft® zu ermitteln. Durch 6kologische Gestaltungs- und Pflegemal-
nahmen zur Vermeidung kann dieser bei Freiflachenphotovoltaikanlagen mittels An-
passung des Planungsfaktors um bis zu 100% reduziert werden:

WERTPUNKTE BEEINTRACH-
X | BNT/M2EIN- | X TIGUNGS- N PITQ{T(%%%S_
GRIFFSFLACHE FAKTOR

AUSGLEICHS- EINGRIFFS-
BEDARF - FLACHE

Matrix zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs.

Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs

Naturschutzfachlicher Ausgleich

Far den Bereich zur Errichtung der Freiflaichenphotovoltaikanlagen kann bei Einhal-
tung der gegebenen Voraussetzungen und Vorgaben der unter 15.1.3 beschriebene
Anwendungsfall 1 herangezogene werden. Es liegen keine erheblichen Beeintrachti-
gungen des Naturhaushaltes vor. Somit entsteht kein Ausgleichsbedarf fiir den Be-
reich der geplanten Freiflachenphotovoltaikanlagen.

Far die Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden zusétzliche Eingrinungen in
Form von lockeren mesophilen Hecken erbracht.

Artenschutzfachlicher Ausgleich

Im Zuge der Bestandserfassung der am Boden britenden Feldvdgel (feldlerche und
Schafstelze) sind zur Sicherung der ©6kologischen Funktionalitit sog. CEF-
MafBnahmen gem. artenschutzrechtlichen Fachbeitrag durch das Blro Naturgutachter,
Freising, erforderlich.

Bereitstellung der erforderlichen Kompensationsflachen

Die Emmittlung des Ausgleichsbedarf gem. 15.2 hat ergeben, dass im vorliegenden
Fall kein naturschutzfachlicher Ausgleich erforderlich ist, somit entfallt eine Beschrei-
bung der AusgleichsmaBnahmen und des MaBnahmenkonzeptes.

Die Bereitstellung der erforderlichen artenschutzfachlichen Kompensationsflachen
(CEF-MaBnahmen) erfolgt auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
mit integriertem Grinordnungsplan auf einer Teilflache der Flumummer 671, Gemar-
kung Attenhausen in der Gemeinde Bruckberg. Die erforderlichen CEF-MaBnahmen
wird auf 15.059 m2 des Grundstlicks erbracht, wobei die entsprechend der MaBnahme
M5 geforderte MindestgrdBe (0,5 ha je Brutpaar fir Feldlerche/Schafstelze) eingehal-
ten wird. Ebenso Bericksichtigung finden die vorgegeben Mindestabstdnde von
100 m zu Freileitungen, mind. 50 m zur Freiflachenphotovoltaikanlage, mind. 120 m
zu Baumreihen und Feldgehéluzen sowie mind. 160 m zu horizontiberhdhenden ge-
schlossenen Gehdlzkulissen.
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15.2

| Biubfche | Ackerbrache

Darstellung der CEF-MaBnahme fir Feldlerche / Schafstelze auf einer Teilflache der FI.Nr. 671,
Gemarkung Attenhausen, Gemeinde Bruckberg, erstellt durch KomPlan; Darstellung nicht maf3-
stablich.

Bestand

Die Flache ist derzeit ackerbaulich genutzt und somit uneingeschrankt aufwertbar.

CEF-MaBnahme

1) Anlage von Bliihflachen/ Ackerbrache

Generell erfolgt auf der MaBnahmenflache kein Einsatz von Dingern oder Pflanzen-
schutzmitteln, keine Bearbeitung vom 01.03. — 30.09. sowie keine mechanische Un-
krautbek&mpfung. Die Sicherung der Flachen ist dauerhaft (solange die PV-Anlage in
Betrieb ist) sicherzustellen.

Im raumlichen Zusammenhang (bis ca. 2 km Radius des geplanten Vorhabens) sind
fir jedes betroffene Brutpaar 0,5 ha Bliihflache, -streifen oder Ackerbrache anzulegen.
Die Flachen fiir Feldlerche und Schafstelze kdnnen dabei Uberlagert werden. Die Fla-
chen sind in einer Mindestbreite von 10 m herzustellen.

Die Bluhflache wird aus niedrigwlchsigen Arten angelegt. Es erfolgt eine Ilickige Ein-
saat einer standortspezifischen Saatmischung regionaler Herkunft unter Beachtung
der standorttypischen Segetalvegetation bis spatestens 31.05., bevorzugt jedoch bis
Ende Marz. Der Krauteranteil der Saatgutmischung fir den BlUhstreifen soll mind.
70% betragen. Um einen llckigen Bestand zu erreichen, wird die Ausaatmenge auf
50-70% der regularen Saatgutmenge reduziert. Rohbodenstellen sind zu belassen
und zu erhalten.

Eine Umsetzung in Teilflachen mit einer MindestgréBe von 0,2 ha und einer Verteilung
auf max. 3 ha ist ebenfalls méglich. Die Ausgleichsflachen sind dinglich zu sichern.

Aussagen zur Umsetzung der Kompensationsflachen

Allgemeines
Insgesamt gelten fiir Kompensationsflachen, unabhéngig von den speziell getroffenen
MaBnahmen, nachfolgende Anmerkungen:
O MaBnahmen, die den Naturhaushalt schadigen oder das Landschaftsbild ver-
unstalten, sind untersagt, z. B.
- Errichtung baulicher Anlagen,
- Einbringen standortfremder Pflanzen,
— Aussetzen nicht heimischer Tierarten,
- Flachenaufforstungen,
- Flachenauffillungen,
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- Vomehmen zweckwidriger land- und forstwirtschaftlicher Nutzungen,
— Betreiben von Freizeitaktivitaten oder gartnerischer Nutzungen.

O die Kompensationsflachen sind dauerhaft zu erhalten.

O Ausgefallene Pflanzen sind in der darauffolgenden Vegetationsperiode zu er-
setzen.

O Anderungen des Pflegekonzeptes diirfen nur in Abstimmung mit dem Landrats-
amt Landshut, Untere Naturschutzbehdrde, vorgenommen werden.

O Die im Rahmen der Bauleitplanung festgelegten Kompensationsflachen miissen
nach § 17 Abs. 6 BNatSchG in Verbindung mit Art. 9 BayNatSchG unmittelbar
nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes von der jeweiligen Kommune an das
Bayerische Landesamt fur Umweltschutz gemeldet werden.

O Das Landratsamt Landshut, untere Naturschutzbehdérde sollte in geeigneter
Weise (iber die Meldung informiert werden.

O Die Fertigstellung der GestaltungsmaBnahmen bzw. der Beginn der extensiven
Nutzung der Kompensationsflachen ist der Unteren Naturschutzbehdrde mitzu-
teilen. Die Erreichung des Entwicklungszieles ist in eigener Zustandigkeit zu
Uberwachen.

Sicherung der Kompensationsflachen

Die Sicherung der nach § 1 a BauGB erforderlichen Ausgleichsflache, die sich innerhalb
des Geltungsbereichs befindet, erfolgt mittels Stadtebaulichem Vertrag zwischen Kom-
mune und Veranlasser. Dies erfolgt auf Rechtsgrundlage des Art. 54 BayBO.
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