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Lageplan des Bebauungsplans mit Grilnordnungsplan ,RoRweide Uberarbeitung Il Deckblatt Nr. 02

Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung; bearbeitet KomPlan; Darstellung nicht maRstéblich.



KomPlan/ Markt Altdorf
Begriindung zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,RoRweide Uberarbeitung 1l Deckblatt Nr. 02¢ 6/27

TEIL A) BEBAUUNGSPLAN

1 LAGE IM RAUM

Die Marktgemeinde Altdorf liegt im Norden der Stadt Landshut an einer Entwicklungs-
achse von Uberregionaler Bedeutung, direkt angrenzend an das Stadtgebiet von
Landshut.

Der Markt Altdorf ist raumordnerisch der Region Landshut (13) zuzuordnen und gehért
nach dem Landesentwicklungsprogramm zum léndlichen Raum mit Verdichtungsan-
sétzen zum benachbarten Oberzentrum der Stadt Landshut.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan ,RoRweide Uber-
arbeitung Il Deckblatt Nr. 02 liegt relativ zentral im Hauptort Altdorf.

2 INSTRUKTIONSGEBIET

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans mit Grinordnungsplan ,Rol3-
weide Uberarbeitung Il Deckblatt Nr. 02“ befinden sich folgende Grundstiicke der Ge-
markung Altdorf: Flurnummern 857 sowie 855/1.

Der Planungsumgriff wird folgendermalf3en begrenzt:

— Im Norden Wohngebiet (FI.-Nr. 849/8; 854/25)

— im Osten ErschlieBungsstrafl3e Thiringer Strafl3e (FI.-Nm. 859/3);

— im Suden Wohngebiet (FI.-Nr. 856/1; 857/1);

— im Westen Erschlie3ungsstraRe Unterwerk Stral3e (FI. Nr. 857/6; 943).

Alle vorstehend aufgefiihrten Flurstiicke befinden sich ebenfalls auf der Gemarkung
Altdorf.

Lage des Geltungsbereiches

malf3stablich.
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3.2

ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Veranlassung

Anlass fur die Erarbeitung vorliegender Planung ist eine Nachverdichtung fur zwei
Mehrfamilienhduser am betreffenden Standort auf Grund zahlreicher Anfragen nach
Wohnbauland. Im gesamten Gemeindegebiet Altdorf und insbesondere am Hauptort
selbst besteht weiterhin ein erhdhter Bedarf an Wohnbauland, da gegenwartig kaum
Flachen am Markt zur Verfligung stehen.

In diesem Fall bietet sich die Gelegenheit die grof3tenteils unbebaute Flache im Ort
stadtebaulich zu erschliel3en bzw. weiterzuentwickeln und somit fur eine bauliche Nut-
zung zu akquirieren.

Diese Zielsetzungen werden nun auf Ebene eines Bauleitplanverfahrens auf Grundla-
ge des § 13a BauGB entsprechend den Zielsetzungen des Baulandmobilisierungsge-
setzes in die Wege geleitet, durch den die Zul&ssigkeit von Wohnnutzungen auf Fla-
chen begriindet wird, die sich innerhalb bereits bebauter Ortsteile befinden.

Die Baurechtschaffung soll dabei entsprechend den Anforderungen und Zielsetzungen
der hierfur erforderlichen fachlichen Belange unter Mitwirkung der betreffenden Fach-
stellen sowie unter Einbezug der Offentlichkeit erarbeitet werden.

Bestand

Das Grundstick liegt fast Zentral in Mitten des Marktes und befindet sich in einem
Wohngebiet. Im Siiden nur unweit entwerft befindet sich das Gewerbegebiet von Alt-
dorf. Ostlich der Thuringer StralRe befinden sich der Bauhof, ein Kindergarten sowie
das Sportgelande des DJK Altdorf.

Das Planungsgebiet ist nahezu eben und wird von Westen durch die Unterwerk Stra-
3e Uber eine Zufahrt erschlossen.

Im Geltungsbereich befinden sich keine Gehdlze oder Einzelbdaume. An der nérdlichen
und sidlichen Grenze befinden sich Hausgarten mit entsprechenden Bepflanzungen.

Fotodokumentation

Geltungsbereich nach Westen Geltungsbereich nach Osten
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3.3

Unterwerk StraBe nach Norden Thiringer Strale nach Suden
Quelle: Aufnahmen Januar 2024, KomPlan.

Entwicklung

Durch die vorliegende Planungsmafinahme soll ausschlief3lich eine an den Bedarf und
den ortlichen Gegebenheiten angepasste Erweiterungsflache fur zwei Mehrfamilien-
hauser des bestehenden Siedlungskoérpers von Altdorf geschaffen werden. Beabsich-
tigt ist dabei die Baullicke zu schlieRen und Grundstiicksflachen, die bereits eine be-
stehende ErschlieRung aufweisen, auch fir wohnbauliche Nutzungen zur Verfigung
zu stellen.

Dabei werden folgende fachliche Gesichtspunkte beriicksichtigt:

— Aussagen zur Hohenentwicklung und zur Gestaltung der geplanten Gebaude und
baulichen Anlagen,

— Aussagen zur Gestaltung des Gelandes mit Definitionen von Abgrabungen und
Aufschittungen,

— Ausreichende Verkehrsanbindung des Gebietes an das ortliche Stral3ennetz,

— Sicherstellung der Ver- und Entsorgungseinrichtungen,

— Prifung der Belange des speziellen Artenschutzes und des Umweltschutzes.
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4.2

RAHMENBEDINGUNGEN

Rechtsverhaltnisse

Entsprechend den Novellierungen der Gesetzgebung im Baugesetzbuch (BauGB) im
Jahr 2007 ist der Vorrang der Innenentwicklung ausdricklich als ein Ziel der Bauleit-
planung bestimmt worden. Um diesen Vorrang zu starken wurde 2013 mit 8 1 a Abs. 2
Satz 4 BauGB eine Begriindungspflicht fir die Umwandlung von landwirtschaftlich o-
der als Wald genutzte Flachen eingefihrt.

Bauleitplane sollen die nattirlichen Lebensgrundlagen erhalten, den Klimaschutz und
die Klimaanpassung ausreichend berticksichtigen und das Orts- und Landschaftsbild
baukulturell erhalten und entwickeln. Die Innenentwicklung ist zu férdern und die Bo-
denversiegelung ist auf das notwendige Maf3 zu begrenzen (Bodenschutzklausel). Im
Ergebnis ist durch die jeweilige gemeindliche Planung eine menschenwirdige Umwelt
zu sichern.

Ziele der Raumordnung stehen der Planung nicht entgegen.

Innerhalb des gesamten Gemeindegebietes von Altdorf ist auch weiterhin eine starke
Nachfrage an Bauland und Wohnflachen zu verzeichnen. Diesem Siedlungsdruck ist
die Gemeinde bestrebt in einem angemessenen Verhéltnis durch eine kontinuierliche
Weiterentwicklung zu begegnen. Dabei soll jedoch behutsam mit den eigenen Ent-
wicklungspotentialen umgegangen werden und Flachenausweisungen in einem an-
gemessenen Verhdltnis in Abhangigkeit von der jeweiligen Nachfrage erfolgen. Im
vorliegenden Fall erfolgt eine Nachverdichtung in zentraler Lage von Altdorf.

Umweltprufung

Bei dieser Planung handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung,
welcher im Verfahren nach § 13a BauGB abgewickelt wird.

Im Bebauungsplan ist eine zulassige Grundflache nach § 19 Abs. 2 der BauNVO fest-
gesetzt. Auch betragt die GroRe der Grundflache des Bebauungsplanes sowie der
Bebauungsplane, welche in einem engen, sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zu-
sammenhang aufgestellt wurden, weniger als 20.000 m2. Daher kann auf eine Vorpru-
fung der Umweltauswirkungen gemaf § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB verzichtet werden.

Vor dem Aufstellungsbeschluss des vorliegenden Bebauungsplanes hat die Gemein-
de die Auswirkungen auf die Schutzglter Mensch, Arten und Lebensraume — Fauna,
Arten und Lebensrdume — Flora, Boden/ Flache, Wasser, Klima und Luft, Land-
schaftshild/ Erholungseignung sowie Kultur- und Sachguter fachlich prufen lassen.
Dabei wurde festgestellt, dass bei vorliegender Planung keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen vorliegen.

Im Verfahren nach § 13a BauGB kann von der allgemeinen Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2 BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie
der zusammenfassenden Erklérung nach § 6 Abs. 5 Satz 2 und 3 BauGB und § 10
Abs. 4 BauGB abgesehen werden. 8 4c BauGB ist nicht anzuwenden (8 13 Abs. 3
Satz 1 BauGB). Bei der Billigung nach 8 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist darauf hinzuwei-
sen, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird (§ 13 Abs. 3 Satz 2 BauGB).
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4.3

4.3.1

4.3.2

Planungsvorgaben

Fir das vorliegende verbindliche Bebauungsplanverfahren sind nachfolgende Aussa-
gen der Ubergeordneten Raumplanung und vorbereitenden Bauleitplanung sowie die
Belange des Biotop- und Artenschutzes zu beriicksichtigen.

Landesentwicklungsprogramm

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) in der Fassung vom 01.06.2023
enthalt als Leitbild einer nachhaltigen Raumentwicklung fachubergreifende und rah-
mensetzende Ziele, die einerseits das querschnittsorientierte Zukunftskonzept zur
raumlichen Ordnung und Entwicklung Bayerns konkretisieren, andererseits Leitlinien
darstellen, die im Zuge der Regionalplanung prézisiert werden. Ziel muss dabei stets
die nachhaltige Entwicklung der Regionen sein.

Das aktuelle Landesentwicklungsprogramm ordnet den Markt Altdorf nach den Ge-
bietskategorien dem Lé&ndlichen Raum mit Verdichtungsansatzen zu. Die unmittelbar
an die Marktgemeinde angrenzende Stadt Landshut ist als Oberzentrum dargestellt.

Konkret ist zielbezogen Folgendes anzumerken:

3.1 Nachhaltige und ressourcenschonende Siedlungsentwicklung,
Flachensparen

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Sied-
lungsentwicklung unter besonderer Berticksichtigung des demographi-
schen Wandels und seiner Folgen, den Mobilitdtsanforderungen, der
Schonung der natirlichen Ressourcen und der Starkung der zusam-
menhangenden Landschaftsraume ausgerichtet werden.

(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieRungsformen sollen unter
Berucksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet
werden.

Im Zuge der Planung wird die Versiegelung auf das erforderliche Mindestmal? be-

schrankt. Auf die Festsetzungen des Grinordnungsplanes wird an dieser Stelle ver-
wiesen

3.2 Innenentwicklung vor AuRenentwicklung

(2) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der In-
nenentwicklung mdéglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulas-
sig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfligung stehen.

Die Wohnbauflache befindet sich im Anschluss innerhalb der Ortslage.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbe-
sondere bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

(2) Neue Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an geeignete
Siedlungseinheiten auszuweisen.

Es handelt sich um einen angebundenen Standort.

Regionalplan
Der Markt Altdorf liegt in der Region 13 — Landshut. Hinsichtlich der Ziele der Raum-

ordnung und Landesplanung ist der Markt Altdorf als Unterzentrum beschrieben, das
dem Stadt- und Umlandbereich im landlichen Raum zugeordnet wird.

Ca. 800 m nordwestlich des Geltungsbereichs befindet sich das Landschaftliche Vor-
behaltsgebiet 15 ,Walder im Donau-lsar-Hugelland“. Durch die Planung wird aber
nicht in diese Kategorie eingegriffen. Weitere Darstellungen der Karten Siedlung und
Versorgung sowie Landschaft und Erholung sind fir das Planungsgebiet im Regional-
plan nicht vorhanden.
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4.3.3

4.3.4

4.3.5

4.3.6

4.3.7

4.3.8

Flachennutzungsplan/ Landschaftsplan

Der Markt Altdorf besitzt einen rechtswirksamen Flachennutzungs- und Landschafts-
plan aus dem Jahr 2006. Darin ist der vorliegende Planungsbereich als Allgemeines
Wohngebiet dargestellt.

82
i
*
H

Abbildung: FNP/ LP Altdorf — Bestand; Quelle Markt Altdorf; veréndert KomPlan; Darstellung nicht maRstab-
lich.

Arten- und Biotopschutzprogramm

Fur den Geltungsbereich selbst werden im Arten und Biotopschutzprogramm (ABSP)
keine konkreten Aussagen oder Angaben getroffen.

Biotopkartierung

Im Planungsbereich und seinem naheren Umfeld sind keine amtlich kartierten Biotope
erfasst.

Artenschutzkartierung

Artnachweise sind fiir den Geltungsbereich in der Artenschutzkartierung (ASK) nicht
verzeichnet.

Schutzgebiete
Innerhalb des Planungsbereiches sind keine Schutzgebiete vorhanden.

Sonstige Planungsvorgaben
Sonstige Planungsvorgaben sind nicht vorhanden.
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4.3.9

4.4

4.5
45.1

45.2

453

Aussagen zum speziellen Artenschutz

Es fanden keine faunistischen Kartierungen im Zuge des vorliegenden Planaufstel-
lungsverfahrens zur Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange statt.

Aufgrund der standdrtlichen Bedingungen wird davon ausgegangen, dass keine Ver-
botstatbestande gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG vorliegen. Rodungsarbeiten von Ge-
hdlzen dirfen gemafl § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ausschliel3lich in den Wintermona-
ten zwischen 1. Oktober und 1. Mérz erfolgen, da Geholzstrukturen ein Nahrungs- und
potentielles Bruthabitat fir Garten- und Heckenbewohner darstellen.

Bei Einhaltung dieser Zeiten wird davon ausgegangen, dass keine Verbotstatbestande
gemal 8§ 44 BNatSchG erfillt werden. Fir die naturschutzfachlichen bedeutsamen
Strukturen im weiteren Umfeld wird aufgrund der Entfernung sowie Geringfiigigkeit der
zu erwartenden Auswirkungen nicht von Beeintréchtigung durch das vorliegende Pro-
jekt ausgegangen.

Gelande, Topografie, Bodenverhaltnisse

Gelande, Relief

Das Gelande am Standort ist nahezu eben. Das Geldnde der gesamten Flache ver-
lauft zwischen 393,00 m UNN und 393,30 m UNN. Die hochste Stelle befindet sich an
der UnterwerkstralRe bei 393,30 m (NN.

Bodenverhéltnisse

Die Ubersichtsbodenkarte von Bayern (M = 1:25.000) gibt fiir den Geltungsbereich
besiedelte Flachen mit anthropogen Uberpragten Bodenformen und einem Versiege-
lungsgrad < 70 %; bodenkundlich nicht differenziert an.

Wasserhaushalt
Grundwasser

Detaillierte Aussagen uber die Grundwasserverhaltnisse konnen derzeit nicht getrof-
fen werden, da keine Berechnungen bzw. wasserwirtschaftlichen Nachweise vorlie-
gen.

Bei der Freilegung von Grundwasser besteht eine Anzeigepflicht gemall § 49 WHG
bzw. die Erlaubnis mit Zulassungsfiktion nach Art. 70 BayWG ist zu beachten. Werden
wassergefahrdende Stoffe gelagert, umgeschlagen, hergestellt, behandelt oder verwen-
det, so ist dies beim Landratsamt Landshut — Abteilung Wasserrecht bzw. Wasserwirt-
schaftsamt Landshut anzuzeigen.

Oberflachengewasser

Ein Gewasserlauf als Vorfluter ist im Geltungsbereich und dessen Umfeld nicht vor-
handen.

Hochwasser

Im Betrachtungsraum selbst sind keine permanent oder periodisch wasserfiihrenden
natdrlichen Oberflachengewasser vorhanden.

Entsprechend der Hochwassergefahrenkarten des Bayerischen Landesamtes flr
Umwelt bzw. des BayernAtlas PLUS liegt der Geltungsbereich innerhalb eines festge-
setzten Uberschwemmungsgebietes der Pfettrach sowie innerhalb der Hochwasser-
gefahrenflache HQ1qo.

In Bezug auf den Hochwasserschutz bedeutet dies am vorliegenden Standort die
Auseinandersetzung mit den Gefahren des vorsorglichen Hochwasserrisikomanage-
ments fir HQ1qq,
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Abbildung: Hochwassergefahrenkarte Altdorf; Quelle:BayernAtlas Plus, verandert KomPlan; Darstellung
nicht maRstablich.

Das Risikomanagement in der Bauleitplanung ist so zu beurteilen, dass sich Verant-
wortung und Aufgaben auf die Kommunen und die Privatpersonen gleichermafl3en ver-
teilen. Diese sind mit den rechtlichen Anforderungen der Gesetzgebung aus WHG,
BayWG und BauGB abzugleichen und daraus sind in Abhangigkeit der jeweiligen ort-
lichen Gegebenheiten entsprechende vorsorgemalRnahmen zu definieren.

Um den gesetzlichen Anforderungen damit entgegenzuwirken, wurde das Blro
B.Hofmann Ingenieurblro fir Bau- und Umwelttechnik beauftragt eine Berechnung,
bezlglich der Auswirkungen der geplanten MaRnahmen auf den Retentionsraum des
Uberschwemmungsgebietes, durchzufiihren. Die Schaffung eines Retentionsraumes
ist notwendig. Die genauen Ergebnisse aus der Berechnung befinden sich im Anhang
zur Begriindung des Bebauungsplanes ,RoRweide Uberarbeitung Il Deckblatt Nr. 02¢.

Unter Berlcksichtigung der Voraussetzungen am Standort werden folgende Mal3-
nahmen umgesetzt.

- Infrastrukturell ist das Gebiet im Hinblick der VerkehrserschlieBung sowie aller Ver-
und Entsorgungseinrichtungen bereits vollstandig erschlossen und ausgebaut, da es
sich in der Planung um eine Uberarbeitung eines bereits rechtskraftigen Bebauungs-
planes handelt.

- Die bestehenden Gebaude auf dem Grundstiick werden komplett riickgebaut.

- Die geplante Bebauung wird aus Grinden des Hochwasserschutzes mindestens
30 cm unterhalb der Héhenlage der ErschlieRungsstrae (auf 392,67 m NHN) gelegt.

- Das westliche Gebaude (Haus 1) der geplanten Bebauung soll in aufgestanderter
Bauweise errichtet werden, wobei neben dem Tragwerksstiitzen lediglich das Trep-
penhaus und ein Technikraum bis auf Gelandeniveau reichen. Haus 2 ist als komplett
umschlossener Baukoérper ab Gelandeniveau vorgesehen.

- Der Standort grenzt umliegend vollstdndig an vorhandene Siedlungsentwicklungen
an, die sich mit der vorhandenen Bebauung entweder am natlrlichen Gelande oder
am StrafRenniveau orientieren. Durch die Gelandemodellierung ist zu den angrenzen-
den Grundstiicken eine Bdschungsneigung von 1 : 2 vorgesehen.

Durch bauliche MaRnahmen und eine hochwasserangepasste Bauweise und Nutzung
konnen Schaden am Bauvorhaben durch Uberflutungen begrenzt oder gar vermieden
werden (Hinweis: Hochwasserfibel des Bundesministeriums fir Verkehr, Bau und
Stadtentwicklung). Entsprechende Vorkehrungen obliegen auch den Bauherren (8 5
Abs. 2 WHG). Bei einer Umsetzung der Planung mit den, in der Berechnung in Anla-
ge 1, angegebenen Randbedingungen ergibt sich eine kleine Zunahme des Retenti-
onsraumes.
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4.6

4.7
4.7.1

4.7.2

Bei einem HQo, — Hochwasser ist allerdings mit einer Uberflutung von nahezu der
gesamten Planungsflache mit einer Wassertiefe von rund 96 cm auszugehen, was bei
den weiteren Planungen berticksichtigt werden muss. Die Geb&udetechnik, insbeson-
dere die Heizungs-, Abwasser- und Elektroinstallationen sollten aus diesem Grund an
das 100-jahrige-Hochwasser (HQ100) angepasst sein.

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

Es werden alle notwendigen Aufgaben zur Beriicksichtigung des Hochwasserrisiko-
managements ergriffen und gleichzeitig werden Malinahmen getroffen, die am Stand-
ort auch umsetzbar und als vertraglich zu beurteilen sind.

Altlasten

Altlast- bzw. Altlastverdachtsflachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplans mit Granordnungsplan sind dem Markt Altdorf nicht bekannt. Dies bestétigt
jedoch nicht, dass die Flachen frei von jeglichen Altlasten oder Bodenverunreinigungen
sind. Bodenverunreinigungen sind dem Landratsamt Landshut, staatliches Abfallrecht
und Bodenschutzrecht zu melden.

Denkmalschutz
Bodendenkmaler

Im Geltungsbereich liegen laut Aussagen des Bayernviewer Denkmal keine Boden-
denkmaler.

Da jedoch nicht ausgeschlossen werden kann, dass sich im Geltungsbereich oberir-
disch nicht mehr sichtbare und daher unbekannte Bodendenkmaler in der Erde befin-
den, sind die Bautrager und die ausfihrenden Baufirmen ausdricklich auf die entspre-
chenden Bestimmungen des Art. 8 Abs. 1 bis 2 DSchG hinzuweisen:

Art. 8 Abs. 1 DSchG

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutz-
behorde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind
auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben aufgrund eines Ar-
beitsverhéltnisses teil, so wird er durch die Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG

Die aufgefundenen Gegenstéande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Ge-
genstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Baudenkmaler

Die Unterschutzstellung von Baudenkmalern ist erforderlich, um vielféltige, aus ande-
ren Geschichtsquellen zum Teil nicht erschlieBbare Informationen Uber die Entste-
hungszeit des Denkmals und Uber die spater auf es wirkenden Epochen zu erhalten.
Baudenkmaler stellen auf Grund der Originalitat ihrer Substanz, den unverkennbaren
Merkmalen alter handwerklicher oder historischer Fertigung und den erkennbaren Al-
tersspuren einer meist wechselvollen Biographie, aussagekréftige Geschichtszeugnis-
se dar, die ein offentliches Interesse an der Erhaltung begriinden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan selbst sowie dessen
Umgriff sind mit Ausnahme des Adlhochhaus (ehem. Einfirsthof, sog. Oswald-Giitl,
heute Heimatmuseum), zu dem aber keine Blickbeziehung besteht, keine Baudenk-
maler registriert.
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5 KLIMASCHUTZ

Die Bekadmpfung des Klimawandels ist eine der grof3ten Herausforderungen dieser
Zeit. Die Bundesrepublik hat deshalb klare Ziele definiert, die Treibhausgasemissio-
nen im Vergleich zum Jahr 1990 schrittweise zu mindern. Bis zum Zieljahr 2030 gilt
entsprechend dem Nationalen Klimaschutzziel eine Minderungsquote von mind. 55 %.
In den Kommunen wird durch die unterschiedliche Nutzung des Gebiets (Private
Haushalte, Gewerbe/ Industrie, kommunale Liegenschaften und Verkehr) der Grof3teil
der Emissionen erzeugt, zum anderen befinden sich jedoch auch dort die Potenziale
zur Energieeinsparung und Erhdhung der Energieeffizienz sowie zum Ausbau der er-
neuerbaren Energien.

Der Markt Altdorf misst der Energiewende und dem Klimaschutz grof3e Bedeutung zu.
Er hat sich zum Ziel gesetzt, den elektrischen und thermischen Energiebedarf um
15 % zu verringern und so den Primérenergiebedarf um 17 % zu drosseln. Gleichzei-
tig ist es notig, die Stromerzeugung aus erneuerbaren Energien an der Stromerzeu-
gung von gegenwartig rund 10% auf 30 % zu erhdhen.

Um diese Aufgabe zu bewadltigen, sind folgende MalRnahmen geplant bzw. werden
durchgefihrt:

— Energie- und Klimaschutzkonzept,

— Sanierung von Gebauden,

— Stromverbrauch im Haushaltsenken,

— Werte fUr durchschnittlichen Strombedarf,

— Neue Photovoltaikanlage (Mehrfunktionsgebaude) installiert,
— Solarstromernte wirtschaftlich nutzen,

— Energieberatung fur Altdorfer Burger,

— Fo6rderung von Heizungstausch.

Die Birgerinnen und Birger des Marktes Altdorf kénnen zudem den sogenannten
-EnergieMonitor* abrufen. Der EnergieMonitor wurde vom Energieversorger Bayern-
werk entwickelt. Neben dem Markt Altdorf wurde auch die Gemeinde Furth als Pilot-
kommune ausgewahlt. Mit dem EnergieMonitor wird ein Uberblick tiber die ¢rtliche
Energiesituation ermdoglicht. Alle 15 Minuten werden die Daten zur Stromeinspeisung
und zum Stromverbrauch in der Marktgemeinde Altdorf aktualisiert. Mittelfristig sollen
durch die Bereitstellung von EnergieMonitoren die regionalen Energiemérkte gestarkt
werden. Seit Oktober 2020 bietet der Markt Altdorf zudem eine Energieberatung vor
Ort an. (Quelle: https://www.markt-altdorf.de/energie-und-klimaschutz).

Im Planungsgebiet sollten 0.g. Mal3hahmen beachtet werden.


https://energiemonitor.bayernwerk.de/altdorf
https://www.markt-altdorf.de/energie-und-klimaschutz
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6

STADTEBAULICHES KONZEPT

Das vorliegende Deckblatt Nr. 02 basiert im Wesentlichen auf den Bebauungsplan
,RoRweide Uberarbeitung 11“. Durch diese Anderung wird jedoch eine gegenwértig
Uberwiegend ungenutzte Flache im Siedlungsgebiet von Altdorf stédtebaulich neu ge-
ordnet und einer angemessenen baulichen Nachverdichtung unterzogen. Diese ordnet
sich stadtebaulich im bestehenden Umfeld vertraglich ein und lasst sich daher ent-
sprechend baulich integrieren.

Dabei wurden bereits im Vorfeld des Verfahrens Detailabstimmungen mit der Antrag-
stellerseite auf Ebene einer projektbezogenen Planung vorgenommen, um die vorge-
sehene Bebauung mit den fachlichen Anforderungen am Standort abgleichen zu kon-
nen, so dass eine zukinftige Nutzung des Grundstiickes unter den bestmdglichen Vo-
raussetzungen und auch unter Beriicksichtigung samtlicher Restrektionen zur Verfi-
gung gestellt werden kann.

Geplant ist eine bauliche Entwicklung des Grundstiickes mit zwei Mehrfamilienhdu-
sern als eine Wohnanlage, die auf die Anforderungen des hier relevanten Hochwas-
serschutzes ausgerichtet werden. Um die gesamte Hoéhenentwicklung auf einem ver-
traglichen Maf3 zu beschranken, wurden zudem Dachformen und Dachneigungen de-
finiert, die auf diese Anforderungen am Standort Ricksicht nehmen und zu einer
schonenden Bebauung beitragen sollen.

In Ergdnzung zu den planlichen Darstellungen wurden entsprechende textliche und
planliche Festsetzungen definiert, die eine Umsetzung gemaf der zu berlcksichtigen-
den Zielsetzung auf Ebene des Bauleitplanes gewdhrleisten sollen. Diese dienen im
Weiteren als Vorgabe und werden im Zuge des Verfahrens ggfs. weiterentwickelt.

Im Nachfolgenden werden die Details hierzu textlich beschrieben.

ERLAUTERUNG DER FESTSETZUNGEN

Nutzungskonzept
Art der baulichen Nutzung

Die Auspragung des Geltungsbereiches ist auf ein Allgemeines Wohngebiet entspre-
chend § 4 BauNVO ausgerichtet.

Fur unzulassig erklart werden im Wohngebiet:

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

— Gartenbaubetriebe,

— Tankstellen.

Diese Nutzungen stellen nach Ansicht der Kommune keine geeigneten Entwicklungen

am vorgesehenen Standort dar und werden deshalb aus stadtebaulichen Gesichtspunk-
ten ausgeschlossen.

Maf der baulichen Nutzung

Das Mal’ der baulichen Nutzung wird in der vorliegenden Planung durch die Definition
von Grundflachenzahlen (GRZ) und Geschossflachenzahlen (GFZ) geregelt. Festge-
setzt werden dabei in Anlehnung an die Vorgaben des § 17 der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) sowie des angrenzenden Siedlungsbestandes im Wohngebiet eine
maximale GRZ von 0,5 und eine maximale GFZ von 1,2.
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7.2

7.3

7.4

7.5

Hohenentwicklung
Hohe baulicher Anlagen

Die Hohenentwicklung der baulichen Anlagen ist im Bebauungsplan durch die Fest-
setzung einer maximalen Wandhéhe von 6,80 m, bei dem Giebel des Treppenhauses
max. 9,20 m, festgesetzt.

Die Wandhohe ist dabei zu messen von der FFOK-Erdgeschoss bis zum Schnitt der
Auf3enwand mit der Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der
Wand. Die FFOK-Erdgeschoss innerhalb des Geltungsbereiches sind mind. 0,30 m
unter dem Gelandeniveau im Bereich der Zufahrt an der Unterwerkstral3e zu legen.

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen
Uberbaubare Grundstiicksflachenregelung

Die Festsetzungen bzw. Regelungen zur Bauweise und zu den Uberbaubaren Grund-
sticksflachen spiegeln die gestalterischen und insgesamt notwendigen Anforderun-
gen und Zielsetzungen fir derartige Nutzungen wider.

Bauweise

Aus stadtebaulichen und gestalterischen Grinden stellt die Ausweisung von Uberbau-
baren Grundstucksflachen ein zwingendes Erfordernis fir derartige Planungen dar.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden Uber die Festsetzung von Baugrenzen
gemalf § 23 Abs. 3 BauNVO geregelt.

Abstandsflachenregelung

Die Abstandsflachen innerhalb des Geltungsbereiches bemessen sich ausschlieflich
geman Art. 6 BayBO.

Ortliche Bauvorschriften

Die im Bebauungsplan festgesetzten Regelungen zu den 6rtlichen Bauvorschriften
stellen erganzende Auflagen fir die Bebauung der Grundstiicke dar, wurden aller-
dings auf die tatsachlich erforderlichen Malinahmen beschrankt. Diese betreffen die
Gestaltung der baulichen Anlagen hinsichtlich Dachform, Dachneigung, Dachdeckung,
Dachuberstand und Dachaufbauten, Einfriedungen, Stitzmauern und die Gestaltung
des Gelandes. Auf Ziffer 4 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN der textlichen Festset-
zungen wird Bezug genommen.

Vor allem Regelungen und Definitionen zur Gestaltung der Gebaude sind aus astheti-
schen und stadtebaulichen Gesichtspunkten sinnvoll und erforderlich. Aus diesem
Grund wurden entsprechende Festsetzungen getroffen, die einerseits den umliegen-
den Bestand erfassen und gleichzeitig maRvolle Vorgaben fir die zukinftigen Bau-
mafRnahmen darstellen.

Innere Verkehrserschliel3ung

Die verkehrliche ErschlieBung des Entwicklungsbereiches erfolgt tber eine Zufahrt
von der Unterwerkstraf3e. Dies stellt somit eine ausreichende Erschlie3ung sicher.
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8 TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

8.1 Verkehr

8.1.1 Bahnanlagen
Bahnanlagen sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

8.1.2  StralRenverkehr
Die verkehrliche ErschlieBung des Geltungsbereiches erfolgt Gber eine Zufahrt von
der Unterwerkstralie.

8.1.3  Offentlicher Personennahverkehr
Altdorf ist an das Busliniennetz des Landshuter Verkehrsverbundes (LAVV) und die
Stadtbuslinien der Stadtwerke Landshut angebunden. Die néchstgelegene Bushaltestel-
le befindet sich ca. 150 m sudlich. Direkte Verbindungen sind dadurch unter anderem
nach Landshut gegeben.

8.1.4  Geh-und Radwege
Geh- und Radwege sind im vorliegenden Geltungsbereich nicht vorgesehen.

8.2 Abfallentsorgung
Die Miillabfuhr erfolgt regelmé&Rig durch ein privates Abfuhrunternehmen. Die Mllbe-
seitigung bzw. -verwertung wird zentral auf Landkreisebene durchgefiihrt. Auf den
Bauquartieren sind ausreichende Flachen fir Abfallbehélter bereitzustellen. Zur Wah-
rung einer ordnungsgemanien Millentsorgung kénnen bei Bedarf besondere Vereinba-
rungen mit dem Miullentsorgungsunternehmen getroffen werden.

8.3 Wasserwirtschaft

8.3.1  Wasserversorgung
Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser in der Marktgemeinde Altdorf erfolgt
durch den Zweckverband Isar-Gruppe 1.

8.3.2  Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung im Geltungsbereich erfolgt im Trennsystem.

Hierzu wird am Grundstiick eine getrennte Abwasserbeseitigung mit neuen Hausan-
schlissen errichtet.

Schmutzwasserbeseitigung
Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt mit Anschluss an die vorhandene Kanalisation im
offentlichen StraBenraum und Weiterleitung in die Klaranlage.

Niederschlagswasserbeseitigung

Im Geltungsbereich sind ausreichend dimensionierte Rickhalte- sowie Versicke-
rungsanlagen zur dezentralen Niederschlagswasserbeseitigung gemaR § 9 Abs. 1 Nr.
14 BauGB. Die einschlagigen Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG)
sowie des Grundwasserschutzes sind dabei zu beachten. Ebenso wird auf die Ent-
wasserungssatzung des Marktes Altdorf verwiesen.
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8.4

Allgemeine Hinweise:

Die Grundstiicksentwésserung hat grundsétzlich DIN 1986-100 in Verbindung mit DIN EN 752
und DIN EN 12056 zu erfolgen.

Die Bodenversiegelung im gesamten Planungsbereich ist dabei auf das unbedingt erforderliche
Maf zu beschranken.

Zur Aufrechterhaltung der natirlichen Versickerungsféhigkeit sind die Zufahrten und privaten
Verkehrsflachen sowie PKW-Stellflachen soweit als mdglich versickerungsfahig zu gestalten
(z.B. Rasengittersteine, rasenverfugtes Pflaster, Schotterrasen, Mineralbetondecke u. &.).

Es wird weiterhin empfohlen das Niederschlagswasser von den Dachflachen und den Grund-
stuckszufahrten méglichst nicht in die Kanalisation einzuleiten, sondern Uber geeignete Rick-
halteeinrichtungen fir die Wiederverwendung (z. B. Teichanlagen, Regenwasserzisternen) zu
sammeln und fur die Brauchwassernutzung heranzuziehen.

Bei Dachdeckungen mit Zink-, Blei- oder Kupfergehalt, die eine Gesamtflache von 50 m2 lUber-
schreiten, sind zusatzliche ReinigungsmalRnahmen fir die Dachwasser erforderlich.

Energieversorgung

Elektrische Versorgung

Die elektrische Versorgung des Gewerbegebietes wird durch die
Bayernwerk AG, Netzcenter Altdorf, Eugenbacher Str. 1, 84032 Altdorf

gewabhrleistet.
Die Anschliisse der einzelnen Gebaude erfolgen mit Erdkabel; bei der Errichtung der
Bauten sind daher entsprechende Kabeleinfiihrungen vorzusehen.

Allgemeine Hinweise

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes ist das Versor-
gungsunternehmen zu verstandigen. Um Unfélle und Kabelschéden zu vermeiden, missen die
Kabeltrassen o6rtlich genau bestimmt und die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt
werden. Soweit Baumpflanzungen erfolgen, ist eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits
von Erdkabeln freizuhalten. Lasst sich dieser Abstand nicht einhalten, sind im Einvernehmen
mit dem Energietrager geeignete SchutzmaRnahmen durchzufiihren. Es geht hier nicht nur um
die Verhinderung von Schaden durch Pflanzarbeiten, sondern auch um zu befiirchtende Spéat-
folgen durch Baume bzw. Baumwurzeln mit erschwertem Betrieb, Uberwachung und Reparatur
von unterirdischen Versorgungsanlagen. In jedem Fall ist ein Zusammenwirken der Beteiligten
erforderlich. Pflanzungen von Strauchern im Bereich von Erdkabeln sind nach Mdglichkeit
ebenfalls zu vermeiden. Bei Anndherungen ist eine Verstandigung erforderlich, damit die
Pflanztiefe sowie die Strauchart und deren Wurzelverhalten hinsichtlich der unterirdischen Ver-
sorgungsanlage Uberpruft werden kann.

Die Sicherheit und der Betrieb der Anlagen diirfen nicht beeintrachtigt werden. Zur elektrischen
Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspannungskabel erforderlich. Eine Kabelverle-
gung ist In der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Begleitstreifen oder Grinstreifen oh-
ne Baumbestand mdglich. Ausfiihrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen
und Hohen:

Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit endgultigen Ho-
henangaben der ErschlieRungsstralen bzw. Gehwegen und den erforderlichen Grundstiicksgren-
zen vor Ort bei Bedarf durch den ErschlieBungstrager (Gemeinde) abzustecken.

Fir die Ausfihrung der Leitungsbauarbeiten ist uns ein angemessenes Zeitfenster zur Verfiigung
zu stellen, in dem die Arbeiten ohne, Behinderungen und Beeintréachtigungen. durchgefiihrt wer-
den kdnnen.

Beim Versorger dirfen fir Kabelhausanschlisse nur marktibliche Einfihrungssysteme, welche
bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Prifnachweise sind vorzulegen.
Das "Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen" ist zu beachten.

Das Merkblatt Giber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen, herausge-
geben von der Forschungsgesellschaft fir Straflen- und Verkehrswesen, ist zu beachten. So-
weit erforderlich, sind notwendige StraRenbeleuchtungsmasten und Kabelverteilerschachte auf
Privatgrund zu dulden.

Aufmerksam gemacht wird weiterhin auf die Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossen-
schaft Energie Textil Elektro Medienerzeugnisse (BG ETEM) fir elektrische Anlagen und Be-
triebsmittel (DGUV V3) und die darin aufgefiihrten VDE-Bestimmungen.
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8.5

Telekommunikation

Deutsche Telekom AG

Fur die Bereitstellung der erforderlichen Anschlisse an das Fernmeldenetz sowie der
Koordinierung mit dem Straf3enbau und den Baumafnahmen der anderen Leitungs-
trager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafRnahmen im
Planungsbereich der

Deutschen Telekom AG, T-Com, Tl NL/ PTI22Siid, Siemensstrafle 20, 84030 Lands-
hut

so frih wie moglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt wer-
den.

In allen Stralen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen fiur die
Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen. Hinsichtlich geplanter
Baumpflanzungen ist das Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen der Forschungsgesellschaft fur Straf3en- und Verkehrswesen,
Ausgabe 1989, siehe hier u. a. Abschnitt 3, zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass
durch die Baumbepflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Tele-
kommunikationslinien nicht behindert werden.
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9 BRANDSCHUTZ

Beziglich des vorbeugenden baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind bei der
Aufstellung von Bauleitplanungen die allgemeinen Bestimmungen gemaR den gelten-
den Vorschriften sowie der BayBO einzuhalten.

Insgesamt gesehen ist der abwehrende Brandschutz sowie die Bereitstellung der not-
wendigen Ldschwasserversorgungsanlagen entsprechend Art. 1 Abs. 1 und 2 des
Bayerischen Feuerwehrgesetzes (BayFwG) sicherzustellen.

Der kommunalen Feuerwehr stehen insgesamt ausreichende Mdglichkeiten zur Ver-
figung, um den Anforderungen der gesetzlichen Vorgaben gerecht zu werden.

Im Einzelnen sind folgende Punkte zu beachten:

Bauliche Anlagen miissen Uber befestigte StralRen und Wege erreichbar sein.

Die Flachen fur die Feuerwehr auf den Grundstiicken, sowie Aufstell- und Bewe-
gungsflachen, einschliellich der Zufahrten missen entsprechend ausgefihrt wer-
den. (DIN 14090, Flachen fur die Feuerwehr).

Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass der so genannte Wendehammer auch
fur Feuerwehrfahrzeuge benutzbar ist (Durchmesser 18,00 m).

Jeder Aufenthaltsraum muss bei Gefahr auf zwei Wegen verlassen werden kon-
nen. Wenn die Bristung notwendiger Fenster mehr als 8,00 m Uber dem Gelande
liegt, missen entweder mindestens zwei voneinander unabhangige Treppenrau-
me oder ein Sicherheitstreppenhaus vorgesehen werden.

Bei Aufenthaltsraumen im Dachgeschoss mussen die notwendigen Fenster mit
Leitern der Feuerwehr anleiterbar sein. Bei liegenden Dachfenstern bestehen Be-
denken.

Hydranten sind nach DIN 3222 mit B-Abgangen zu versehen. Der Abstand der
Hydranten soll im Bereich zwischen 100,00 — 200,00 m liegen.

Die Wasserversorgung ist so auszulegen, dass bei gleichzeitiger Benutzung von
zwei néchstliegenden Hydranten (Uber- oder Unterflur) ein Férderstrom von min-
destens 800 Itr/min Uber 2 Stunden bei einer Férderhéhe von 1,5 bar erreicht wird.
Die Hydranten sind auRerhalb des Trimmerschattens am Fahrbahnrand zu errich-
ten.

Die Ausristung und Ausbildung der Feuerwehr muss jeweils den Erfordernissen
angepasst sein.

Entsprechend Art. 5 Abs. 1 Satz 4 BayBO sind bei Gebauden, die ganz oder mit
Teilen mehr als 50 m von einer offentlichen Verkehrsflache entfernt sind, eine
Feuerwehrzufahrt und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr herzustellen.

Alle Zufahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr sind nach
den Vorgaben der ,Richtlinien tber Flachen fir die Feuerwehr" (DIN 14 090) aus-
zufiihren. Dies gilt auch flr Privatwege. Bei Sackgassen ist darauf zu achten,
dass der sog. Wendehammer auch fur Feuerwehrfahrzeuge benutzbar ist.

Aus Aufenthaltsraumen der nicht zu ebenen Erde liegenden Geschossen muss
die Rettung von Personen Uber zwei voneinander unabhangigen Rettungswegen
gewabhrleistet sein. Bei Aufenthaltsraumen in Dachgeschossen missen die not-
wendigen Fenster mit Leitern der Feuerwehr direkt anleiterbar sein. Bei liegenden
Dachfenstern besteht Bedenken.

Der erforderliche Léschwasserbedarf ist je nach Art der Bebauung gemaf DVGW
Arbeitsblatt W 405 Tabelle 1 sicher zu stellen. Hierzu ist bei eine GFZ > 0,7 eine
Léschwassermenge von 96 m3 /h auf 2 h anzusetzen.
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IMMISSIONSSCHUTZ

Verkehrslarm

In Bezug auf StralRenverkehrslarm sind keine negativen Auswirkungen zu erwarten,
da keine uberértlichen Verkehrstrassen den Planungsbereich tangieren.

Sport- und Freizeitlarm

Es bestehen im weiteren Umfeld keine entsprechenden Anlagen, eine Beurteilungsre-
levanz ist somit nicht gegeben.

Gewerbelarm

In Bezug auf Gewerbelarm sind ebenfalls keine negativen Auswirkungen zu erwarten,
da keine Gewerbeflachen im ndheren Umfeld vorhanden sind.

Geruchsimmissionen

Immissionen durch Geruchsbeldstigungen aus landwirtschaftlicher Nutzung sind nicht
zu erwarten, da in der Nahe des Geltungsbereiches keine landwirtschaftlichen Nutz-
flachen liegen.

FLACHENBILANZ

Flachenanteile innerhalb des Geltungsbereiches

ART DER NUTZUNG AT F';f?n';'E
Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches 100 1.658
Abzgl. Verkehrsflache/ Zugang 12,4 205
Abzgl. Anbauzone, Stellplatze 13,7 227
Abzgl. Grunflachen 32,2 534
Nettobauflache 41,7 692

ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

Die voraussichtlichen Kosten fiir die geplanten ErschlieBungsmafRnahmen sind derzeit
noch nicht dimensioniert und somit noch nicht bekannt. Diese werden im Zuge der
weiteren Planungsmafinahmen ermittelt bzw. sind vom Veranlasser im Zuge der Um-
setzung des Vorhabens in Abstimmung mit dem Markt Altdorf zu regeln.

Gegebenenfalls entstehende Anschlusskosten fur
— Abwasserbeseitigung,

— Wasserversorgung,

— Versorgung mit elektrischer Energie,

— Fernmeldeeinrichtungen,

richten sich je nach Bedarf nach den entsprechenden Satzungen bzw. nach den tat-
sachlichen Herstellungskosten. Detaillierte Angaben zu den ErschlieRungskosten
koénnen allerdings zum jetzigen Zeitpunkt nicht getroffen werden.
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13 VERFAHRENSVERMERKE
Der Aufstellungsbeschluss flr den vorliegenden Bebauungsplan mit Grinordnungs-
plan ,RoRweide Uberarbeitung Il Deckblatt Nr. 02“ wurde am __._ . gefasst. Der
Aufstellungsbeschluss wurdeam __._ . ortsublich bekanntgemacht

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fiir den Bebauungsplan mit Griinord-
nungsplan ,RoRweide Uberarbeitung Il Deckblatt Nr. 02 in der Fassung vom
09.04.2024 gemall 8 3 Abs.1BauGB wurde in der Zeit vom 29.04.2024 bis
20.05.2024 durchgefihrt.

Zum Entwurf des Bebauungsplans mit Grinordnungsplan in der Fassung vom

. wurden die Beteiligung der Offentlichkeit, Behérden und sonstigen Trager
offentllcher Belange gemal 8§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
bis__. . offentlich ausgelegt.

Der Satzungsbeschluss erfolgte am

Der Bauleitplan tritt per Bekanntmachung in Kraft und wird somit rechtswirksam.

Nachfolgende Behorden bzw. sonstige Trager offentlicher Belange wurden dabei am
Verfahren beteiligt:

— Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung,

— Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege,

— Bayernwerk Netz GmbH,

— Bund Naturschutz,

— Deutsche Post AG,-

— Deutsche Telekom Technik GmbH,

— InfraServ GmbH & Co. Gendorf KG,

— PLEdoc GmbH,

— Bayernets,

—  Telefénica Germany GmbH & OHG,

— Energienetze Bayern GmbH & Co.KG,

— Handwerkskammer,

— Industrie- und Handelskammer,

— Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH,

—  Stadtwerke Landshut,

— Wasserwirtschaftsamt — Landshut,

—  Zweckverband Wasserversorgung Isargruppe 1,

— Landratsamt Landshut - Abteilung Untere Bauaufsicht,
- Abteilung Kreisbau/ SG 44,
- Abteilung Immissionsschutz,
- Abteilung Naturschutz,
- Abteilung Wasserrecht,
- Abteilung Feuerwehrwesen/ Kreisbrandrat,
- Abteilung Gesundheitswesen,

— Regierung von Niederbayern - Héhere Landesplanung
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TEIL B) GRUNORDNUNGSPLAN
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NATURRAUMLICHE LAGE

Nach der naturraumlichen Gliederung Deutschlands liegt der Geltungsbereich inner-
halb der naturrdumlichen Haupteinheit Unterbayerisches Higelland und Isar-Inn-
Schotterplatten (D 65) und darin in der Untereinheit nach ABSP 061 Unteres Isartal.

BESTANDSERFASSUNG UND BEWERTUNG

Reale Vegetation
Die Gelandebegehung fand im Januar 2024 statt.

Rund um den Geltungsbereich ist das Gebiet vollstandig bebaut. Beim Vegetations-
stand handelt es sich daher im Wesentlichen um typische Siedlungsgéarten mit mal
mehr, mal weniger naturnaher Ausstattung.

Die umliegenden Parzellen sind gepragt von klassischer Hausgartennutzung mit
hauptsachlich gepflegten Rasenflachen, Pflanzbeeten mit Zierstauden und/ oder Zier-
geholzen. In einzelnen Garten sind markante Obstgehodlze vorhanden. GroRere
standortgerechte Laubgehdlze gibt es ansonsten insgesamt selten. Auf der bislang
noch unbebauten Parzelle ist in der Regel ein artenarmer Dauergrinlandbestand aus-
gebildet.

Im Betrachtungsraum sind demnach bisher weder schiitzenswerte, noch lokal bis lan-
desweit bedeutsame Pflanzenarten bekannt oder im Zuge der Bestandsaufnahme als
Zufallsfunde entdeckt worden. Es liegen keine ausgepragten Lebensraumfunktionen
und nur ein geringes Entwicklungspotential hinsichtlich gefahrdeter Arten vor. Wah-
rend der Bauarbeiten werden Vogel oder andere Arten aufgrund der stadtebaulichen
Struktur, der Durchgriinung sowie der naheren Umgebung ausreichend Ausweich-
mdoglichkeiten bzgl. Baume und Straucher finden.

Der Geltungsbereich fur das Schutzgut Arten und Lebensraume wird mit geringer Be-
deutung fir den Naturhaushalt eingestuft.

Biotopausstattung

Weder im Geltungsbereich selbst noch in seiner ndheren Umgebung sind amtlich kar-
tierte Biotope erfasst.

Sonstige unter den Schutz des Bayerischen Naturschutzgesetzes fallende Flachen
und Landschaftsbestandteile sind ebenfalls nicht vorhanden.

Boden

Das Planungsgebiet zahlt zur geologischen Raumeinheit Unteres Isartal und darin
nach der geologischen Karte 1:500.000 zur geologischen Einheit Unterbayerisches
Hugelland und lIsar-Inn Schotterplatten (fast ausschlie3lich kalkhaltige Anmoorgleye
und Niedermoorgleye aus Hochflutmergel oder Alm Uber carbonatreichem Terrassen-
oder Schotterplatten). Die Bodennutzung ist Uberwiegend anthropogen Uberpragt, mit
bestehenden Gebauden, Versiegelungen und Teilversieglungen.

Eine kulturhistorische Bedeutung oder eine Eignung fir die Entwicklung von besonde-
ren Biotopen ist nicht relevant.
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Wasser

Weder innerhalb des Geltungsbereiches noch in der ndheren Umgebung befinden
sich permanent wasserfihrende Oberflachengewasser.

Entsprechend der Hochwassergefahrenkarten des Bayerischen Landesamtes fir Um-
welt liegt der Geltungsbereich innerhalb der Hochwassergefahrenflache HQ100. Gefah-
ren durch Starkregenereignisse und hohe Grundwasserstande kénnen auch abseits von
Gewassern auftreten. Grundsatzlich muss Uberall in Bayern mit diesen Gefahren ge-
rechnet werden, auch wenn diese im Informationsdienst nicht flachendeckend abgebil-
det werden kdnnen.

Ein Wasserschutzgebiet ist nicht vorhanden.

Klima

Der Betrachtungsraum befindet sich im Klimabezirk des Niederbayerischen Hugellan-
des und ist von kontinentalen Klimadaten gekennzeichnet. Die Jahresmitteltemperatur
betragt 7 — 8 °C. Die Jahresniederschlagssumme liegt bei 650 bis 750 mm.

Die vorhandenen Nutzungen im Bearbeitungsgebiet dienen zwar als kleinrdumiges
Kaltluftentstehungsgebiet und haben eine gewisse Warmeausgleichsfunktion, das
Kleinklima fur die benachbarte Bebauung wird jedoch nur geringfiigig beeinflusst. Der
Geltungsbereich befindet sich nicht innerhalb einer Frischluftschneise und besitzt kei-
ne Bedeutung als Frischlufttransportweg.

Landschaftsbild/ Erholungseignung

Der Geltungsbereich ist insgesamt aufgrund seiner Lage und bereits bestehenden
Siedlungsnutzung und der Brachflache anthropogen Uberpragt und wenig bedeutsam
fur das Landschaftsbild. Das Ortsbild ist in Teilbereichen gepréagt von der vorhande-
nen Uberwiegend zweigeschossigen Bebauung sowie der gepflegten Hausgarten. Die
visuelle Erscheinung der Siedlungen ist hier eher kleinstrukturiert und differenziert.

Eine Funktion zur Erholungseignung ist im Geltungsbereich selbst nicht gegeben.

GRUNORDNERISCHES KONZEPT

Die Belange von Natur und Landschaft werden durch vorliegende Planung nicht nega-
tiv beriihrt, zumal grinordnerische Festsetzungen in die Planung integriert wurden
und daher den entsprechenden aktuellen gesetzlichen Anforderungen Rechnung ge-
tragen wird. Die in diesem Zusammenhang verankerten PflanzmaRnahmen und aus-
gewiesenen nicht Uberbaubaren Flachen stellen im Ergebnis fir diesen Standort eine
ausreichende Griinordnung dar, die zu einer ansprechenden Gestaltung des Pla-
nungsgebietes aus griinordnerischer Sicht flhrt.

Das griinordnerische Konzept sieht im Detail eine Eingrinung der nicht Giberbaubaren,
privaten Grundstiicksflachen mit standortheimischen Gehélzen bzw. Rasen- oder
Wiesenflachen, Bodendeckern und/ oder Stauden vor.
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ERLAUTERUNG DER GRUNORDNERISCHEN FESTSETZUNGEN

Verkehrsflachen

Ziel ist es, die Verkehrsflachen, insbesondere untergeordnete bzw. gering belastete
Verkehrsflachen und sonstige aufgrund ihrer Nutzung nicht zwingend zu befestigende
Flachen — mit Ausnahme aller Bereiche, wo grundwassergefahrdende Stoffe anfallen
oder von denen eine erhthte Verschmutzungsgefahr ausgeht — mit unversiegelten
und/ oder teilversiegelten Beldgen zu befestigen, um in diesen Bereichen eine naturli-
che Versickerung des Oberflachenwassers zu erméglichen. Daher ist eine Versiege-
lung nur in dem Umfang zuléssig, wie es eine einwandfreie Benutzung der Verkehrs-
flachen erfordert und andere Rechtsvorschriften dem nicht entgegenstehen, wobei im
Sinne des Bodenschutzes wasserdurchléssigen Deckschichten der Vorrang einzu-
raumen ist.

Stellplatze sind generell als befestigte Flachen mit Versiegelungsbeschrankung aus-
zufiihren, wobei der Durchlassigkeitsgrad der Belagsdecke der Durchlassigkeit des
anstehenden Bodens anzupassen ist. Vorgesehen sind Porenpflaster, Rasenfugen-
pflaster, Sandfugenpflaster, Rasengitterpflaster, Schotterrasen, aber auch wasserge-
bundene Decken und sonstige vergleichbare Belage.

Untergeordnete bzw. gering belastete Verkehrsflachen und sonstige aufgrund ihrer
Nutzung nicht zwingend zu befestigende Flachen sind mit un- oder teilversiegelten
Belagen zu befestigen, wie sie bereits im vorstehenden Abschnitt aufgezahlt wurden.

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind als Pflanzflachen auszubilden. Diese
sind entweder als Rasen- oder Wiesenflachen zu gestalten bzw. flachig mit Bodende-
ckern und/ oder Stauden zu versehen und teilweise mit Gehdlzen zu tberstellen.

Eine Befestigung innerhalb dieser Flachen ist nur fir Zugange, Zufahrten, Aufent-
haltsbereiche und Einfriedungen zulassig.

Gestaltungs-/ Pflegemafl3nahmen
Offentliche Grunflachen
In vorliegendem Geltungsbereich finden sich keine 6ffentlichen Griinflachen.

Private Grunflachen
In vorliegendem Geltungsbereich finden sich keine privaten Griinflachen.

EINGRIFFSREGELUNG IN DER BAULEITPLANUNG

Nach § 1 a Abs. 3 BauGB ist fir die Aufstellung von Bauleitplanen die Eingriffsregelung
in der Bauleitplanung einschlagig, wenn auf Grund der Planung Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten sind.

Da es sich im vorliegenden Fall um einen Bebauungsplan nach § 13a BauGB handelt,
gilt der Eingriff im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 als vor der planerischen Entscheidung
erfolgt bzw. zuldssig, so dass gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB kein Ausgleich erforder-
lich wird.
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VERWENDETE UNTERLAGEN

LITERATUR

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR WOHNEN, BAU UND VERKEHR (2021): Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft; Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — ein Leitfaden.
Minchen

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR WOHNEN, BAU UND VERKEHR (2021): Bau-
und landesplanerische Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen. Minchen

GESETZE

BAUGESETZBUCH [BauGB] in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I, S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394) geéndert worden ist

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG [BauNVO] in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI | S. 3786) zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetztes vom 03.Juli .2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176)

BAYERISCHE BAUORDNUNG [BayBO] in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch Gesetz vom 23. Juni.2023 (GVBI. S. 250),
durch § 4 des Gesetzes vom 07. Juli 2023 (GVB. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Geset-
zes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S 371) geandert worden ist

GEMEINDEORDNUNG [GO] in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI.
S. 796, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch 88 2, 3 des Gesetzes vom 24. Juli .2023 (GVBI. S.
385, 586) gedndert worden ist

BUNDESNATURSCHUTZGESETZ [BNatSchG] vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Art. 3 des Gesetzes vom 08. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240) geandert worden ist
GESETZ UBER DEN SCHUTZ DER NATUR, DIE PFLEGE DER LANDSCHAFT UND DIE ER-
HOLUNG IN DER FREIEN NATUR [Bayerisches Naturschutzgesetz — BayNatSchG] vom
23.02.2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), das zuletzt durch Gesetz vom 23. Dezember.2022
(GVBI. S. 723) geandert worden ist

WASSERHAUSHALTSGESETZ [WHG] vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch
Art. 7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geandert worden ist

BAYERISCHES WASSERGESETZ [BayWG] vom 25.02.2010 (GVBI. S. 66, BayRS 753-1-U),
das zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 09. November 2021 (GVBI. S. 608) gedndert worden
ist

GESETZ ZUM SCHUTZ UND ZUR PFLEGE DER DENKMALER [Bayerisches Denkmalschutz-
gesetz — BayDSchG] in der Bayerischen Rechtssammlung (BayRS 2242-1-K) verdoffentlichten
bereinigten Fassung, das zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 23. Juni 2023 (GVBI. S. 251) ge-
andert worden ist

SONSTIGE DATENQUELLEN / INTERNETQUELLEN
BAYERISCHES FACHINFORMATIONSSYSTEM NATURSCHUTZ (FIN-WEB):
http://fisnat.bayern.de/finweb/

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM DER FINANZEN, FUR LANDESENTWICKLUNG UND
HEIMAT - LANDESENTWICKLUNGSPROGRAMM BAYERN (LEP):
https://www.landesentwicklung-bayern.de/instrumente/landesentwicklungsprogramm/  landes-
entwicklungsprogramm-bayern-lep/

BAYERNATLAS: http://geoportal.bayern.de/bayernatlas

RAUMINFORMATIONSSYSTEM BAYERN: http://wirtschaft-risby.bayern.de

UMWELTATLAS BAYERN: http://www.umweltatlas.bayern.de

REGIONALER PLANUNGSVERBAND LANDSHUT — REGIONALPLAN REGION LANDSHUT:
http://www.region.landshut.org/plan


https://www.landesentwicklung-bayern.de/instrumente/landesentwicklungsprogramm/
http://geoportal.bayern.de/bayernatlas
http://www.region.landshut.org/plan/




