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3.3  Einfriedungen 6.2  Gebusche in der Bachaue 9.2  Straucher
A) BEBAUUNGSF:LAN Art/ Ausfihrung:  Maschendrahtzaun / Industriegitterzaun / Metallzaun; Zur Strukturanreicherung der Bachaue erfolgt die Anlage lockerer, mesophiler Heckenpflanzung: vStr, mind. 4 Tr., 60-1
Festsetzungen gemaB § 9 BauGB und Art. 81 BayBO " " : - : eckenpflanzung: vStr, mind , 60-100
geng ) y die Einzaunung ist so zu gestalten, dass sie fir Kleintiere keine Gebusche gemaRB Artenliste 9.2 in den entsprechenden Mindestqualitdten und an den Berberis vulgaris Gewdhnliche Berberitze
Barriere darstellt (mind. 15 cm Bodenabstand) festgesetzten Standorten (Pflanzabstand: 1,5m). Cornus sanguinea ssp. sanguinea Roter Hartriegel
Zaunhohe: max. 2,50 m ab natirlichem Gelénde Corylus avellana Haselnuss
1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Sockel: unzulssig 63  Erlenpflanzung Euonymus europeaus Pfaffenhitchen
1.1 Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO) Zur Verbesserung des Gewasserufers (Beschattung, Strukturanreicherung) erfolgt Ligustrum vulgare Liguster _
Zweckbestimmung: SO Freiflachenphotovoltaik 3.4 Gestaltung des Gelandes die Anpflanzung von 6 phythophthoraresistenten Erlen gemaB Ziffer 9.1 in den Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Zulassig sind Anlagen und Einrichtungen fur: Abgrabungen und Aufschittungen sowie Stiitzmauern sind unzulassig. entsprechenden Mindestqualitdten und an den festgesetzten Standorten. Prunus spinosa Schlehdorn
0 Photovoltaikmodule einschlieBlich Aufstanderung Gelandeunterschiede sind als natirliche Béschungen auszubilden. Rosa arvensis Kriech-Rose
O Trafostation / Wechselrichter / Ubergabestation ggﬁwabﬁiﬂénﬁigra gg;ﬁ;ﬁ;’faolunder
1.2 Zeitliche Befristung der Nutzung (§ 9 Abs. 2 Satz 1 BauGB) / SCHUTZ UND ERHALT BESTEHENDER GEHOLZE . . Sambucus racemosa Roter Holler
Die Nutzung der gesamten Flache innerhalb des Bebauungsplanes/ Griin- Zu thaltender Baum- und Veggtatlonspestand ist vor Beginn d(_ar Bauarbeiten durch Viburnum lantana Wolliger Schneeball
ordnungsplanes wird auf einen Zeitraum von maximal 30 Jahren ab Rechtskraft der geeignete Mafinahmen zu schitzen. Die SchutzmafBnahmen sind nach DIN 18920 und vergleichbare Arten.
Planung beschrankt. Nach Ablauf der zeitlichen Befristung ist die Anlage innerhalb - dS(;:r:JthfYﬁPerl?aumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen" (neueste Fassung) Die V/ 7i Nadelaehs| . ¢ L in freier L haf
einer Frist von 6 Monaten zurlckzubauen und nach den geltenden Regeln der B) GRUNORDNUNGSPLAN DL.J B utg ' der RAS-LP4 e der ZTV- B f ind zu beacht 'T’.. grwendung von Zier- und Nadelgehdizen ist aufgrund der Lage in freier Landschait un-
Technik zu entsorgen. Als Folgenutzung ist eine landwirtschaftliche Nutzung Festsetzungen geméaB § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB 16 bestimmungen der sowie aer aumptiege sind zu beachten. zulassig.
festgesetzt.
AN, R N e <ind versick ah i 8  FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH
2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) u f] etilachen llj:nh rundstuckszu ﬁl"r en sz _vest erungstanig zu -gestaien Die Bereitstellung der erforderlichen Ausgleichsflachen erfolgt auBerhalb des
2.1 Zulassige Grund-/ Geschossflache: I(DSC kotterra_§en, ahrspuren mit durchlassigen Zwischenraumen, wassergebundene Geltungsbereiches des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan auf der privaten
Grundflache - GR | Geschossflache — GF ecken u. a.). Grundstiicksflache Flurnummer 2266 (TF), Gemarkung Neuhausen.
N 16 Abs. 2 Nr.1 16 Abs. 2 Nr.2 .
ene i 6Bagrsﬁvo r i SBaBlflVO r 5  ANSAAT MaBnahmen:
Photovoltaikan] Die Verwendung autochthonen Saatmaterials (artenreiches Extensivgrinland / O Umwandlung von Ackerflachen in extensiv genutzte Wiesenflachen
notovoltaikanlage Magerrasen) aus dem Herkunftsgebiet 1 6 - Unterbayerische Hugel- und O Forderung feuchter Hochstaudenfluren
einschlieBlich Trafostation/ max. 20.700 m? T Plattenregion (PR8) mit einem Krauteranteii von 30 % ist erforderlich. Ein O  Anlage strauchartiger Gehdlzbestande im Bereich der Pfettrach T EXT I_ I C I I E I_l I N W E I S E
Wechselrichter/ Ubergabestation entsprechender Nachweis ist der Unteren Naturschutzbehdrde nach Durchfiihrung 0  Anlage uferbegleitender Erlen an der Pfettrach
vorzulegen. Entwickl ol
05 Héhe der Gebiude und Module Die Pflege der Flachen erfolgt durch eine 1- bis 2-schiirige Mahd, je nach EW'C m“;r;’izz':);tensiv qenutztes, artenreiches Granland (Biotoptyp G 212 nach 1 DENKMALSCHUTZ - BODENDENKMALPFLEGE
: Auf h . D Mah i h Flach f ' 5 ind i i i i i
Die Hohe ist zu messen ab natiirlicher Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der utwuchsmenge. Das Mahgut ist umgehend aus der Flache zu entfernen und Biotopwertliste Bayern) Bodendenkmaler sind im Bereich der geplanten Sondergebietsausweisung nicht be-
: : . fachgerecht zu entsorgen. Ein Mulchen der Flache ist nicht zulassig. Dingung und . . ] . L kannt
AuBenwand mit der Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist untersagt O méBig artenreiche S&ume und Staudenfluren frischer bis mé&Big trockener : , , .
Wand bzw. der Modulkonstruktion. N u 1St gt. Standorte (Biotoptyp K 122 nach Biotopwertliste BayKompV) Sollten bei Erdarbeiten trotzdem Keramik-, Metall- oder Knochenfunde zu Tage
Alternativ ist eine Schafbeweidung maglich. . . N I, ) . kommen, ist dies umgehend dem Landratsamt Landshut bzw. dem Bayerischen Lan-
" O Entwicklung mesophiler Geblsche mit Uberwiegend einheimischen . . i,
2.2.1 Wandhohe . 51  Pflegewege standortgerechten ~ Gehdlzen (Biotoptyp B 112 nach Biotopwertliste desamt fir Denkmalpflege zu melden. Die aufgefundenen Gegenstande und der
Betrisbsgebaude Trafostation / Wechselrichter / Ubergabestation: max. 3,50 m Der umlaufende Pflegeweg und die Pflegewege im Bereich der Modulflachen sind BayKompV) Fundort sind b'? zum.AbIauf von einer Woche nac__h der Anzelge unyerandert U be.'
; - . L9 o lassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstédnde vorher frei-
2.2.2 Modulhdhe unbefestigt als Granweg mit Exiensivwiesencharakier und charakieristischem Zielerreichung: gibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Auf die entsprechenden Bestimmun-
; ; ARl 5 . Arteninventar zu entwickeln, dauerhaft zu unterhalten und entsprechend o. g. : . -
Modulkonstruktion einschlieBlich Aufstanderung: max. 3,50 m Vorgaben zu pflegen. P : Die Erreichung der Entwicklungsziele erfolgt nach 15 Jahren. gendes Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDschG wird verwiesen.
3 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (Art. 81 BayBO) 5.2 Wiesenflachen innerhalb der Einfriedung 2 BODENSCHUTZ - SCHUTZ DES OBERBODENS, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ
3.1 Gestaltung baulicher Anlagen i Die nicht Uberbauten Flachen innerhalb der Einfriedung sind ebenfalls als VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
Betriebsgeb&ude Trafostation / Wechselrichter / Ubergabestation Extensivwiese mit charakteristischem Arteninventar zu entwickeln, dauerhaft zu 9 AR,TENUSTE_N , o , Bei baulichen und sonstigen Verdnderungen des Geldndes ist der anfallende
Dachform: Satteldach (SD) / Pultdach (PD) / Flachdach (FD) unterhalten und entsprechend o. g. Vorgaben zu pflegen. Bei der Geholzverwendung ist auf das Einbringen autochthonen Pflanzmaterials Oberboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und so zu sichern, dass er jederzeit zu
Dachneigung: max. 25° _ . . (Herkunftsregion 6.1 * Alpenvorland®) zu achten. Ein entsprechender Nachweis ist der Kulturzwecken verwendet werden kann. Er ist in seiner gesamten Stdrke anzuheben
Dachdeckung: alle harten Deckungen 5.3 Wlesenfla_chen auBerhalb der Elnfrlequng o . Unteren Naturschutzbehdrde nach Durchflihrung der Pflanzungen vorzulegen. und in Mieten (maximal 3,00 m Basisbreite, 1,00 m Kronenbreite, 1,50 m Héhe, bei
Zink-/Blei- und Kupferbedachung ist unzulassig Alle planlich festgesetzten Wiesenflachen auBerhalb der Einfriedung sind ebenfalls 91  Gehélze 1. 2 und 3. Ord Flachenlagerung 1,00 m Héhe) zu lagern. Die Oberbodenlager sind bei einer Lager-
Dachiberstand: Ortgang/Traufe max. 1,00 m autochthon anzuséen, als Extensivwiesen mit charakteristischem Arteninventar zu ' Ei?]zglzl‘;hé:)’lz/.g)TJstb'au:n'nll-ing X V. 8-10 dauer von (iber 6 Monaten mit tiefwurzelnden, winterharten und stark wasserzehren-
Dachaufbauten: unzulassig entwickeln, dauerhaft zu unterhalten und entsprechend o. g. Vorgaben zu pflegen. in flachigen Pflanzungen'.vl-iei 5 B 900250 den Pflanzen (z. B. Luzerne, Waldstauden-Segge, Lupine) als Griindiingung anzusa-
Zwerch-/Standgiebel: unzulassig Alnus glutinosa . T Schwarz-Erle en, eine Befahrung mit Maschinen ist zu unterlassen. Die Vorgaben der DIN 19731
35 Abstandsflach 6 PFLANZMASSNAHMEN Acer campestre Feld-Ahorn sind zu beachten.
: ostanastiachen o , . 6.1  Gebiische als Eingriinung Prunus avium Vogel-Kirsche
Fir die Abstandsflachen gelten ausschlieBlich die Bestimmungen gemaf Zur Einbindung der Sondernutzug in die umgebende Landschaft erfolgt an den Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche 3 NACHBARSCHAFTSRECHT
m:w\? ??YBO' festgesetzten Standorten die Anlage lockerer, linearer Gehdlzstrukturen aus Salix caprea . ) Sal-Weide Bei allen Pflanzungen von Baumen und Strauchern sind die geltenden Regelungen
eis: Geholzen gemaB Artenliste 9.1 und Strauchern gemaB Artenliste 9.2 in den und vergleichbare Arten sowie Obstgehdlze standortgerechter Lokalsorten. des AGBGB Art. 47 bis 50 zu beachten und zu angrenzenden benachbarten Flachen

Samtliche erforderlichen Abstandsflachen sind vollstandig innerhalb des Gelédndes
des Geltungsbereichs bereitzustellen.
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

entsprechenden  Mindestqualitdten und an den festgesetzten Standorten
(Pflanzabstand: 1,5m). Das Verhéltnis B&ume zu Strduchern betragt 10% zu 90%.
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Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur

VERFAHRENSHINWEISE

Aufstellungsbeschluss

nachfolgende Abstande einzuhalten:

a 0,50 m fiir Gehdlze niedriger als 2,00 m Wuchshdhe

a 2,00 m fiir Geholze héher als 2,00 m Wuchshdhe

O bis zu 4,00 m zu landwirtschaftlichen Nutzflachen flir Gehdlze héher als 2,00 m

BEBAUUNGSPLAN
MIT GRUNORDNUNGSPLAN

. Entwicklung der Landschaft Der Markt Altdorf hat in der Sitzung vom ............... die Aufstellung des Bebauungs-
Bebauungsplanes / Griinordnungsplanes (.9 Abs. gr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) planes mit Griinordnungsplan “Photovoltaikanlage Brunnau* beschlossen. PHOTOVOLTAIKANLAGE BRUNNAU
Art der baulichen Nutzung : Der Aufstellungsbeschluss wurde am ............... ortsiblich bekanntgemacht.
, MARKT ALTDORF
i = i (§9 Abs. 1 Rr. 1 BauGB) o S&gz:ftﬂr;’rf’gseéﬁ:ﬁzmmgtset:;ﬁ‘C;S:'E?nzt:’lzgtnp'?r?Z’I‘f Landschaft 2 Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden LANDKREIS LANDSHUT
Freiflachenphotovoltaik ' ju =—1} e Sonstiaes Sond biet (8 11 BauNVO ’ g Die Unterrichtung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behdrden ge- REGIERUNGSBEZIRK NIEDERBAYERN
' = - % Fl?e?fslé:gﬁan?lr;tg\;gﬁa:ﬁ (§ au ) méaB § 4 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 19.10.2017 bis 20.11.2017 durchgefihrt. Praambel:

Der Markt Altdorf

erlasst geman § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634), Art. 81
der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.08.2007 (GVBI S. 588, BayRS 2132-1-1) zuletzt gedndert durch § 2
des Gesetzes vom 12.07.2017 (GVBI. S. 375), der Baunutzungsverordnung
(BauNVOQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI I S.
3786), Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) vom
22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1) zuletzt geéndert durch § 1 Abs.
38 des Gesetzes vom 26.03.2019 (GVBI. S. 98) und der Planzeichenverord-

Sonstige Planzeichen

3  Offentliche Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan “Photovoltaikanlage
Brunnau® in der Fassung vom 02.07.2019 wurde gemaf § 3 Abs. 2 BauGB sowie § 4
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.09.2019 bis 18.10.2019 o&ffentlich ausgelegt.

Bauweise, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) —e— Einfriedung, Planung

Baugrenze: die den Hauptnutzungszwecken dienenden Uberbaubaren

Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt
4 Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan

Verkehrsflachen Photovoltaikanlage Brunnau“ wurde mit

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Beschluss vom ...............gemaRB § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 BayBO in der Fas- nung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI 1991 | S. 58) zuletzt gedndert durch
sung vom 03.04.2017 als Satzung beschlossen. Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI | 1507) diesen Bebauungsplan
A V  Ein-/Ausf mit Grinordnungsplan “Photovoltaikanlage Brunnau®
in- / Ausfahrt, Planung alsSatzung.

§ 1 - Raumlicher Geltungsbereich

Als raumlicher Geltungsbereich gilt der Bebauungsplan mit Grin-
ordnungsplan i.d.F. vom .................. einschlieBlich textlicher und plan-
licher Festsetzungen.

Zufahrt, wassergebunden, Planung

Sichtdreieck / Sichtfeld
H]]]L Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen dirfen auBer Z&unen neue P I—AN I— I C H E H I N W E IS E Altdorf. den

Hochbauten nicht errichtet werden; Walle, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller Art und Z&aune
sowie Stapel, Haufen u. 4. mit dem Grundstiick nicht verbundene Gegensténde diirfen nicht angelegt 1167 Flurnummer 1. Blrgermeister
werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m Uber die Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig diirfen dort
genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegensténde gelagert oder
hinterstellt werden, die diese Hohe Uberschreiten. Dies gilt fir die Dauer der Bauzeit.
Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflachen sind mit der StraBenbauverwaltung
abzustimmen. ——-—110m Korridor zur Eisenbahnlinie § 3 - Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

§ 2 - Bestandteil der Satzung
Als Bestandteil dieser Satzung gelten der ausgearbeitete Bebauungsplan
mit Grinordnungsplan sowie die textlichen und planlichen Festsetzun-

— g Flursticksgrenze 5 Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt. gen

Flachen flr Versorgungsanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) Planung Ko m P I__a n
Altdorf, den e Ingenieurbiro fir kommunale Planungen
3 I 1. Birgermeister LeukstraBe 3
Flachen fir Versorgungsanlagen 84028 Landshut

D Trafostation / Ubergabestation Mail: info@komplan-landshut.de

Dipl. Ing. (FH) D. Maroski

Landschaftsarchitektin
Stadtplanerin

Der Bebauungsplan mit Grinordnungsplan “Photovoltaikanlage Brunnau“ wurde am

Grinflachen geman § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich bekanntgemacht. Der Bebauungs-

plan mit Grinordnungsplan “Photovoltaikanlage Brunnau* tritt mit der Bekanntmachung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) F. Bauer
in Kraft. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 Abs. 3/4, 214 u. 215 BauGB wird hingewiesen.
privater, innerbetrieblicher Plflegeweg innerhalb Zaun, Planung Planungstrager Markt Altdorf
autochthone Ansaat, extensive Pflege Dekan-Wagner-StraBe 10
. - epe , 84032 Altdorf Bearbeitung | August 2017 | ma
private Griinflache mit Pflanzgebot, Planung -
autochthone Ansaat, extensive Pflege Sﬁiggen
Altdorf, den MaBstab Lageplan 1:1.000 §4Abs. 1 | oot | ma
private Griinflache ohne Pflanzgebot, Planung 1. Blirgermeister BauGB
! § 4 Abs. 2
autochthone Ansaat, extensive Pflege Stand 02.07 2019 Entwurf BauGB
private Grinflache, Bestand
unbefestigter Grinweg als Feldzufahrt Projekt Nr.
17-0960_BBP

eobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht geeignet.




