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1 VORBEMERKUNGEN
1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplanes

Ausschnitt aus der digitalen Flurkarte mit Darstellung der Lage des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan ,Freiflachenphotovoltaikanlage Osterga-
den*.
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Abbildung: Kartengrundlage GeobaS|sdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung; verandert KomPlan; Dar-
stellung nicht maBstablich.

Inhalt der vorliegenden Planung ist die Ausweisung von Sondergebietsflachen fir re-
generative Energienutzung im Westen von Altdorf.

Da der Planungsbereich bisher im AuBenbereich liegt, beabsichtigt der Markt Altdorf
die planungsrechtlichen Voraussetzungen entsprechend den gesetzlichen Vorgaben
zu schaffen, um die Gewinnung regenerativer Energien zu férdern.

Das Planungsgebiet umfasst eine Gesamtflache von 22.734 m? Einen Schwerpunkt
der Planung bilden die Sonderbauflachen fiir die Errichtung der Solarmodule mit einer
Flache von insgesamt ca. 17.040 m2. Die maximal zulassige Héhe der Modulkonstruk-
tion einschlieBlich Aufstanderung betragt 3,80 m und ist textlich festgesetzt. Die Son-
derbauflache beinhaltet dabei auch die Méglichkeit zur Bereitstellung der Ubergabe-,
Trafo-, Wechselrichterstation mit einer maximalen Wandhéhe von 3,00 m.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Regelungen zu den 6rtlichen Bauvorschriften
stellen wurden beschrankt auf die Gestaltung der baulichen Anlagen hinsichtlich
Dachform, Dachdeckung, Dachliberstand und Dachaufbauten, Abstandsflachen, Ein-
friedungen, und die Gestaltung des Gelandes. Auf Ziffer 3 ORTLICHE BAUVOR-
SCHRIFTEN der Festsetzungen durch Text im Bebauungsplan mit Griinordnungsplan
wird Bezug genommen. Parallel zur Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes
mit Grinordnungsplan erfolgt die Fortschreibung des Flachennutzungs- und Land-
schaftsplanes des Marktes Altdorf.
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1.2

1.2.1

1.2.2

Einschlagige Prifvorgaben der Umweltbelange

GemanB § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB bei vorliegender Planung eine Umweltpriifung
erforderlich, in der die voraussichtlichen, erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
werden. Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung hangen von der jeweiligen
Planungssituation ab und werden von der Kommune in Abstimmung mit der Geneh-
migungsbehdrde festgelegt.

Mit der Baugesetzbuchnovelle 2017 wurde im Wesentlichen die EU-UVP-Anderungs-
Richtlinie 2014 umgesetzt. Die Anderungen bzgl. Umweltprifung betreffen u. a. den
Flachen- und Katastrophenschutz sowie die Offentlichkeitsbeteiligung.

Die generelle Umweltprifung als regelméaBiger Bestandteil des Aufstellungsverfahrens
im Bauleitplanverfahren wird in ihrer Vorgehensweise zur Zusammenstellung samtli-
cher umweltrelevanter Abwégungsmaterialien geregelt. Dabei werden die voraussicht-
lichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt und in einem soge-
nannten Umweltbericht als Bestandteil der Begriindung zum Bauleitplanverfahren
dargestellt. Die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden am Umweltbericht fin-
det somit im Rahmen der Aufstellungsverfahren zum Bauleitplanverfahren statt, die
Ergebnisse unterliegen der Abwagung.

Fachgesetze

Nachfolgende Fachgesetze bilden die Grundlagen des Umweltberichtes in der Bau-

leitplanung:

O EU-Richtlinie 2001/42/EG: Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane

und Programme,

0 EU-UVP-Anderungs-Richtlinie 2014/52/EU: Erganzende Vorschriften zur Umwelt-
rafung,

O g 1 Abgs. 6 Nr. 7 BauGB: Belange des Umweltschutzes, Naturschutzes, der Lan-

despflege,

§ 1a BauGB: Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz,

§ 2 Abs. 4 BauGB: Vorschriften Gber die Umweltprifung,

O § 2a BauGB: Begriindung zum Bauleitplanentwurf, Umweltbericht.

O O

Fachplane

Nach § 2 Abs. 4 BauGB sind die Aussagen umweltrelevanter Fachplanungen nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe g BauGB sowie deren Bestandserhebungen und Be-
standsbewertungen im Umweltbericht zu bericksichtigen.

In diesem Bauleitplanverfahren sind somit die Aussagen des Landesentwicklungspro-
gramms in den Umweltbericht ebenso einzuarbeiten wie die Aussagen des Regional-
planes der Region Landshut, des Flachennutzungsplanes des Marktes Altdorf, der na-
turschutzfachlichen Aussagen des Arten- und Biotopschutzprogramms, sowie der Bio-
top- und Artenschutzkartierung.

Auf die Punkte 1.2.2.1 Landesentwicklungsprogramm, 1.2.2.2 Regionalplan,
1.2.2.3 Flachennutzungsplan / Landschaftsplan, 1.2.2.4 Arten- und Biotopschutzpro-
gramm, 1.2.2.5 Biotopkartierung sowie 1.2.2.6 Artenschutzkartierung wird diesbeziig-
lich verwiesen.

Planungsrelevante Aussagen sonstiger Gbergeordneter Fachplanungen (wie FFH-,
SPA-Gebiete etc.) fir naturschutzfachlich bedeutsame Bereiche liegen flr die Pla-
nungsflachen nicht vor.
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1.2.21

Landesentwicklungsprogramm

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) in der Fassung vom 01.01.2020
enthalt als Leitbild einer nachhaltigen Raumentwicklung fachibergreifende und rah-
mensetzende Ziele, die einerseits das querschnittsorientierte Zukunftskonzept zur
raumlichen Ordnung und Entwicklung Bayerns konkretisieren, andererseits Leitlinien
darstellen, die im Zuge der Regionalplanung konkretisiert werden. Ziel muss dabei
stets die nachhaltige Entwicklung der Regionen sein.

Das aktuelle LEP ordnet den Markt Altdorf nach den Gebietskategorien dem Léndli-
chen Raum mit Verdichtungsansétzen zu.

Dem Markt Altdorf ist die gesetzliche Verpflichtung, Bauleitplane an die Ziele der
Raumordnung anzupassen, bekannt. Da es sich bei diesen Zielen um verbindliche
Vorgaben handelt, die eine abschlieBende Abwagung enthalten, sind sie somit Gbli-
cherweise einer weiteren Abwégung nicht zuganglich.

Konkret ist zielbezogen Folgendes anzumerken:

54.1 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen

(G) Die rdumlichen Voraussetzungen fiir eine vielféltig strukturierte,
multifunktionale und bé&uerlich ausgerichtete Landwirtschaft und eine
nachhaltige Forstwirtschaft in ihrer Bedeutung fir die verbrauchernahe
Versorgung der Bevélkerung mit nachhaltig erzeugten Lebensmitteln,
erneuerbaren Energien und nachwachsenden Rohstoffen sowie fiir den
Erhalt der natdrlichen Ressourcen und einer attraktiven Kulturland-
schaft und regionale Wirtschaftskreisldufe sollen erhalten, unterstiitzt
und weiterentwickelt werden.

(G) Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen erhalten wer-
den. Insbesondere hochwertige Béden sollen nur in dem unbedingt
notwendigen Umfang fiir andere Nutzungen in Anspruch genommen
werden.

Es findet im Zuge der Planung nahezu keine Bodenversiegelung statt. Die Nutzung
als Extensivgriinland ist in Zukunft méglich und aufgrund der zeitlichen Befristung ge-
hen die Flachen, im Gegensatz zur klassischen Bebauung, nicht dauerhaft verloren.

6.1 Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur
(G) Die Energieversorgung soll durch den Um- und Ausbau der Ener-
gieinfrastruktur weiterhin sichergestellt werden. Hierzu gehdéren insbe-
sondere
- Anlagen der Energieerzeugung und -umwandlung,
- Energienetze sowie
- Energiespeicher.

6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien
(Z) Erneuerbare Energien sind verstarkt zu erschlieBen und zu nutzen.
6.2.3 Photovoltaik

(G) Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen méglichst auf vorbelasteten
Standorten realisiert werden.

Dem Ziel, die Nutzung erneuerbarer Energien verstarkt zu erschlieBen und zu nutzen
kann mit dieser Planung uneingeschrankt Rechnung getragen werden. Der Standort
befindet sich innerhalb des 110-m-Korridors zur Autobahn A 92.

7.1.3 Erhalt freier Landschaftsbereiche
(G) Freileitungen, Windkraftanlagen und andere weithin sichtbare Bau-
werke sollen insbesondere nicht in schutzwiirdigen Télern und auf
landschaftsprdgenden Geldnderticken errichtet werden.

Bei den betroffenen Flachen handelt es sich um Flachen, die aufgrund der topografi-
schen Verhaltnisse und der umgebenden Gehélzstrukturen kaum Fernwirkung besit-
zen. Nur von wenigen Standorten bestehen Uberhaupt Blickbeziehungen zu den Anla-
genflachen.
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1.2.2.2

1.2.2.3

1.2.24

1.2.2.5

Regionalplan

Regionalplanerisch ist der Markt Altdorf der Region 13 — Landshut zugeordnet. Hinsichtlich
der Ziele der Raumordnung und Landesplanung ist der Markt Altdorf als Unterzentrum be-
schrieben, das dem Stadt- und Umlandbereich im landlichen Raum zugeordnet wird.

Karte 2 — Siedlung und Versorgung

Fir den Betrachtungsraum werden im Regionalplan keine Aussagen beziglich
Siedlung und Versorgung getroffen. Ein Vorranggebiet fir Rohstoffgewinnung besteht
nicht.

Karte 3 — Landschaft und Erholung
Regionalplanerische Ziele stehen der vorgesehenen Ausweisung nicht entgegen.

Es werden keine weiteren naturschutzfachlichen Aussagen fiir den Planungsbereich
gemacht, er ist weder Bestandteil eines Landschaftlichen Vorbehaltsgebietes noch
bestehen Natur- oder Landschaftsschutzgebiete bzw. Bannwaldausweisungen.

Flachennutzungsplan/ Landschaftsplan

Der Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan des Marktes Altdorf weist den Pla-
nungsbereich aktuell als landwirtschaftliche Nutzflache (Acker) aus.

Im Zuge dieses Bauleitplanverfahrens wird der rechtswirksame Flachennutzungsplan
mit Landschaftsplan durch die Aufstellung des Deckblattes Nr. 14 im Parallelverfahren
geandert und auf die angestrebte Planungssituation abgestimmt. Die Ausweisung er-
folgt daher als Sonstiges Sondergebiet geman § 11 BauNVO mit der Zweckbestim-
mung Freiflachenphotovoltaikanlage.

— f—\\ / ‘;/i ' o =
— 196:005 ' -4 i 5 _/
196-003 /’1 \ ’1 & FY 19!:-003/‘/’ .
4 Fes.007 ~_ =l
P ™~ . /
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FNP mit LP — Fortschreibung

FNP mit LP — Bestand
Quelle: Rechtskraftiger FNP mit LP, Markt Altdorf; verdndert KomPlan; Darstellungen nicht maBstéblich.

Arten- und Biotopschutzprogramm

Das Planungsgebiet liegt in keinem Schwerpunktgebiet. Es sind auch sonst keine
sonstigen Aussagen getroffen.

Biotopkartierung

Innerhalb des Geltungsbereiches selbst gibt es keine amtlich kartierten Biotope.

Unmittelbar nérdlich grenzt der Biotopbestand Hecken, Gebiisch und magerer Alt-
grasbestand zwischen Eugenbach und Oed mit der Nummer 7438-0196-006 an. In
der ausgerdumten Feldflur mit feinsandigem Boden nordéstlich Ostergaden stehen an
Ranken und Béschungen und zum Teil an Wegen und einer StralBe unterschiedlich
ausgebildete, teilweise gepflanzte Hecken. Die Teilflache wird wie folgt beschrieben:
[...] An einer nordexponierten Bdschung entlang einer StraBe erstreckt sich eine —
zumindest teilweise — gepflanzte Baumhecke, die sich stellenweise zu einem Hasel-
geblisch verbreitert. Die Hecke besteht aus Feldahorn, Traubenkirsche, Esche,
Baumweiden und einer Strauchschicht aus Hasel, Schlehe, Holunder u. a. Im NO do-
miniert Schwarzerle mit Beimischung von Esche, Ulmenarten, Gewdhnlichem
Schneeball, Heckenkirsche u. a. Hier ranken sich z. T. Hopfen und Zaunwinde empor.
Der Saum ist nitrophytisch und besteht aus Brennnessel, Giersch, Gefleckter Taub-
nessel, Knduelgras, Himbeere u. a. [...].
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1.2.2.6 Artenschutzkartierung

Geman der Artenschutzkartierung (ASK) werden keine Fundpunkte dokumentiert, we-
der innerhalb des Geltungsbereiches noch in seinem naheren Umfeld. Die nachsten
befinden sich ca. 160 m in nordwestlicher und slidwestlicher Richtung.

Es fanden keine faunistischen Kartierungen im Zuge des vorliegenden Planaufstel-
lungsverfahrens zur Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange statt.

Aufgrund der standértlichen Bedingungen des Planungsbereiches selbst, der aus-
schlieBlich ackerbaulich genutzt ist, wird insgesamt davon ausgegangen, dass keine
Verbotstatbestande gemal § 44 Abs.1 BNatSchG vorliegen, sofern der Verlust von
etwaigen besetzten Nestern von Bodenbritern (z. B. Feldlerche, Goldammer) wéh-
rend der Bauphase vermieden wird. Hierzu muss die Baufeldfreimachung auBerhalb
deren Brutzeit erfolgen, grundsatzlich nur in der Zeit von 01. Oktober bis Ende Febru-
ar. Soll die Baufeldfreimachung ausnahmsweise in der Zeit vom 01. Méarz bis Ende Sep-
tember erfolgen, so sind ab Anfang Mérz geeignete VergramungsmaBnahmen (zum
Beispiel Uberspannung der Flachen mit Flatterbdndern oder Bearbeitung des Oberbo-
dens in woéchentlichem Abstand) durchzufihren.

Fir die Bestédnde der Biotopbereiche im Umfeld wird nicht von Beeintrachtigungen
durch das vorliegende Projekt ausgegangen, zumal im Regelbetrieb der Anlage mit
keinerlei Stérungen zu rechnen ist. Auch die baubedingten Auswirkungen erscheinen
untergeordnet zu betrachten, da die anvisierte Bauphase nicht mit der Brutperiode der
eventuell im Umfeld vorhandenen Vogelarten zusammenfallt.

Erganzende Hinweise:

Laut Endbericht “Naturschutzfachliche Bewertungsmethoden Freilandphotovoltaikanlagen® des
Bundeamtes fiir Naturschutz von 2009 wird die Gefahr von Kollisionen von Végeln mit Photo-
voltaikmodulen oder erhebliche Irritationswirkungen durch PV-Freiflachenanlagen fur sehr ge-
ringgehalten. FUr zahlreiche Vogelarten kénnen die Anlagen insbesondere in ansonsten inten-
siv genutzten Agrarlandschaften wertvolle pestizidfreie und ungediingte Inseln sein, die als
Brutplatz und Nahrungsbiotop dienen. Dies gilt z. B. fir Arten wie Feldlerche, Wachtel und
Rebhuhn. Méglicherweise profitieren auch Wiesenbriterarten, die keine groBen Offenlandarea-
le bendtigen wie Wiesenpieper und Braunkehlchen (vgl. auch BfN “Naturschutzfachliche Bewer-
tungsmethoden Freilandphotovoltaikanlagen®; 2009). Die schneefreien Bereiche unter den Mo-
dulen werden als Nahrungsbiotope von Sing- und Greifvégeln genutzt.

Da die Flache insgesamt extensiviert wird, gehen Gefahrdungen iberwiegend durch die Beein-
trachtigung aufgrund von Emissionen aus dem Baubetrieb aus, die hier aber als untergeordnet
relevant erachtet werden, da die Bauphase auf wenige Wochen beschrankt bleibt.
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2 BESCHREIBUNG DER SCHUTZGUTER DES NATURHAUSHALTES UND
BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN DES VORHABENS

2.1 Angaben zum Standort
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Quelle: https://geoportal.bayern.de; verandert KomPlan; Darstellung nicht maBstéblich.

2.2 Wesentliche Nutzungsmerkmale des Vorhabengebietes

NUTZUNGSMERKMAL

AUSPRAGUNG

Siedlungsflache

Die nachstgelegen Wohnbereiche liegen nérdlich in einer Ent-
fernung von ca. 350 m.

Erholungsflache

Der Eingriffsbereich selbst hat fiir die naturbezogene Erholung
keine Ubergeordnete Bedeutung. Neben den Feldwegeverbin-
dungen sind keinerlei erholungswirksame infrastrukturelle Ein-
richtungen oder naturraumpréagende Strukturen vorhanden.

Landwirtschaftliche
Nutzung

Das Planungsgebiet wird als Acker genutzt. Weite Teile im
Umfeld sind intensiv agrarisch genutzt.

Forstwirtschaftliche

Nicht vorhanden im Geltungsbereich und auch nicht im weiteren

Nutzung Umfeld.
Das Planungsareal kann (ber bestehende Wirtschaftswege
Verkehr erschlossen werden. Nordwestlich verlauft die Ortsverbindungs-

straBBe, Uber die Anbindung an die Autobahn A 92 besteht.

Versorgung/ Entsorgung

Die allgemein Ublichen Versorgungs- und Entsorgungsanlagen
und -einrichtungen (Wasser, Strom, Telefon, Mullabfuhr, Ab-
wasser etc.) sind bis zu den angrenzend bebauten Bereichen
sichergestellt.

Das Planungsgebiet wird als Acker genutzt. Ein Vorkommen

Flora seltener Arten oder naturschutzfachlich bedeutsamer Arten ist
bislang nicht bekannt.
Fauna Detaillierte Untersuchungen liegen nicht vor, auch keine Zufalls-

funde.

Kultur- und Sachguter

Innerhalb des Geltungsbereiches sind weder Bau- noch Boden-
denkmaler registriert.
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2.3 Angaben zum Untersuchungsrahmen
Scoping

Eine Eingrenzung der planungsrelevanten Faktoren in Form eines klassischen Sco-
ping-Termins fand im Vorfeld der Planung nicht statt. Aufgrund der Lage des Standor-
tes sowie dessen planungsrechtlichen Voraussetzungen, sowie den zwischenzeitlich
geltenden Gesetzesgrundlagen im Hinblick auf die Beurteilung und Vergiitung nach
EEG, ist ein vorgezogener Abstimmungstermin mit der Genehmigungsbehérde nicht
zwingend erforderlich.

Es wird an dieser Stelle ausdriicklich darauf verwiesen, dass im Zuge der Verfahren
nach § 3 Abs. 1 und 2 und § 4 Abs. 1 und 2 BauGB die Behérden und sonstigen Tra-
ger Offentlicher Belange sowie die Offentlichkeit Gelegenheit hatten, Stellung zum
festgelegten Untersuchungsrahmen sowie den gewonnenen Erkenntnissen zu neh-
men und gegebenenfalls weitere Anregungen einzubringen, die in die weiteren Be-
trachtungen einbezogen wurden.

Integratives Betrachtungsfeld

Die Bestandsaufnahme erfolgte im Herbst 2019 durch Gelandeeinsichten und Aus-
wertung der vorhandenen Grundlagen. Daraus ergibt sich fir die vorliegende Planung
nachfolgendes integratives Betrachtungsfeld:

ZU BETRACHTENDE, EINSCHLAGIGE ASPEKTE DES UNTERSUCHUNGS-
UMWELTBERICHTES RELEVANZ
Mensch o F
siehe Ziffer 2.6.1
Arten und Lebensraume +
(Tier, Pf|anze) siehe Ziffer 2.6.2 und 2.6.3
Boden/ Flache A
siehe Ziffer 2.6.4
Schutzgut Wasser o+
siehe Ziffer 2.6.5
Klima und Luft .
siehe Ziffer 2.6.6
Landschaftsbild/ Erholungs- +
eignung siehe Ziffer 2.6.7
Kultur- und Sachguter S
siehe Ziffer 2.6.8
Flora-Fauna-Habitaten -
Erhaltungsziel/ Schutzzweck von nicht relevant
Vogelschutzgebieten T
nicht relevant
Vermeidung von Emissionen N
siehe Ziffer 2.6.1
Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plan- +
gebiete siehe Ziffer 2.8
Eingesetzte Techniken und Stoffe _
siehe Ziffer 2.9
Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern siohe Z;;er ot
Nutzung erneuerbarer Energien, sparsamer und effizienter Um- +
gang mit Energie siehe Ziffer 2.10
Landschaftsplénen sone Ziﬁ; 1223
Darstellungen in sonstigen umweltbezogenen +
Planungen siehe Ziffern 1.2.2.1 bis 1.2.2.6
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2.4 Wirkraume

2.5

Die Betrachtungsfelder Kultur-/ Sachgiiter und Boden bleiben auf den unmittelbaren
Eingriffsbereich beschrankt.

Die relevanten Wirkraume wurden aufgrund der vorhandenen Gegebenheiten und der
zu erwartenden Eingriffe im Zuge der Planung hinsichtlich der Schutzglter Arten- und
Lebensraume, Wasser sowie Klima und Luft auf den Geltungsbereich und das na-
here Umfeld beschrankt.

Eine Ausnahme bilden jedoch die Einfliisse auf die Schutzgiter Mensch sowie Land-
schaftsbild, das entsprechend des Landschaftsraumes, der Einsehbarkeit sowie der
Blickbarrieren (Gehdlze, Gebaude) hinsichtlich des Umgriffs weiter ausgedehnt wird.

Wasser,
Arten und Lebensraume
Klima / Luft
% - E
o N
N+ s Kultur-/
- Sachgiiter

R A P

o

Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung; Darstellung nicht maBstéblich.

Wirkfaktoren

Jede BaumaBnahme wirkt sich auf die Umwelt und deren Schutzgiiter aus, wobei je
nach Umfang der MaBnahme und Empfindlichkeit des betroffenen Landschaftsaus-
schnittes unterschiedliche Beeintrachtigungen dieser Raume hervorgerufen werden.
Neben den rein schutzgutbezogenen Umweltbelangen entstehen durch einen Eingriff
auch Auswirkungen Uber Wirkfaktoren. Diese kénnen in bau-, anlage- und nutzungs-
bedingt differenziert werden.

Unter baubedingten Wirkfaktoren werden diejenigen Faktoren verstanden, die meist
nur voribergehende Beeintrachtigungen der Umwelt zur Folge haben. Meist entste-
hen diese durch eine Inanspruchnahme von Flachen fir die Baustelleneinrichtungen,
Emissionen, die durch Baustellen- und Transportverkehr verursacht werden sowie
Bodenveranderungen.

Anlagenbedingte Wirkfaktoren sind diejenigen Umweltauswirkungen, die durch die
Realisierung des Projekts und der damit verbundenen erforderlichen Infrastrukturein-
richtungen entstehen und lang anhaltende bzw. dauerhaft nachteilige oder vorteilhafte
Folgen bewirken.

Unter nutzungsbedingten Wirkfaktoren werden die, durch den Bauleitplan beabsich-
tigten Auswirkungen und Nutzungen sowie die damit verbundenen Auswirkungen ver-
standen und zwar sowohl im Normalbetrieb als auch bei Stérungen.
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2.6 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlie3lich
der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes, einschlieBlich der voraus-
sichtlich durch die Planung erheblich beeinflussten Umweltmerkmale des Gebietes
dient dazu, den Status Quo der Umweltbedingungen zu ermitteln, die vor Inkrafttreten
der Planung herrschen. Er stellt somit den Ausgangspunkt zur Beurteilung der Um-
weltauswirkungen der Planung dar und erlaubt prognostizierende Aussagen hinsicht-
lich einer Durchfiihrung bzw. einer Nullvariante (Nichtdurchfiihrung).

Der Bebauungsplan mit Grinordnungsplan definiert mit seinen Festsetzungen durch
Text und Planzeichen die planerischen Elemente, die umweltrelevante Wirkungen
verursachen und nach folgenden sechs Kriterien bewertet und differenziert beurteilt

werden:

++  positiv,

+ bedingt positiv,
+-  neutral,

- bedingt negativ,
- - negativ,

o nicht gegeben.
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2.6.1

2.6.1.1

Schutzgut Mensch

Der Mensch ist bei allen Vorhaben stets Uber die Auswirkungen der anderen Schutz-
glter mit betroffen, die zu beriicksichtigenden Wertelemente und Funktionen liegen
bei vorliegender Planung im Bereich der Wohn- und Wohnumfeldfunktion sowie Ge-
sundheit und Wohlbefinden, wobei die Indikatoren Geruch, Luftschadstoffe, Larm, Er-
schiitterungen und Licht relevant sind. Weiterhin zu betrachten ist der Aspekt der Er-
holungs- und Freizeitfunktion hinsichtlich der landschaftsgebundenen Erholung, Erho-
lungseinrichtungen und -infrastruktur, Beziehungen zwischen Wohn- und Erholungs-
flachen, Erreichbarkeit, Zuganglichkeit und Erlebbarkeit.

Bestandsaufnahme einschlieB3lich der Vorbelastungen

Wohnfunktion und Wohnumfeld

Im Betrachtungsraum selbst sind keine Wohnfunktionen vorhanden. Die nachstgele-
genen Wohnbereiche liegen 6stlich in einer Entfernung von ca. 350 m (Siedlungsbe-

reich des Ortsteils Eugenbach). Das gesamte Umfeld ist landwirtschaftlich und durch
die Autobahn A 92 gepragt. Ackerflachen dominieren den Landschaftsausschnitt.

Gesundheit und Wohlbefinden (Larm, Erschiitterungen)

Aufgrund der Lage des Geltungsbereiches ist mit Ausnahme der landwirtschaftlichen
Fahrten, sowie des Verkehrs auf der angrenzenden OrtsverbindungsstraBe nicht mit
potentiell schadlichen Umwelteinflissen zu rechnen.

Gesundheit und Wohlbefinden (Luftschadstoffe, Gerliche)

Vorbelastungen durch Luftverunreinigungen bestehen im Betrachtungsraum aktuell
durch die landwirtschaftlichen Nutzungen in Form von Staub, Fahrzeugabgasen und
das Ausbringen von Spritz- und Dingemitteln in jahreszeitlich unterschiedlicher Inten-
sitdt. Von den landwirtschaftlichen Betrieben des Umfeldes kénnen zudem Ge-
ruchsemissionen ausgehen. Die landwirtschaftlichen Fahrten erfolgen nicht kontinuier-
lich, sondern konzentrieren sich auf jahreszeitlich beschrankte Bewirtschaftungszeiten
(z. B. Erntezeit) und stellen keine relevanten Beeintrachtigungen des Schutzgutes dar.
Mit Vorbelastungen der Luft ist auBerdem durch den umgebenden StraBenverkehr zu
rechnen.

Erholungs- und Freizeitfunktion

Der Geltungsbereich selbst ist aufgrund seiner landwirtschaftlichen Intensivnutzung
ohne jegliche Erholungsfunktion und dient auch nicht als pragender Bestandteil einer
kleinteiligen bauerlichen Kulturlandschaft.

Die im Umland vorhandenen Feldwege stellen fir Laufer, Spazierganger und Radfah-
rer zwar potenziell wohnortnahe Erholungswege dar, diese sind jedoch durch die nahe
Autobahn stark vorbelastet.

2.6.1.2 Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen

O Anlage standortgerechter Gehdlzstrukturen im Westen zur Einbindung in das
Landschaftsbild,

O hinsichtlich Larm, Geruch, Wohlbefinden und Wohnqualitat keine weiteren Maf3-
nahmen erforderlich.
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2.6.1.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR BEWERTUNG

Wegfall der Emissionen (Luftschadstoffe, Larm, Ge- :
ruch) aus der aktuellen landwirtschaftlichen Nutzung anlagenbedingt *
Staubentwicklung wahrend der Bauphase baubedingt -
Erhéhte Larmentwicklungen und Erschitterungen
durch den Betrieb von Baumaschinen und der Anlie- baubedingt -
ferung von Baustoffen
Entstehung von Abfallen (liberschiissige Bau- und baubedinat )
Verpackungsmaterialien etc.) wahrend der Bauphase 9
Verlust des vorhandenen Freiraumes anlagenbedingt -

. . . anlagenbedingt
Bereitstellung umweltfreundlicher Energie nutzungsbedingt ++
Keine nennenswerten negativen, temporaren Reflexi-
onen durch Modulflachen bei bestimmten Sonnen- nutzungsbedingt +-
standen aufgrund fehlender Sichtbeziehungen
Rickfuhrung in landwirtschaftliche Flachen durch .
Beschrankung der Nutzungsdauer der Anlage anlagenbedingt *

Unter Berlicksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich der Vorbelastungen
und der geplanten VerminderungsmafBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-

de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch positiv
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2.6.2  Schutzgut Arten und Lebensraume — Fauna

Das Schutzgut Arten und Lebensrdume wird Uber das Schutzgut Tier und Pflanze dif-
ferenziert betrachtet, da beim Schutzgut Tier auch ein Aktionsradius sowie komplexe-
re Lebensraumanspriche und Empfindlichkeiten hinsichtlich der Indikatoren Licht,
Larm und Erschiitterungen zu bericksichtigen sind.

2.6.2.1 Bestandsaufnahme einschlielich der Vorbelastungen

Der Geltungsbereich weist aufgrund seiner intensiven landwirtschaftlichen Nutzung
mit Ausnahme der angrenzenden Gehdlzstrukturen kaum eine Bedeutung fur das
Schutzgut Tier auf. Die Beeintrachtigungen durch die Bewirtschaftung lassen weder
ausgepragte Lebensraumfunktionen erwarten, noch stellt der Acker ein besonderes
Nahrungsbiotop dar.

Es sind in der ASK keine Fundpunkte dokumentiert.

2.6.2.2 Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen

O Verzicht auf tiergruppenschadigende Bauteile,
O Vernetzung und Schaffung von durchgéngigen Grinflachen als Lebensraum,
O kein Eingriff in umgebende Gehdlzbestande.

2.6.2.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG
Verbesserung von Lebensrdumen und Ausbreitungs- .
korridoren anlagenbedingt +
Geringflgige Stérungen durch Larm, Erschitterungen baubedingt -
Verbesserung der Lebensbedingungen in den 6kologi- nutzungsbedingt .

schen Ausgleichsflachen

Unter Bericksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich Vorbelastungen und
der geplanten VerminderungsmaBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgende
schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Tier bedingt positiv
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2.6.3

2.6.3.1

Schutzgut Arten und Lebensraume — Flora

Das Schutzgut Arten und Lebensrdume wird Uber das Schutzgut Tier und Pflanze dif-
ferenziert betrachtet, da beim Schutzgut Tier auch ein Aktionsradius sowie komplexe-
re Lebensraumanspriche und Empfindlichkeiten hinsichtlich der Indikatoren Licht,
Larm und Erschiitterungen zu bericksichtigen sind.

Bestandsaufnahme einschlieB3lich der Vorbelastungen

Die Realisierung der Photovoltaikanlage erfolgt ausschlieBlich auf strukturarmen
landwirtschaftlichen Nutzflachen (Ackerflachen), die auf Grund ihrer hohen Nutzungs-
intensitat, gekoppelt mit der Beeintrachtigung durch Pflanzenschutzmittel und Dinge-
gaben keine bedeutenden Lebensraumfunktionen wahrnehmen.

Innerhalb des Planungsbereiches selbst sind fir das Betrachtungsfeld Schutzgut
Pflanze jedoch weder die schiitzenswerte Biotope noch sonstige lokal bis landesweit
bedeutsame Pflanzenarten betroffen.

2.6.3.2 Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen

O Verwendung standortgerechten, autochthonen Pflanzenmaterials sowie autoch-
thonen Saatguts.

2.6.3.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR BEWERTUNG

Geringflgige Zerstdrung der Vegetationsdecke

durch dauerhafte Versiegelung anlagenbedingt )

Bereitstellung von Biotopverbundelementen anlagenbedingt +

Verbesserung von Lebensrdumen und Ausbrei-

tungskorridoren im Landschaftsausschnitt anlagenbedingt *

Unter Bericksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich Vorbelastungen und
der geplanten VerminderungsmaBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgende
schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanze bedingt positiv
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2.6.4  Schutzgut Boden/ Flache
2.6.4.1 Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen

Geologie/ Relief

Die geologischen Verhélinisse werden nach der Digitalen Geologischen Karte
M 1:25.000 wie folgt beschrieben: Kies, Quarz-dominiert mit Kristallin- und kleineren
Karbonat-Gerdllen, wechselnd sandig, selten verfestigt; "Nérdlicher Vollschotter" i. e.
S. bzw. "Landshuter Schotter”.

Das Gelande im Geltungsbereich ist weitgehend eben und liegt auf ca. 430 m . NN.

Boden

Nach der Ubersichtsbodenkarte M 1:25.000 sind innerhalb des Geltungsbereiches in
dessen nordlicher Halfte natirlicherweise der Bodentyp 49a Fast ausschlieBlich Pa-
rarendzina aus Schluff bis Schiufffon, gering verbreitet Schluffsand (Molasse, glimm-
erreich) und in der sidlichen Halfte der Bodentyp 5 Fast ausschlie3lich Braunerde
aus Schluff bis Schiuffton (Lésslehm) ausgebildet (Quelle: Umweltatlas Bayern).

Das Bodengeflige ist durch die aktuelle Nutzung jedoch verandert und vor allem in
den oberen Bodenschichten anthropogen Gberpragt. Eine Eignung fiir die Entwicklung
besonderer Biotope ist ebenso wenig gegeben wie eine kulturhistorische Bedeutung.

Altlasten
Altlast- bzw. Altlastverdachtsflachen sind bislang nicht bekannt.

Flache
Die Flacheninanspruchnahme innerhalb des Geltungsbereichs betragt 22.734 mz2, die

eine Ausgleichsflache in einer GréBenordnung von 2.927 m? beinhaltet.
2.6.4.2 Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen
O Beschrankung der Versiegelung auf das erforderliche Mindestmal3,
O keine Abgrabungen und Aufschittungen,
O Verwendung von Punktfundamenten.
2.6.4.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR BEWERTUNG

geringfligiger Verlust und Beeintrachtigung boden- baubedinat
6kologischer Funktionen im Bereich der Versiege- anla enbed?n t -
lungen (Trafo-/ Ubergabe-/ Wechselrichterstation) 9 9

Veranderung der Bodennutzung (voriibergehender

Verlust landwirtschaftlicher Ertragsfahigkeit) nutzungsbedingt -

Wegfall des Spritz- und Diingemitteleintrages auf

landwirtschaftlicher Nutzflache nutzungsbedingt =+

Unter Berlicksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich der Vorbelastungen
und der geplanten VerminderungsmaBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-
de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Boden neutral
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2.6.5 Schutzgut Wasser
2.6.5.1 Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen

Hinsichtlich des Schutzgutes Wasser sind die Parameter Oberflachengewasser,
Uberschwemmungsbereiche und Grundwasser relevant. Festgesetzte Uberschwem-
mungsgebiete oder Wasserschutzgebiete werden durch die Planung nicht berihrt.

Oberflachenwasser/ Uberschwemmungsbereiche

Oberflachenwasser sowie Uberschwemmungsgebiete sind im Geltungsbereich nicht
relevant.

Das Planungsgebiet liegt nach dem Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete
Gebiete (IUG) auBerhalb von Hochwassergefahrenzonen.

Das geplante Solarfeld wird im nérdlichen Drittel von einem Wassersensiblen Bereich
tangiert. Diese Gebiete sind durch den Einfluss von Wasser geprdgt und werden an-
hand der Moore, Auen, Gleye und Kolluvien abgegrenzt. Sie kennzeichnen den nattir-
lichen Einflussbereich des Wassers, in dem es zu Uberschwemmungen und Uberspi-
lungen kommen kann. Nutzungen kénnen hier beeintrdchtigt werden durch dber die
Ufer tretende Fliisse und Béche, zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst trockenen
Téalern oder zeitweise hoch anstehendes Grundwasser.

Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fiir die Festsetzung vorgesehenen
Uberschwemmungsgebieten kann bei diesen Flédchen nicht angegeben werden, wie
wahrscheinlich Uberschwemmungen sind. Die Fldchen kénnen je nach értlicher Situa-
tion ein haufiges oder auch ein extremes Hochwasserereignis abdecken. An kleineren
Gewdssern, an denen keine Uberschwemmungsgebiete oder Hochwassergefahren-
fldchen vorliegen kann die Darstellung der wassersensiblen Bereiche Hinweise auf
mdogliche Uberschwemmungen und hohe Grundwasserstdnde geben und somit zu
Abschétzung der Hochwassergefahr herangezogen werden.

Der dargestellte, relevante Wassersensible Bereich folgt einem Taleinschnitt der von
Ostergaden bis Eugenbach reicht. Ein offenes FlieBgewasser konnte im Bereich des
Solarfeldes nicht festgestellt werden. Jedoch kann es aufgrund des Taleinschnittes zu
wild abflieBendem Oberflachenwasser kommen.

Von einer Hochwassergefahr fiir das Planungsgebiet, das sich oberhalb des Talgrun-
des befindet, wird demnach nicht ausgegangen.
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Abbildung: Darstellung der Wassersensiblen Bereiche. Quelle: IUG; Abfrage am 20.05.20; verdndert
KomPlan; Darstellung nicht maBstablich.
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2.6.5.2

2.6.5.3

Grundwasser/ Grundwasserschutz

Nach der Hydrogeologischen Karte M 1: 500.000 liegt der Planungsbereich in der hyd-
rogeologischen Einheit Quartdre Flussschotter, einem ergiebigen Poren-
Grundwasserleiter.

Vorbelastungen liegen in Form von Spritz- und Diingemitteleintrdgen aus der landwirt-
schaftlichen Nutzung vor.

Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen

O Beschrankung der Versiegelung des Bodens.

O Ruickfihrung des anfallenden Oberflachenwassers in den natirlichen Wasser-
kreislauf.

O Schaffung von Wiesenflachen zur Reduzierung des Oberflachenwasserabflusses,

O Verwendung von Punktfundamenten.

Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR BEWERTUNG
nahezu zu vernachléassigende Grundwassergefahr- baubedingt -
dung durch den Baubetrieb anlagenbedingt
Erhdhung des Wasserriickhaltes in der Flache .
durch Umwandlung von Acker in Extensivwiesen anlagenbedingt *
kein Anfallen von Abwassern anlagenbedingt +
Wegfall des Spritz- und Diingemitteleintrages in nutzungsbedingt .

FlieBgewasser und Grundwasser

Unter Berlicksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich der Vorbelastungen
und der geplanten VerminderungsmafBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-
de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser bedingt positiv
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2.6.6  Schutzgut Klima und Luft

2.6.6.1 Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen
Der Geltungsbereich liegt groBklimatisch betrachtet am Ubergang zwischen atlanti-

schem und kontinentalem Klima.

Kleinklimatisch bedeutsame Frischluftbahnen sind im Geltungsbereich selbst nicht
vorhanden. Zwar hat das Planungsgebiet durch die Lage im AuBBenbereich eine hohe
Warmeausgleichsfunktion, eine besondere Bedeutung fir die Sicherung des Kalt- und

Frischlufttransportes ist jedoch nicht gegeben.

2.6.6.2 Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen

O Beschrankung der Versiegelung der Zufahrt nach MaBgabe der baulichen und

funktionalen Mdglichkeiten.
O Verwendung von Punktfundamenten.

2.6.6.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN

WIRKFAKTOR

BEWERTUNG

geringfugige Behinderung der Kaltluftentstehungsbe-
reiche

anlagenbedingt

geringfugige Erzeugung von Emissionen durch Ver-
kehr und Bautétigkeit (temporéar)

baubedingt

Wegfall der Emissionen aus der landwirtschaftlichen
Nutzung

anlagenbedingt

Erhéhung des Vegetationsanteils auf der Flache
durch die Anlage von Gehdlzen und Griinland

anlagenbedingt

Foérderung des Lokalklimas durch die Nutzung alter-
nativer Energiequellen

anlagenbedingt
nutzungsbedingt

Aufheizung der Module im Sommer

anlagenbedingt

Unter Berlicksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich der Vorbelastungen
und der geplanten VerminderungsmafBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-

de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft neutral

21
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2.6.7
2.6.7.1

2.6.7.2

2.6.7.3

Schutzgut Landschaftsbild/ Erholungseignung
Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen

Der Landschaftsteilraum, in dem der Geltungsbereich liegt, ist gepragt von landwirt-
schaftlicher Nutzung und angrenzenden Verkehrsflachen, aber auch Gehdlzstruktu-
ren.

Der Umgriff des Geltungsbereiches ist zur ruhigen, naturbezogenen Erholung potenti-
ell, aufgrund der nahen Autobahn A 92, nur gering geeignet, kulturhistorische Ein-
zelelemente mit hoher Fernwirkung fehlen, ebenso wie Aussichtspunkte.

Der Planungsbereich weist keinerlei raumpragende Strukturen auf und stellt aufgrund
der ackerbaulichen Nutzung und der erwahnten Vorbelastungen keine Wertigkeit far
das Landschaftsbild dar.

Aufgrund der angrenzenden Gehdlzbesténde ist die geplante Anlage kaum einsehbar.

Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen
O Anlage einbindender Gehdlzstrukturen im westlichen Randbereich.

Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR BEWERTUNG
Verénderung der Kulturlandschaft und des Land-
schaftscharakters durch technische Bauwerke (So- anlagenbedingt --
larmodule)
Anlage von Eingriinungsstrukturen anlagenbedingt +

Unter Berlcksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich der Vorbelastungen
und der geplanten VerminderungsmaBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-
de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild/ Erholungseignung bedingt
negativ
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2.6.8  Schutzgut Kultur- und Sachgtter

2.6.8.1 Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen

Bodendenkmaéler

Im Geltungsbereich selbst und auch im naheren Umfeld befinden sich keine Boden-

denkmaler.

Baudenkméler

Im Geltungsbereich selbst und auch im naheren Umfeld sind keine Baudenkmaéler an-

zutreffen.

2.6.8.2 Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen

O Hinweis auf erhdhte Vorsicht im Zuge anfallender Erdbewegungen zum Schutz

eventuell vorhandener Bodenfunde,
O Verwendung von Punktfundamenten,
O keine Abgrabungen und Aufschittungen.

2.6.8.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

fundamente

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR BEWERTUNG
Meldung zu Tage kommender Bodenfunde an das .
Bayerische Landesamt fir Denkmalschutz baubedingt *
geringflgige Beeintrachtigungsgefahr durch Punkt- baubedingt

anlagenbedingt

Unter Berlicksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich der Vorbelastungen
und der geplanten VerminderungsmaBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-

de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgdter neutral
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2.7 Wechselwirkungen

Samtliche Schutzgiter des Naturhaushaltes (Tier, Pflanze, Boden, Wasser, Klima und
Luft, Landschaftsbild) stehen in einem engen funktionalen Zusammenhang zueinan-
der und wirken sich bei Veranderungen meist auch unmittelbar auf den Menschen
aus. Diese Wechselwirkungen ergeben einerseits den aktuellen Zustand des Gebie-
tes, andererseits lassen sich daraus Wirkungsgeflechte ableiten.

Bei diesem Vorhaben haben sich keine kumulativen negativen Wirkungen des Stan-
dortes unter Berlcksichtigung der bereits bestehenden Vorbelastungen bzw. Wech-
selwirkungen ergeben, die nicht schon im Zuge der Betrachtung der einzelnen
Schutzgiter aufgetreten sind.

2.8 Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
Es sind keine benachbarten Plangebiete vorhanden.

2.9 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Bei Freiflachenphotovoltaikanlagen handelt es sich um eine umweltfreundliche Tech-
nologie, die mit Ausnahme von Licht keine Emissionen verursacht. Die eingesetzten
Materialien werden nach dem Rickbau vollstdndig recycelt, da auch ein wirtschaftli-
ches Interesse an den eingesetzten Rohstoffen besteht.

2.10 Nutzung regenerativer Energien

Die Nutzung regenerativer Energiequellen bietet die Méglichkeit, den Forderungen ein
gesundes Gleichgewicht zwischen wirtschaftichem Wachstum und &kologischen
Auswirkungen aufrechtzuerhalten, nachzukommen. Gerade die zunehmenden Schad-
stoffemissionen, Klimaveranderungen und die knapper werdenden Ressourcen ma-
chen ein Umdenken in alternative Richtungen unumganglich.

Da jeder Quadratmeter Sonnenoberflache stiindlich den Energiegehalt von 6.300 Li-
tern Heizdl ausstrahlt, ist die Photovoltaik eine der vielversprechendsten Methoden,
die Sonnenenergie zu nutzen. Das Sonnenlicht wird ohne Schadstoff- und Larmemis-
sionen unmittelbar in elektrische Energie umgewandelt und in das Netz eines Ener-
gieversorgers eingespeist.

2.11 Sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwassern

Im ordnungsgemanen Betrieb der Anlage ist weder eine Abfallproduktion noch der An-
fall von Abwasser zu erwarten.
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2.12 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich

2.12.1 VermeidungsmaBnahmen

Die geplanten VermeidungsmaBnahmen sind bezogen auf die Schutzgiiter detailliert
in den Ziffern 2.6.1 — 2.6.8 dargestellt. Die Vermeidung entstehender nachteiliger
Umweltauswirkungen kann dartber hinaus auch durch die Untersuchung alternativer
Standorte oder maglicher alternativer Nutzungsmaglichkeiten erreicht werden. Auf die
Ziffer 2.13 wird in diesem Zusammenhang verwiesen.

2.12.2 KompensationsmaBnahmen

Die Bereitstellung der bendtigten Kompensationsflachen von insgesamt 2.927 m?2 so-
wie die KompensationsmaBnahmen fiir unvermeidbare Eingriffe in Natur und Land-
schaft hinsichtlich der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung sind detailliert in der Be-
griindung zum Bebauungsplan mit Grinordnungsplan unter Ziffer 17.1.5 Bereitstel-
lung der erforderlichen Ausgleichsfldchen dargestellt.

Dieses Kompensationserfordernis ergibt sich aus der Uberlagerung_ der Wertigkeit der
betroffenen Grundflachen mit der Eingriffsschwere. Durch diese Uberlagerungen er-
geben sich Teilbereiche unterschiedlicher Beeintrachtigungsintensitat, die jeweils fl&-
chenmaBig zu ermitteln sind und die weitere Berechnungsgrundlage darstellen.

Der anzusetzende Kompensationsfaktor ergibt sich aus vorgegebenen Spannen, aus
denen er in Abhangigkeit des Umfangs und der Qualitat der am Eingriffsort durchge-
fihrten VermeidungsmaBnahmen der fir den vorliegenden Planungsfall bestimmt wird
und bei Abschlagen vom Héchstfaktor einer Begriindung bedarf.

Der o. g. erforderliche Kompensationsbedarf wird fir die auszugleichenden Sonder-
gebietsflachen von insgesamt 19.517 m2 aufgrund eines Kompensationsfaktors von
0,15 bei einer Zuordnung der Eingriffsschwere zu Typ B | erforderlich.

Die Bereitstellung der erforderlichen Kompensations- und Ersatzflachen sowie die
MaBnahmenzuordnung erfolgt mit 2.927 m2 vollstandig innerhalb des Geltungsberei-
ches.

2.13 Planungsalternativen — Flachenbezogene Nutzungsméglichkeiten

Es wurden keine flaichenbezogenen Nutzungsmaéglichkeiten bei vorliegender Planung
geprift, da aufgrund der durch die A 92 einzuhaltenden Bauverbotszone und der vor-
handenen ErschlieBung im Westen keine sinnvollen Alternativen méglich waren.
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3 PROGNOSE DER ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI
NICHTDURCHFUHRUNG

Bezlglich der Umweltbelange ist die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfiihrung des Vorhabens, der sogenannten Nullvariante, zu prognostizieren.

SCHUTZGUT

VERANDERUNG DES AKTUELLEN ZUSTANDES

Mensch

Nicht zu erwarten, da die aktuelle landwirtschaftliche Nutzung vo-
raussichtlich beibehalten bliebe und weder Larm- noch Luftbeein-
trachtigungen zu- bzw. abndhmen.

Tier

Keine Veranderung in den landwirtschaftlichen Nutzflachen, da dort
Biotopneuschaffungen eher nicht wahrscheinlich waren und der
vorhandene Zustand erhalten bliebe.

Pflanzen

Keine Veranderung in den landwirtschaftlichen Nutzflachen, da dort
Biotopneuschaffungen eher nicht wahrscheinlich wéren und der
vorhandene Zustand erhalten bliebe.

Boden/ Flache

Weitere Beeintrachtigung der Bodeneigenschaften durch Dinge- und
Pflanzenschutzmittelgaben wéaren zu erwarten, da die momentane
Nutzung als landwirtschaftlichen Nutzflachen voraussichtlich weiter
beibehalten wirde.

Wasser

Weitere Beeintrachtigung des Grundwassers und Oberflachenwas-
sers durch Diinge- und Pflanzenschutzmittelgaben in den landwirt-
schaftlichen Nutzflachen wéren zu erwarten, da deren Extensivierung
voraussichtlich nicht stattfande.

Uberbauungen und Flachenversiegelungen fanden voraussichtlich
nicht statt, so dass hinsichtlich des Oberflachenwasserabflusses
keine Veranderungen zu erwarten waren.

Klima und Luft

Nicht zu erwarten, da die aktuellen klima- und luftbeeinflussenden
Gegebenheiten unverandert blieben.

Landschaftsbild/ Erho-
lungseignung

Nicht zu erwarten, da der aktuelle Zustand voraussichtlich weiter
erhalten bliebe.

Kultur-/ Sachgiter

Nicht relevant, da keine registrierten Bestande vorhanden sind und
der aktuelle Zustand voraussichtlich weiter erhalten bliebe.
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4 ERGANZENDE AUSSAGEN ZUR UMWELTPRUFUNG

41 Zusatzliche Angaben
411  Methodik

Die Ermittlung der endgliltigen Bewertung ergab sich in vorliegendem Bericht aus fol-
genden Schritten:

1. Schritt — Relevanzanalyse

Beschreibung der Nutzungsmerkmale des Vorhabengebietes, Bestandsaufnahme des
derzeitigen Umweltzustandes hinsichtlich der Schutzglter Mensch, Tier, Pflanze, Bo-
den/ Flache, Wasser, Klima und Luft, Landschaftsbild/ Erholungseignung, Kultur- und
Sachgiter sowie Festlegung des Untersuchungsumgriffs (Wirkrdume, bezogen auf die
Schutzgdter).

2. Schritt — Wirkungsanalyse

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung und Nichtdurch-
fihrung des Vorhabens durch Beschreibung der méglichen Belastungen der Schutz-
guter unter Berlcksichtigung von Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensations-
maBnahmen.

3. Schritt — Beurteilung der unvermeidbaren Auswirkungen

Darstellung der unvermeidbaren Beeintrachtigungen des Vorhabens auf die relevan-
ten Schutzguter.

4.1.2  Angaben zu technischen Verfahren

Ein Blendgutachten wurde erstellt und ist als Anhang der Begriindung beigeflgt.
Sonstige technische Verfahren in Form von Klimauntersuchungen, Hydrologische
Gutachten etc. liegen nicht vor.

41.3  Schwierigkeiten, fehlende Kenntnisse

Schwierigkeiten lagen zumindest nicht in dem Umfang vor, als dass die Erstellung des
Umuweltberichtes nicht oder nur eingeschrankt méglich gewesen ware. Sie beschran-
ken sich vor allem auf Kenntnisliicken hinsichtlich der aktuell im Planungsgebiet de-
taillierten Boden- und Untergrundverhaltnisse, einschlieBlich des Grundwassers. Auf-
grund der Aussagen Ubergeordneter Planungen, den standortkundlichen Gegebenhei-
ten und den vorhandenen, anthropogen Uberpragten Béden wurde davon ausgegan-
gen, dass auch detailliertere Kenntnisse diesbezlglich die getroffene Bewertung nicht
maBgeblich beeinflussen wirden.
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4.2 Monitoring

Gegenstand des Monitorings sind die Umweltfolgen, die sich aufgrund der Realisie-
rung des Vorhabens ergeben kdnnen. Zusatzlich sind die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes mit Grinordnungsplan ,Freiflachenphotovoltaikanlage Ostergaden®, die
sich auf die Vermeidung, Verminderung und die Kompensation von Umweltbeein-
trachtigungen beziehen, Bestandteil des Monitorings. Nur so ist es mdglich, ein realis-
tisches Bild derjenigen Umweltauswirkungen zu erhalten, welche die Plandurchfiih-
rung letztendlich verursacht hat.

Die einzelnen Uberwachungsschritte werden seitens der Kommune auf Grundlage
des § 4c BauGB durchgefiihrt, mit dem Ziel, erhebliche Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfiihrung der Bauleitplane auch unvorhergesehen auftreten, friihzeitig
zu ermitteln und geeignete MaBBnahmen zur Abhilfe bereit zu stellen.

Eine Hilfestellung leisten hierzu auch die Fachbehérden, die seitens des Gesetzge-
bers (§ 4 Abs. 3 BauGB) dazu verpflichtet wurden, die Kommunen darauf hinzuwei-
sen, wenn sie Erkenntnisse Uber unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen
haben.

Beziiglich der vorliegenden Planungen ergeben sich nachfolgende Uberwachungsvor-
schlage auf Grundlage des Umweltberichtes:

SCHUTZGUT MONITORINGANSATZ MONITORINGZEITRAUM

Uberpriifen der Einhaltung der ein-
Mensch schldgigen Sicherheitsauflagen und | wahrend der Bauphase
Richtlinien bei den Bauarbeiten

Jahrliche Kontrolle und Protokollierung
der MaBnahmen durch eine Fachkraft. | bis zur Erreichung des Ent-
Information der Unteren Naturschutz- | wicklungszieles

behérde und Marktgemeinde

Dokumentation des Artenbestandes in
Arten/ Lebensrdume | den Kompensationsflachen mit Uber-

(Tier/ Pflanze) prifung der angestrebten Flachenauf-
wertung durch Ortseinsicht und Be-
standsaufnahmen

nach Erreichung des Ent-
wicklungszieles

Uberprifen der Durchfilhrung der
Festsetzungen des Griinordnungspla-
nes hinsichtlich der Artenverwendung

nach Fertigstellung der
Pflanzungen

Uberpriifung der festgesetzten Eingrii-
nungsmaBnahmen hinsichtlich ihrer

Landschaftsbild Entwicklung durch Ortseinsicht, Be- | finfjahriger Turnus
standsaufnahme und Fotodokumenta-
tion
4.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

4.3.1  Beschreibung des Vorhabens

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan ,Freiflachenphoto-
vol-taikanlage Ostergaden® ist die Ausweisung von Sondergebietsflachen flr erneuer-
bare Energien im Sidwesten von Altdorf im Bereich einer bestehenden Ackerflache
beabsichtigt.

Die Uberplante Flache wird beabsichtigt als Freiflachenphotovoltaikanlage zu nutzen.
Erforderlich hierfiir ist entsprechend den gesetzlichen Vorgaben die Ausweisung eines
Sondergebietes nach § 11 BauNVO, um den rechtlichen Anforderungen gerecht zu
werden und die Belange des Stadtebaus und der Landschaftsplanung in Einklang zu
bringen. Aus diesem Grund wird im Zuge des Planaufstellungsverfahrens ein integrier-
ter Grinordnungsplan erstellt, sowie die Auswirkungen der Planung auf die Umge-
bung durch eine Umweltprifung vorgenommen, die im Vorfeld der Planung als unum-
ganglicher Bestandteil dient.
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4.3.2

Zusammenfassung der Umweltauswirkungen des geplanten Vorhabens

SCHUTZGUT

(Eingriffsschwere)

BESTAND

UMWELTAUSWIRKUNG DES
EINGRIFFS

VERMINDERUNGSMASSNAHMEN

O Wegfall der Emissionen (Luftschadstoffe, Larm, Geruch)
aus der aktuellen landwirtschaftlichen Nutzung,
0O Staubentwicklung wéhrend der Bauphase,
O Erhéhte Larmentwicklungen und Erschitterungen durch
O intensive landwirtschaftliche Nutzflachen, gizs?;tfr;b von Baumaschinen und der Anliferung von
O Wohnbebauung im Osten des Geltungsberei- ; x . o ) ) Anlage standortgerechter Gehdlzstrukturen im Siden
Mensch ches, O Entstehung von Abfallen (u?erschusgge Bau- und Ver zur Bereicherung des Landschaftsbildes,
e . . . packungsmaterialien etc.) wahrend der Bauphase, oo . . .
(positiv) O keine maBgebliche Bedeutung fir naturbezoge- . hinsichtlich L&rm, Geruch, Wohlbefinden und Wohnquali-
O Verlust des vorhandenen Freiraumes, P ; X
ne Erholung, . ; . tat keine weiteren MaBnahmen erforderlich.
O Bereitstellung umweltfreundlicher Energie,
O Vorbelastung durch Autobahn A 92. . ; x .
O keine nennenswerten negativen, temporaren Reflexio-
nen durch Modulfl&chen bei bestimmten Sonnenstédnden
aufgrund fehlender Sichtbeziehungen,
O Rackfohrung in landwirtschaftliche Flachen durch Be-
schrankung der Nutzungsdauer der Anlage.
i . O \(erbesserung von Lebensrdumen und Ausbreitungskor- Verzicht auf tiergruppenschadigende Bauteile,
. O kaum Bedeutung fiir Schutzgut Tier, ridoren, . . s
Tier . . . L i x . Vernetzung und Schaffung von durchgéngigen Griinfla-
' o O keine Dokumentation von Artvorkommen in der | O geringflgige Stérungen durch Larm, Erschitterungen,
(bedingt posith) ASK 0 Verbesserung der Lebensbedingungen in den dkologi- |  Chen &S Lebensraum,
’ erbesserung der Lebensbedingung 9 kein Eingriff in umgebende Gehdlzbestande
schen Ausgleichsflachen.
O Ackerflachen,
0 Gehoélzbestande im Umfeld, O geringflgige Zerstdérung der Vegetationsdecke durch
O keine Zufallsfunde bedeutsamer Arten innerhalb dauerhafte Versiegelungen,
Pflanze P ; ; . . : . Verwendung standortgerechten, autochthonen Pflan-
(bedingt positv) des Eingriffsbereiches im Zuge der Kartierarbei- | O Bereitstellung von Blotopver"bundelementen, . zenmaterials sowie autochthonen Saatguts.
ten, O Verbesserung von Lebensrdumen und Ausbreitungskor-
O keine Dokumentation von Artvorkommen in der ridoren.
ASK.
) O geringflgiger Verlust und Beeintrdchtigung bodendkolo-
O nach Ubersichtsbodenkarte Bodentyp Fast gischer Funktionen im Bereich der Versiegelungen (Tra- x . .
Boden ausschlieBlich Pararendzina aus Schluff bis fo-/ Ubergabe-/ Wechselrichterstation), '\B/Itiesé:g:rr;l;%ng der Versiegelung auf das erforderliche
(neutral) Schluffton, gering verbreitet Schluffsand (Molas- | O Veranderungl der Bodennutzung. . (volrubergehender keine Abgrabungen und Aufschiittungen,
se, glimmerreich) Verlust landwirtschaftlicher Ertragsfahigkeit), Verwenduna von Punkifundamenten
O keine Altlasten bekannt. O Wegfall des Spritz- und Dlingemitteleintrages auf land- ung ’

wirtschaftlichen Nutzflachen.




KomPlan

Umweltbericht zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,Freifldchenphotovoltaikanlage Ostergaden®

30

SCHUTZGUT

(Eingriffsschwere)

BESTAND

UMWELTAUSWIRKUNG DES
EINGRIFFS

VERMINDERUNGSMASSNAHMEN

Wasser
(bedingt positiv)

[ |

kein Uberschwemmungsgebiet,
wassersensibler Bereich,
kein Wasserschutzgebiet vorhanden.

nahezu zu vernachlassigende Grundwassergeféhrdung
durch den Baubetrieb,

Erhéhung des Wasserriickhaltes in der Fldche durch
Umwandlung von Acker in Extensivwiesen,

kein Anfallen von Abwasser,

Wegfall des Spritz- und Dingemitteleintrags in FlieBge-
wasser und Grundwasser.

Beschrankung der Versiegelung des Bodens,
Ruckfihrung des anfallenden Oberflaichenwassers in
den natiirlichen Wasserkreislauf,

Schaffung von Wiesenflaichen zur Reduzierung des
Oberflachenwasserabflusses,

Verwendung von Punktfundamenten,

Klima und Luft

(neutral)

Waéarmeausgleichsfunktion liegt vor,
kleinklimatisch bedeutsame Frischluftbahnen im
Geltungsbereich selbst nicht vorhanden.

geringfligige Behinderung der Kaltluftentstehungsberei-
che,

geringfligige Erzeugung von Emissionen durch Verkehr
und Bautétigkeit (temporar),

Wegfall der Emissionen aus der landwirtschaftlichen
Nutzung,

Erhéhung des Vegetationsanteils auf der Flache durch
die Anlage von Gehélzen und Grunland Férderung des
Lokalklimas durch die Nutzung alternativer Energiequel-
len,

Aufheizung der Module im Sommer.

Beschrénkung der Versiegelung der Zufahrt nach MaB-
gabe der baulichen und funktionalen Méglichkeiten,
Verwendung von Punktfundamenten.

Landschaftsbild
(bedingt negativ)

Kulturlandschaft ohne kleinteiliges Nutzungsmo-
saik,

Vorbelastung durch vorhandene Autobahn,

keine besondere Bedeutung fir die naturbezo-
gene Erholung vorhanden.

Verénderung der Kulturlandschaft und des Landschafts-
charakters durch technische Bauwerke (Solarmodule),
Anlage von Eingriinungsstrukturen.

Anlage einbindender Gehdlzstrukturen in den sidlichen
Randbereichen.

Kultur- und Sachgiiter
(neutral)

weder Bau- noch Bodendenkmaéler in unmittelba-
rer Nahe vorhanden.

Meldung zu Tage kommender Bodenfunde,
geringfligige Beeintrachtigungsgefahr durch Punktfun-
damente.

Hinweis auf erhéhte Vorsicht im Zuge anfallender Erd-
bewegungen zum Schutz eventuell vorhandener Boden-
funde,

Verwendung von Punktfundamenten,

keine Abgrabungen und Aufschittungen.
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43.3 Fazit

Insgesamt wurden in der vorgenommenen Umweltprifung nach § 2a BauGB hinsicht-
lich der Aufstellung des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan ,Freiflachenphoto-
voltaikanlage Ostergaden® die unter § 1 Abs. 6 Satz 7 BauGB aufgefiihrten Schutzgi-
ter und Kriterien beztglich ihrer Auswirkungen betrachtet. Der vorliegende Umweltbe-
richt beinhaltet die dabei gewonnenen Erkenntnisse und stellt fest, dass nach dem ak-
tuell vorhandenen Kenntnisstand insgesamt mit keinen erheblichen nachteiligen Um-
weltauswirkungen auf die Schutzgiter des Naturhaushaltes zu rechnen ist.

In der Gesamtbetrachtung sind somit besondere kumulative negative Auswirkungen
der Vorhaben bezogen auf die gegebenen standdrtlichen Vorbelastungen nicht zu er-
warten. Das geplante Vorhaben des Marktes Altdorf ist somit am vorgesehenen
Standort als umweltvertraglich einzustufen.



KomPlan

Umweltbericht zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan .Freiflichenphotovoltaikanlage Ostergaden 32
5 VERWENDETE UNTERLAGEN
LITERATUR

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUNGUND UMWELTFRA-
GEN (2003): Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft; Eingriffsregelung in der Bauleitpla-
nung — ein Leitfaden. Ergénzte Fassung. Miinchen

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUNG UND UMWELTFRA-
GEN (2003): Arten- und Biotopschutzprogramm, Landkreis Landshut. Miinchen

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM DES INNEREN (2009): Freiflachen — Photovoltaikan-
lagen. Miinchen

BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ (2009): Naturschutzfachliche Bewertungsmethoden von Frei-
flachenphotovoltaikanlagen. Bonn — Bad Godesberg

GESETZE

BAUGESETZBUCH [BauGB] in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I, S. 3634), das zuletzt durch Art. 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728) ge-
andert worden ist

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG [BauNVO] in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI | S. 3786)

BAYERISCHE BAUORDNUNG [BayBO] in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), das zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 23.12.2020 (GVBI.
S. 663) geandert worden ist

GEMEINDEORDNUNG [GOQO] in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998
(GVBI. S.796, BayRS 2020-1-1-l), die zuletzt durch § 3 des Gesetzes vom 24.07.2020
(GVBI. S. 350) geandert worden ist

BUNDESNATURSCHUTZGESETZ [BNatSchG] vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Art. 290 der Verordnung vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328) geandert worden ist

GESETZ UBER DEN SCHUTZ DER NATUR, DIE PFLEGE DER LANDSCHAFT UND DIE ER-
HOLUNG IN DER FREIEN NATUR [Bayerisches Naturschutzgesetz — BayNatSchG] vom
23.02.2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), das zuletzt durch Art. 9b Abs. 2 des Gesetzes vom
23.11.2020 (GVBI. S. 598) geandert worden ist

WASSERHAUSHALTSGESETZ [WHG] vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch
Art. 253 der Verordnung vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328) gedndert worden ist
BAYERISCHES WASSERGESETZ [BayWG] vom 25.02.2010 (GVBI. S. 66, BayRS 753-1-U),
das zuletzt durch § 5 Abs. 18 des Gesetzes vom 23.12.2019 (GVBI. S. 737) geandert worden
ist

GESETZ ZUM SCHUTZ UND ZUR PFLEGE DER DENKMALER [Bayerisches Denkmalschutz-
gesetz — BayDSchG] Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) in der Bayerischen
Rechtssammlung (BayRS 2242-1-K) verdffentlichten bereinigten Fassung, das zuletzt durch
§ 1 Abs. 255 der Verordnung vom 26.03.2019 (GVBI. S. 98) gedndert worden ist
VERORDNUNG ZUM SCHUTZ WILD LEBENDER TIER- UND PFLANZENARTEN [Bundesar-
tenschutzverordnung —BArtSchV] vom 16.02.2005 (BGBI. | S. 258, 896), die zuletzt durch
Art. 10 des Gesetzes vom 21.01.2013 (BGBI. | S. 95) geadndert worden ist

ERNEUERBARE-ENERGIEN-GESETZ [EEG] vom 21.07.2014 (BGBI. | S. 1066), das zuletzt
durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2020 (BGBI. | S. 3138) geandert worden ist
SONSTIGE DATENQUELLEN

BAYERISCHES FACHINFORMATIONSSYSTEM NATURSCHUTZ (FIN-WEB):
http:/fisnat.bayern.de/finweb/

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM DER FINANZEN, FUR LANDESENTWICKLUNG UND
HEIMAT - LANDESENTWICKLUNGSPROGRAMM BAYERN (LEP):
http://www.landesentwicklung-bayern.de/instrumente/landesentwicklungsprogramm/

BAYERNATLAS: http://geoportal.bayern.de/bayernatlas
RAUMINFORMATIONSSYSTEM BAYERN: http.//wirtschaft-risby.bayern.de
UMWELTATLAS BAYERN: http://www.umweltatlas.bayern.de

REGIONALER PLANUNGSVERBAND LANDSHUT — REGIONALPLAN REGION LANDSHUT:
http//www.region.landshut.org/plan



