TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A) BEBAUUNGSPLAN
Festsetzungen gemaB § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Nicht zuldssig sind geman § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO folgende Nutzungen:
- nichtstérende Handwerksbetriebe
- Betriebe des Berherbergungsgewerbes
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fur Verwaltungen
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)
2.1 Zulassige Grund-/ Geschossflache

Nutzun Grundflachenzahl - GRZ | Geschossflachenzahl-GFZ
utzung §17i.V.m.§ 19 BauNVO | §17i.V.m. § 20 BauNVO
WA max. 0,3 max. 0,5

2.2 Zahl der Vollgeschosse
2.2.1 Zubehéranlagen - Garagen/ Carports/ Nebengebaude
max. 1 Vollgeschoss zulassig
Bauweise: Erdgeschoss (E)
Die Anordnung der Garage/ Carports/ Nebengeb&dude hat oberirdisch zu erfolgen.
Die Errichtung von Kellergaragen ist unzulassig.

|| 2.2.2Wohngebaude

max. 2 Vollgeschosse zuléassig

Bauweise: Bautyp A: Erdgeschoss und Dachgeschoss (E+D)
Das 2. Vollgeschoss ist im Dachgeschoss anzuordnen
Erdgeschoss und 1 Obergeschoss (E+l)
Das 2. Vollgeschoss ist im Obergeschoss anzuordnen

Bautyp B: Untergeschoss, Erdgeschoss und Dachgeschoss (U+E+D)

Das 2. Vollgeschoss ist im Erdgeschoss anzuordnen
Hinweis:
Hangbauweise ist ab einer Gelandeneigung von 1,50 m auf Haustiefe
anzuwenden. Mit dem Bauantrag ist ein Héhennivellement vorzulegen,
aus dem die Bauweise entsprechend hervorgeht.

2.3 Hohe baulicher Anlagen
2.3.1 Wandhdhe

Zubehdranlagen - Garagen/ Carports/ Nebengebaude: max. 3,50 m
Wohngebaude: Bautyp A: max. 6,50 m

Bautyp B: max. 5,00 m/ 7,50 m
Definition:

Die Wandhdhe ist zu messen ab FFOK-Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

2.4 Hobhenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB)
Die FFOK-Erdgeschoss/ Untergeschoss der Gebaude und baulichen Anlagen sind auf das
Niveau der jeweiligen ErschlieBungsstraBe zu legen (Bezugspunkt im Zufahrtsbereich
gemanB Planzeichen). Eine Héhendifferenz bis max. 0,5 m ist zulassig.

3 BAUWEISE (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)
Im gesamten Baugebiet gilt die offene Bauweise geman § 22 Abs. 2 BauNVO.
Eine Grenzbebauung ist nur fir Zubehéranlagen (Garagen/ Carports/ Nebengebdude)
zuléssig.
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UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)

Die Uberbaubaren Grundstlicksflaichen werden (ber die Festsetzung von Baugrenzen
gemaB §23 Abs. 3 BauNVO geregelt. Auf die planliche Festsetzung zu Baugrenzen wird
Bezug genommen.

Private Verke hrsflachen

Zufahrten

Die verkehrliche ErschlieBung hat ausschlieBlich Uber die
ausgewiesenen Einfahrten und Ausfahrten zu erfolgen.

Stellplatze

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sind ausschlielich auf den privaten Grundsticksflachen auf
den jeweils zugeordneten Uberbaubaren Flachen anzuordnen. Je Wohneinheit sind
mindestens 2 Stellplatze zu errichten.

im  Bebauungsplan

Abstandsflachen

Bei der Errichtung von Gebdudenund baulichen Anlagen wird hinsichtlich der
Abstandsflachen die Anwendung des Art. 6 der BayBO angeordnet.

Hinweis:

Gebaude und bauliche Anlagen kdnnen somit nur unter Einhaltung der gesetzlich vorgeschriebenen
Grenzabstande errichtet werden.

FIRSTRICHTUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)
Die Firstrichtung ist dem Planeintrag zu entnehmen und hat parallel zur l&ngeren
Gebé&udeseite zu verlaufen.

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 ABS. 1 NR. 3 BAUGB)

Bautyp GroBe in qm

Einzelhaus 600

ANZAHL DER WOHNEINHEITEN (§ 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB)

Bautyp Wohneinheiten (WE)

Einzelhaus max. 1 Wohnung je Wohngebdude

NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG (§9 ABS. 1 NR. 14 BAUGB)

Auf den privaten Grundstiicksflachen sind ausreichend dimensionierte Rickhalte- bzw.
Pufferanlagen zur Sammlung des anfallenden Niederschlagswassers zu errichten
(dezentrale Niederschlagswasserbeseitigung).

Die Rulckhalteeinrichtungen sind in Form von oberirdischen Becken oder Mulden bzw. als
unterirdische Zisternen oder Rigolen auszubilden. Ein Nachweis der Dimensionierung in
den nachgeordneten Verfahren hat auf Ebene der Entwésserungsplanung zu erfolgen. Ein
Notlberlauf erfolgt in die neu zu errichtende 6ffentliche Regenwasserkanalisation.

BEBAUUNG IM LEITUNGSBEREICH DER HOCHSPANNUNGSFREILEITUNG

Bei der Errichtung von Gebauden und baulichen Anlagen im Nahbereich der
Hochspannungsfreileitung, sind die Bestimmungen sowie die Sicherheitshinweise fir
Arbeiten in der Nahe von Kabel, Gas- und Freileitungen des Energieversorgers zwingend
einzuhalten. Die Bestimmungen sind auf Ebene der Einzelbaugenehmigung nachzuweisen.
Auf ANLAGE 1, ANLAGE 2 sowie ANLAGE 3 in der Begriindung zum Bebauungsplan mit
Grinordnungsplanung wird verwiesen.

Sicherheitsabstand

Zu den Leiterseilen der Hochspannungsfreileitung ist ein Mindestabstand von 3,00 m
einzuhalten. Dieser Schutzabstand gilt fiir alle Gebaude und baulichen Anlagen sowie fir
Arbeiten im Nahbereich der Freileitung.

PflanzmaBnahmen im Nahbereich der Freileitung
Bei allen PflanzmaBnahmen im Nahbereich der Hochspannungsfreileitung ist ein
Sicherheitsabstand von mind. 2,50 m einzuhalten.

ZULASSIGE BAUWEISE INNERHALB DES GELTUNGSBEREICHES

BAUTYP A:
max. 2 Vollgeschosse zulassig

BAUWEISE: Erdgeschoss und Dachgeschoss (E+D)

Erdgeschoss und 1. Obergeschoss (E+1)

Dachform: Satteldach (SD), auch héhenversetzt
Dachneigung:25-45°
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BAUTYP B:

max. 2 Vollgeschosse zulassig

BAUWEISE: Untergeschoss, Erdgeschoss und Dachgeschoss (U+E+D)
Dachform: Satteldach (SD), auch héhenversetzt
Dachneigung:25-45°
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Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht geeignet.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (ART. 81 BAYBO)
Gestaltung baulicher Anlagen

10.1.1 Zubehéranlagen - Garagen/ Carports/ Nebengebaude

Dachform: Satteldach (SD)/ Pultdach (PD)/ Flachdach (FD)
Dachneigung: max. 45°
Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine, rot-rotbraun-anthrazit-grau;

bei PD/ FD auch Blechdeckung in Kupfer/ Titanzink/ Edelstahl/ Griindach;
Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut zuléssig;
Dachiiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m
Dachaufbauten: unzulassig;

10.1.2Wohngebaude

10.2

10.3

10.4

Bautyp A/ B

Dachform: Satteldach (SD) - auch héhenversetzt

Dachneigung: 25 - 45°

Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine, rot-rotbraun-anthrazit-grau;

Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut zuléssig;
Dachiiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m

Bei Giberdachten Balkonen/ Terrassen max. 2,50 m.
Dachaufbauten: zulassig ab 35° als Giebel- oder Schleppgaupen;;
Zwerchgiebel/
Standgiebel: zulassig; max. 1/3 der Gebaudelange
Anzahl der Stellplatze
Es gilt die Stellplatzsatzung des Marktes Altdorf (derzeit 2 Stellplatze/ Wohnung > 40 m2).

Einfriedungen
Art und Ausfihrung: - straBenseitige Begrenzung:
Holzzaun/ Metallzaun/ lebende Z&une;
- - seitliche und rickwartige Begrenzung:
Holzzaun/ Metallzaun/ Maschendrahtzaun/ lebende Z&une;
Hinweis:
Flr Zaune im Bereich bis 20 Meter um den Mast der Bayernwerk Netz GmbH sind nur isolierte oder
nicht leitende Werkstoffe (z.B. kunststoffummantelter Maschendraht, Holz) zu verwenden.

Hoéhe der Einfriedung:- straBenseitige Begrenzung zu 6ffentlichen Verkehrsflachen:
max. 1,00 m ab OK Verkehrsflache;

- - seitliche und rickwartige Begrenzung:
max. 2,00 m ab OK fertigem Gelande;

Sockel: unzulassig;

Gestaltung des Gelandes

Abgrabungen/ Aufschiittungen:

Im gesamten Baugebiet sind Abgrabungen und Aufschittungen bis max. 1,50 m zulassig.

Ein direktes Aneinandergrenzen von Abgrabungen und Aufschiittungen ist unzulassig.

Art und Ausfihrung: Sichtbeton/ Steingitterk6rbe (Gabionen)/ Natursteinmauern
Hoéhe: max. 1,00 m ab fertigem Gelande

Weitere Gelandeunterschiede sind als natirliche B6schungen auszubilden.

Stitzmauern entlang von Grundstlicksgrenzen am Baugebietsrand sowie zu &ffentlichen
Grinflachen sind unzuldssig.

Hinweis:

Die Gelandehdhen sind auf die jeweiligen benachbarten Grundstiicke abzustimmen.
GemaB § 37 WHG sind Abgrabungen und Aufschiittungen so auszuflihren, dass die
Veranderungen beziiglich wild abflieBenden Wassers nicht zum Nachteil eines tiefer
liegenden Grundstiicks erfolgen.

Im Bauantrag sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten Geldndehdhen
darzustellen. MaBgebend fir die Ermittlung der Wandhdhen ist die FFOK-Erdgeschoss.
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586 Flurnummer
Flursticksgrenze mit Grenzstein
Baubestand

@ Einzelbaum - bestehend
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GRUNORDNUNGSPLAN
Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die nichtiberbaubaren privaten Grundstiicksflachen innerhalb des Siedlungsbereiches sind
als Rasen-, Wiesen- oder Pflanzflachen auszubilden. Eine Befestigung innerhalb dieser
Flachen ist nur fir Zugéange, Zufahrten, Stellplatze, Aufenthaltsbereiche und Einfriedungen
zuléssig.

VERKEHRSFLACHEN, STELLPLATZE, ZUFAHRTEN UND ZUGANGE

Auf eine geringstmdgliche Befestigung ist zu achten.

Die KFZ-Stellplatze, KFZ-Staurdume und Grundstickszufahrten sind versickerungsfahig zu
gestalten (rasenverfugtes Pflaster, Schotterrasen, Rasengittersteine, Fahrspuren mit
durchlassigen Zwischenrdumen, Porenpflaster u. &.).

PFLANZMASSNAHMEN

Anpflanzung von B&umen und Strauchern auf den Privatgrundstiicken

Die im Lageplan des Bebauungsplanes/ Griinordnungsplanes angegebenen Baum-/
Strauchpflanzungen stellen eine Mindestanzahl an Pflanzungen dar. Die Lage der
Pflanzungen ist variabel, wobei das planerische Konzept im Grundsatz einzuhalten ist. Die
straBenraumwirksam festgesetzten Einzelgehdlze sind an den festgesetzten Standorten zu
pflanzen. Unterhalb der 110-KV-Hochspannungsleitung innerhalb des beiderseits 24,00m
breiten Baubeschrankungsstreifens gelten hinsichtlich der PflanzmaBnahmen die
Bestimmungen der Bayernwerk Netz GmbH. Auf die Bestimmungen unter ZIFFER 9 der
Textlichen Festsetzungen wird verwiesen. Spatestens in der Pflanzperiode nach
Fertigstellung der Bauarbeiten sind die Grlinflachen entsprechend den Festsetzungen zu
begriinen und zu bepflanzen.

StraBenraum

Zur Begriinung des StraBenraumes sind Baume gemaB den Artenlisten 16.1 und 16.2 und
den festgesetzten Mindestqualitdten zu pflanzen. Auf das StraBenraumprofil zu achten.
Nichtiiberbaubare Grundstiicksflachen

Zur Begriinung der nichtiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Baume und Strducher
gemanB den Artenlisten 16.2 und 16.3 und den darin festgesetzten Mindestqualitdten zu
pflanzen, wobei vorwiegend standortgerechte Laubgehdlze in Kombination mit
Zierstrauchern zu verwenden sind.

Bei Strauch- oder Baum-/ Strauchpflanzungen als Abschirmung zu den
Nachbargrundstiicken soll der Anteil heimischer Gehdlze mindestens 60 % betragen, im
Ubergangsbereich zur freien Landschaft 100 %.

Je angefangene 300 m2 Grundstlicksflache, die von baulichen Anlagen nicht lberdeckt
werden, ist ein heimischer Laubbaum entsprechend Artenliste 16.2 bzw. ein Obstbaum in
der festgesetzten Mindestqualitédt zu pflanzen. Im Bereich der Verkehrsflachen ist auf das
StraBenraumprofil zu achten. Die straBenraumwirksam festgesetzten B&ume kdénnen
aufgrund der Lage der nichtiberbaubaren Grundstiicksflachen gréBtenteils unter der 110-
KV-Hochspannungsleitung mitangerechnet werden.

PFLEGE DER GEHOLZPFLANZUNGEN

Die zu pflanzenden Gehélze sind zu pflegen und zu erhalten. Ausfallende Baume und
Straucher sind nachzupflanzen, wobei die Neupflanzungen ebenfalls den festgesetzten
Glteanforderungen zu entsprechen haben und in der nachstmdéglichen Pflanzperiode zu
pflanzen und arttypisch zu entwickeln sind

SCHUTZ UND ERHALT BESTEHENDER GEHOLZE

Zu erhaltender Baum- und Vegetationsbestand ist vor Beginn der Bauarbeiten durch
geeignete MaBnahmen zu schiitzen. Die SchutzmaBnahmen sind nach DIN 18920 "Schutz
von Baumen, Pflanzbestidnden und Vegetationsflachen" (neueste Fassung) durchzufiihren.
Die Bestimmungen der RAS-LP4 sowie der ZTV-Baumpflege sind zu beachten.
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes / Griinordnungsplanes

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

@ Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse
i max. 1 Vollgeschoss zuléssig

n max. 2 Vollgeschosse zulassig

Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze: Die den Hauptnutzungszwecken dienenden uberbau-baren
Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.
Terrassen, Balkone und sonstige untergeordnete Anbauten
kénnen auch auBerhalb der Baugrenzen bis zu einer Tiefe

von 2,50 m errichtet werden.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche StraBenverkehrsflache
(Fahrbahn)

=== StraBenbegrenzungslinie

PW Private StraBenverkehrsflache — PW

Private Verkehrsflachen zur ErschlieBung der Bauparzellen

> Einfahrt Garagen

Flachen fir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

_IXI— Strommasten — bestehend

Nachrichtliche Ubernahme, Lage gemaB Spartenauskunft Bayernwerk, zur MaBentnahme nicht geeignet!

===

Arbeitsbereich von 5,00 m — Von Bebauung grundsétzlich freizuhalten
Hinweis:

Gemessen ab FundamentauBenkante der Masten sowie der Bereich unter den Traversen.
Bei einer Bebauung nahe diesem Bereich sind die Auflagen des Merkblattes ,Errichtung
von Gebduden im Nahbereich von Hochspannungsmasten® einzuhalten. Die Zufahrt zu
den Masten muss auf kinftig mit LKW und Mobilkran gewéhrleistet sein.

Baubeschrédnkungszone um die Masten mit 20,00 m Abstand — Auflage von

MaBnahmen an Gebauden

Hinweis:

Gemessen ab FundamentauBenkante der Masten. Bei einer Bebauung in diesem Bereich
sind die Auflagen des Merkblattes ,Errichtung von Gebduden im Nahbereich von
Hochspannungsmasten” einzuhalten. Die Zufahrt zu den Masten muss auf kiinftig mit LKW
und Mobilkran gewéhrleistet sein.

——— Schutzzone von 5,00 m beidseitig der Kabeltrasse
Hinweis:
Alle MaBnahmen innerhalb der genannten Schutzzone sind mit dem Bayernwerk
abzustimmen. Die Auflagen des Merkblattes ,Errichtung von Geb&uden im Nahbereich von
Hochspannungsmasten® sind einzuhalten .
—————— Schutzabstande von 3,00 m nach allen Seiten
Hinweis:
Die Auflagen des Merkblattes ,Errichtung von Geb&uden im Nahbereich von
Hochspannungsmasten® sind einzuhalten .

Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

110-KV-Hochspannungsleitung Bayernwerk, oberirdisch — bestehend
Nachrichtliche Ubernahme, Lage gemaB Spartenauskunft Bayernwerk, zur MaBentnahme nicht geeignet!

N

Ethylenfernleitung InfraServ, unterirdisch — bestehend
Nachrichtliche Ubernahme, Lage gemaB Fliachennutzungsplan, zur MaBentnahme nicht geeignet!

Griunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

[ ] Landwirtschaftliche Nutzflache — Griinland intensiv

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz zur Pflege
und zur Entwicklung der Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

. Einzelgehdlz — bestehend

. Einzelgehdlz — geplant

‘ Gehdlzgruppe (Strauchpflanzung) — geplant

16.
16.1

16.2

16.3
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ARTENLISTEN

Es ist auf die Verwendung von autochthonem Pflanzmaterial zu achten.
Gehdlze 1. Ordnung

Einzelgehélz: H, 3 x v., mDB, 16-18 (StraBenraumprofil, falls erforderlich)

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde

und vergleichbare Arten.

Gehdlze 2. und 3. Ordnung

Einzelgehélz: H, 3 x v., mDB, 14-16 (StraBenraumprofil, falls erforderlich)
Qualitat: vHei, 200-250 (flachige Pflanzungen)

Qualitat: H, 8-10 (Obstgehdlz)
Acer campestre

Carpinus betulus

Prunus avium

Sorbus aucuparia

und vergleichbare Arten.

Feld-Ahorn
Hainbuche
Vogel-Kirsche
Gemeine Eberesche

Strducher
Qualitat: vStr, mind. 4 Tr., 60-100
Mit * gekennzeichnete Straucharten sind Ziergehdlze.

Cornus mas Kornellkirsche

Cornus sanguinea subsp. Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss

Crataegus laevigata Zweigriffliger Wei3dorn
Rosa canina Hunds-Rose

Schwarzer Holunder
Wasser-Schneeball
Flieder*

Weigelie*

Sambucus nigra
Viburnum opulus
Syringa vulgaris
Weigela in Arten
und vergleichbare Arten.
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BODENSCHUTZ - SCHUTZ DES OBERBODENS, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ
VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

Bei baulichen und sonstigen Verdnderungen des Gelandes ist der anfallende Oberboden in
nutzbarem Zustand zu erhalten und so zu sichern, dass er jederzeit zu Kulturzwecken verwen-
det werden kann. Er ist in seiner gesamten Stérke anzuheben und in Mieten (maximal 3,00 m
Basisbreite, 1,00 m Kronenbreite, 1,50 m Hbéhe, bei Flachenlagerung 1,00 m Hbhe) zu lagern.
Die Oberbodenlager sind bei einer Lagerdauer von ber 6 Monaten mit tiefwurzelnden, winter-
harten und stark wasserzehrenden Pflanzen (z. B. Luzerne, Waldstauden-Segge, Lupine) als
Grindlngung anzuséaen, eine Befahrung mit Maschinen ist zu unterlassen. Die Vorgaben der
DIN 19731 sind zu beachten.

DENKMALSCHUTZ

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde sind umgehend dem
Landratsamt Landshut bzw. dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege zu melden. Die
aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdérde die Gegen-
stdnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Auf die entsprechenden Best-
immungen des Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDschG wird verwiesen.
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Sonstige Planzeichen

Geplante Bebauung

<«— Fristrichtung

GACPING  Garage/ Carport/ Nebengebdude
6 Parzellennummer

775 m2 ParzellengroBBe

Hbéhenbezugspunkt
Schleppkurve — Millfahrzeug, 3-Achser

™  Muillsammelstelle

~or~  Umgrenzung der Fl&chen, die von der Bebauung freizuhalten sind
{[]]])  Biotope
1 Nutzungsschablone
2]3 1. Art der baulichen Nutzung | 2. Grundflachenzahl (GRZ)

415/ 3. Geschossflachenzahl (GFZ) | 4. Dachform (DF) und Dachneigung (DN)
5. Anzahl der Vollgeschosse (VG) und Wandhéhe (WH)

VERFAHRENSVERMERKE

Die Aufstellung des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan erfolgt geman
§ 13b BauGB im Sinne des § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB und wird im beschleu-
nigten Verfahren nach § 13a Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Von der Durchflh-
rung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wird entsprechend § 13 Abs.
3 Nr. 1 BauGB in vorliegender Situation abgesehen.

1 Aufstellungsbeschluss
Der Markt Altdorf hat in der Sitzung vom 09.01.2019 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes mit Grinordnungsplan beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am __ .. . ortsiblich bekanntgemacht.

2  Fruhzeitige Beteiligung der Offeptlichkeit
Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB fand vom
27.08.2019 bis 13.09.2019 statt.

3  Offentliche Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan "Ganslberg II" in der
Fassung vom 28.05.2019 wurde gemafB § 3 Abs. 2 BauGB sowie § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 16.09.2019 bis 18.09.2019 6ffentlich ausgelegt.

4  Satzungsbeschluss
Der Bebauungsplan mit Grinordnungsplan "Ganslberg 11" wurde mit Beschluss
vom__. . gemaB § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 BayBO in der Fassung

vom . . als Satzung beschlossen.

1. Blrgermeister

Markt Altdorf, den

5 Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt.

1. Blrgermeister

Markt Altdorf, den

6 Inkrafttreten
Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan "Ganslberg II"wurdeam __._ .
geman § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit
Grunordnungsplan "Ganslberg 1" tritt mit der Bekanntmachung in Kraft. Auf die
Rechtsfolgen der §§ 44 Abs. 3/4, 214 u. 215 BauGB wird hingewiesen.

Markt Altdorf, den

1. Blrgermeister

10.

TEXTLICHE HINWEISE

NACHBARSCHAFTSRECHT / GRENZABSTANDE
Bei allen Pflanzungen von Baumen und Strauchern sind die geltenden Regelungen des AGBGB
Art. 47 bis 50 zu beachten und zu angrenzenden benachbarten Flachen nachfolgende Absténde
einzuhalten:

- 0,50 m fir Gehdlze niedriger als 2,00 m Wuchshéhe

- 2,00 m fur Gehdlze héher als 2,00 m Wuchshdhe

- bis zu 4,00 m zu landwirtschaftlichen Nutzflachen flir Gehdlze héher als 2,00 m

FUHRUNG UND SCHUTZ VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

Die Unterbringung der erforderlichen Versorgungsleitungen sollte aus stadtebaulichen und ge-
stalterischen Griinden im Einvernehmen mit den Leistungstréagern unterirdisch erfolgen.

Bei Anpflanzung von Baumen und GroBstrauchern ist zu unterirdischen Ver- und Entsorgungslei-
tungen ein Abstand von mindestens 2,50 m einzuhalten. Bei kleineren Strduchern ist ein Min-
destabstand von 1,50 m ausreichend.

ABFALLRECHT

GroBe, Zahl und Art der Abfallbehaltnisse richten sich nach den Bestimmungen der jeweiligen
geltenden Satzung. Kann der angefallene MUll nicht direkt durch die Millfahrzeuge abgeholt wer-
den, muss von den Abfallbesitzern dieser zu dem néchsten anfahrbaren Sammelplatz gebracht
werden. Auf § 16 Nr. 1 der Unfallverhiitungsvorschriften Millbeseitigung (DGUV-Vorschrift 43)
wird verwiesen.

LEUCHTMITTEL
Die Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel (LED, natriumbedampft) wird angeraten.

REGENERATIVE ENERGIENUTZUNG

Im Planungsgebiet sollen Anforderungen im Hinblick auf den Einsatz erneuerbarer Energien, der
Energieeffizienz sowie der Energieeinsparung besondere Berlcksichtigung finden. In der Pla-
nung werden daher inhaltlich diese Zielsetzungen getroffen durch eine Ausrichtung der Gebaude
nach Suden (Firstrichtung Nordost-Slidwest), der Beriicksichtigung von ausreichend dimensio-
nierten Abstdnden zwischen den Baukdrpern (Verschattung) und der Zuldssigkeit von Solar- und
Photovoltaikmodulen als eigenstédndige Dachhaut. Ebenso werden in den 6értlichen Bauvorschrif-
ten keine einschréankenden Vorgaben hinsichtlich der Belichtung oder Fassadengestaltung getrof-
fen, die eine Nutzung solarer Warmegewinnung bei der Grundrissorientierung einschranken.
Grundsétzlich wird zudem die Nutzung erneuerbarer Energien in Form von solarer Strahlenener-
gie fir Heizung, Warmwasseraufbereitung, zur Stromerzeugung sowie zur allgemeinen Kraft-
Wé&rme-Kopplung empfohlen.

GRUNDWASSERSCHUTZ

Genaue Angaben zum Héchsten Grundwasserstand (HHW) als Planungsgrundlage fir Baumaf-
nahmen missen durch ein Gutachten eines fachkundigen Ingenieurblros ermittelt werden. Die
Erkundung des Baugrundes obliegt grundséatzlich dem jeweiligen Bauherren, der sein Bauwerk
bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Schichtenwassersichern muss. Insbesondere hat der
Bauherr zu Uberpriifen, ob Vorkehrungen gegen Grundwassereintritt in Kellerrdume, Tiefgaragen
etc. zu treffen sind. Dariiber hinaus sind bauliche Anlagen, soweit erforderlich, druckwasserdicht
und auftriebssicher auszubilden. Fir das Bauen im Grundwasserschwankungsbereich sowie fir
eine evtl. notwendige Bauwasserhaltung ist eine wasserrechtliche Genehmigung einzuholen. Die
Anzeigepflicht von Grundwasserfreilegungen nach § 49 WHG bzw. die Erlaubnis mit Zulassungs-
fiktion nach Art. 70 BayWG sind zu beachten. Werden wassergefahrdende Stoffe gelagert, um-
geschlagen, hergestellt, behandelt oder verwendet, so ist dies anzuzeigen.

NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG

Die Grundstlicksentwasserung hat nach DIN 1986-100 in Verbindung mit DIN EN 752 und DIN
EN 12056 zu erfolgen. Die Bodenversiegelung im gesamten Planungsbereich ist dabei auf das
unbedingt erforderliche MaB zu beschrédnken. Zur Aufrechterhaltung der natlrlichen Versicke-
rungsfahigkeit sind die Zufahrten und PKW-Stellflichen soweit als mdglich versickerungsféahig zu
gestalten. Es wird weiterhin empfohlen, bei versickerungsfdhigem Untergrund das Nieder-
schlagswasser von den Dachflachen und den Grundstlickszufahrten méglichst nicht in die Kana-
lisation einzuleiten, sondern mittels breiflachiger Versickerung tber die belebte Bodenzone dem
Untergrund zuzuflihren oder Uber geeignete Rickhalteeinrichtungen (z. B. Teichanlagen, Re-
genwasserzisternen) zu sammeln. Im Vorfeld ist die ausreichende Sickerféhigkeit des Untergrun-
des nachzuweisen. Fiir eine schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser in
das Grundwasser ist die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) mafBgebend.
Weiterhin sind die "Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser" (TRENGW) zu beachten. Bei Dachdeckungen mit Zink-,
Blei- oder Kupfergehalt, die eine Gesamtflaiche von 50m? (iberschreiten, sind zusétzliche Reini-
gungsmaBnahmen fiir die Dachwasser erforderlich. Bei beschichteten Metalldédchern ist mindes-
tens die Korrosionsschutzklasse Il nach DIN 55928-8 bzw. die Korrosivititskategorie C 3
(Schutzdauer ,lang“) nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten. Eine entsprechende Bestatigung
unter Angabe des vorgesehenen Materials ist dann vorzulegen. Falls es bei Starkniederschlagen
oder Schneeschmelze zu wild abflieBendem Wasser kommen sollte, darf dieses nicht zum Nach-
teil Dritter ab- bzw. umgeleitet werden. Geeignete SchutzmaBnahmen gegen wild abflieBendes
Wasser und Schichtenwasser sind vorzusehen, z. B. die Anordnung des Erdgeschosses mindes-
tens 50 cm Uber Geldndeniveau) und die wasserdichte Ausfiihrung des Kellergeschosses (das
bedeutet auch, dass alle Offnungen sowie Leitungs- und Rohrdurchfiihrungen wasserdicht oder
anderweitig geschiitzt sein miissen). Detaillierte Empfehlungen zum Objektschutz und baulichen
Vorsorge enthalt die Hochwasserschutzfibel des Bundesumweltministeriums
(www.bmub.bund.de; Suchbegriff ,Hochwasserschutzfibel”).

HOCHSPANNUNGS FREILEITUNG
Auf erhohte Gefahren bei Arbeiten in der N&ahe von Hochspannungsleitungen wird hingewiesen.

Auf die ZIFFER 9 der Texilichen Hinweise, Punkt 11.4 der Begriindung sowie ANLAGE 1,
ANLAGE 2 und ANLAGE 3 der Begrliindung wird verwiesen.

BEBAUUNGSPLAN
MIT GRUNORDNUNGSPLAN

GANSLBERG I

MARKT
LANDKREIS
REGIERUNGSBEZIRK

ALTDORF
LANDSHUT
NIEDERBAYERN

Praambel:

Der Markt Altdorf

erlasst gemaB § 2 Abs. 1, §§ 9,10, 13a und § 13b des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI S.
588, BayRS 2132-1-1) zuletzt geadndert durch § 2 des Gesetzes vom
12.07.2017 (GVBI. S. 375), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI | S. 3786),
Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) vom
22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1) ) zuletzt geandert durch §
2 Abs. 3 des Gesetzes vom 15.05.2018 (GVBI. S. 260) wund der
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI 1991 | S. 58)
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI |
1507) diesen Bebauungsplan mit Grinordnungsplan ,Ganslberg Il als
Satzung.

§ 1 - Rdumlicher Geltungsbereich
Als raumlicher Geltungsbereich gilt der Bebauungsplan i.d.F. vom
. einschlieBlich textlicher und planlicher Festsetzungen.

§ 2 - Bestandteil der Satzung
Als Bestandteil dieser Satzung gelten der ausgearbeitete Bebauungsplan
sowie die textlichen und planlichen Festsetzungen.

§ 3 - Inkrafttreten
Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
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