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Quelle: www.geoportal.bayern.de/BayernAtlas-plus; verandert KomPlan; Darstellung unmaRstablich.
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TEIL A) BEBAUUNGSPLAN

1

LAGE IM RAUM

Die Marktgemeinde Altdorf liegt im Norden der Stadt Landshut an einer Entwicklungs-
achse von Uberregionaler Bedeutung, direkt angrenzend an das Stadtgebiet von Lands-
hut.

Der Markt Altdorf ist raumordnerisch der Region Landshut (13) zuzuordnen und gehdrt
nach dem Landesentwicklungsprogramm zum landlichen Raum mit Verdichtungsan-
satzen in Benachbarung zum Oberzentrum Landshut.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan ,Ganslberg Deck-
blatt Nr.1“ grenzt westlich an den Ortsteil Ganslberg an und befindet sich ca. 1 km
nordwestlich des Hauptortes Altdorf.

INSTRUKTIONSGEBIET

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan
,Ganslberg Deckblatt Nr.1“ befinden sich die Grundstiicke mit den folgenden Flur-
nummern (FI.-Nr.): 1091, 1091/4, 1091/5 der Gemarkung Altdorf.

Der Planungsumgriff beinhaltet eine Gesamtflache von ca. 0,5 ha, der folgenderma-
Ben begrenzt wird:
im Norden:  Fl.-Nr. 1090, Gemarkung Altdorf: Ortsstral’e Ganslberg;
FI.-Nr. 1091/1, 1091/2, Gemarkung Altdorf: Siedlungsflache;
im Osten: FI.-Nr. 1091/3, Gemarkung Altdorf: Siedlungsflache;
im Suden: FI.-Nr. 1092, Gemarkung Altdorf: Wirtschaftsweg;
imWesten:  FL-Nr. 1023, Gemarkung Pfettrach: Waldflache.

Luftbildausschnitt mit Geltungsbereich

Quelle: www.geoportal.bayern.de/BayernAtlas-plus; verandert KomPlan; Darstellung unmalf3stablich.
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3.2

ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Veranlassung

Anlass fir die Erstellung des Deckblattes Nr.1 zum Bebauungsplan ,Ganslberg“ ist ei-
ne maRvolle Nachverdichtung bzw. wirtschaftlichere Nutzung der vorliegenden und
innerhalb des Geltungsbereiches liegenden Grundsticksflachen gegeniber dem ak-
tuell noch rechtskraftigen Bebauungsplan ,Ganslberg“ aus dem Jahre 1991.

Die Grundideen, wie StraRenfihrung und Lage der Gebdude gemafld rechtskraftigem
Bebauungsplan ,Ganslberg“, werden prinzipiell aufrecht erhalten, wobei nun im Be-
bauungsplan mit Griinordnungsplan ,Ganslberg Deckblatt Nr.1“ durch das aktualisier-
te Planungskonzept trotz htherer baulicher Auslastung eine Optimierung der Anord-
nung und Organisation auf dem Grundstick herausgearbeitet wird. Auch die Griinord-
nungsplanung wird innerhalb des Geltungshereiches optimiert. Besonderes Augen-
merk liegt dabei auf dem Artenschutz.

Durch die Aufstellung eines verbindlichen Bebauungsplanes mit integriertem Grin-
ordnungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die beabsichtigte
allgemeine Wohnnutzung entsprechend den gesetzlichen Vorgaben unter Beriicksich-
tigung samtlicher fachlicher Belange geschaffen werden.

Darstellung Bebauungsplan ,Ganslberg®

Quelle: Markt Altdorf; Darstellung unmafstablich.

Bestand

Das Planungsgebiet stellt sich als verwilderter Garten mit abbruchreifem Gebaudebe-
stand dar und befindet sich an einem nordostexponierten Hang, welcher innerhalb des
Grundstiicks um ca. 15 Hohenmeter von Nordosten nach Sidwesten ansteigt. Am
Nordrand befindet sich ein nicht mehr genutztes Wohngebaude mit kleineren Neben-
gebauden bzw. Gebauderesten. Der ehemalige Garten ist durch aufkommende Suk-
zession bereits mehr oder weniger stark eingewachsen. GréRere Flachenanteile wer-
den bereits von jungen Gehdlzen eingenommen, welche zwischen einzelnen auf
Stock gesetzten Walnussbaumen und Haselstrauchern aufwachsen. Im Sidwesten
des Planungsgebietes stockt ein kleiner lichter Birkenwald.

Im Norden, Osten und Sidosten des Planungsgebietes grenzt die Wohnbebauung von
Ganslberg an, im Westen und Sidwesten ein strukturreicher Laubmischwald verschie-
dener Altersstufen.
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3.3

Fotodokumentation:

Blick von Westen nach Suden.
Bereich unterhalb der Hochspannungsfreileitung

Blick von Stidosten nach Nordwesten. Blick von Stiden nach Norden.
Blick in Richtung Autobahn. Standpunkt mittig im Geléande.
Nachbarbebauung.

Quelle: Aufnahmen Friihjahr 2018, KomPlan.

Entwicklung

Eine Anbindung des Geltungsbereiches erfolgt von Norden her Uber die bestehende
Ortsstralle Ganslberg. Innerhalb des Geltungsbereiches wird die verkehrliche Er-
schlieBung mittels einer geplanten privaten StraRenverkehrsflache abgewickelt.

Die bauliche Entwicklung selbst erfolgt durch die drei Baukorper von Haus 1, Haus 2
und Haus 3, welche sich hinsichtlich der Anordnung im Wesentlichen parallel zur Er-
schliel3ung positionieren.

Bei Haus 1 handelt es sich um eine zusammenhangende Hausgruppe, bestehend aus
Haus 1a, Haus 1b und Haus 1c. Es steht parallel entlang der westlichen Grundsticks-
grenze und erfahrt durch das Deckblatt Nr.1 gegentiber dem Bebauungsplan ,Gansl-
berg“ die groRte Anpassung hinsichtlich Maf3 der baulichen Nutzung. Dies rihrt zum
einen daher, dass man im Zuge und Sinne der Nachverdichtung eine wirtschaftlichere
Ausnutzung des Grundstiickes anstrebt und zum anderen, dass Haus 1 in seiner Aus-
richtung und Dimensionierung als Schallschutz seitens der nordwestlich verlaufenden
Autobahn fir die dahinter zu liegen kommende Bebauung dient.

Haus 2 und Haus 3 kdnnen als Einzel- bzw. als Doppelhaus ausgebildet werden. Die
beiden Hauser liegen in etwa 90 Grad gedreht zu Haus 1, parallel zur nérdlich befind-
lichen Bestandsbebauung von Ganslberg.

Die Hohenentwicklung der zukinftigen Baukérper orientiert sich mit einer Hangbe-
bauung an der vorherrschenden Topographie mit dem Ziel, dass je Haus mindestens
zwei Vollgeschosse errichtet werden kénnen.

Durch die vorgesehene Griinordnung soll das Planungsgebiet bestmdglich durch- und
eingegriint werden.
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4.2

RAHMENBEDINGUNGEN

Rechtsverhéltnisse

Entsprechend den Novellierungen der Gesetzgebung im Baugesetzbuch (BauGB),
sollen gemal § 1 Abs. 5 BauGB und la Abs. 2 BauGB, landwirtschaftliche oder als
Wald genutzte Flachen nur in einem notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Bauleitplane sollen die natlrlichen Lebensgrundlagen erhalten, den Klimaschutz und
die Klimaanpassung ausreichend bertcksichtigen und das Orts- und Landschaftshbild
baukulturell erhalten. Die Innenentwicklung ist zu férdern und die Bodenversiegelung
ist auf das notwendige Mal} zu begrenzen (Bodenschutzklausel). Im Ergebnis ist
durch die jeweilige gemeindliche Planung eine menschenwirdige Umwelt zu sichern.

Das Planungsgebiet liegt im Innerortsbereich von Ganslberg. Bauplanungsrechtlich ist
der gesamte Bereich nach § 30 BauGB zu beurteilen, da dieser bereits tber den vor-
handenen Bebauungsplan ,Ganslberg® Baurecht besitzt. Somit unterliegt der Pla-
nungsbereich dem § 13a BauGB und wird im beschleunigten Verfahren abgewickelt.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan ist das
Planungsgebiet als Dorfgebiet ausgewiesen und wird auf dem Wege der Berichtigung
nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens angepasst.

Ziele der Raumordnung stehen der Planung nicht entgegen.

Umweltprifung

Bei dieser Planung handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung,
der nach 8§ 13a BauGB abgewickelt wird.

Der Bebauungsplan darf im Verfahren nach § 13a BauGB nur aufgestellt werden,
wenn in ihm eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungs-
verordnung oder eine Grolle der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt
20.000 Quadratmetern bis weniger als 70.000 Quadratmetern und wenn auf Grund ei-
ner Uberschlagigen Prifung unter Bericksichtigung der in Anlage 2 zum BauGB ge-
nannten Kriterien die Einschéatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan mit Grin-
ordnungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach
§ 2 Abs. 4 Satz 4 in der Abwagung zu bertcksichtigen wéren (Vorprifung des Einzel-
falls nach § 13a Satz 2 Nr. 2 BauGB).

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan ,Ganslberg
Deckblatt Nr.1“ wurden die unter § 1 Abs. 6 Satz 7 BauGB aufgefiihrten Schutzguter
(u.a. Mensch, Arten und Lebensrdume, Boden/ Flache, Wasser, Klima und Luft sowie
Kultur- und Sachguter) und Kriterien bezuglich ihrer Auswirkungen betrachtet. Die bei
der Vorprufung gewonnenen Erkenntnisse stellen fest, dass nach dem aktuell vorhan-
denen Kenntnisstand insgesamt mit keinen erheblichen nachteiligen Umweltauswir-
kungen auf die Schutzgiter des Naturhaushaltes zu rechnen ist.

In der Gesamtbetrachtung sind somit besondere negative Auswirkungen der Vorha-
ben bezogen auf die gegebenen standértlichen Vorbelastungen nicht zu erwarten.
Das geplante Vorhaben ist somit am vorgesehenen Standort als umweltvertraglich
einzustufen.

Im Verfahren nach 8 13a BauGB kann von der allgemeinen Umweltprifpflicht nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach
§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar
sind, sowie der zusammenfassenden Erklarung nach 8§ 6 Abs. 5 Satz 2 und 3 BauGB
und § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen werden. § 4c BauGB ist nicht anzuwenden
(8 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Bei der Billigung nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist darauf
hinzuweisen, dass von einer Umweltprifung abgesehen wird
(8 13 Abs. 3 Satz 2 BauGB). Im vorliegenden Fall betragt die Gro3e des Planungsge-
bietes lediglich 4.990 n, die zulassige Grundflache betragt 730 m2.


http://dejure.org/gesetze/BauNVO/19.html
http://dejure.org/gesetze/BauGB/Anlage2.html
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4.3 Planungsvorgaben
4.3.1 Landesentwicklungsprogramm

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) in der Fassung vom 01.01.2020
enthalt als Leitbild einer nachhaltigen Raumentwicklung fachtibergreifende und rah-
mensetzende Ziele, die einerseits das querschnittsorientierte Zukunftskonzept zur
raumlichen Ordnung und Entwicklung Bayerns konkretisieren, andererseits Leitlinien
darstellen, die im Zuge der Regionalplanung konkretisiert werden. Ziel muss dabei
stets die nachhaltige Entwicklung der Regionen sein.

Das aktuelle LEP ordnet den Markt Altdorf nach den Gebietskategorien dem Landli-
chen Raum mit Verdichtungsansatzen zu. Die unmittelbar an die Marktgemeinde an-
grenzende Stadt Landshut ist als Oberzentrum dargestellt.

Dem Markt Altdorf ist die gesetzliche Verpflichtung, Bauleitplane an die Ziele der Raum-
ordnung anzupassen, bekannt. Da es sich bei diesen Zielen um verbindliche Vorgaben
handelt, die eine abschlielende Abwagung enthalten, sind sie somit Ublicherweise einer
weiteren Abwagung nicht zuganglich.

Konkret ist zielbezogen Folgendes anzumerken:

Siedlungsstruktur
Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte,
insbesondere bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden
werden.

w

w

(2) Neue Siedlungsflachen sind mdéglichst in Anbindung an geeignete
Siedlungseinheiten auszuweisen.

Bei der Planung handelt es sich um einen angebundenen Standort.

o

Wirtschaft
54.1 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen

(G) Die réaumlichen Voraussetzungen fur eine vielfaltig strukturierte,
multifunktionale und bauerlich ausgerichtete Landwirtschaft und eine
nachhaltige Forstwirtschaft in ihrer Bedeutung fur die
verbrauchernahe Versorgung der Bevdlkerung mit nachhaltig
erzeugten Lebensmitteln, erneuerbaren Energien und
nachwachsenden Rohstoffen sowie fir den Erhalt der nattrlichen
Ressourcen und einer attraktiven Kulturlandschaft und regionale
Wirtschaftskreislaufe sollen erhalten, unterstutzt und
weiterentwickelt werden.

(G) Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen erhalten
werden. Insbesondere hochwertige Bdden sollen nur in dem
unbedingt notwendigen Umfang flr andere Nutzungen in Anspruch
genommen werden.

Die Ackerzahl von 34 im Planungsgebiet liegt weit unter dem Durchschnittswert im
Landkreis Landshut laut Vollzugshinweise Acker-/ Griinlandzahlen BayKompV von 56,
somit werden keine besonders hochwertigen Béden in Anspruch genommen. Zudem
handelt es sich bei der Planung um einen sehr geringen Flachenumfang.
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4.3.2 Regionalplan
Der Markt Altdorf liegt in der Region 13 — Landshut. Hinsichtlich der Ziele der Raum-
ordnung und Landesplanung ist der Markt Altdorf als Unterzentrum beschrieben, das
dem Stadt- und Umlandbereich im landlichen Raum zugeordnet wird.

Nordlich des Geltungsbereichs befindet sich das Landschaftliche Vorbehaltsgebiet 14
.Bach- und Flusstaler sowie Higellandgebiete mit hohem Anteil schutzwirdiger Le-
bensraume im Donau-lsar-Hugelland®, stdlich des Geltungsbereichs das Landschaft-
liche Vorbehaltsgebiet 15 ,Stadtnahe Isaraue und Niederterrasse um Landshut sowie
ehemaliges Niedermoorgebiet der Minchener Schotterebene®. Ostlich der Eisen-
bahnstrecke befindet sich aul3erdem der Regionale Griinzug 2 ,Taler der Pfettrach
und des Further Bachs® zur Gliederung der Siedlungsrdaume, Verbesserung des
Bioklimas und der Erholungsvorsorge.

Darstellung Regionalplan

\. N q Unterglaim / *
? ‘ l k ' / Altheim
Pt Kopfham / / /

¢, | J / Landshut/Essenbach o

urth

.;..

Avm 9

Muw

‘f‘ Ergolding

e al “ i ‘
{299 : ¢ e )
.. Pfettrach / ¢
H( fen 7N / _
i @b Pz 7
A /
! ’ \, Altdort \ 3 / > v Al A
\ N / / inl
0

\ _ N/ o N

Beute an\‘z T \\) (5]
/’Ru chersdorf j Nv ‘,P\I:.ns S
.' \\’r 2 A Schog

g

3 Planungsgebiet |/....... \ > [ E J
v X Ox'luuuu” > > ) - 4 - /e = b -
rondor ‘A V Py ] - i /\—x; ,,‘M.‘ . S chweinba

. i " A 7
A \' /'Landshut X
) _:; Berg ob Landshut &.'i\)-/'\,‘

m Vogen
A&Sdu -
« Alich
i L g

Quelle: https://geoportal.bayern.de/bayernatlas, veréandert KomPlan; Darstellung unmaRstablich.

Und| i




KomPlan
Begriindung zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,Ganslberg Deckblatt Nr.1* 12

4.3.3  Flachennutzungsplan/ Landschaftsplan

Der Markt Altdorf hat einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan vom 11.04.2006.

Der Anderungsbereich ist darin als Dorfgebiet dargestellt. Im Westen grenzt ein Wald
mit besonderer Bedeutung fur das Landschaftshild an. Allerdings fehlen strukturreiche
Waldsaume, die in einer Mindestbreite von 10 m angestrebt werden. Ostlich und siid-
Ostlich angrenzend befindet sich ein Dorfgebiet (MD). Durch das Planungsgebiet ver-
lauft eine Hochspannungsfreileitung. Stdostlich des Geltungsbereiches verlauft eine
unterirdische Ethylenfernleitung. Im Bereich der Hochspannungsleitung ist eine beste-
hende Obstwiese dargestellt, die jedoch nicht mehr vorhanden ist.

Nordlich des Planungsgebietes wird im Flachennutzungsplan ein definitives Ende der
Siedlungsentwicklung zur Vermeidung von Zersiedelung festgelegt.

Der Flachennutzungsplan wird auf dem Wege der Berichtigung nach Abschluss des
Bauleitplanverfahrens angepasst und als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Darstellung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes mit integriertem Land-
schaftsplan
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i - NN

Planungsgebiet

)
El//////

Quelle: Markt Altdorf; verandert KomPlan; Darstellung unmaRstablich.
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4.3.4  Arten- und Biotopschutzprogramm

Der Geltungsbereich liegt am Rand der regionalen Verbundachse ,Randzone des Do-
nau-lsar-Hiugellandes zwischen Bruckberg und Essenbach (Magerrasen, Waldsdume,
Abbaustellen, Altgrasfluren)®. Hier sind die Erhaltung, Optimierung, Wiederherstellung
und Vernetzung von Mager- und Trockenstandorten in Gebieten mit wertvollen Rest-
bestanden und hohem Potenzial zur Neuschaffung oder an Strukturen mit weitraumi-
ger Vernetzungsfunktion anzustreben.

Im Westen grenzt das Planungsgebiet an das ABSP Schwerpunktgebiet ,Hangleite und
grof3fliachige Walder im Higelland von Further Bach und Pfettrach® (274l), das jedoch
durch die Planung nicht tangiert wird.

4.3.5 Biotopkartierung

Gemald der Biotopkartierung Flachland (www.lfu.bayern.de) befinden sich innerhalb
des Planungsbereiches keine amtlich kartierten Biotope.

4.3.6  Artenschutzkartierung

Laut Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) sind innerhalb
des Geltungsbereiches und auch in der naheren Umgebung aus der Artenschutzkar-
tierung keine aktuellen Vorkommen von Tierarten des Anhang IV FFH-RL verzeichnet.
Die saP ist Bestandteil der Verfahrensunterlagen und vollumfassend unter Anhang 1
der Begriindung einsehbar.

4.3.7 Aussagen zum speziellen Artenschutz

Im Zuge des Verfahrens wurde in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde
seitens des Biologen Naturgutachter Robert Mayer ein Fachbeitrag zur speziellen ar-
tenschutzrechtlichen Priifung (saP) erstellt.

Das gutachterliche Fazit lautet wie folgt:

Im Rahmen der Bestandserhebungen 2019 wurden drei Fledermausarten, Haselmaus
und Zauneidechse als Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie sowie sieben euro-
paische Vogelarten gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie im Untersuchungsgebiet
nachgewiesen, die vorhabenspezifisch hinsichtlich der Verbotstatbestdnde des § 44
Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG geprtft wurden.

Die artenschutzrechtliche Prifung des beschriebenen Vorhabens kommt hinsichtlich
der untersuchten Arten bzw. Artgruppen und unter Bertcksichtigung der vorgeschla-
genen MalRnahmen zu dem Ergebnis, dass die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG fir
die nachgewiesenen geschitzten Arten nicht beriihrt werden, weil

— fir alle betrachteten Arten kein oder nur ein allgemeines Totungsrisiko vorliegt
oder Tétungen weitgehend vermieden werden kdnnen und damit der Tétungs-
verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG nicht erfillt wird,

— Stdrungen streng geschitzter Arten im Sinne des 8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
entweder nicht zu erwarten sind oder aber keine den Erhaltungszustand der Lo-
kalpopulationen verschlechternden Auswirkungen haben und

— wegen der geringen Wirkempfindlichkeit bzw. der ausreichenden Entfernung zu
dauerhaften Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten sensibler Arten deren Zerstdrung
auszuschlief3en ist bzw. bei Beanspruchung in geringem Umfang die 6kologische
Funktionalitat im raumlichen Zusammenhang gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
gewabhrt bleibt.

Folgende MaRRnahmen zur Vermeidung und Minimierung sind festgesetzt:

M1 — Gehdlzrodungen und Abrissarbeiten

Zum Schutz von Végeln und Flederméausen finden Gehélzrodungen und Abrissarbei-
ten nur auBBerhalb der Vogelbrutzeit und Sommerquartierszeit von Fledermausen im
Zeitraum von 01. November bis 28./29. Februar (nach § 39 (5) BNatSchG bzw. Art.
16°(1) BayNatSchG) statt oder nach Abstimmung mit der zustandigen Naturschutzbe-
horde und Freigabe durch eine Umweltbaubegleitung.
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M2 — Nachtliche Bauaktivititen
Nachtliche Bauaktivitaten (Larm, Erschitterung, Beleuchtung etc.) wahrend dem
Sommerhalbjahr (Marz-Oktober) werden vermieden.

M3 — Reduzierung Auf3enbeleuchtung

Die AuRenbeleuchtung wird auf ein Mindestmal reduziert. Verzicht auf eine Aus- / Be-
leuchtung des Waldrandes. Es werden ausschlief3lich insektenfreundliche d.h. streu-
lichtarme (Lichtwirkung nur nach unten, Abschirmung seitlich und oben), staubdichte
(kein Eindringen von Insekten in die Lampen, damit kein Verbrennen oder Verhun-
gern) und Lichtquellen ohne UV-Anteile, bevorzugt LEDs (keine Anlockung von Insek-
ten), verwendet.

M4 — GrolRe Glasflachen

Vogelgefahrdende, grof3e Glasflachen zwischen Gebauden in Form von transparenten
Abschirmungswéanden, Durchgéangen etc. sowie stark spiegelnde Scheiben oder Uber-
Eck-Verglasungen werden vermieden bzw. durch den Einsatz von strukturiertem, mat-
tiertem oder bedrucktem Glas entscharft (vgl. z B. Empfehlungen auf
http://www.vogelglas.info). Normal verglaste, auch grof3e Fensterscheiben sind davon
ausgenommen. Die Anbringung von Greifvogelsilhouetten ist nicht geeignet, um Ver-
luste zu verhindern.

M5 — Nistk&sten

Zur Vermeidung eines Verlusts von Nistmdglichkeiten am Gebéaude, werden 4 Nist-
kasten fur Feldsperlinge an den neuen Gebauden angebracht bzw. beim Bau inte-
griert (z.B. Niststeine, Nischen unter Dachziegeln oder in Traufkasten etc.).
Ausfihrliche Informationen und Planungshilfen zur Umsetzung integrierter baulicher
Maoglichkeiten unter: https://www.lbv-muenchen.de/unsere-themen-lbv-
muenchen/artenschutz-an-ge baeuden-lbv-muenchen/download-broschueren.html.

M6 - Fledermauskasten

Als Ersatz fur einen potenziellen Verlust von Einzelquartieren im Gebaude, werden 4
Fledermauskasten an den neuen Gebauden angebracht bzw. Fledermauseinbaustei-
ne beim Bau integriert.

M7 — Strauchpflanzungen fiir die Haselmaus

Zur Vermeidung einer nachhaltigen Schéadigung von Lebensstéatten der Haselmaus
(Fortpflanzungs- und Ruhestétten) wird das Grundstiick, insbesondere der Waldrand,
mit Gehdlzen aufgewertet, welche fir die Haselmaus besonders geeignet sind. Fir die
neuen Strauchpflanzungen auf dem Grundstick werden v.a. fruktifizierende Straucher
oder Kkleinere Baume wie z.B. Hainbuche (Carpinus betulus), Vogel-Kirsche (Prunus
avium), Sorbus-Arten, Haselnuss (Corylus avellana), Weil3dorn (Crataegus monogy-
na, C. laevigata), Himbeere (Rubus idaeus), Hundsrose (Rosa canina), Wild-Apfel
(Malus sylvestris). Wild-Birne (Pyrus pyraster), Kornel-Kirsche (Cornus mas)
oder Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea) (vgl. Blichner et al. 2017) festgesetzt.

M8 — Eidechsenstrukturen

Zur Vermeidung einer nachhaltigen Schadigung bzw. eines dauerhaften Verlusts von
Lebensstatten (Fortpflanzungs- und Ruhestéatten) wird der &stliche, siudexponierte
Rand des Planungsgebietes durch Strukturen (z.B. Stein-, Totholzhaufen und Sand-
linsen) fur die Zauneidechse aufgewertet. Die Strukturen sind mit Deckungs- und
Sonnstrukturen (Gehdlzschnitt), Sandlinse zur Eiablage, Uberwinterungsquar-
tier(Steine) anzulegen und die Umgebung als Nahrungshabitat flr die Zauneidechse
zu begrinen (artenreiche Ruderalflur oder Magerrasen, Verwendung von autochtho-
nem Saatgut).

Die spezielle artenschutzrechtlichen Prifung ist Bestandteil der Verfahrensunterlagen
und vollumfassend unter Anhang 1 der Begriindung einsehbar.

4.3.8  Schutzgebiete
Es sind keine Schutzgebiete ausgewiesen.

4.3.9 Sonstige Planungsvorgaben
Es sind keine weiteren Planungsvorgaben zu beachten.
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4.4 Gelande/ Topographie/ Bodenverhaltnisse
Gelande/ Topgraphie

Um die Hohenentwicklung vor Ort zu dokumentieren und im Planungsverlauf richtig
widerzugeben, wurde seitens des Vermessungsburos Dipl.-Ing. (FH) Udo Karp eine
Bestandsvermessung erstellt, welche im Bebauungsplan mit Grunordnungsplan mit
eingeblendet wird.

Das Gelande innerhalb des Geltungsbereiches ist in sich stark bewegt. Es handelt
sich um einen Nordhang und das Geldnde fallt von Siden nach Norden hin ab. Die
Hohenlage reicht dabei von 431,90 m . NN im Stden bis 405,60 m . NN im Norden.

Aufgrund dieser H6henentwicklung und Hanglage des Grundstickes kann nur in etwa
die nordlich liegende Halfte des Geltungsbereiches bebaut werden, um eine noch ver-
niinftige Hohenabwicklung, auch seitens der ErschlieRungsthematik gewahrleisten zu
kénnen. Somit kann festgehalten werden, dass der Zwangspunkt der nérdlichen Anbin-
dung an die bestehende ErschlieBungsstraRe mit 405,60 m 0. NN aufgegriffen wird.
Haus 1 kommt mit 409,00 m 0. NN, Haus 2 mit 411,00 m 4. NN und Haus 3 mit 413,50
m . NN mit einer zulassigen H6hentoleranz von +/- 0,30 m zu liegen. Daher ergibt sich
fur die private ErschlieBungsstral3e zunachst eine Steigung von ca. 14%. Im Zugangs-
bereich von Haus 1 findet sich dann ein Gefalle zwischen 2,5% bis 5%. Haus 2 und
Haus 3 werden dann weiter mit ca. 13% erschlossen. Aufgrund der bewegten Topogra-
phie und zur Uberwindung des Hohenunterschiedes ist eine Hangbauweise mit Unter-
geschoss, Erdgeschoss und Obergeschoss bzw. Dachgeschoss vorgesehen. Im An-
schluss an die geplanten Gebaude werden sudlich liegend die Garten vorgesehen, in
welchen ebenfalls noch eine Hohendifferenz mittels Béschung und Stiitzmauern abge-
wickelt werden sollen. Im Anschluss und speziell im Bereich der bestehenden Gehdlz-
flachen am Hochpunkt des Geltungsbereiches sind neben der Einpassung des Wirt-
schaftsweges keine Eingriffe in die Topographie mehr vorgesehen.

Bodenverhaltnisse

Nach der Ubersichtsbodenkarte (M 1: 25.000) liegt im Planungsgebiet fast ausschlie3-
lich Braunerde, unter Wald podsolig, aus Kiessand bis Sandkies (Molasse) vor.

Fundmunition

Das Gebiet um den Landshuter Bahnhof wurde im 2. Weltkrieg flachig bebombt. Es ist
nicht auszuschlie3en, dass Auslaufer der Bebombung bis in den zu bebauenden Be-
reich gegangen sind. Vor Beginn der Arbeiten ist eine Gefahrenbewertung hinsichtlich
eventuell vorhandener Fundmunition durchzufiihren. Die grundsétzliche Pflicht zur
Gefahrenerforschung und einer eventuellen vorsorglichen Nachsuche liegt beim
Grundstuickseigentiimer. Im Rahmen der Gefahrenerforschung ist vom Grundstuicks-
eigentiimer zu prifen, ob Zeitdokumente wie die Aussagen von Zeitzeugen oder L uft-
bilder der Befliegungen durch die Alliierten vorliegen, die einen hinreichend konkreten
Verdacht flur das Vorhandensein von Fundmunition geben. Das ,Merkblatt Gber
Fundmunition® und die Bekanntmachung ,Abwehr von Gefahren durch Kampfmittel
(Fundmunition)“ des Bayerischen Staatsministeriums des Inneren sind zu beachten.

45 Wasserhaushalt

45.1  Grundwasser
Detaillierte Aussagen Uber die Grundwasserverhaltnisse kdnnen derzeit nicht getrof-
fen werden, da keine Berechnungen bzw. wasserwirtschaftlichen Nachweise vorlie-
gen.
Sofern Grundwasser ansteht, sind die baulichen Anlagen im Grundwasserbereich
fachgerecht gegen driickendes Wasser zu sichern. Dies gilt auch fir die Bauzeit.
Bei der Freilegung von Grundwasser besteht eine Anzeigepflicht gemal § 49 WHG
bzw. eine Erlaubnis mit Zulassungsfiktion nach Art. 70 BayWG.

Der Vorhabenbereich liegt nicht innerhalb eines amtlich festgesetzten Wasserschutzge-
bietes.
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45.2  Oberflachengewasser
Es sind keine permanent wasserfihrenden Gewasser vorhanden.

453 Hochwasser

Laut dem Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdeter Gebiete (IUG) wurden im
Planungsgebiet keine Hochwassergefahrenflichen an Gewassern und auch keine
wassersensiblen Bereiche ermittelt. Gefahren durch Starkregenereignisse und hohe
Grundwasserstande kdnnen aber auch abseits von Gewdassern auftreten. Grundsétz-
lich muss daher Uberall in Bayern mit diesen Gefahren gerechnet werden, auch wenn
diese im IUG nicht flachendeckend abgebildet werden kénnen.

Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fur die Festsetzung vorgesehenen
Uberschwemmungsgebieten kann bei diesen Flachen nicht angegeben werden, wie
wahrscheinlich Uberschwemmungen sind. Die Flachen kénnen je nach ortlicher Situa-
tion ein kleines oder auch ein extremes Hochwasserereignis abdecken.

Auf Grund des vorhandenen Reliefs ist bei Schneeschmelze oder Starkregen mit wild
abflieBendem Niederschlagswasser zu rechnen. In diesem Fall darf dieses nicht zum
Nachteil Dritter ab- bzw. umgeleitet werden. Ggf. sind entsprechende Schutzvorkeh-
rungen vorzusehen.

4.6 ALTLASTEN

Altlast- bzw. Altlastverdachtsflachen innerhalb des Geltungsbereiches des Deckblattes
sind dem Markt Altdorf nicht bekannt.

4.7 DENKMALSCHUTZ

47.1 Bodendenkmaéler

Die Erfassung der Bodendenkméaler hat zum Ziel, noch vorhandene Spuren und Ob-
jekte menschlichen Lebens und Handelns friiherer Generationen in der Landschaft zu
dokumentieren und zu erhalten. Eine Geféhrdung der Bodendenkmaler liegt grund-
satzlich in der baulichen Veranderung und den damit im Zuge der Grindungsmal3-
nahmen erforderlichen Bodenumlagerungen sowie der Uberbauung.

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, Abt. Bodendenkmalpflege, dokumentiert
fur den vorliegenden Geltungsbereich keine Bodendenkméler.

Die nachstgelegenen, amtlich erfassten Bodendenkmaéler befinden sich jenseits der
Pfettrach. Da jedoch nicht ausgeschlossen werden kann, dass sich im Geltungsbereich
oberirdisch nicht mehr sichtbare und daher unbekannte Bodendenkmaler in der Erde
befinden, sind die Bautrager und die ausfiihrenden Baufirmen ausdricklich auf die ent-
sprechenden Bestimmungen des Art. 8 Abs. 1 bis 2 DSchG hinzuweisen:

Art. 8 Abs. 1 DSchG

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet dies unverziglich der Unteren Denkmalschutz-
behdrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind
auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben aufgrund eines Ar-
beitsverhéltnisses teil, so wird er durch die Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Ge-
genstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
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4.7.2 Baudenkmaler

Die Unterschutzstellung von Baudenkmaélern ist erforderlich, um vielféaltige, aus ande-
ren Geschichtsquellen zum Teil nicht erschliebare Informationen Uber die Entste-
hungszeit des Denkmals und Uber die spater auf es wirkenden Epochen zu erhalten.
Baudenkmaler stellen auf Grund der Originalitat ihrer Substanz, den unverkennbaren
Merkmalen alter handwerklicher oder historischer Fertigung und den erkennbaren Al-
tersspuren einer meist wechselvollen Biographie, aussagekréftige Geschichtszeugnis-
se dar, die ein 6ffentliches Interesse an der Erhaltung begriinden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan selbst sowie dessen
Umgriff oder in direkter Sichtbeziehung sind keine Baudenkméaler registriert.

5 KLIMASCHUTZ

Die Bekampfung des Klimawandels ist eine der grof3ten Herausforderungen dieser
Zeit. Die Bundesrepublik hat deshalb klare Ziele definiert, die Treibhausgasemissio-
nen im Vergleich zum Jahr 1990 schrittweise zu mindern. Bis zum Zieljahr 2030 gilt
entsprechend dem Nationalen Klimaschutzziel eine Minderungsquote von mind. 55 %.
In den Kommunen wird durch die unterschiedliche Nutzung des Gebiets (Private
Haushalte, Gewerbe/ Industrie, kommunale Liegenschaften und Verkehr) der Grofteil
der Emissionen erzeugt, zum anderen befinden sich jedoch auch dort die Potenziale
zur Energieeinsparung und Erhéhung der Energieeffizienz sowie zum Ausbau der er-
neuerbaren Energien.

Der Markt Altdorf misst der Energiewende und dem Klimaschutz grof3e Bedeutung zu.
Er hat sich zum Ziel gesetzt, den elektrischen und thermischen Energiebedarf um
15°% zu verringern und so den Primarenergiebedarfs um 17 % zu drosseln. Gleichzei-
tig ist es notig, die Stromerzeugung aus erneuerbaren Energien an der Stromerzeu-
gung von gegenwartig rund 10% auf 30 %. zu erhéhen.

Um diese Aufgabe bis zum Jahr 2021 zu bewaéltigen, sind folgende MaRnahmen ge-
plant bzw. werden durchgefihrt:

— Energie- und Klimaschutzkonzept,

— Sanierung von Gebauden,

— Stromverbrauch im Haushalt senken,

— Werte fir durchschnittlichen Strombedarf,

— Neue Photovoltaikanlage (Mehrfunktionsgeb&ude) installiert,

— Solarstromernte wirtschaftlich nutzen,

— Energieberatung fur Altdorfer Birger,

— Forderung von Heizungstausch.

Die Burgerinnen und Birger des Marktes Altdorf kdnnen zudem den sogenannten
-EnergieMonitor‘ abrufen. Der EnergieMonitor wurde vom Energieversorger Bayern-
werk entwickelt. Neben dem Markt Altdorf wurde auch die Gemeinde Furth als Pilot-
kommune ausgewahilt. Mit dem EnergieMonitor wird ein Uberblick tiber die ortliche
Energiesituation ermdglicht. Alle 15 Minuten werden die Daten zur Stromeinspeisung
und zum Stromverbrauch in der Marktgemeinde Altdorf aktualisiert. Mittelfristig sollen
durch die Bereitstellung von EnergieMonitoren die regionalen Energiemarkte gestarkt
werden (Quelle: https://www.markt-altdorf.de/energie-und-klimaschutz).

Im Planungsgebiet sollten 0.g. MalBhahmen beachtet werden.


https://energiemonitor.bayernwerk.de/altdorf
https://www.markt-altdorf.de/energie-und-klimaschutz
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6 STADTEBAULICHES KONZEPT

Die planerische Intention baut auf zwei grundsétzlichen Anforderungen auf. Zum ei-
nen ist innerhalb des Geltungsbereiches eine wirtschaftlichere aber auch am Standort
gegeniber der bestehenden Siedlungsstruktur gut vertragliche Ausnutzung vorzuse-
hen. Zum anderen ist auf Grund der bewegten Topografie zu Uberlegen, wie sich die
geplante Bebauung als auch die Erschlielung bestméglich in den Hang einfligen. Hie-
rauf ist auf die Verschattung der nérdlich und tiefer liegenden Bestandsbebauung, auf
die Reduzierung von Abgrabungen sowie auf die tatsachliche Nutzbarkeit und Wohn-
lichkeit der geplanten Gebaude und Hausgarten zu achten und in Einklang zu bringen.

Bei der Umsetzung des vorliegenden Konzeptes wird an der Grundidee des rechtskraf-
tigen Bebauungsplanes ,Ganslberg“ festgehalten. Die Stral3enfiihrung und Lage der
Gebaude werden somit prinzipiell aufrechterhalten, wobei nun im Bebauungsplan mit
Grinordnungsplan ,Ganslberg Deckblatt Nr.1“ durch das aktualisierte Planungskon-
zept trotz hdherer baulicher Auslastung eine optimierte Anordnung und Organisation
auf dem Grundstiick herausgearbeitet wird, um den zuvor genannten Anspriichen ge-
recht werden zu kénnen.

Die Anbindung des Geltungsbereiches erfolgt von Norden her Uber die bestehende
OrtsstraRe Ganslberg. Innerhalb des Geltungsbereiches wird die verkehrliche Erschlie-
Bung mittels einer geplanten privaten StralBenverkehrsflache, ausgebildet als Stichstra-
Re, abgewickelt. Gemal Bebauungsplan ,Ganslberg® soll die ErschlieRung unmittelbar
entlang der noérdlichen Grenze des Geltungsbereiches verlaufen. Da sich nérdlich davon
bestehende Wohnbebauung befindet, soll im Gberarbeiteten Planungskonzept mehr Ab-
stand gewonnen und ein Verlauf der StraRenverkehrsflache im unmittelbaren Anschluss
an die bestehenden Hausgarten vermieden werden. So wird die Stral3enflihrung, soweit
madglich, von der nérdlichen Grenze nach Siden hin verlegt.

Die bauliche Entwicklung selbst erfolgt durch die drei Baukdrper von Haus 1, Haus 2
und Haus 3, welche sich hinsichtlich der Anordnung im Wesentlichen parallel zur Er-
schliel3ung positionieren und je zwei Vollgeschosse aufweisen. Bei Haus 1 handelt es
sich um eine zusammenhdngende Hausgruppe, bestehend aus Haus la, Haus 1b
und Haus 1c. Es steht parallel entlang der westlichen Grundstiicksgrenze und erfahrt
durch das Deckblatt Nr.1 gegeniiber dem Bebauungsplan ,Ganslberg” die gréf3te An-
passung hinsichtlich MalR der baulichen Nutzung. Dies rihrt zum einen daher, dass
man im Zuge und Sinne der Nachverdichtung eine wirtschaftlichere Ausnutzung des
Grundstiickes anstrebt und zum anderen, dass Haus 1 in seiner Ausrichtung und Di-
mensionierung als Schallschutz seitens der nordwestlich verlaufenden Autobahn fur
die dahinter zu liegen kommende Bebauung dient. Haus 2 und Haus 3 kdnnen als
Einzel-/ bzw. als Doppelhaus ausgebildet werden. Die beiden Hauser liegen in etwa
90 Grad gedreht zu Haus 1, parallel zur nérdlich befindlichen Bestandsbebauung von
Ganslberg. Durch das Abricken der ErschlieBungsstrafe von der Grundstiicksgrenze
sowie die Vorsehung von privaten ErschlieBungsflachen im Eingangsbereich von
Haus 2 und Haus 3 wird durch das Deckblatt Nr.1 gegentber dem Planungskonzept
des Bebauungsplanes ,Ganslberg“ auch der Abstand zwischen der nun geplanten
Bebauung und der nordlichen Bestandsbebauung vergrofert.

Um auf dem Grundstlick ErschlieRung, Bebauung und Hausgartennutzung optimal der
Hanglage anpassen zu kénnen, wird zum einen versucht, die geplante ErschlieRung so
im Hang zu integrieren, dass die Steigung fiir die zukiinftigen Anwohner noch nutzbar
ist. Daran angrenzend werden die Baukdrper mittels Hangbebauung, sprich der Aushil-
dung eines Untergeschosses, welches sich in den Hang integriert, ausgebildet. Um die
hinter und seitlich der Gebaude zu liegen kommenden Hausgérten nutzen zu kénnen,
wird entlang der ErschlieRungsstraie im Ubergang zu den Untergeschossen der ge-
planten Gebaude stellenweise mit Stitzmauern gearbeitet. Diese Ausnutzung bedeutet
ein erhthtes Mal3 an Abgrabungen, welches jedoch an der Stelle und in Anbetracht der
vorherrschenden Topographie noch als vertretbar erachtet wird.

Sudlich der geplanten Bebauung und der Hausgartenbereiche wird ein Wirtschaftsweg
vorgesehen. Er dient Uberwiegend dem Unterhalt des Baumbestands, welcher siid-
westlich innerhalb des Geltungsbereiches liegt.

Begleitet wird das Konzept mit entsprechenden griinordnerischen MalZnahmen. Siehe
hierzu ZIFFER 16 dieser Begriindung.
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7 ERLAUTERUNG DER STADTEBAULICHEN FESTSETZUNGEN

7.1 Vorbemerkung
Im Zuge der vorliegenden, qualifizierten Bauleitplanung werden nun die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes ge-
maf der gesetzlichen Vorgaben geschaffen. Dazu werden Festsetzungen durch Text
und Planzeichen getroffen, die nun im Einzelnen nachstehend erlautert werden.

7.2 Nutzungskonzept

Art der baulichen Nutzung
Die Auspragung des gesamten Geltungsbereiches ist ausschlieBlich auf ein Allgemei-

nes Wohngebiet entsprechend § 4 BauNVO ausgerichtet.
FUr unzulassig erklart werden

— nichtstérende Handwerksbetriebe,

—  Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
—  sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
— Anlagen fur Verwaltungen,

—  Gartenbaubetriebe,

—  Tankstellen.

Diese Nutzungen stellen nach Ansicht des Marktes innerhalb des Geltungsbereiches
keine geeigneten Entwicklungen fur Altdorf dar und werden daher aus stadtebaulichen
Gesichtspunkten ausgeschlossen.

Maf der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Geltungsbereich durch die Defini-
tion von Grundflaichenzahlen (GRZ) und Geschossflachenzahlen (GFZ) geregelt. Fest-
gesetzt wird dabei eine GRZ von maximal 0,4 und eine GFZ von maximal 0,6. Hierdurch
wird gewahrleistet, dass die vorgesehenen Entwicklungsmdglichkeiten zielfiihrend um-
gesetzt werden.

Baustruktur

Das gewahlte Bebauungskonzept ist durch die vorhandenen topografischen Gege-
benheiten gepragt, an denen sich neben dem Erschliel3ungskonzept auch die Bebau-
ung orientiert.

7.3 Hohenentwicklung

Die Hohenentwicklung der baulichen Anlagen ist im Bebauungsplan durch die Fest-
setzung einer maximalen Wandhohe fir Gebaude und bauliche Anlagen definiert. Die
Definition der Wandhdhe bemisst sich von der FFOK-Erdgeschoss bis zum Schnitt-
punkt der AuRenwand mit der Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen Ab-
schluss der Wand. Zubehoranlagen, sprich Carports und Garagen, durfen mit einer
Wandhéhe von 3,00 m ausgefuhrt werden. Da es sich um ein topographisch sehr be-
wegtes Gelande handelt definieren sich fir Haus 1 mit max. 6,00 m, fir Haus 1 a,
max. 7,50 m, fur Haus 1 b max. 9,00 m und fur Haus 1 c drei unterschiedliche Wand-
héhen. Fir Haus 2 und Haus 3 gilt eine Wandhdhe von 8,50 m.

Der Bezugspunkt zur Definition der Hohenlage des untersten Vollgeschosses (FFOK-
Erdgeschoss) orientiert sich jeweils am Niveau festgesetzter Héhenquoten. Diese
wurden aufgrund der vorliegenden topographischen Verhéltnisse unter Beriicksichti-
gung der Bestandsvermessung definiert. Fir Haus 1 liegt die definierte Hohenquote
am nordlichen Ende des Gebéaudes, fur Haus 2 und Haus 3 befindet sich der Hohen-
bezugspunkt mittig im jeweiligen Ein- und Ausfahrtsbereich.

Die H6henquote liegt fir Haus 1 bei 409,00 m @. NN, fir Haus 2 bei 411,00 m . NN
und fur Haus 3 bei 413,50 m . NN. Um der vorherrschenden Topographie und der
Realisierung etwas Spielraum einzurdumen ist eine Hohendifferenz von max. 0,30 m
Uber die jeweiligen Hohenkoten hinaus zulassig.

Auf die dazu im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen sowie die Schemaschnitte
wird Bezug genommen.
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7.4 Bauweise und Uberbaubare Grundstticksflachen

Aus stadtebaulichen und gestalterischen Griinden stellt die Ausweisung von Uberbau-
baren Grundstucksflachen ein zwingendes Erfordernis fir die Planung dar.

Innerhalb des Geltungsbereiches gilt die offene Bauweise gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO.

Im Weiteren werden innerhalb des Geltungsbereiches gemal3 Art. 6 Abs. 5 Satz
3°BayBO AuBenwande zugelassen, die ein Unterschreiten der erforderlichen Ab-
standsflachen gemal Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO ermdglichen. Hier sind die im Be-
bauungsplan ausgewiesenen Uberbaubaren Grundsticksflachen malRgebend (Bau-
grenzen). Es handelt sich hier im speziellen um die Reduzierung der Abstandsflache
von Haus 1 in Richtung Westen. Aufgrund der Grundsticksrandlage hin zum Aul3en-
bereich, die Grundlage des Baurechts und Grundsticksorganisation gemall des
rechtskréftigen Bebauungsplanes ,Ganslberg® wird eine Reduzierung der Abstands-
flache an der Stelle auf den Mindestabstand von 3,00 m von Haus 1 zur Grundstiicks-
grenze als vertretbar beschrieben. Bei Haus 2 und Haus 3 werden die Abstandsfla-
chen gemal der festgesetzten Baugrenzen nicht unterschritten.

Bebauung im Leitungsbereich der Hochspannungsfreileitung

Entlang der Ostlichen Grundstiicksgrenze verlauft eine 110-KV-
Hochspannungsfreileitung. Die Garage von Haus 3 liegt stellenweise unterhalb bzw.
innerhalb der Leitungsschutzzone. Somit wird auf sdmtliche Bestimmungen sowie Si-
cherheitshinweise fir Arbeiten in der Nahe von Kabel-, Gas- und Freileitungen des
Energieversorgers, welche zwingend einzuhalten sind, hingewiesen. Auf die Anhange
3, bis 5 der Begriindung wird verwiesen.

Bebauung im Nahbereich von Waldfldchen

An den Geltungsbereich angrenzend sowie innerhalb des Geltungsbereiches befinden
sich Waldflachen. Daher wird ausdriicklich darauf verwiesen, dass bei der Errichtung
von Gebéauden zum dauernden Aufenthalt von Personen im Nahbereich in einem Ab-
stand von 25 m aufgrund einer moglichen Baumwurfgefahr bauliche Sicherungsmal3-
nahmen (z.B. Sargdeckel) zum Schutz von Personen zu ergreifen.

75 Ortliche Bauvorschriften

Die im Bebauungsplan festgesetzten Regelungen zu o6rtlichen Bauvorschriften stellen
erganzende Malinahmen fur die Bebauung der Grundstiicke dar. Sie wurden aller-
dings auf die tatsachlich erforderlichen Malihahmen beschrénkt. Diese betreffen nach-
folgende Festlegungen:

Gestaltung der Wohngebéude und der baulichen Anlagen

Bei den Garagen und Carports sind unterschiedliche Dachformen wie Satteldach,
Pult- und Flachdach zuléssig. Bei den Wohngebéauden ist die Dachform als Satteldach
auszufiihren. Die Dachform orientiert sich dabei zum einen an der Uberwiegend im Ort
anzutreffenden Dachform wie es das Satteldach verkérpert, zum anderen wurde die
Dachform ausfuhrlich mit dem Gremium des Marktes Altdorf besprochen und dem-
nach entsprechend festgelegt. Um eine insgesamt ruhige und homogene Dachland-
schaft zu erzielen, sind Dachaufbauten sowie Zwerch- und Standgiebel nicht zulassig.
Mit einer maximalen Dachneigung von 30° und einem maximalen Dachuberstand bei
Ortgang und Traufe von einem halben Meter ist ebenfalls der Siedlungsbestand Vor-
bild sowie das optimale Einflgen der Hauser in dem topographisch bewegten Rand-
bereich des Siedlungsgebietes. An Dachdeckungen sind alle harten Dachdeckungen
erlaubt. Bei den Zubehotranlagen ware eine Ausfuhrung als Pult- oder Flachdach mit
extensiver Dachbegriinung aus Grinden des Klima- aber auch Artenschutzes win-
schenswert.

Anzahl der Stellplatze

Die Anzahl der Stellplatze von Haus 1 belaufen sich auf 1,5 Stellplatze je Wohnung und
von Haus 2 sowie Haus 3 auf je 2,0 Stellplatze je Wohnung. Die Reduzierung des
Nachweises auf lediglich 1,5 Stellplatze bei Haus 1 wird seitens des Marktes akzeptiert,
da auch die Unterbringung von kleinen Wohnungen/ Ein-Zimmer-Apartments anvisiert
und damit eine Auslastung mit 1,5 Stellplatzen als ausreichend erachtet wird.
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Einfriedungen und Sichtschutz

Einfriedungen sind lediglich in den rickwartigen Gartenbereichen angedacht und sind
als Metallzdune, Maschendrahtzdune und auch lebende Zaune bis zu einer Héhe von
1,00 m moglich. Mafl3gebend ist hierbei das fertige Gelande. Bei der Ausfuhrung ist
darauf zu achten, dass ein Bodenabstand von mindestens 15,00 cm gewabhrt wird, um
Wanderbewegungen von Kleinsaugern zu ermdglichen. Demzufolge durfen auch kei-
ne Sockel errichtet werden.

Im Bereich von Terrassen und Balkonen darf ein Sichtschutz aus Holz, Naturstein
oder Sichtmauerwerk und mit einer Hohe von bis zu 2,00 m errichtet werden.

Gestaltung des Gelandes
Das Planungsgebiet weist eine bewegte Topografie auf. Aufgrund dessen sind Abgra-
bungen bis max. 2,50 m zulassig. Aufschittungen sind bis max. 1,00 m erlaubt.

Notwendige Abgrabungen und Aufschittungen sind so auszufiihren, dass die Veran-
derungen bei wild abflieBendem Wasser nicht zum Nachteil Dritter flhren. Im Weite-
ren ist ein direktes Aneinandergrenzen von Abgrabungen und Aufschittungen unzu-
lassig.

Stitzmauern sind nur im Bereich der Gebaude und der VerkehrserschlieBung mit ei-
ner Hohe von max. 2,50 m ab fertigem Gelande gestattet. Im Bereich der Hausgarten
sind keine Stitzmauern zuldssig und die Geléandeunterschiede sind in Form natirli-
cher Bodschungen auszubilden. Damit soll ein Beitrag fir das Orts- und Landschafts-
bild geleistet werden, indem hochaufragende, weithin sichtbare Stiitzmauern vermie-
den werden. Bei aneinanderstof3enden Grundstiicksgrenzen sind deshalb auch etwai-
ge Gelandeunterschiede aufeinander abzustimmen.

7.6 Innere VerkehrserschlieBung

Die ErschlielBung des Geltungsbereiches erfolgt aus Richtung Norden iber die Orts-
stral3e von Ganslberg. Die verkehrliche ErschlieRung innerhalb des Geltungsbereiches
erfolgt Gber die entsprechende Anordnung der privaten ErschlieRungsflache bzw. des
Privatweges. Im Zufahrtsbereich Ortsstrafl3e bis Haus 1 ist auf eine Ausbaubreite von
4,00 m zu achten. Entlang von Haus 1 weitet sich die Verkehrsfihrung auf min. 6,50 m
auf, um ein problemloses Ausparken bei den dort angesiedelten Stellplatzflachen zu
ermoglichen. Haus 2 und Haus 3 werden dann im Weiteren mit einer Ausbaubreite von
mind. 4,50 m angebunden.

7.7 Grunflachen
Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine 6ffentlichen Grinflachen.

7.8 Planungen, Nutzungsregelungen und Maf3nahmen zum Schutz zur Pflege und
zur Entwicklung der Landschaft
Die privaten Grinflachen haben eine wichtige Funktion im Hinblick auf das Orts- und
Landschaftsbild, aber auch als Lebensraum und biotopvernetzendes Element. Sie be-
inhalten zudem Pflanzgebote.
Aussagen zur Entwicklung und Pflege der Grunflachen wie auch zu den Pflanzmal3-
nahmen werden im Teil B Griinordnungsplan der Begrindung abgehandelt.
Die Errichtung von baulichen Anlagen in den Grinflachen ist nicht gestattet.
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8 TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

8.1 Verkehr

8.1.1 Bahnanlagen
Bahnanlagen sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

8.1.2  StralRenverkehr
Die verkehrliche Erschliel3ung des Geltungsbereiches erfolgt von Nordosten aus, Uber
einen Anschluss an die LA 26, die ca. 700 m norddstlich verlauft und tber die An-
schlussstelle Altdorf an die BAB 92 anschlief3t.

8.1.3  Offentlicher Personennahverkehr
Der offentliche Personennahverkehr (OPNV) wird im Markt Altdorf durch eine Buslini-
enverbindung reprasentiert. So ist sie Uber die Stadtbuslinien 1 und 6 an das Buslini-
ennetz der Stadt Landshut angeschlossen. Die nachste Bushaltestelle befindet sich
norddstlich an der Rottenburger Straf3e, Abzweigung WallerstralRe in ca. 950 m Ent-
fernung.

8.1.4  Geh- und Radwege
Geh- und Radwege sind neben den zur ErschlieRung der geplanten Gebaude not-
wendigen FuBwegen im vorliegenden Geltungsbereich nicht vorgesehen.

8.2 Abfallentsorgung
Die Abfallbeseitigung bzw. -verwertung ist Gber den Landkreis geregelt. Es sind aus-
reichende Flachen fir Abfallbehélter bereitzustellen.

8.3 Wasserwirtschaft

8.3.1 Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser in der Marktgemeinde Altdorf erfolgt
durch den Zweckverband Isar-Gruppe 1.

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser fur den Planungsbereich ist derzeit noch
nicht sichergestellt. Die Versorgung innerhalb des Geltungsbereiches ist frihzeitig vor
Beginn der ErschlieBungsarbeiten mit dem Zweckverband abzustimmen.

Die Kosten fur die erforderlichen Leitungsverlegungen, fir Umbauten oder Veradnde-
rungen am bestehenden Leitungsnetz fir den Planungsbereich sind vom Antragsteller
in voller H6he zu tragen. Eine entsprechende Kostenubernahmeerklarung hierfir ist
vorab vorzulegen. Die Verlegung der Wasserversorgungsleitungen auf Privatgrund
bzw. auf der geplanten privaten Stralenverkehrsflache (PW) ist durch entsprechende
beschrénkt personliche Grunddienstbarkeiten vor Beginn der Arbeiten zu regeln. Zu-
dem weisen wir darauf hin, dass fur den Planungsbereich Herstellungsbeitrage zur
Wasserversorgung entstehen.

Aufgrund der bestehenden Versorgungsleitungen wird hinsichtlich der Bereitstellung
des Loschwasserbedarfs durch die offentliche Trinkwasserversorgung bemerkt, dass
hier die Richtwerte von 48 md/h bis zu 96 m3/h, Uber einen Zeitraum von mindestens
zwei Stunden und ca. 15 m Vordruck, sowie daruber hinaus, durch Férderbetrieb aus
den ErschlieBungsgebieten des Zweckverbandes in die Hochbehalter Altdorf und Eu-
genbach, zur Verfligung stehen. Die Betriebsdricke bei den verschiedenen Entnah-
memengen aus den umliegenden Hydranten fir den Loschwasserbetrieb aus der 6f-
fentlichen Wasserversorgung kdnnen vorab bei Bedarf mittels einer Rohrnetzberech-
nung unter Einbeziehung des gesamten Versorgungsnetzes des Marktes Altdorf konk-
ret ermittelt werden. Ist aufgrund der baulichen Nutzung ein hdherer Bedarf bzw.
Druck erforderlich, sind die erforderlichen MaRnahmen hierfir durch die jeweiligen
Bauinteressenten zu treffen.
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Die Erschlielungsmalinahmen sind mit dem Zweckverband zur Wasserversorgung
Isar-Gruppe 1 rechtzeitig abzustimmen. Fir alle neu anzuschlielenden Parzellen gel-
ten die einschlagigen Satzungen des Zweckverbandes zur Wasserversorgung der
Isar-Gruppe 1. Es ist so zu planen, dass die Verlegung der verschiedenen Versor-
gungs- und Entsorgungsleitungen gem. DIN 1998 ohne gegenseitige Beeintrachti-
gungen erfolgen kann. Bei der Planung und ErschlieRung sind die nachstehenden
technischen Hinweise und Normen zu beachten:

— DIN 1998 ,Unterbringung von Leitungen und Anlagen in &ffentlichen Flachen®,
— DIN 19630 ,Richtlinien fur den Bau von Wasserrohrleitungen®,

— DVGW-Hinweis GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versor-
gungsanlagen®,

— DVGW-Hinweis GW 315 ,Hinweis fir MalRnahmen zum Schutz von Versor-
gungsanlagen bei Bauarbeiten®.

Da es sich bei dem Vorhaben um die Errichtung einer Wohnanlage handelt, die inner-
halb des Grundstiickes Uber einen Privatweg erschlossen wird, obliegt die Klarung
dieser Belange dem Antragsteller im Nachgang des Bauleitplanverfahrens auf Ebene
der Umsetzung des Vorhabens. Eine rechtzeitige Kontaktaufnahme mit dem Zweck-
verband ist vorzunehmen.

8.3.2  Abwasserbeseitigung
Die Entwasserung soll im Trennsystem tber Flachen innerhalb des privaten Stral3en-
raumes erfolgen. Es erfolgt ein Anschluss an das stadtische Kanalnetz in der Orts-
stralle Ganslberg. Die bestehende Abwasserbeseitigung in der Ortsstral’e Ganslberg
erfolgt im Trennsystem.

Schmutzwasserbeseitigung

Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt im freien Gefalle tGber einen
neuen Schmutzwasserkanal im geplanten Privatweg, welcher an den bestehenden
Schmutzwasserkanal in der Ortsstral3e Ganslberg anknipft.

Eine Klarung der anfallenden Abwésser erfolgt schlie3lich in der zentralen Klaranlage
der Stadt Landshut. Die festgelegten Einleitungswerte in das stadtische Kanalnetz
dirfen dabei nicht Uberschritten werden.

Niederschlagswasserbeseitigung

Die Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers im geplanten Baugebiet erfolgt
Uber eine neu zu errichtende Regenwasserkanalisation im Bereich der privaten Stra-
Renverkehrsflache mit Anschluss an die vorhandene Regenwasserkanalisation in der
Ortsstral’e Ganslberg.

Weiterhin sind entsprechend der gemeindlichen Entwésserungssatzung auf den priva-
ten Grundstlcksflachen dezentrale Ruckhaltungen in Form von Regenwasserpuffer-
anlagen mit gedrosseltem Uberlauf in die Regenwasserkanalisation vorzusehen.

Allgemeine Hinweise:

Die Grundsticksentwasserung hat grundsétzlich DIN 1986-100 in Verbindung mit DIN EN 752
und DIN EN 12056 zu erfolgen.

Die Bodenversiegelung im gesamten Planungsbereich ist dabei auf das unbedingt erforderliche
MaR zu beschrénken.

Zur Aufrechterhaltung der natirlichen Versickerungsféahigkeit sind die Zufahrten und privaten
Verkehrsflachen sowie PKW-Stellflachen soweit als moglich versickerungsféhig zu gestalten
(z.B. Rasengittersteine, rasenverfugtes Pflaster, Schotterrasen, Mineralbetondecke u. &.).

Es wird weiterhin empfohlen das Niederschlagswasser von den Dachflachen und den Grund-
stlickszufahrten moglichst nicht in die Kanalisation einzuleiten, sondern tber geeignete Rick-
halteeinrichtungen fir die Wiederverwendung (z. B. Teichanlagen, Regenwasserzisternen) zu
sammeln und fir die Brauchwassernutzung heranzuziehen.

Bei Dachdeckungen mit Zink-, Blei- oder Kupfergehalt, die eine Gesamtflache von 50 m2 tber-
schreiten, sind zuséatzliche ReinigungsmalZnahmen fiir die Dachwasser erforderlich.
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8.4

Energieversorgung
Zustandig fur die ortliche Versorgung mit elektrischer Energie ist die

Bayernwerk Netz GmbH
Eugenbacher Stral3e 1
84032 Altdorf.

Beginn und Ablauf der Erschlielungsmallnahmen missen mindestens drei Monate
vor Baubeginn schriftlich 0. g. Dienststelle mitgeteilt werden.

Die Anschliisse der einzelnen Gebaude erfolgen mit Erdkabel. Die Kabelverlegung er-
folgt in der Regel im Gehweg, Versorgungsstreifen, Begleitstreifen oder Grinstreifen
ohne Baumbestand. Bei der Errichtung der Bauten sind Kabeleinfihrungen vorzuse-
hen.

Zur Versorgung des Baugebietes sind Niederspannungserdkabel und Verteilerschran-
ke erforderlich. FiUr die Unterbringung dieser Leitungen und Anlagen in den o6ffentli-
chen Flachen ist die Richtlinie fur die Planung DIN 1998 zu beachten.

Allgemeine Hinweise:

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes ist das Versor-
gungsunternehmen zu verstandigen. Um Unfélle und Kabelschaden zu vermeiden, missen die
Kabeltrassen 6rtlich genau bestimmt und die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt
werden. Soweit Baumpflanzungen erfolgen, ist eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits
von Erdkabeln freizuhalten. Lasst sich dieser Abstand nicht einhalten, sind im Einvernehmen
mit dem Energietrager geeignete Schutzmanahmen durchzufihren.

Es geht hier nicht nur um die Verhinderung von Schaden durch Pflanzarbeiten, sondern auch
um zu befirchtende Spétfolgen durch Baume bzw. Baumwurzeln mit erschwertem Betrieb,
Uberwachung und Reparatur von unterirdischen Versorgungsanlagen. In jedem Fall ist ein Zu-
sammenwirken der Beteiligten erforderlich. Pflanzungen von Strauchern im Bereich von Erdka-
beln sind nach Mdglichkeit ebenfalls zu vermeiden. Bei Anndherungen ist eine Verstandigung
erforderlich, damit die Pflanztiefe sowie die Strauchart und deren Wurzelverhalten hinsichtlich
der unterirdischen Versorgungsanlage Gberprift werden kann.

Das Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen, herausge-
geben von der Forschungsgesellschaft fur StraRen- und Verkehrswesen, ist zu beachten. So-
weit erforderlich, sind notwendige Stralenbeleuchtungsmasten und Kabelverteilerschachte auf
Privatgrund zu dulden.

Aufmerksam gemacht wird weiterhin auf die Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossen-
schaft Energie Textil Elektro Medienerzeugnisse (BG ETEM) fur elektrische Anlagen und Be-
triebsmittel (DGUV V3) und die darin aufgefihrten VDE-Bestimmungen, welche ebenfalls ein-
zuhalten sind.

Ergdnzende Aussagen zur Bebauung im Leitungsbereich der Hochspannungsleitung

Im Zuge der Energieversorgung soll noch auf die den Geltungsbereich dstlich schnei-
dende 110-KV-Hochspannungsfreileitung der Bayernwerk Netz GmbH verwiesen
werden.

Die Berthrung von Freileitungen, gleichgiltig mit welchen Gegenstanden, bedeutet
akute Lebensgefahr. Auch eine Annédherung an die Leitung innerhalb eines definierten
Schutzbereiches kommt wegen eines Uberschlags einer Beruihrung gleich. Aufgrund
einer Spannung von Uber 1 kV bis 110 kV miussen Schutzabstande von 3,00°m nach
allen Seiten eingehalten werden.

Bei der Errichtung von Gebauden und baulichen Anlagen im Nahbereich der Hoch-
spannungsfreileitung, sind die Bestimmungen sowie die Sicherheitshinweise fiir Arbei-
ten in der Nahe von Kabel-, Gas- und Freileitungen des Energieversorgers zwingend
einzuhalten. Die Bestimmungen sind auf Ebene der Einzelbaugenehmigung nachzu-
weisen. Diesbezlglich sowie in Bezug auf weitere Auflagen wird auf die Anhange 3
bis 5 der Begrindung verwiesen.
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Erdgasversorgung

Die Gasversorgung des Marktgemeindegebietes Altdorf erfolgt durch die Stadtwerke
Landshut. Inwieweit die geplanten Bauflachen an das vorhandene Versorgungsnetz der
Stadtwerke angebunden werden kdnnen ist mit dem zusténdigen Energietrdger abzu-
stimmen.

Direkt an das zu bebauende Gebiet verlauft eine Gasleitung. Die organisatorischen und
technischen SchutzmafRhahmen der DGUV Regel 100-500 Betreiben von Arbeitsmit-
teln, Kapitel 2.31 Arbeiten an Gasleitungen sind einzuhalten. Arbeiten an Gasleitungen
dirfen nur von unterwiesenen Personen und unter entsprechender Aufsicht ausgefihrt
werden.

8.5 Telekommunikation
Deutsche Telekom AG

Fur die Bereitstellung der erforderlichen Anschliisse an das Fernmeldenetz sowie der
Koordinierung mit dem Straf3enbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungs-
trager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalinahmen im
Planungsbereich der

Deutschen Telekom AG, T-Com

TI NL/ PTI22Sud

Siemensstrafie 20

84030 Landshut

so friih wie mdglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt wer-
den.

In allen Stralen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen fur die
Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen. Hinsichtlich geplanter
Baumpflanzungen ist das Merkblatt ber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen der Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 1989, siehe hier u. a. Abschnitt 3, zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass
durch die Baumbepflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Tele-
kommunikationslinien nicht behindert werden.

Da es sich bei dem Vorhaben um die Errichtung einer Wohnanlage handelt, die inner-
halb des Grundstiickes Uber einen Privatweg erschlossen wird, obliegt die Klarung
dieser Belange dem Antragsteller im Nachgang des Bauleitplanverfahrens auf Ebene
der Umsetzung des Vorhabens. Eine rechtzeitige Kontaktaufnahme mit dem Leitungs-
trager ist vorzunehmen.
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9 BRANDSCHUTZ

Beziglich des vorbeugenden baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind bei der
Aufstellung von Bauleitplanungen die allgemeinen Bestimmungen gemaf den gelten-
den Vorschriften sowie der BayBO einzuhalten.

Insgesamt gesehen ist der abwehrende Brandschutz sowie die Bereitstellung der not-
wendigen Loschwasserversorgungsanlagen entsprechend Art. 1 Abs. 1 und 2 des
Bayerischen Feuerwehrgesetzes (BayFwG) sicherzustellen.

Der kommunalen Feuerwehr stehen insgesamt ausreichende Mdglichkeiten zur Ver-
figung, um den Anforderungen der gesetzlichen Vorgaben gerecht zu werden.

Im Einzelnen sind folgende Punkte zu beachten:

— Bauliche Anlagen missen Uber befestigte Stral3en und Wege erreichbar sein.

— Die Flachen fur die Feuerwehr auf den Grundstiicken, sowie Aufstell- und Bewe-
gungsflachen, einschlieBlich der Zufahrten missen entsprechend ausgefiihrt wer-
den. (DIN 14090, Flachen fir die Feuerwehr).

— Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass der so genannte Wendehammer auch
fir Feuerwehrfahrzeuge benutzbar ist. (Durchmesser 18,00 m).

— Jeder Aufenthaltsraum muss bei Gefahr auf zwei Wegen verlassen werden ko n-
nen. Wenn die Briistung notwendiger Fenster mehr als 8,00 m tiber dem Gelande
liegt, missen entweder mindestens zwei voneinander unabhéngige Treppenrau-
me oder ein Sicherheitstreppenhaus vorgesehen werden.

— Bei Aufenthaltsrdumen im Dachgeschoss miissen die notwendigen Fenster mit
Leitern der Feuerwehr anleiterbar sein. Bei liegenden Dachfenstern bestehen Be-
denken.

— Hydranten sind nach DIN 3222 mit B-Abgangen zu versehen. Der Abstand der
Hydranten soll im Bereich zwischen 100,00 — 200,00 m liegen.

— Die Wasserversorgung ist so auszulegen, dass bei gleichzeitiger Benutzung von
zwei nachstliegenden Hydranten (Uber- oder Unterflur) ein Férderstrom von min-
destens 800 Itr/min tber 2 Stunden bei einer Férderhdhe von 1,5 bar erreicht wird.

— Die Hydranten sind auRerhalb des Trimmerschattens am Fahrbahnrand zu errich-
ten.

— Die Ausristung und Ausbildung der Feuerwehr muss jeweils den Erfordernissen
angepasst sein.

Zudem bleibt festzuhalten, dass es sich bei vorliegender Planung um einen Privatweg
handelt, dessen StralRenflache und Aufweitungen Rangiermoglichkeiten bieten und
die Bebauung im Brandfall angefahren werden kann.
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10 IMMISSIONSSCHUTZ

10.1 Verkehrslarm

Im Rahmen der Anderung des Bebauungsplans ,Ganslberg* des Marktes Altdorf durch
das Deckblatt Nr. 1 wurde durch das Sachverstandigenbiro "Hoock & Partner”, Am Al-
ten Viehmarkt 5, 84028 Landshut, mit Datum vom 12.03.2020 ein schalltechnisches
Gutachten erstellt. Das Gutachten liegt als Anhang 2 vollumfassend der Begrindung bei
und ist als Bestandteil der Verfahrensunterlagen zu betrachten.

Im Zuge der Erstellung des schalltechnischen Gutachtens wurden Larmprognosebe-
rechnungen zur Beurteilung der Gerauschimmissionen durchgefihrt, die im Plangebiet
durch den StraRenverkehr auf der Autobahn A 92 hervorgerufen werden. Die Berech-
nungen erfolgten nach den "Richtlinien fir den Larmschutz an StraRen - RLS-90" auf
Grundlage derjenigen Verkehrsbelastung, die im Verkehrsmengen-Atlas 2015 der
Obersten Baubehtrde im Bayerischen Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr
an der relevanten Zahlstellennummer der Autobahn angegeben ist. Die Eingangsdaten
wurden unter Berlcksichtigung der zu erwartenden Verkehrszunahme fiir das Jahr 2035
hochgerechnet.

Die Berechnungsergebnisse sind auf farbigen Larmbelastungskarten im Anhang des
schalltechnischen Gutachtens dargestellt und belegen, dass der tagsiber in einem all-
gemeinen Wohngebiet anzustrebenden Orientierungswerte OWwatag = 55 dB(A) vor der
am starksten belasteten Nordfassade des Hauses 1 um bis zu 4 dB(A) Uberschritten
wird. Auch vor den Nordost- bzw. Nordwestfassaden der Hauser 2 und 3 wird der Orien-
tierungswert noch um 2 bis 3 dB(A) Uberschritten. Der im Rahmen der Abwéagung eben-
falls zu betrachtende Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV IGWwarag = 59 dB(A) bleibt
jedoch tags vor allen Fassaden der geplanten Wohnbaukdrper eingehalten.

Unglnstiger als zur Tagzeit stellt sich die Verkehrslarmsituation wahrend der Nachtzeit
zwischen 22:00 und 6:00 Uhr dar. So wird der anzustrebende Orientierungswert
OWwanacht = 45 dB(A) vor der Nord- bzw. Westfassade des geplantes Hauses 1 um bis
zu 9 dB(A) uberschritten. Auch vor der Suidfassade ist eine Uberschreitung des Orientie-
rungswerts um bis zu 8 dB(A) festzustellen. Vor den Nordwest- und Nordostfassaden
der geplanten Hauser 2 und 3 wird der Orientierungswert noch um 6 bis 7 dB(A) tber-
schritten. Eine Einhaltung der stédtebaulichen Schallschutzziele kann aufgrund der
Baukdrpereigenabschirmung der jeweiligen Gebaude vor der Siuidfassade des Hauses 1
sowie vor den Sidost- bzw. Stdwestfassaden der Hauser 2 und 3 konstatiert werden.

Da die Errichtung einer Larmschutzwand zur Verbesserung der Larmsituation aufgrund
der Entfernungsverhaltnisse zur Autobahn A 92 sowie des Geldndeverlaufs nicht ziel-
fuhrend ist, wird im Umgang mit den auftretenden Verkehrslarmimmissionen eine 1arm-
abgewandte Grundrissorientierung festgesetzt. Sofern eine Grundrissorientierung nicht
realisierbar ist, sind samtliche schutzbedurftigen Aufenthaltsraume, welche nur durch
AuRenwandoffnungen beluftet werden kdnnen, vor der die Orientierungswerte fir all-
gemeine Wohngebiete Uberschritten werden, zur Sicherstellung ausreichend niedriger
Innenpegel mit fensterunabhéangigen, schallgedammten automatischen Bellftungsfih-
rungen/-systemen/-anlagen auszustatten. Alternativ kénnen auch andere bauliche
LarmschutzmalRnahmen ergriffen werden, wenn diese nachweislich schallschutztech-
nisch gleichwertig sind.

10.2 Gewerbelarm

Gewerbe ist im Umfeld nicht vorhanden, eine Beurteilungsrelevanz ist somit nicht gege-
ben.

10.3 Sport- und Freizeitlarm

Sport- und Freizeitanlagen sind im Umfeld nicht vorhanden, eine Beurteilungsrelevanz
ist somit nicht gegeben.
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104 Sonstige Immissionen
Geruchsimmissionen — Tierhaltung

Im Rahmen der Anderung des Bebauungsplans "Ganslberg" des Marktes Altdorf durch
das Deckblatt Nr. 01 wurde durch die Hoock & Partner Sachverstandige PartG mbB, Am
Alten Viehmarkt 5, 84028 Landshut mit Datum vom 04.09.2020 ein immissionsschutz-
technisches Gutachten erstellt. Dabei wurde Uberprift, ob die Vertraglichkeit der geplan-
ten Nutzungen mit der Schutzbedirftigkeit eines allgemeinen Wohngebietes mit den
durch die auf den Grundstticken der Flurnummern 1088 und 1083 der Gemarkung Alt-
dorf anséassigen landwirtschaftlichen Betriebe zur Haltung von Rindern hervorgerufenen
Geruchsimmissionen gewabhrleistet ist.

Fur die Beurteilung wurden die Abstandsregelungen des Bayerischen Arbeitskreises
"Immissionsschutz in der Landwirtschaft" und der Verdffentlichung "Gelbes Heft 52" der
Bayerischen Landesanstalt fir Landtechnik herangezogen, da eine Ausbreitungsrech-
nung nach Anhang 3 der TA Luft bei diesem Geruchstyp — wie in Fachkreisen bekannt —
i.d.R. zu einer Uberschéatzung der Immissionssituation fiihren wirde.

Der Untersuchung wurden die Informationen der Landwirte zu den bestehenden Betrie-
ben zugrunde gelegt. Konkrete Erweiterungsabsichten, die grundsétzlich im Rahmen
von Bauleitplanungen beriicksichtigt werden, lagen zum Zeitpunkt der Begutachtung
nicht vor. Die Rinderhaltung auf FI.Nr. 1088, Gemarkung Altdorf wird aufgegeben, wur-
de aber trotzdem in vollem Umfang bericksichtigt. Hobbytierhaltungen (z. B. auf den
Grundstiicken FI.Nrn. 1088 und 1060, Gemarkung Altdorf) sind entsprechend der ein-
schlagigen Fachliteratur nicht in der Geruchsbewertung zu beriicksichtigen.

Als Ergebnis der Abstandsbeurteilung wird festgestellt, dass es im Plangebiet ggf. zeit-
weise zu Geruchseinwirkungen durch die landwirtschaftlichen Betriebe zur Haltung von
Rindern kommen kann, jedoch keine schadlichen Umwelteinwirkungen in Form erhebli-
cher Geruchsbelastigungen i.S.v. § 3 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Blm-
SchG) durch Geruchsimmissionen vorliegen.

Festsetzungen im Bebauungsplan zum Schutz der Nachbarschaft vor unzulassigen Ge-
ruchsimmissionen sind nicht erforderlich. Auf das ggf. moégliche Auftreten von Ge-
ruchsimmissionen wurde hingewiesen.

Das Gutachten wird vollumfassend Bestandteil der Verfahrensunterlagen unter
Anhang 6.

Geruchsimmissionen — Bewirtschaftung landwirtschaftlicher Nutzflachen

Die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen ist zu dulden.
Mit zeitweise bedingten Belastungen durch Staub, Larm und Geruch ist zu rechnen.
Die landwirtschaftlichen Arbeiten fallen unter Umstdnden auch an Sonn- und Feierta-
gen an. Die Bauwerber sind darauf hinzuweisen.

Sonstige Immissionen

Sonstige negative Auswirkungen angrenzender Nutzungen auf das geplante Wohnge-
biet sind aufgrund der vorhandenen Gegebenheiten nicht zu erwarten, bzw. spielen auf-
grund der Nutzung der Planungsflache als Wohngebiet in vorliegendem Fall keine Rolle.
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11 FLACHENBILANZ

Flachenanteile innerhalb des Geltungsbereiches

Flachen - Flurstlicke 1091, 1091/4, 1091/5

Art der Nutzung Anteil in % Flache in m2
Gesamitflache innerhalb des Planungsgebietes 4.990
Bruttobauflache-Gesamt 100,0 4.990
abzgl. geschitzte Gehdlzflachen 20,0 990
Bruttobauflache-Neuplanung 80,0 4.000
VerkehrserschlieRBung (Eigentiimerweg) 15,8 630
Wirtschaftsweg 5,0 200
Zugange/ Stellplatze/ Carport 5,7 230
Grinflachen mit Spielplatz 16,3 650
Ersatzhabitat (Haselmaus, Eidechsen) 7,4 300
Grundstucksflachen - Haus 1 17,5 700
Grundstucksflachen - Haus 2 17,3 690
Grundstucksflachen - Haus 3 15,0 600

12 ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

Die voraussichtlichen Kosten fur die geplanten ErschlieBungsmaf3nahmen sind derzeit
noch nicht dimensioniert und somit noch nicht bekannt.

Die Anschlusskosten fur

— Abwasserbeseitigung,

— Wasserversorgung,

— Versorgung mit elektrischer Energie,

— Telekommunikation,

richten sich nach den entsprechenden Satzungen bzw. nach den tatsachlichen Her-
stellungskosten.
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13 VERFAHRENSVERMERKE

Der Aufstellungsbeschluss fur den vorliegenden Bebauungsplan mit Grinordnungs-
plan ,Ganslberg Deckblatt Nr.1* wurde am 20.02.2018 gefasst.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom
01.04.2020 bis 16.04.2020 durchgefihrt.

Die Offentliche Auslegung fiir den Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,Ganslberg
Deckblatt Nr.1“ in der Fassung vom 28.04.2020 gemal 8§ 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs.
2°BauGB wurde in der Zeit vom 03.06.2020 bis 08.07.2020 durchgefiihrt.

Der Satzungsbeschluss erfolgte am 15.09.2020.
Der Bauleitplan tritt per Bekanntmachung in Kraft und wird somit rechtswirksam.

Nachfolgende Behtrden bzw. sonstige Trager offentlicher Belange wurden dabei am
Verfahren beteiligt:

— Amt fUr Digitalisierung, Breitband und Vermessung Landshut,
— Amt fur Erndahrung, Landwirtschaft und Forsten,
— Autobahndirektion Siidbayern,
— Bayerischer Bauernverband,
— Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege,
— Bund Naturschutz,
— Deutsche Post AG,
— Deutsche Telekom Technik GmbH,
— Energieversorgung Bayernwerk Netz GmbH,
— Energienetze Bayern GmbH & Co.KG,
— Vodafone GmbH/ Vodafone Kabel Deutschland GmbH,
— Stadtwerke Landshut,
— Wasserwirtschaftsamt Landshut,
— Zweckverband Wasserversorgung Isargruppe 1,
— Regionaler Planungsverband Region 13,
— Landratsamt Landshut - Abteilung Untere Bauaufsicht,
- Abteilung Kreisbau/ SG 44,
- Abteilung Immissionsschutz,
- Abteilung Naturschutz,
- Abteilung Wasserrecht,
- Abteilung Gesundheitswesen,
- Abteilung Tiefbau,
- Abteilung Feuerwehrwesen/ Kreisbrandrat,
— Regierung von Niederbayern - Héhere Landesplanung,
- Gewerbeaufsicht.
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TEIL B) GRUNORDNUNGSPLAN

14 VERANLASSUNG

Um einerseits die baurechtlichen Voraussetzungen fiir ein Wohngebiet zu schaffen
und andererseits den 6kologischen Belangen gerecht zu werden, ist im Zuge der qua-
lifizierten Bauleitplanung ein integrierter Grinordnungsplan erforderlich. Darin werden
die ortlichen Erfordernisse und MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege nach Art. 4 Abs. 2 Satz 2 BayNatSchG festgesetzt.

Der Griinordnungsplan kann auch Grundlage fir die naturschutzrechtliche Beurteilung
von Eingriffen im Sinn von § 14 BNatSchG sowie fur Vorhaben des Naturschutzes und
der Landschaftspflege (z. B. Festsetzung von Schutzgebieten, PflegemaRnahmen)
sein.

15 BESTANDSERFASSUNG UND BEWERTUNG

15.1 Naturraumliche Lage

Nach der naturrdumlichen Gliederung Deutschlands liegt der Geltungsbereich inner-
halb der naturrdumlichen Haupteinheit Unterbayerisches Huigelland und Isar-Inn-
Schotterplatten (D 65) und darin in der Untereinheit nach ABSP 062-A Donau-Isar-
Hugelland.

Dieser Naturraum erstreckt sich Uber den nérdlichen Teil des Landkreises Landshut
und ist aus Sedimenten der tertiaren oberen SiiBwassermolasse aufgebaut. Wahrend
der Eiszeit war dieses Gebiet nicht vergletschert. Typisch ist die Talasymmetrie mit
steileren siid- und west-gerichteten Hangen sowie flacheren ost- und nord-gerichteten
Hangen. Beim Tal der Pfettrach stellt sich diese Asymmetrie jedoch entgegengesetzt
dar.

15.2 Gelandeverhaltnisse

Das Gelande innerhalb des Geltungsbereiches ist in sich stark bewegt. Es handelt
sich um einen Nordhang und das Gelande féllt von Stiiden nach Norden hin ab. Die
Hohenlage reicht dabei von 431,90 m 0. NN im Siden bis 405,60 m 0. NN im Norden.

Naheres dazu unter Ziffer 4.4 Gelande/ Topographie/ Bodenverhaltnisse.

15.3 Potentielle natirliche Vegetation

Unter der potentiellen natlrlichen Vegetation versteht man diejenige Vegetation, die
sich heute nach Beendigung anthropogener Einflisse auf die Landschaft und ihre Ve-
getation einstellen wiirde. Bei der Rekonstruktion der potentiellen natirlichen Vegeta-
tion wird folglich nicht die Vegetation eines friiheren Zeitraumes nachempfunden,
sondern das unter den aktuellen Standortbedingungen zu erwartende Klimaxstadium
der Vegetationsentwicklung.

Wiirden samtliche anthropogenen Einflisse unterbleiben, entwickelte sich im vorlie-
genden Bereich ein Zittergrasseggen-Hainsimsen-Buchenwald im Komplex mit Zitter-
grasseggen-Waldmeister-Buchenwald; ortlich Zittergrasseggen-Stieleichen-
Hainbuchenwald.

15.4 Reale Vegetation
Der Vegetationsbestand wurde bei einer Gelandebegehung im Frihjahr 2018 erfasst.
Das Planungsgebiet stellt sich als verwilderter Garten mit abbruchreifem Geb&audebe-
stand dar und befindet sich an einer nordostexponierten Hanglage, welche innerhalb
des Grundstiicks um ca. 15,00 Hohenmeter von Nordosten nach Siidwesten ansteigt.
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Am Nordrand befindet sich ein nicht mehr genutztes Wohngebaude mit kleineren Ne-
bengebduden bzw. Gebauderesten. Der ehemalige Garten ist durch aufkommende
Sukzession bereits mehr oder weniger stark eingewachsen. Gré3ere Flachenanteile
werden bereits von jungen Gehdlzen wie Weide (Salix spec.), Zitter-Pappel (Populus
tremula), Hartriegel (Cornus sanguinea) und Brombeere (Rubus spec.) eingenommen,
welche zwischen einzelnen auf Stock gesetzten Walnussbaumen und Haselstrau-
chern aufwachsen. In den offenen Bereichen dominieren Brennnessel (Urtica dioica)
und Giersch (Aegopodium podagraria). Im Sidwesten des Planungsgebietes stockt
ein kleiner lichter Birkenwald.

Im Nordosten und Siudosten des Planungsgebietes grenzt die Wohnbebauung von
Ganslberg an, im Westen ein strukturreicher Laubmischwald verschiedener Altersstu-
fen, der mit dem ndrdlich anschlieBenden Pfettracher Holz zusammenhangt. Im Nor-
den schlie3en die intensiv genutzten Griinlandflachen des Pfettrachtales an. Die ma-
andrierende, von Geholzen begleitete Pfettrach verlauft ca. 120,00 m noérdlich in Rich-
tung Isar. Dazwischen liegen die Gleise der ehemaligen Bahnstrecke Rottenburg-
Landshut (ca. 50,00 m entfernt). Die Bundesautobahn A92 befindet sich ca. 400,00 m
nordlich des Planungsgebietes.

15.5 Boden

Der Untergrund im Planungsgebiet wird laut der geologischen Karte von Bayern
(M. 1:500.000) durch die Obere SuRwassermolasse gepragt. Aus diesem Ausgangs-
material hat sich nach der Ubersichtsbodenkarte (M. 1:25.000) fast ausschlieRlich
Braunerde, unter Wald podsolig, aus Kiessand bis Sandkies (Molasse) gebildet.

Im Planungsgebiet werden lehmige Sandbéden mit Ackerzahl von 34 bzw. Griinland-
zahl von 36 angegeben. Die Bdden sind in der Gesamtbetrachtung von geringer Be-
deutung als Standort fir seltene Lebensge meinschaften sowie fir die Sicherung emp-
findlicher Boden.

Das Schutzgut Boden wird im Gebiet nach Leitfaden mit mittlerer Bedeutung fir den

Naturhaushalt und das Landschaftshild (Kategorie Il) eingestuft, angesetzt wird der
untere Wert.

15.6 Wasser
Nach dem Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdeter Gebiete (IUG) sind kei-
ne Uberschwemmungsgebiete und auch keine wassersensiblen Bereiche betroffen.
Auenfunktionsraume umliegender Gewésser werden nicht tangiert.
Ein Wasserschutzgebiet ist nicht vorhanden.

Das Schutzgut Wasser wird im Gebiet nach Leitfaden mit geringer Bedeutung fiir Na-
turhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie 1) eingestuft, angesetzt wird der obere
Wert.
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15.7 Klima/ Luft

Der Betrachtungsraum befindet sich im Klimabezirk des Niederbayerischen Hugellan-
des und ist von kontinentalen Klimadaten gekennzeichnet. Die Jahresmitteltemperatur
betragt 7 — 8 °C. Die Jahresniederschlagssumme liegt bei 650 bis 750 mm.

Die vorhandenen Nutzungen im Bearbeitungsgebiet dienen zwar als kleinrAumiges
Kaltluftentstehungsgebiet und haben eine gewisse Warmeausgleichsfunktion, das
Kleinklima fur die benachbarte Bebauung wird jedoch nur geringfligig beeinflusst. Der
Geltungsbereich befindet sich nicht innerhalb einer Frischluftschneise und besitzt kei-
ne Bedeutung als Frischlufttransportweg.

Die Wertigkeit des Schutzgutes Klima und Luft wird in der Summe als mittel (Katego-
rie Il) eingestuft; angesetzt wird der untere Wert.

15.8 Landschaftsbild/ Erholungseignung

Das Planungsgebiet stellt sich als aufgelassenes Gartengrundstiick mit aufkommen-
der Gehdlzsukzession am Waldrand dar. Eine gravierende Vorbelastung besteht
durch die vorhandene 110-kV-Hochspannungsfreileitung, die sudoéstlich des Gel-
tungsbereiches verlauft. Eine Bedeutung fur die Erholungsnutzung liegt nicht vor. Ins-
gesamt wird daher von einer geringen Bedeutung fir das Schutzgut Landschaftsbild
ausgegangen.

Der Planungsraum selbst wird insgesamt als Gebiet mit mittlerer Bedeutung fiir Na-
turhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie Il) bewertet; angesetzt wird der untere
Wert.

16 GRUNORDNERISCHES KONZEPT

Das Konzept der Griinordnung sieht zum einen vor, das Wohngebiet visuell in das
Orts- und Landschaftshild zu integrieren und zum anderen einen Beitrag fur den Na-
tur- und Artenschutz zu leisten.

Zusammenfassend sind folgende Maflinahmen Bestandteil des griinordnerischen

Konzeptes:

— Eingriinung des Wohngebietes im Norden und Osten hin zu bestehendem Sied-
lungsgebiet durch eine dichte Baum-/ Strauchbepflanzung aus heimischen und
standortgerechten Arten.

— Durchgriinung der Hausgartenbereiche im Siiden der geplanten Bebauung durch
eine lockere Baum-/ Strauchbepflanzung aus heimischen und standortgerechten
Arten.

— Vorsehung eines Kinderspielbereiches im Norden des Geltungsbereiches.

— Uberstellung der Verkehrsflachen sowie der Hausgarten mit Einzelgeholzen an
geeigneten Stellen.

— Stabilisierung des Okosystems und Aufrechterhaltung eines Teillebensraumes fiir
Eidechsen und Haselmause mit Herstellung eines Ersatzhabitates mit entspre-
chenden Habitateigenschaften und Qualifikationen im Osten des Geltungsberei-
ches.

— Verwendung von Baum-/ Straucharten, welche sich besonders als Habitat oder
Futterquelle flr Haselmause eignen.
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17
171

17.2

17.3
17.3.1

17.3.2

ERLAUTERUNG DER GRUNORDNERISCHEN FESTSETZUNGEN

Verkehrsflachen

Ziel ist es, die Verkehrsflachen, insbesondere untergeordnete bzw. gering belastete
Verkehrsflachen und sonstige aufgrund ihrer Nutzung nicht zwingend zu befestigende
Flachen — mit Ausnahme aller Bereiche, wo grundwassergefahrdende Stoffe anfallen
oder von denen eine erhdhte Verschmutzungsgefahr ausgeht — mit unversiegelten
und/ oder teilversiegelten Beldgen zu befestigen, um in diesen Bereichen eine natrli-
che Versickerung des Oberflachenwassers zu erméglichen. Daher ist eine Versiege-
lung nur in dem Umfang zuldssig, wie es eine einwandfreie Benutzung der Verkehrs-
flachen erfordert und andere Rechtsvorschriften dem nicht entgegenstehen, wobei im
Sinne des Bodenschutzes wasserdurchlassigen Deckschichten der Vorrang einzu-
raumen ist.

Stellplatze sind generell als befestigte Flachen mit Versiegelungsbeschrankung aus-
zuflhren, wobei der Durchlassigkeitsgrad der Belagsdecke der Durchlassigkeit des
anstehenden Bodens anzupassen ist. Vorgesehen sind Porenpflaster, Rasenfugen-
pflaster, Sandfugenpflaster, Rasengitterpflaster, Schotterrasen, aber auch wasserge-
bundene Decken und sonstige vergleichbare Belage.

Untergeordnete bzw. gering belastete Verkehrsflachen, wie die Multifunktionsstreifen,
und sonstige aufgrund ihrer Nutzung nicht zwingend zu befestigende Flachen sind mit
un- oder teilversiegelten Belagen zu befestigen, wie sie bereits im vorstehenden Ab-
schnitt aufgezahlt wurden. Zusatzlich ist auch eine Ausflhrung als wassergebundene
Decke denkbar.

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind als Pflanzflachen auszubilden. Diese
sind entweder als Rasen- oder Wiesenflachen zu gestalten bzw. flachig mit Bodende-
ckern und/ oder Stauden zu versehen und gegebenenfalls mit Gehdlzen zu Uberstel-
len.

Eine Befestigung innerhalb dieser Flachen ist nur fir Zugadnge, Zufahrten, Aufent-
haltsbereiche und Einfriedungen zulassig.

Gestaltungs-/ PflegemalRnahmen

Offentliche Griinflachen

In vorliegendem Geltungsbereich finden sich keine 6ffentlichen Grunflachen, es han-
delt sich ausschlie3lich um private Grundsticksflachen.

Private Grunflachen

— Private Grunflachen

Das Planungsgebiet wird im Norden und Suden durch Griunflachen, bei welchen es
sich um keine Hausgartennutzung handelt gesaumt. Eine Ausfuhrung als Rasen-/
Wiesen-/ oder Staudenflachen ist dabei vorzusehen.

— Anlage von Baum-/ Strauchpflanzungen
Angrenzend zur Bebauung und den notwendigen ErschlieRungsanlagen entlang der
nordlichen, éstlichen und sidlichen sind Baum-/ und Strauchpflanzungen vorzusehen.

— Entwicklung eines Ersatzhabitates

Im Bereich der ostlichen Grenze des Geltungsbereiches findet sich ein Ersatzhabitat
fir Haselmause und Eidechsen in Planung. Hier ist zum einen die Ausfiihrung als Ex-
tensivgriinland anzustreben. In Abschirmung zur geplanten Wohnbebauung und
Hausgartennutzung ist eine Baum-/ Strauchhecke zu pflanzen. Auf die Verwendung
von Baumen und Strauchern, welche der Haselmaus als Riickzugsort oder Futterquel-
le dienen ist dabei besonders zu achten. Innerhalb des Extensivgrinlandes sollen Ei-
dechsenstrukturen in Form von Sandlinsen mit Ausstattungen wie Wurzelstécken, Le-
sesteinen und Astwerk vorgesehen werden.
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18 EINGRIFFSREGELUNG IN DER BAULEITPLANUNG

Nach § la Abs. 3 BauGB ist fur die Aufstellung von Bauleitplanen die Eingriffsrege-
lung in der Bauleitplanung einschlagig, wenn auf Grund der Planung Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten sind.

Da es sich im vorliegenden Fall um einen “Bebauungsplan der Innenentwicklung*
nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB handelt, gilt der Eingriff im Sinne des § 1a Abs.
3 Satz 5 als vor der planerischen Entscheidung erfolgt bzw. zuldssig, so dass gemaf
§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB kein Ausgleich erforderlich wird. Zudem liegt der Versiege-
lungsgrad der Planung nicht Uber dem Versiegelungsgrad des Bestandes.
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1 Einleitung

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Der Auftraggeber, die Heimwarts Bau GmbH plant eine Wohnbebauung, bestehend aus drei
Hiusern mit insgesamt 20 Wohnungen, am Rande des Ortsteils Ganslberg. Das geplante
Vorhaben liegt innerhalb der Bebauungsplan Ganslberg.

Abbildung 1 Ubersicht liber das Vorhaben (Variante 1, Stand September 2019, KomPlan)

Mit der Realisierung des geplanten Vorhabens sind trotz der Lage im bzw. am Rande des
Siedlungsraums Eingriffe in die Natur verbunden. Dies kann fiir einzelne streng geschiitzte Arten
moglicherweise zu Beeintrachtigungen fiihren. Der vorliegende Fachbeitrag zur speziellen
artenschutzrechtlichen  Priifung  (saP) behandelt das  Vorhaben  hinsichtlich
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde. Soweit notwendig werden artenschutzrechtlich
erforderliche Mafsnahmen vorgeschlagen.

Im vorliegenden Fachbeitrag werden:

- die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
beziiglich der gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten (alle europdischen Vogelarten,
Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie) sowie der ,Verantwortungsarten“ nach
§ 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, die durch das Vorhaben erfillt werden kénnen, ermittelt und
dargestellt. Hinweis zu den ,Verantwortungsarten®: Diese Regelung wird erst mit Erlass
einer neuen Bundesartenschutzverordnung durch das BMU mit Zustimmung des
Bundesrates wirksam, da die Arten erst in einer Neufassung bestimmt werden miissen.
Wann diese vorgelegt werden wird, ist derzeit nicht bekannt.

- die naturschutzfachlichen Voraussetzungen zur Erfordernis und ggfs. zur Erteilung einer
Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG gepriift.

Seite 4
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1.2 Untersuchungsgebiet

Das Untersuchungsgebiet (UG) liegt im Naturraum ,Unterbayerisches Hiigelland und Isar-Inn-
Schotterplatten®, auf der siidlichen Hochterrasse und Hangleite des Pfettrachtals. Es gehort zum
Landkreis Landshut und befindet sich in der Gemeinde Altdorf, Ortsteil Ganslberg. Die
potenzielle natiirliche Vegetation im UG ist Zittergrasseggen-Hainsimsen-Buchenwald.

Der verwilderte Garten mit abbruchreifem Gebaudebestand befindet sich an einer
nordostexponierten Boschung, welche innerhalb des Grundstiicks um ca. 15 Hohenmeter
ansteigt. Hier steht am Nordrand ein nicht mehr genutztes Wohngebiude mit kleineren
Nebengebduden bzw. Gebauderesten. Der ehemalige Garten ist von aufkommender Sukzession
bereits mehr oder weniger stark eingewachsen. Grofiere Flachenanteile werden bereits von
jungen Geholzen wie Weide (Salix spec.), Zitter-Pappel (Populus tremulus), Hartriegel (Cornus
coniculatus) und Brombeere (Rubus spec.) eingenommen, welche zwischen einzelnen auf Stock
gesetzten Walnussbdumen und Haselstrauchern aufwachsen. In den offenen Bereichen
dominieren Brennnessel (Urtica dioica) und Giersch (Aegopodium podagraria). An der Westecke
des UG stockt ein Kleiner lichter Birkenwald. Die untersuchte Fliche ist 5.022 m? grof3.

Im Nordosten und Siidosten des UG grenzt die Wohnbebauung von Ganslberg an, welche aus
Einfamilienhdusern mit umgebenden Garten besteht. Im Westen grenzt ein strukturreicher
Laubmischwald verschiedener Altersstufen an, welcher mit dem noérdlich anschlieflenden
Pfettracher Holz zusammenhdngt. Im Norden grenzen unterhalb der Bdschung die intensiv
genutzten Griinlandflachen des Pfettrachtales an. Die maandrierende, von Geholzen begleitete
Pfettrach fiihrt in etwa 120 m Entfernung vorbei in Richtung Isar. Dazwischen verlaufen die
Gleise der ehemaligen Bahnstrecke Rottenburg-Landshut (ca. 50m entfernt). Die
Bundesautobahn A92 fiihrt nérdlich des UG in knapp 400 m Entfernung vorbei.

Legende

) untersuchungsgebiet
Amtliche Biotopkartierung

Abbildung 2  Untersuchungsgebiet
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1.3 Untersuchungsrahmen

Der vorliegende Fachbeitrag basiert auf der Auswertung von vorhandenem Datenmaterial (nicht
alter als 10 Jahre) und verfiigbarer Literatur sowie eigenen Erhebungen. Als Datengrundlagen
wurden im Einzelnen herangezogen:

- Artenschutzkartierung Bayern (ASK-Datenbank des Bayer. LfU, mdl. Abfrage durch den
AG, 2018)

- Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis Landshut (STMLU 2003)

- Homepage des Bayer. LfU zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) mit
Angaben zu Vorkommen relevanter Arten
(http://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen) - aktuelle Abfrage.

- Fachliteratur und Atlanten (siehe Literatur- und Quellenverzeichnis)
- Eigene Erfassung folgender Arten (Artgruppen):

Tabelle 1 Ubersicht der fiir die Untersuchung betrachteten Artengruppen
Art(gruppe) | Untersuchungsumfang (vgl. Erhebungsmethoden und -protokolle 2019 im Anhang)
Vogel Brutvogel (tagaktiv)
Saugetiere Fledermause, Haselmaus
Reptilien Zauneidechse

Durch die eigenen Erhebungen kann der Datenbestand bzgl. der untersuchten Arten bzw.
Artgruppen als weitgehend vollstidndig fiir eine Beurteilung der Betroffenheit priifrelevanter
Arten gesehen werden.

1.4 Methodisches Vorgehen und Begriffshestimmungen

Das methodische Vorgehen und die Begriffsabgrenzungen der nachfolgenden Untersuchung
stiitzen sich auf die von der Obersten Baubehdrde herausgegebenen ,Hinweise zur Aufstellung
naturschutzfachlicher Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP)“ (Stand
08/2018).

Eine Abschichtung zur Ermittlung des zu priifenden Artenspektrums wurde gesondert fiir alle
artenschutzrechtlich relevanten Arten bzw. Artengruppen (Pflanzenarten und Tierarten nach
Anhang IV FFH-RL, sowie europdische Vogelarten VS-RL) textlich durchgefiihrt. Daher entfallt
die tabellarische Abschichtung nach Einzelarten.

Die Angaben zum Erhaltungszustand (EHZ) der betroffenen Arten auf Ebene der
biogeographischen Region (hier: kontinental) sind dem Nationalen Bericht des BUNDESAMTES FUR
NATURSCHUTZ (2013) im Rahmen der Berichtspflicht nach Art. 17 FFH-RL (Meldezeitraum 2000 -
2012) entnommen. Der EHZ wird hier entsprechend der Vorgaben zu Bewertung, Monitoring
und Berichterstattung des EHZ in die Kategorien giinstig, ungiinstig-unzureichend,
ungunstig-schlecht und unbekannt eingestuft.

Die Priifung des EHZ der betroffenen Arten auf lokaler Ebene stiitzt sich auf die drei Kriterien
Habitatqualitat (artspezifische Strukturen), Zustand der Population (Populationsdynamik und
Populationsstruktur) und Beeintrachtigungen als Bewertungsschema fiir die FFH-Arten
beschlossen wurden (LANA 2001; BFN 2010, 2017). Der EHZ wird anhand der drei genannten
Parameter in die Kategorien A - hervorragend, B - gut und C - mittel bis schlecht eingestuft.

Als (lokale) Population wird im Sinne des ,Guidance document” der EUROPAISCHEN KOMMISSION
eine ,Gruppe von Individuen gleicher Artzugehorigkeit® verstanden, ,die innerhalb desselben
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geographischen Raumes vorkommt und sich untereinander fortpflanzen (kénnen)“ (EUROPAISCHE
KoMMissION 2007, S. 10). Da eine eindeutige Abgrenzung der lokalen Population i.d.R. nur fiir
wenig mobile Tierarten oder Pflanzenvorkommen mdglich ist, wird insbesondere fiir hoch
mobile Tiergruppen wie etwa Vogel oder Fledermause als Lokalpopulation hilfsweise das
Vorkommen und der Bestand im Naturraum oder Landkreis bzw. Stadtgebiet herangezogen
oder kann nicht angegeben werden.

Das bekannte oder angenommene Vorkommen von Arten im UG, ihre Betroffenheit durch das
Vorhaben sowie die daraus resultierende Erfiillung von Verbotstatbestinden und ggf. notiger
Ausnahmen wird in den Kapiteln 4 und 5 naher dargestellt.
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2 Wirkungen des Vorhabens

Als konkrete Grundlage zur Beurteilung der zu erwartenden Wirkungen dienen Angaben des
Vorhabentragers zu Art und Umfang des Eingriffes mit Planungsstand vom August 2019.

Die wesentlichen Wirkfaktoren, die in der Regel Beeintrachtigungen und Stoérungen der
,Verantwortungsarten“ und / oder europarechtlich geschiitzten Tier- und Pflanzenarten
verursachen konnen, werden im Folgenden dargestellt:

2.1 Baubedingte Wirkungen

Wahrend der Bauarbeiten kommt es zu Larmemissionen und ggf. zeitweise zu Erschiitterungen
sowie zu Licht- und Staubemissionen. Diese baubedingten mittelbaren Auswirkungen wirken
sich i.d.R. nicht nachhaltig aus, da diese nur voriibergehend auftreten, und die potenziell
betroffenen Habitate durch die Lage am Siedlungsrand von Ganslberg ohnehin derzeit auch nicht
storungsfrei sind.

2.2 Anlagebedingte Wirkungen

Durch Versiegelung und Uberbauung kommt es zu einer dauerhaften Inanspruchnahme von
unversiegelten Flachen. Der Verlust oder die Beeintriachtigung von (Teil-)habitaten oder von
geschiitzten Tieren ist absehbar. Da die Bebauung auf einer bereits frither durch Wohnbebauung
genutzten Flache stattfindet, handelt es sich im Bereich des bestehenden Wohnhauses um keine
Neuversiegelung. Es kommt insgesamt zu einer dauerhaften Fldcheninanspruchnahme durch
Neuversiegelung und Uberbauung von ca. 0,15ha Sukzessionsfliche (ehemaliger Garten).
Flachen aus der amtlichen Biotopkartierung sind nicht betroffen.

Grofée Fensterflichen an den Gebduden konnen zu Kollisionen von Végeln bei Jagd- oder
Orientierungsfliigen mit Glasscheiben fiihren. Ebenso kénnen Fluginsekten durch Glasflachen in
ihrem Verhalten oder auch bei der Nahrungssuche gestort werden.

2.3 Betriebsdingte Wirkungen

Durch den Neubau der Mehrfamilienhduser ist keine signifikante Erhohung von Larm oder
anderen Emissionen wahrend des Betriebs zu erwarten, welche sich auf angrenzende Habitate
nachhaltig negativ auswirken kénnte. Zudem ist die neue Wohnbebauung innerhalb des
Siedlungsbereichs von Ganslberg geplant.
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3 MaBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen
okologischen Funktionalitat

3.1 MaBnahmen zur Vermeidung

Folgende Vorkehrungen werden gutachterlich vorgeschlagen, um Gefihrdungen von Tier- und
Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL und von europdischen Vogelarten i. S. v. Art.1 VRL zu
vermeiden oder zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestinde gem. §44 Abs.1 i.V.m.

Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Berticksichtigung nachfolgender Vorkehrungen.

Tabelle 2

MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Nr.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

abzuleiten von der
Betroffenheit der Arten:

M1

Zum Schutz von Végeln und Flederméausen finden Gehdlzrodungen und

Abrissarbeiten nur aulRerhalb der Vogelbrutzeit und Sommerquartierszeit
von Fledermé&usen im Zeitraum von 01. November bis 28./29. Februar (nach
§39 (5) BNatSchG bzw. Art.16 (1) BayNatSchG) statt oder nach Abstimmung
mit der zustandigen Naturschutzbehdrde und Freigabe durch eine
Umweltbaubegleitung.

Vogel, Fledermause
(verschiedene Arten)

M2

Néchtliche Bauaktivitaten (Larm, Erschiitterung, Beleuchtung etc.) wahrend

dem Sommerhalbjahr (Méarz-Oktober) werden vermieden.

Vogel, Fledermause
(verschiedene Arten)

M3

Die AuBenbeleuchtung wird auf ein Mindestmal® reduziert. Verzicht auf eine
Aus- / Beleuchtung des Waldrandes.

Es werden ausschlieBlich insektenfreundliche d.h. streulichtarme
(Lichtwirkung nur nach unten, Abschirmung seitlich und oben), staubdichte
(kein Eindringen von Insekten in die Lampen, damit kein Verbrennen oder
Verhungern) und Lichtquellen ohne UV-Anteile bevorzugt LEDs (keine
Anlockung von Insekten) verwendet.

Vogel, Fledermause
(verschiedene Arten)

M4

Vogelgefdhrdende, groRe Glasflachen zwischen Gebduden in Form von
transparenten Abschirmungswanden, Durchgangen etc. sowie stark
spiegelnde Scheiben oder Uber-Eck-Verglasungen werden vermieden bzw.
durch den Einsatz von strukturiertem, mattiertem oder bedrucktem Glas
entscharft (vgl. z. B. Empfehlungen auf http://www.vogelglas.info). Normal
verglaste, auch grofRe Fensterscheiben sind davon ausgenommen. Die
Anbringung von Greifvogelsilhouetten ist nicht geeignet, um Verluste zu
verhindern.

Vogel (verschiedene
Arten)

M5

Zur Vermeidung eines Verlusts von Nistmoglichkeiten am Gebaude, werden
4 Nistkdsten fir Feldsperlinge an den neuen Gebduden angebracht bzw.
beim Bau integriert (z.B. Niststeine, Nischen unter Dachziegeln oder in

Traufkéasten etc.).

Ausfihrliche Informationen und Planungshilfen zur Umsetzung integrierter
baulicher Méglichkeiten unter: https://www.lbv-muenchen.de/unsere-

themen-lbv-muenchen/artenschutz-an-gebaeuden-lbv-

muenchen/download-broschueren.html

Feldsperling

M6

Als Ersatz fir einen potenziellen Verlust von Einzelquartieren im Gebaude,
werden 4 Fledermauskdsten an den neuen Gebauden angebracht bzw.

Fledermauseinbausteine beim Bau integriert

20191016_L330_Ganslberg_saP
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Zur Vermeidung einer nachhaltigen Schadigung von Lebensstatten der
Haselmaus (Fortpflanzungs- und Ruhestatten) wird das Grundstiick,
insbesondere der Waldrand, mit Geholzen aufgewertet, welche fir die
Haselmaus besonders geeignet sind.

Fur die neuen Strauchpflanzungen auf dem Grundstiick werden v.a.
M7 fruktifizierende Straucher oder kleinere Baume wie z.B. Hainbuche (Carpinus Haselmaus
betulus), Vogel-Kirsche (Prunus avium), Sorbus-Arten, Haselnuss (Corylus
avellana), WeilRdorn (Crataegus monogyna, C. laevigata), Himbeere (Rubus
idaeus), Hundsrose (Rosa canina), Wild-Apfel (Malus sylvetsris). Wild-Birne
(Pyrus pyraster), Kornel-Kirsche (Cornus mas) oder Blutroter Hartriegel

(Cornus sanguinea) (vgl. Blchner et al. 2017).

Zur Vermeidung einer nachhaltigen Schadigung bzw. eines dauerhaften
Verlusts von Lebensstatten (Fortpflanzungs- und Ruhestatten) wird der
Ostliche, stidexponierte Rand des Planungsgebietes durch Strukturen (z.B.
Stein-, Totholzhaufen und Sandlinsen) fiir die Zauneidechse aufgewertet.

ms8 Die Strukturen sind mit Deckungs- und Sonnstrukturen (Geholzschnitt), Zauneidechse

Sandlinse zur Eiablage, Uberwinterungsquartier(Steine) anzulegen und die
Umgebung als Nahrungshabitat fir die Zauneidechse zu begriinen
(artenreiche Ruderalflur oder Magerrasen, Verwendung von autochthonem
Saatgut).

3.2 MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
(vorgezogene Ausgleichs- bzw. CEF-MaBBnahmen i. S. v.§ 44 Abs. 5 BNatSchG Satz 2
und 3 BNatSCHG)

Spezielle Mafdnahmen zur Sicherung der 6kologischen Funktionalitit betroffener Lebensraume,
sog. ,CEF“-Mafdnahmen, sind nicht erforderlich.
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4 Bestand sowie Darlegung der Betroffenheit priifrelevanter Pflanzen- und
Tierarten

4.1 Bestand und Betroffenheit der Arten gem. Anhang IV FFH-RL

4.1.1 Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL

Bereits aufgrund ihrer Verbreitung in Bayern und der arttypischen Lebensraumanspriiche der
Pflanzenarten gem. Anhang IV FFH-RL kénnen Vorkommen priifrelevanter Pflanzenarten im UG
liberwiegend ausgeschlossen werden.

Beeintrachtigungen relevanter Pflanzenarten und die Erfiillung des Verbotstatbestandes gem.
§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG kdnnen somit ausgeschlossen werden.

4.1.2 Tierarten des Anhang IV FFH-RL

Aus dem UG und dem unmittelbaren Umfeld sind aus der Artenschutzkartierung keine aktuellen
Vorkommen von Tierarten des Anhang IV FFH-RL bekannt (mdl. Abfrage vom Auftraggeber).

Folgende in Tabelle 3 aufgefiihrte Tierarten des Anhangs IV FFH-RL sind durch die
Untersuchungen im UG nachgewiesen und werden daher als besonders priifungsrelevant im
Sinne des hier vorliegenden Fachbeitrags bewertet.

Alle anderen Anhang IV-Arten kénnen entweder auf Grundlage der rdumlichen Verbreitung
ausgeschlossen werden, sind grundlegend nicht zu erwarten oder werden durch die
projektspezifischen Wirkfaktoren nicht beeintrachtigt.

Tabelle 3 Gefahrdung, Schutz und Status (potenziell) vorkommender Anhang IV-Arten im UG.

Deutscher Name Wissensch. Name RLB|RLD| & \" FFH| EHZ | EHZ Bemerkung

KBR | LP

Sdugetiere
GrolR3er Abendsegler Nyctalus noctula *1V s ? \Y) u ? nachgewiesen
Miickenfledermaus Pipistrellus pygmaeus VI|D|s - v u ? nachgewiesen
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus | ¥ s - V| g ? nachgewiesen
Haselmaus Muscardinus avellanarius *1G|s - v u ? nachgewiesen
Reptilien
Zauneidechse Lacerta agilis VIV]s - v u ? nachgewiesen

Erlduterungen zur Tabelle
RLB / RLD: Rote Liste Bayern / Deutschland (Bay LfU 2018: Libellen, 2018: Sdugetiere, 2017: Heuschrecken & Tagfalter, 2016: alle weiteren
Artengruppen / BfN 2009)

0 ausgestorben oder verschollen

1 vom Aussterben bedroht

2 stark gefdhrdet

3 gefdahrdet

G Gefahrdung anzunehmen, aber Status unbekannt

R extrem seltene Arten und Arten mit geographischer Restriktion
D Daten defizitar

Vv Art der Vorwarnliste

* Art ungefahrdet

Schutz (8§): naturschutzrechtliche Bestimmungen des besonderen und strengen Artenschutzes
b besonders geschitzte Arten nach §10 Abs. 2 Nr. 10 BNatSchG
s streng geschiitzte Arten nach §10 Abs. 2 Nr. 11 BNatSchG

V: Verantwortlichkeit Deutschlands

1 In besonders hohem MaRe verantwortlich

! In hohem MaRe verantwortlich

(U] In besonderem MaRe fiir hochgradig isolierte Vorposten verantwortlich
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FFH EU-Richtlinie zur Erhaltung der natiirlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen vom 21.05.1992
Il Arten von gemeinschaftlichem Interesse, fiir deren Erhaltung besondere Schutzgebiete ausgewiesen werden miissen
I\ streng zu schiitzende Arten
EHZ-KBR: Erhaltungszustand in der kontinentalen biogeographischen Region Bayerns
s unginstig / schlecht
u ungtinstig / unzureichend
g glnstig
? unbekannt
EHZ-LP: Erhaltungszustand der Lokalpopulation
A hervorragend
B gut
c mittel bis schlecht
? unbekannt

Die fiinf ermittelten Arten sind nach Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschiitzt und sind
Arten der Vorwarnliste, sind ungefahrdet oder ihr Status ist unbekannt.

4.1.2.1 Saugetiere

Fledermause

Aus dem UG waren vor den Untersuchungen 2019 keine Fledermausquartiere bekannt.
Ausgehend von den vorliegenden Daten und den allgemeinen Kenntnissen zur Verbreitung und
Raumnutzung von Fledermausen sind jedoch Vorkommen zahlreicher Arten zu erwarten oder
zumindest nicht ganzlich auszuschliefsen.

Das leerstehende und teilweise zerfallene Haus bietet mit den verschiedenen Zugingen ins
Innere und in Hohlrdume durch Locher in Fassade und Dachbereich potenzielle
Fledermausquartiere. Der verwilderte Garten, welcher im Westen direkt an den Wald
anschliefdt, kann ein Teil-Nahrungshabitat von Waldflederméusen darstellen. Durch die Lage am
Waldrand, welcher Fledermdusen als Leitstruktur dienen konnte, ist der Bereich zusatzlich
attraktiv.

Bei den beiden Ausflugbeobachtungen am 30.06. (Wochenstuben-Zeit) und am 14.10.2019
(Winterquartier-Zeit) wurden insgesamt 23 und 45 auswertbare Kontakte (Rufsequenzen)
mittels Bat-Detektoren ermittelt. Die Artbestimmung erfolgte nach den ,Kriterien der Wertung
von Artnachweisen basierend auf Lautaufnahmen der bayerischen Koordinationsstellen fiir
Fledermausschutz (Hammer et al. 2009):

Sicher vorkommende Fledermausarten im Gebiet:
— Grofser Abendsegler

— Mickenfledermaus

— Zwergfledermaus

Potenziell vorkommende Arten

Es wurden zudem Artengruppen erfasst, welche nicht auf Artenniveau differenzierbar waren. Es
handelt sich hierbei um die Gruppen Nycmi und Pmid sodass ein Vorkommen der Arten Kleiner
Abendsegler, Breitfliigel- und Zweifarbfledermaus sowie Rauhaut- und Weifsrandfledermaus
nicht endgililtig ausgeschlossen werden kann. Aufierdem lagen fiir weitere Arten die nach
Kriterienkatalog festgelegte Mindestanzahl an Rufen nicht vor (Hammer et al. 2009), sodass
nachstehende Fledermausarten ebenfalls nicht ausgeschlossen werden kénnen.

— Nordfledermaus
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Fledermausaktivitit und Quartiere

Um Fledermausquartiere im Gebdude ausschliefen und die Fledermausaktivitit im UG
bewerten zu konnen, erfolgte eine Ausflugbeobachtungen zur Wochenstubenzeit im Juni und
eine Ausflugbeobachtung zur Zeit der Winterquartiersuche im Oktober.

Bei der Untersuchung im Juni wurde nur eine geringe Fledermausaktivitat im UG festgestellt. Es
wurden drei Uberfliegende und ein jagendes Individuum beobachtet und noch mal so viele
Rufsequenzen ohne Sichtbeobachtung registriert. Beim zweiten Durchgang im Oktober konnte
wieder ein jagendes Individuum sowie drei iiberfliegende Individuen tiber dem Grundstiick
festgestellt werden. Es ist davon auszugehen, dass der Waldrand eine Leitlinie fiir Fledermause
zwischen Quartier und Nahrungshabitaten darstellt. Da das Gebdude unmittelbar an den
Waldrand angrenzt, ist es Teil dieser Leitlinie. Bei der Ausflugkontrolle wurden die Nord-, Ost-
und Siidseite des Gebdudes beriicksichtigt. Aufgrund des Vegetationsbewuchses auf der
Westseite, welcher bis zur Dachkante reicht, kann auf dieser Gebadudeseite ein Quartier
ausgeschlossen werden, da hier kein freier Anflug fiir Fledermause moglich ist. Bei den
Kontrollen wurden keine ausfliegenden Tiere beobachtet. Das UG wird folglich gelegentlich als
Nahrungshabitat und die vorhandenen Strukturen als Leitlinie und genutzt.

— Prognose des Totungs- und Verletzungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5
Satz1,2u.5 BNatSchG

Nach aktuellem Planungsstand bleibt der bestehende Waldrand im Siiden des UGs
erhalten. Im jungen Baumbestand im {brigen UG konnen Quartiere sicher
ausgeschlossen werden. Im Gebdude wurden bei den Untersuchungen ebenfalls keine
Fledermausquartiere nachgewiesen. Durch den Verzicht auf nichtliche Bauarbeiten zur
Aktivitatszeit von Marz bis Oktober (vgl. Mafdnahme M2) sind keine Kollisionen mit
Baustellengerdten entlang der Leitlinie zu erwarten. Folglich ist das Totungsrisiko unter
Beriicksichtigung der vorgeschlagenen Mafinahmen nicht signifikant erhoht.
Totungsverbote treten somit nicht ein.

— Prognose des Stérungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 Satz 1,3 u. 5
BNatSchG

Bau- und betriebsbedingte Stérungen von jagenden Fledermausen lassen sich meist nie
ganz vermeiden. Nachtliche Bauarbeiten, welche iiberfliegende oder jagende Tiere
storen konnten, werden daher nicht durchgefiihrt (vgl. Mafdnahme M2). Der Waldrand
als potenzielle Leitstruktur bleibt vom Bauvorhaben unberiihrt. Auf eine Aus- oder
Beleuchtung des Waldrandes wird verzichtet und fiir die AufRenbeleuchtung an den
Gebduden (z.B. Eingangsbereiche) werden insektenfreundliche Beleuchtungen
verwendet (vgl. Mafdinahme M3).

Mit diesen Mafdnahmen lassen sich vorhabenbedingte Storungen weitestgehend
minimieren, sodass der Erhaltungszustand der Lokalpopulation gewahrt ist.
Storungsverbote treten nicht ein.

— Prognose des Schidigungsverbots fiir Lebensstitten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m.
Abs.5Satz1 -3 u.5 BNatSchG

Vom Vorhaben sind keine gréfieren Quartiere betroffen. Einzelquartiere an/in den
Gebduden konnen nicht endgiltig ausgeschlossen werden. Fiir diese potenziellen
beanspruchten Quartiermoglichkeiten werden an den neuen Gebauden wieder bauliche
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Quartiermoglichkeiten fiir gebdudebewohnende Fledermausarten geschaffen z.B. durch
Fledermauseinbausteine oder Fassadenflachkidsten. Zudem wird eine Schadigung von
potenziellen Einzelquartieren durch Beriicksichtigung der Bauzeitenregelung (vgl.
Mafinahme M1) vermieden. Eine Beschddigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs-
und Ruhestdtten von Fledermausarten kann unter Beriicksichtigung der Mafdnahmen
ausgeschlossen werden. Das Schadigungsverbot von Lebensstédtten wird nicht erfiillt.

Sdugetiere (ohne Fledermause)

Als weitere Saugetierart des Anhangs IV FFH-RL wurde die Haselmaus im noérdlichen Bereich
des UG nachgewiesen. Die Sukzession des Grundstiicks mit Strauchern und Brombeeren stellt
derzeit eine gute Nahrungsquelle fiir die Art dar. Aufgrund der Siedlungsnahe ist jedoch auf dem
Gartengrundstiick von keiner dauerhaften Besiedlung durch die Haselmaus auszugehen. Eine
Storung der Haselmaus durch Haustieren, Beleuchtung oder Gerdusche ist hier sehr
wahrscheinlich. Es wird daher angenommen, dass die scheue Art den angrenzenden grofien
zusammenhdngenden Waldbestand (ca. 30 ha) bewohnt und gelegentlich nachts zur Futtersuche
in die Randbereiche des Grundstiicks vordringt. Aufgrund des sporadischen Auftretens der
Haselmaus im UG koénnte bei den Untersuchungen 2019 auch nur ein indirekter Nachweis der
Haselmaus anhand eines verlassenen Nests gelungen sein.

— Prognose des Totungs- und Verletzungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5
Satz1,2u.5 BNatSchG

Ein signifikant erh6htes Totungsrisiko der Art durch das Vorhaben kann ausgeschlossen
werden, da durch das Vorhaben lediglich ca. 0,28 ha Geholze entfernt werden. Bei einer
mittleren Populationsdichte von 1 bis 10 Individuen pro Hekar (JuSkaitis & Biichner,
2010) ist anzunehmen, dass max. 3 Individuen auf dem Gartengrundstiick leben und
weitere 300 Individuen im angrenzenden Waldbestand. Von einer dauerhaften
Besiedlung der Flache ist jedoch derzeit aufgrund der Siedlungsndhe und der fehlenden
Nachweise nicht auszugehen. Ein Tétungsverbot wird bei dieser Art somit nicht erfiillt.

— Prognose des Stéorungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 Satz 1,3 u. 5
BNatSchG

Bei einer Rodung und Baufeldraumung im Winter kann eine Stérung der Haselmaus in
ihren Winterschlafquartieren am Boden nicht ausgeschlossen werden. Da rund zwei
Drittel (60 - 70 %) einer Haselmauspopulation im Winterschlaf sterben, kann davon
ausgegangen werden, dass eine baubedingte Stérung den Erhaltungszustand der lokalen
Population nicht signifikant verschlechtert. Das Storungsverbot ist nicht erfiillt.

— Prognose des Schidigungsverbots fiir Lebensstitten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m.
Abs.5Satz1-3 u.5 BNatSchG

Eine dauerhafte Schiadigung oder Zerstérung von Lebensstitten durch die Uberbauung
der Strauchvegetation wird durch Ersatzpflanzungen von fruktifizierenden fiir die
Haselmaus besonders geeigneten Strauchern wie z.B. Haselnuss, Weifddorn und Kornel-
Kirsche vermieden (vgl. Mafinahme M7). Das Schadigungsverbot ist nicht erfillt.

Weiter Sdugtierarten nach Anhang IV sind im UG nicht zu erwarten. Es werden daher keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestiande bei Sdugetierarten durch das Vorhaben erfiillt.
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4,1.2.2 Reptilien

Im Rahmen der Kartierungen 2019 konnte die Zauneidechse als einzige Reptilienart des
Anhangs IV nur dreimal und nur jeweils ein adultes Individuum auf einer kleinen besonnten
Flache in der Mitte des Grundstiicks nachgewiesen werden. Aufderhalb des UGs kommt die Art
ca. 50 m nordlich entlang der ehemaligen Bahntrasse vor sowie stidlich des UGs entlang des
Waldrands.

Im Vorhabenbereich ist nur von einem sporadischen Auftreten der Reptilienart auszugehen, da
mogliche Habitate aufgrund umgebender Geholzbestinde und der Lage am Nordhang nur gering
besonnt werden und daher nur sehr kleinflichig eine Eignung aufweisen. Im Zuge der
Kartierungen konnte nur an drei Durchgangen je ein adultes Individuum innerhalb des Baufelds
festgestellt werden. Bei den spaten Begehungen konnte kein Reproduktionsnachweis der Art
durch eine Beobachtung von Jungtieren erbracht werden. Von einem Vorkommen einer sich
reproduzierenden Population ist aufgrund der eher geringen Eignung durch die Lage am
beschatteten Nordhang daher im UG nicht auszugehen. Somit sind fiir Anhang IV-Arten dieser
Gruppe keine Verbote erfiillt.

— Prognose des Totungs- und Verletzungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5
Satz1,2u.5 BNatSchG

Ein signifikant erhohtes Totungsrisiko der Art durch das Bauvorhaben kann
ausgeschlossen werden, da derzeit von keiner durchgehenden Besiedlung des UGs durch
die Art ausgegangen werden muss. Viel mehr liegt das Grundstiick durch die Lage
zwischen Bahntrasse und siidexponierten Waldrand an einer mdglichen
Ausbreitungsachse. Von einem Verstof3 gegen das artenschutzrechtliche Tétungsverbot
wird daher bei der Zauneidechse nicht ausgegangen.

— Prognose des Stéorungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 Satz 1,3 u. 5
BNatSchG

Bei der Rodung und Baufeldraumung kann eine Storung der Zauneidechse nicht
ausgeschlossen werden. Die baubedingte Stérung wird jedoch den Erhaltungszustand
der lokalen Population nicht signifikant verschlechtert. Das Stérungsverbot wird daher
nicht erfillt.

— Prognose des Schidigungsverbots fiir Lebensstitten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 i.V.m.
Abs.5Satz1-3u.5 BNatSchG

Eine dauerhafte Schadigung oder Zerstérung von Lebensstdtten ist aufgrund der sehr
geringen Habitateignung durch die starke Beschattung im UG nicht anzunehmen. Als
Vermeidung eines potneziellen dauerhaften Verlusts von Lebenstitten der
Zauneidechse, wird der 6stliche Grundstiicksrand mittels Strukturen (z.B. Asthaufen,
Sandlinse und Steinhaufen) fiir die Zauneidechse aufgewertet (vgl. Mafinahme M8). Das
Schadigungsverbot wird daher nicht erfiillt.

4.1.2.3 Amphibien

Da sich im UG und ndheren Umfeld keine geeigneten Laichgewdsser fiir Anhang IV-Arten dieser
Gruppe befinden, sind Beeintrachtigungen auszuschliefien. Es liegen zudem keine aktuellen
Fundpunkte von Amphibienarten im Wirkbereich des Vorhabens aus der ASK-Datenbank vor.
Somit sind fiir Amphibienarten des Anhangs IV keine Verbote erfiillt.
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4.1.2.4 Fische

Aufgrund des Fehlens von Flief3gewadssern im UG kann ein Vorkommen der einzigen nach
Anhang IV FFH-RL geschiitzten Fischart, dem Donaukaulbarsch, ausgeschlossen werden.
Verbote treten damit nicht ein.

4.1.2.5 Libellen

Ein Vorkommen von Libellenarten des AnhangsIV der FFH-RL kann aufgrund fehlender
geeigneter Habitate (Larvalgewdésser) im UG und seinem ndheren Umfeld ausgeschlossen
werden. Somit kann die Verletzung artenschutzrechtlicher Verbote ausgeschlossen werden.

4.1.2.6 Kafer

Vorkommen von Kaferarten des Anhang [V FFH-RL sind bei Altdorf nicht zu erwarten (Bay. LfU
2018a) Zudem Fehlens geeignete Habitate wie stark dimensionierter Baume, Gewdasser oder
Sumpfwalder im Untersuchungsgebiet. Verbote fiir Anhang IV-Arten sind bei dieser Artengruppe
somit nicht erfillt.

4.1.2.7 Tagfalter und Nachtfalter

Das Vorkommen von Schmetterlingsarten des Anhangs IV FFH-RL kann aufgrund der
Habitatausstattung im gesamten UG ausgeschlossen werden. Geeignete Lebensrdume wie
artenreiches Griinland oder strukturreiche, magere Sdume werden nicht beansprucht oder
beeintrachtigt bzw. sind im UG. Dazu fehlen essenzielle Futterpflanzen z.B. des Dunklen
Ameisenbldulings (Maculinea nausithous) oder des Nachtkerzenschwarmers (Proserpinus
proserpinus) im Wirkbereich des Bauprojektes. Daher sind keine vorhabenbedingten Wirkungen
fiir diese Artengruppe zu erwarten und somit fiir Anhang [V-Arten dieser Gruppe keine Verbote
erfillt.

4.1.2.8 Schnecken und Muscheln

Ein Vorkommen von Molluskenarten des Anhangs IV FFH-RL im UG kann aufgrund fehlender
geeigneter Gewasser oder Feuchtgebiete als Lebensraum ausgeschlossen werden. Damit sind fiir
Anhang IV-Arten dieser Gruppe keine Verbote erfiillt.

4.2 Bestand und Betroffenheit europaischer Vogelarten i. S. v. Art. 1 VS-RL

4.2.1 Ermittlung und Ubersicht Giber das Vorkommen von Vogelarten

Aus dem UG und dem unmittelbaren Umfeld sind bisher keine Brutvorkommen priifrelevanter
Vogelarten dokumentiert (ASK 2018).

Von den insgesamt 22 Vogelarten, die bei den Kartierungen 2019 im UG festgestellt wurden
konnten 7 Arten als priifrelevant eingestuft werden. Diese werden in nachfolgender Tabelle mit
Angaben zur Gefahrdung, zum Erhaltungszustand und zum Status aufgelistet. Bei den weiteren
13 Vogelarten handelt es sich um sog. ,Allerweltsarten” d.h. ungefihrdete und weit verbreitete
Arten, bei welchen regelmdfiig davon auszugehen ist, dass durch Vorhaben keine
populationsbezogene Verschlechterung des Erhaltungszustandes erfolgt.

Von den insgesamt 7 planungsrelevanten Vogelarten sind im UG oder in dessen angrenzendem
Umfeld 1 Art als Brutvogel, 4 als Nahrungsgast und 2 als Uberflieger nachgewiesen.
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Alle weiteren Europdischen Vogelarten konnen entweder auf Grundlage der rdumlichen
Verbreitung ausgeschlossen werden, sind grundlegend nicht zu erwarten oder werden durch die
projektspezifischen Wirkfaktoren nicht beeintrachtigt.

Tabelle 4 Gefdhrdung, Schutz und Status im UG vorkommender Vogelarten (ohne , Allerweltsarten”)
. EHZ

Deutscher Name Wissensch. Name RLB RLD VRL § |V EHZ KBR o Sta
Feldsperling Passer montanus Vv \ - b - g ? sb
Griinspecht Picus viridis * * - s - u ? NG
Klappergrasmiicke Sylvia curruca 3 * - b - ? ? mb
Mé&usebussard Buteo buteo * * - s | - g ? U
Mehlschwalbe Delichon urbicum 3 3 - b - u ? NG
Rauchschwalbe Hirundo rustica Vv 3 - b - u ? NG
Turmfalke Falco tinnunculus * * - s - g ? U

Erlduterungen zur Tabelle

RLB / RLD: Rote Liste Bayern/ Deutschland (Bay. LfU 2016, Griineberg et al. 2015)

0 ausgestorben oder verschollen

1 vom Aussterben bedroht

2 stark gefahrdet

3 gefahrdet

G Gefdahrdung anzunehmen, aber Status unbekannt

R extrem seltene Arten und Arten mit geographischer Restriktion

D Daten defizitar

\Y Art der Vorwarnliste

* Art ungefahrdet

VRL: Anhang der Vogelschutzrichtlinie der EU

1 Art von gemeinschaftlichem Interesse, fiir deren Erhalt besondere Schutzgebiete ausgewiesen werden
mussen

Sta: Status im Untersuchungsgebiet

sb sicherer Brutvogel: Brutnachweis fiir UG vorhanden

wb wahrscheinlicher Brutvogel

mb moglicher Brutvogel: Im UG nachgewiesen, aber kein direkter Brutnachweis

NG Nahrungsgast: RegelmaRig zur Nahrungssuche, jedoch nicht im UG britend

U Uberflieger: ohne Bezug zum UG

z als Durchziigler bewerteter Nachweis

pot potenzielles (Brut)vorkommen

Schutz (8§): naturschutzrechtliche Bestimmungen des besonderen und strengen Artenschutzes

b besonders geschitzte Arten nach §10 Abs. 2 Nr. 10 BNatSchG

s streng geschuitzte Arten nach §10 Abs. 2 Nr. 11 BNatSchG

V: Verantwortlichkeit Deutschlands

1 In besonders hohem Male verantwortlich

! In hohem Male verantwortlich

(") In besonderem Male fiir hochgradig isolierte Vorposten verantwortlich

EHZ-KBR: Erhaltungszustand in der kontinentalen biogeographischen Region Bayerns
s unglinstig / schlecht

u ungtinstig / unzureichend

g gunstig

? unbekannt

EHZ-LP: Erhaltungszustand der Lokalpopulation

A hervorragend

B gut

C mittel bis schlecht

? unbekannt

4.2.2 Vorhabenspezifische ,,unempfindliche” Vogelarten

Haufige, allgemein verbreitetete Vogelarten

Bei den ermittelten, weit verbreiteten Arten ("Allerweltsarten“) ist davon auszugehen, dass
unter Beriicksichtigung einer Betroffenheit von lediglich wenigen Individuen oder Brutpaaren
durch das Vorhaben und bei Umsetzung allgemeiner Vermeidungs- und
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Minimierungsmafdnahmen, wie z.B. der Bauzeitenregelung M1 oder der Vermeidung von
grofden Glasflichen M4 keine Verbotstatbestinde eintreten. Aus nachfolgenden Griinden sind
damit keine relevanten Beeintrachtigungen dieser haufigen Arten zu erwarten:

— Prognose des Totungs- und Verletzungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5
Satz 1, 2 u. 5 BNatSchG

Hinsichtlich des Totungsverbotes (§ 44 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 5 Satz 5 BNatSchG) zeigen
diese Arten vorhabensbezogen entweder keine gefihrdungsgeneigten Verhaltensweisen
oder es handelt sich um Arten, fiir die denkbare Risiken durch Vorhaben insgesamt im
Bereich der allgemeinen Mortalitit im Naturraum liegen (die Art weist eine
Uberlebensstrategie auf, die es ihr ermoglicht, vorhabenbedingte Individuenverluste mit
geringem Risiko abzupuffern, d.h. die Zahl der Opfer liegt im Rahmen der (im
Naturraum) gegebenen artspezifischen Mortalitat.)

— Prognose des Stéorungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 Satz 1,3 u. 5
BNatSchG

Hinsichtlich des Storungsverbotes (§ 44 Abs. 1 Nr. 2, Abs. 5 Satz 5 BNatSchG) kann fiir
diese Arten grundsatzlich ausgeschlossen werden, dass sich der Erhaltungszustand der
lokalen Population verschlechtert.

— Prognose des Schidigungsverbots von Lebensstitten nach § 44 Abs. 1 Nr.3und 1
i.V.m. Abs. 5 Satz 1 - 3 u. 5 BNatSchG

Hinsichtlich des Lebensstittenschutzes im Sinn des § 44 Abs. 1 Nr. 3, Abs. 5 BNatSchG
kann fiir diese Arten im Regelfall davon ausgegangen werden, dass im Umfeld
ausreichend Ausweichmoglichkeiten bestehen und somit die 6kologische Funktion der
von einem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestitten unter
Beriicksichtigung von Mafdnahmen (Bauzeitenregelung) im rdumlichen Zusammenhang
weiterhin erfullt wird.

Vogelarten die das UG Uberfliegen bzw. als Nahrungsgast oder Durchzigler nutzen

Ermittelte Nahrungsgaste: Griinspecht, Mehlschwalbe, Rauchschwalbe

Ermittelte Uberflieger: Mausebussard, Turmfalke

Ermittelte Durchziigler: -

Bei den ermittelten ,Uberfliegern“, welche keinen Bezug zum UG haben, sowie den ermittelten,
gelegentlich auftretenden Nahrungsgéasten und Durchziiglern ist davon auszugehen, dass unter
Beriicksichtigung einer Betroffenheit von lediglich einzelnen Individuen oder Brutpaaren durch
das Vorhaben keine Verbotstatbestande eintreten. Aus nachfolgenden Griinden sind damit keine
relevanten Beeintrachtigungen dieser Arten zu erwarten:

— Prognose des Totungs- und Verletzungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr.1i.V.m. Abs. 5
Satz 1, 2 u. 5 BNatSchG

Hinsichtlich des sog. Totungs- und Verletzungsverbots zeigen diese Arten
vorhabenbezogen entweder keine gefahrdungsgeneigten Verhaltensweisen, treten nur
sporadisch im UG auf oder es handelt sich um Arten, fiir die denkbare Risiken durch
Vorhaben insgesamt im Bereich der allgemeinen Mortalitat im Naturraum liegen (die Art
weist eine Uberlebensstrategie auf, die es ihr erméglicht, vorhabenbedingte
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Individuenverluste mit geringem Risiko abzupuffern, d.h. die Zahl der Opfer liegt im
Rahmen der (im Naturraum) gegebenen artspezifischen Mortalitit).

— Prognose des Stéorungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 Satz 1,3 u. 5
BNatSchG
Hinsichtlich des Stéorungsverbotes wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten kann fiir diese Arten grundsitzlich
ausgeschlossen werden, dass sich der Erhaltungszustand der lokalen Population
verschlechtert.

— Prognose des Schidigungsverbots von Lebensstitten nach § 44 Abs. 1 Nr.3 und 1
i.V.m. Abs. 5 Satz 1 - 3 u. 5 BNatSchG

Hinsichtlich des Lebensstattenschutzes kann fiir diese erst aufierhalb des Wirkbereichs
briitenden Arten eine Beschddigung oder Zerstéorung von Fortpflanzungs- und
Ruhestdtten im Regelfall ausgeschlossen werden.

4.2.3 Vorhabenspezifische ,,empfindliche” Vogelarten

planungsrelevante Arten, welche im UG (potenzielle) Brutvorkommen aufweisen

Feldsperling und Klappergrasmiicke sind die beiden Vogelarten, welche im UG mdglicherweise
bzw. wahrscheinlich briiten. Der Feldsperling ist ein Hohlenbriiter. Im UG kann er als
Nistmoglichkeit Nischen in den verlassenen Gebduden nutzen oder Nistkdsten in den
angrenzenden Garten.

— Prognose des Totungs- und Verletzungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. Abs. 5
Satz 1, 2 u. 5 BNatSchG

Durch Vermeidungsmafinahmen wie Bauzeitenregelung (Mafdnahme M1) oder die Vermeidung
von grofden Glasflaichen (Mafsnahme M4) kann ein bau- und anlagebedingtes T6tungsrisiko fiir
Feldsperling und Klappergrasmiicke minimiert werden. Das Totungsverbot ist somit fiir beide
Arten nicht erfullt.

— Prognose des Stéorungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 Satz 1,3 u. 5
BNatSchG

Bauzeitlich oder betriebsbedingt evtl. eintretende Stérungen einzelner Individuen des
Feldsperlings und der Klappergrasmiicke wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten verstof3en nicht gegen das Stérungsverbot i.S. des § 44
Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. Abs. 5 Satz 1, 3 u. 5 BNatSchG, da die unvermeidbaren Stérungen, die trotz der
vorgesehenen Beschriankung der Zeitrdume fiir Geholzrodungen und Abrissarbeiten (vgl.
Mafdnahme M1) verbleiben, zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population im Naturraum fiihren. Das Stérungsverbot ist nicht erfiillt.

— Prognose des Schidigungsverbots von Lebensstitten nach § 44 Abs. 1 Nr.3 und 1
i.V.m. Abs. 5 Satz 1 - 3 u. 5 BNatSchG

Ein Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten in den Gehélzen und Gebdauden im UG kann
nicht ausgeschlossen werden. Durch die Bauzeitenregelung M1 wird eine Schadigung von
besetzten Nestern vermieden. Durch das Anbringen von Nistkisten fiir den Feldsperling
(Mafdinahme M5) sowie durch die geplanten Strauchpflanzungen (Mafinahme M7) stehen fiir
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beide Arten nach Abschluss der Bauarbeiten wieder Brutplitze im UG zur Verfiigung. Das
Schadigungsverbot von Lebensstitten ist somit nicht erfiillt.
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5 Zusammenfassende Darlegung der naturschutzfachlichen
Voraussetzungen fiir eine ausnahmsweise Zulassung des Vorhabens nach
§ 45 Abs. 8 BNatSchG

Da unter Beriicksichtigung der konzipierten Mafinahmen keine Verbotstatbestinde nach

§ 44 BNatSchG durch das Vorhaben erfiillt werden, ist eine Prifung der Voraussetzungen fiir

eine ausnahmsweise Zulassung des Vorhabens nach § 45 Abs. 8 BNatSchG nicht erforderlich.
Auch eine Priifung moéglicher Planungsalternativen muss deshalb an dieser Stelle nicht erfolgen.
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6 Gutachterliches Fazit

Im Rahmen der Bestandserhebungen 2019 wurden drei Fledermausarten, Haselmaus und
Zauneidechse als Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie sieben européische Vogelarten
gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie im UG nachgewiesen, die vorhabenspezifisch hinsichtlich
der Verbotstatbestinde des § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG gepriift wurden.

Die artenschutzrechtliche Priifung des beschriebenen Vorhabens kommt hinsichtlich der
untersuchten Arten bzw. Artgruppen und unter Beriicksichtigung der vorgeschlagenen
Mafdnahmen zu dem Ergebnis, dass die Verbote des §44 Abs.1 BNatSchG fir die
nachgewiesenen geschiitzten Arten nicht beriihrt werden, weil

— fiir alle betrachteten Arten kein oder nur ein allgemeines Totungsrisiko vorliegt oder
Totungen  weitgehend  vermieden  werden  konnen  und  damit der
Toétungsverbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG nicht erfiillt wird,

— Storungen streng geschiitzter Arten im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG entweder
nicht zu erwarten sind oder aber keine den Erhaltungszustand der Lokalpopulationen
verschlechternden Auswirkungen haben und

— wegen der geringen Wirkempfindlichkeit bzw. der ausreichenden Entfernung zu
dauerhaften Fortpflanzungs- oder Ruhestitten sensibler Arten deren Zerstérung
auszuschlieflen ist bzw. bei Beanspruchung in geringem Umfang die o6kologische
Funktionalitat im rdumlichen Zusammenhang gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG gewahrt
bleibt.
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A. Anhang - Erfassungsmethodik

Untersucht wurden die Gebdude, Griinflichen und Baumbestinde innerhalb des UGs (vgl.
Abbildung 2). In der Relevanzpriifung von 2018 wurden Brutvogel, Flederméuse, Haselmaus
und Zauneidechse als potenzielle vorkommende Arten im UG festgesetzt und bei den
Kartierungen im Jahr 2019 erfasst.

Fledermause

Es erfolgten zwei Ausflugbeobachtungen mit je 2 Kartierern am 30.06. (Wochenstuben-Zeit) und
am 14.10.2019 (Winterquartier-Zeit).

Es wurden insgesamt 23 und 45 auswertbare Kontakte (Rufsequenzen) mittels Bat-Detektoren
ermittelt. Die Artbestimmung erfolgte nach den ,Kriterien der Wertung von Artnachweisen
basierend auf Lautaufnahmen“ der bayerischen Koordinationsstellen fiir Fledermausschutz
(Hammer et al. 2009).

Haselmaus

Die Erfassung der Haselmaus erfolgte mittels 16 Haselmausréhren welche im UG im April 2019
in der Strauchschicht aufgehangt wurden und bis September 2019 viermal kontrolliert wurden.
Bei einer Kontrolle konnte in R6hre Nr. 155 ein leeres Haselmaus-Nest festgestellt werden.

Abbildung 3 Typisches Haselmausnest in Réhre Nr. 155 am 07.05.2019

Vogel

Zur Erfassung der Brutvogel fanden 3 Begehungen zwischen April und Juni statt. Die
Kartierungen wurden ausschlief3lich bei giinstigen Bedingungen nach fachlichen Standards
(Stidbeck et al. 2005) durchgefiihrt.

Zauneidechse

Flr die Erfassung der Zauneidechse wurden bei fiinf Begehungen zwischen April und September
potenzielle Lebensraume bei giinstigen Bedingungen langsam abgeschritten.
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B. Anhang — Erhebungsprotokolle

Tabelle 5 Erhebungsprotokoll Fledermiuse 2019 (Detektorbegehungen/Ausflugbeobachtung)
Erfassungszeitraum Temperatur
X Sonnenuntergang .
Durchgang Datum Kartierer Detektorbegehungen, (Beginn - Wetter

bzw. -auf]
EWESLIBAnE Ausflugbeobachtung Ende)

.. trocken,
DG1 18.06.2019 | KJ,KS | 21:16 Uhr Erste Nachthalfte ab 20:45 Uhr | o _ Heec | wolkenlos,
bzw. 21:00 Uhr

leichte Boen
trocken,
DG2 14.10.2019 | KS, SH 18:25 Erste Nachthélfte ab 18:15 Uhr 14°C-18°C wenige
Wolken
Erlduterungen zur Tabelle
Kartierer:
KJ Katharina Jestadt
KS Kathrin Schmidt
SH Sabine Hutschenreuther
Tabelle 6 Erhebungsprotokoll 2019: Revierkartierungen (Brutvogel), Erfassung der Zauneidechse und Kontrolle der
Haselmausrohren
Durchgang | Datum Kartierer Art der Kartierung
DG1 02.04.2019 | TE Brutvogel, Zauneidechse, Ausbringen Haselmausréhren
DG2 07.05.2019 | RM, SH Brutvogel, Zauneidechse, Kontrolle Haselmausréhren
DG3 05.06.2019 |SH Brutvogel, Zauneidechse, Kontrolle Haselmausréhren
DG4 30.08.2019 |SH Zauneidechse, Kontrolle Haselmausrohren
DG5 12.09.2019 |SaS Zauneidechse, Kontrolle / Einsammeln Haselmausréhren
Erlduterungen zur Tabelle
Kartierer:
RM Robert Mayer
Sas Samuel Stratmann
SH Sabine Hutschenreuther
TE Theresia Endrif
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C. Anhang - Bestandskarten, erganzende Abbildungen und Tabellen

Legende

) untersuchungsgebiet
Amtliche Biotopkartierung

® Vogel

\ Y ;
l ! |
Abbildung4  Alle Nachweise der Brutvogel bei 3 Durchgingen (Fe = Feldsperling, Gii = Griinspecht, Kg =
Klappergrasmiicke, Mb = M&usebussard, Rs = Rauchschwalbe)

Legende

@ Haselmausréhren

rJ Untersuchungsgebiet
Amtliche Biotopkartierung

Abbildung 5  Lage der 16 Haselmausréhren im UG
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Legende

) untersuchungsgebiet
Amtliche Biotopkartierung

@ Artnachweise

al

Abbildung 6  Alle Artnachweise im UG (auBer Végel und Fledermduse) wdhrend der 5 Durchginge (BS =
Blindschleiche, FG = Feldgrille, HM = Haselmaus(Nest), ZE = Zauneidechse)
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1 Ausgangssituation

1.1 Planungswille des Marktes Altdorf

Mit der Anderung des Bebauungsplans "Ganslberg" durch das Deckblatt Nr. 1 /7/ beab-
sichtigt der Markt Altdorf die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebiets gemdanB
§ 4 BauNVvO im Ortsteil Ganslberg (vgl. Abbildung 2). Der Geltungsbereich der Planung
beinhaltet drei Bauparzellen, in denen die Errichtung von Wohngebd&uden zugelassen
werden soll. Im gréBten Baufenster im Nordwesten des Geltungsbereichs ist ein
Mehrfamilienhaus in Reihenbebauung (Haus 1) vorgesehen, in den beiden weiteren
Baufenstern sollen Doppelhduser (Haus 2 und Haus 3) entstehen. Die ErschlieBung erfolgt
von Norden Uber eine bereits bestehende GemeindestraBe.

Abbildung 1: Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungsplan "Ganslberg" des Marktes Altdorf /7/
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1.2 Ortslage und Nachbarschaft

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand des Ortsteils Ganslberg. In Richtung Osten
und SUdosten befinden sich weitere Wohnbebauung sowie eine landwirtschaftliche
Hofstelle. Die an den Geltungsbereich anschlieBenden Flchen im SUdwesten, Westen
und Norden werden land- bzw. forstwirtschaftlich genutzt. Im Nordwesten verlduft in rund
400 m Entfernung die Autobahn A 92 (vgl. Abbildung 2).

Abbildung 2: Luftbild mit Einfragung des Geltungsbereichs
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2 Aufgabenstellung

Ziel der Begutachtung ist es, die Vertraglichkeit der geplanten schutzbedurftigen Nutz-
ungen mit den Larmimmissionen durch den StraBenverkehr auf der Autobahn A 92 zu
Uberprifen. Die diesbeziUglich gegebenenfalls erforderlichen aktfiven, planerischen
und/oder passiven SchutzmaBnahmen sollen in Abstimmung mit dem Planungstrager
entwickelt und durch geeignete Festsetzungen im Rahmen der Bauleitplanung
abgesichert werden.
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3 Anforderungen an den Schallschutz

3.1 Larmschutz im Bauplanungsrecht

FUr stadtebauliche Planungen empfiehlt das Beiblatt 1 zu Teil 1 der DIN 18005 /1/ schall-
technische Orientierungswerte, deren Einhaltung im Bereich schutzbedurftiger Nutzun-
gen als "sachverstindige Konkretisierung der Anforderungen an den Schallschutz im Stddte-bau"
aufzufassen sind. Diese Orientierungswerte (OW) sollen nach geltendem und prak-
tiziertem Bauplanungsrecht an maBgeblichen Immissionsorten im Freien eingehalten
oder besser unterschritten werden, um schddlichen Umwelteinwirkungen durch Larm
vorzubeugen und die mit der Eigenart des Baugebietes verbundene Erwartung auf an-
gemessenen Schutz vor Larmbeldastigungen zu erfllen:

Verkehrsldrm-Orientierungswerte OW der DIN 18005 [dB(A)]

Bezugszeitraum WA
Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 55
Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) 45

3.2 Die Bedeutung der Verkehrslarmschutzverordnung in der Bauleit-
planung

Beim Bau und bei der wesentlichen Anderung von Verkehrswegen ist die Verkehrslarm-
schutzverordnung (16. BImSchV) /2/ mit den dort festgelegten Immissionsgrenzwerten
(IGW) als rechtsverbindlich zu beachten. Diese Immissionsgrenzwerte liegen in der Regel
um 4 dB(A) héher als die fUr die jeweilige Nutzungsart anzustrebenden Orientierungs-
werte (OW) des Beiblattes 1 zu Teil 1 der DIN 18005.

Sind im Falle eines HeranrUckens schutzbedUrftiger Nutzungen an bestehende Verkehrs-
wege in der Bauleitplanung Uberschreitungen der anzustrebenden Orientierungswerte
nicht zu vermeiden, so werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV oftmals als
Abwdagungsspielraum interpretiert und verwendet, innerhalb dessen ein Planungstrager
nach Ausschdpfung sinnvoll méglicher und verhaltnismdaBiger aktiver und/oder passiver
SchallschutzmaBnahmen die vorgesehenen Nutzungen Ublicherweise realisieren kann,
ohne die Rechtssicherheit der Planung infrage zu stellen. Begrindet ist dies in der Tatsa-
che, dass der Gesetzgeber beim Neubau von 6ffentlichen StraBen- oder Schienenver-
kehrswegen Gerduschsituationen als zumutbar einstuft, in denen Beurteilungspegel bis
hin zu den Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV auftreten, und somit der indirekte
RUckschluss gezogen werden kann, dass bei einer Einhaltung dieser Immissionsgrenz-
werte auch an maBgeblichen Immissionsorten neu geplanter schutzbedurftiger Nutzun-
gen gesunde Wohnverhdltnisse gewdhrleistet sind. MUssen sogar Ladrmbelastungen in
Kauf genommen werden, die Uber die Immissionsgrenzwerte hinausgehen, so bedarf dies
einer ganz besonders eingehenden und qualifizierten Begrindung.

Immissionsgrenzwerte IGW der 16. BImSchV [dB(A)]

Bezugszeitraum WA
Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 59
Nachizeit (22:00 bis 6:00 Uhr) 49
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3.3 MaBgebliche Immissionsorte und deren Schutzbedurftigkeit

Die Lage der maBgeblichen Immissionsorte ist in den bisher genannten Regelwerken zwar
nicht exakt gleichlautend definiert, inhaltlich sind diese Definitionen jedoch nahezu
deckungsgleich. Stellvertretend wird hier die Beschreibung aus Anlage 1 zu § 3 der
16. BImSchV zitiert. Demnach liegen maBgebliche Immissionsorte im Freien entweder

o "vor Gebduden in Hohe der Geschofsdecke (0,2 m iiber der Fensteroberkante) des zu schiit-
zenden Raumes"

oder

o "bei Aufenwohnbereichen in 2 m iiber der Mitte der als Aufsfenwohnbereich genutzten Fld-
che."”

Als schutzbedurftig benennt die DIN 4109-1 /6/ insbesondere AufenthaltsrGume wie zum
Beispiel Wohnrdume einschlieBlich Wohndielen, Schlafrdume, Unterrichtsrume und BU-
rordume. Als nicht schutzbedUrftig werden Ublicherweise Kichen, B&der, Abstellrume
sowie Treppenhduser angesehen, weil diese RGume nicht zum dauerhaften Aufenthalt
von Menschen vorgesehen sind.

Abgesehen von den Immissionsorten vor den Gebduden sollte im Rahmen von Bauleit-
planungen zusatzliches Augenmerk zumindest auf die Gerduschbelastung in den
AuBenwohnbereichen (z.B. Terrassen, Balkone, Wohngdrten) und nach Méglichkeit auch
in anderen Freifldchen gelegt werden, die dem Aufenthalt und der Erholung von Men-
schen dienen sollen (z.B. private Grunfl&dchen).
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4 Emissionsprognose

4.1 Berechnungsregelwerk

Die Emissionsberechnungen werden nach den Regularien der "Richtlinien fir den Larm-
schutz an StraBen — RLS-90" /3/ vorgenommen.

4.2 Relevante Schallquellen

Das Plangebiet liegt im Gerduscheinwirkbereich der Autobahn A 92. Alle anderen
umliegenden o&ffentlichen StraBen weisen aufgrund ihrer Funkfion ein wesentlich
niedrigeres Verkehrsaufkommen auf und kdnnen daher ohne Verfdlschung der
Berechnungsergebnisse vernachl&ssigt werden.

4.3 Verkehrsbelastungen im Jahr 2015

Im Verkehrsmengen-Atlas 2015 der Obersten Baubehdérde im Bayerischen Staatsministe-
rium des Innern, fUr Bau und Verkehr /5/ ist fUr die Autobahn A 92 an der relevanten
Zahlistellen-Nummer die folgende Verkehrsbelastung angegeben:

Verkehrsbelastung (Bezugsjahr 2015)

Autobahn A 92 an der Zdahilstelle Nr. 74389013 DTV M P
Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 39178 2.196 9,9
Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) 505 17.2
DTV, durchschnittliche tégliche Verkehrsstarke [Kfz/24 h]
M, maBgebende stindliche Verkehrsstarke [Kfz/h]
Pl e maBgebender Lkw-Anteil [%)]
E,

V30
B73

95

7
5 Tondorf
3

Abbildung 3:  Auszug aus dem Verkehrsmengen-Atlas 2015
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4.4 Prognosehorizont fur das Jahr 2035

Der Verkehrszuwachs bis zum Jahr 2035 wird anhand der vom Bayerischen Staatsminis-
terium des Innern, fUr Bau und Verkehr in Auftrag gegebenen Studie "Verkehrsprognose
2025 als Grundlage fur den Gesamtverkehrsplan Bayern" /4/ ermittelt. Darin wird bis zum
Jahr 2025 ein Wachstum von etwa 1,1 % p.a. fir den gesamten Kfz-Verkehr (Leicht- und
Schwerverkehr) angegeben, wobei der Schwerverkehr Uberproportional um 1,9 % p.a.
ansteigt. Bei Umrechnung auf das Prognosejahr 2035 |asst sich fur den relevanten Stra-
Benabschnitt das folgende Verkehrsaufkommen ableiten:

Verkehrsbelastung (Prognosejahr 2035)

Autobahn A 92 DTV M P
Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) 48.791 2.731 11,6
Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) 637 19,9
DTV durchschnittliche tégliche Verkehrsstarke [Kfz/24 h]

Miceiee maBgebende stindliche Verkehrsstarke [Kfz/h]

[ © maBgebender Lkw-Anteil [%]

4.5 Steigungszuschlage

Eine Vergabe von Steigungszuschldgen Dsig ware erst bei StraBenldngsneigungen > 5%
relevant und entfallt im vorliegenden Fall.

4.6 Zulassige Hochstgeschwindigkeiten

Nach den Erkenntnissen der Ortseinsicht /9/ ist auf dem relevanten TeilstUck der Auto-
bahn A 92 auf beiden Fahrspuren eine Geschwindigkeit von 120 km/h zul@ssig.

4.7 Emissionsdaten

Emissionskennwerte nach den RLS-90

Tagzeit (6:00 bis 22:00 Uhr) M p Vazul Dsto Lm
Autobahn A 92 2.732 11,6 120 0.0 75,6
Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) M P Vzul Dstro Lm.e
Autobahn A 92 637 19.9 120 0,0 70,3

M: maBgebende stindliche Verkehrsstérke [Kfz/h]

p: maBgebender Lkw-Anteil [%]

Vol zuUldssige HOochstgeschwindigkeit fur Pkw (Lkw werden 'automatisch' behandelt) [km/h]
Dstro: Korrektur fur unterschiedliche StraBenoberfldchen [dB(A)]

Lme: Emissionspegel [dB(A)]
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5 Immissionsprognose

5.1 Vorgehensweise

Die Schallausbreitungsberechnungen werden mit dem Programm "IMMI" der Firma "Wol-
fel Engineering GmbH & Co. KG" (Version 2019 [464] vom 05.02.2020) nach den Berech-
nungsvorschriften der "Richtlinien fUr den L&drmschutz an StraBen RLS-90" /3/ durchgefUhrt.
Der Geldndeverlauf im Untersuchungsbereich wird mit Hilfe des vorliegenden Gelédnde-
modells /8/ vollstandig digital nachgebildet und dient der richtlinienkonformen Berech-
nung der auf den Schallausbreitungswegen auftretenden Pegelminderungseffekte.

5.2 Abschirmung und Reflexion

Neben den Beugungskanten, die gegebenenfalls aus dem Geldndemodell resultieren,
fungieren alle bestehenden Gebdude sowie insbesondere die nach /7/ geplanten
Gebdude im Geltungsbereich als pegelmindernde Einzelschallschirme.

Ortslage und Héhenentwicklung der Bestandsgebdude stammen aus einem digitalen
Gebdudemodell des Bayerischen Landesamtes fUr Digitalisierung, Breitband und
Vermessung /8/. An Baukérpern auftretende Immissionspegelerhbhungen durch Reflex-
ionen erster Ordnung werden Uber eine vorsichtige Schdtzung der Absorptionsverluste
von 1 dB(A) berlcksichtigt, wie sie an glatten unstrukturierten Fidchen zu erwarten sind.

53 Berechnungsergebnisse

Unter den genannten Voraussetzungen lassen sich im Geltungsbereich der Planung Be-
urteilungspegel prognostizieren, wie sie auf den Larmbelastungskarten auf Plan 1 bis Plan
6 in Kapitel 9 wahrend der Tag- und Nachtzeit auf Hohe der planungsrelevanten
Geschossebenen dargestellt sind.
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6 Schalltechnische Beurteilung

6.1 Schallschutzziele im Stadtebau bei offentlichem Verkehrslarm
Primdrziel des Schallschutzes im Stédtebau ist es, im Freien

1. tagsuber und nachts unmittelbar vor den Fenstern von Aufenthaltsrumen nach
DIN 4109-1 /é/ ("Fassadenbeurteilung”)

sowie

2. vornehmlich wdhrend der Tagzeit in den schutzbedUrftigen AuBenwohnbereichen
(zum Beispiel Terrassen, Balkone)

der geplanten Bauparzellen fUr Ger&uschverhdlinisse zu sorgen, die der Art der vorge-
sehenen Nutzung gerecht werden!.

Als Grundlage zur diesbeziglichen Quantifizierung werden die Orientierungswerte des
Beiblattes 1 zu Teil 1 DIN 18005 (vgl. Kapitel 3.1) und im Rahmen des Abwdagungsprozesses
die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV herangezogen, die der Gesetzgeber beim
Neubau von &ffentlichen Verkehrswegen als zumutbar und als Kennzeichen gesunder
Wohnverhdltnisse ansieht (vgl. Kapitel 3.2).

6.2 Gerauschsituation im Plangebiet

Die Larmbelastungskarten auf Plan 1 bis Plan 3 in Kapitel 9 zeigen die wdhrend der Tagzeit
(6:00 bis 22:00 Uhr) prognostizierten VerkehrsiGrmbeurteilungspegel und dienen u.a. der
Beurteilung der Aufenthaltsqualitat in den AuBenwohnbereichen. Es ist ersichtlich, dass
der tagsuber in einem allgemeinen Wohngebiet anzustrebende Orientfierungswert der
DIN 18005 OWwa,tag = 55 dB(A) vor der am stérksten belasteten Nordfassade des Hauses 1
um bis zu 4 dB(A) Uberschritten wird. Auch vor den Nordost- bzw. Nordwestfassaden der
Hdauser 2 und 3 ist eine Uberschreitung des Orientierungswerts zur Tagzeit um 2 bis 3 dB(A)
festzustellen. Der im Rahmen der Abwdgung ebenfalls zu betrachtende Immissionsgrenz-
wert der 16. BImSchV IGWwa1ag = 59 dB(A) bleibt jedoch vor allen Fassaden der geplant-
en Wohnbaukdrper eingehalten.

Ungunstiger als zur Tagzeit stellt sich die VerkehrslGrmsituation wahrend der Nachtzeit
zwischen 22:00 und 6:00 Uhr dar, wie den Larmbelastungskarten auf Plan 4 bis Plan 6 in
Kapitel 9 zu entnehmen ist. So werden vor der Nord- bzw. Westfassade des Hauses 1
Beurteilungspegel von mindestens 50 dB(A) und bis zu 54 dB(A) prognostiziert, welche
den anzustrebende Orientierungswert OWwanNacht = 45 dB(A) um  bis zu 9 dB(A)
Uberschreiten. Auch vor der Ostfassade des Hauses 1 wird der Orientierungswert um
mindestens 2 dB(A) und um bis zu 8 dB(A) Uberschritten. Eine gesicherte Einhaltung der

1 Nachrangige Bedeutung kommt in der Bauleitplanung dem passiven Schallschutz, d. h. der Sicherstellung
ausreichend niedriger Pegel im Inneren geschlossener Aufenthaltsrdume, zu. Diesen notwendigen Schutz vor
AuBenldrm decken die diesbeziglich baurechtlich eingefUhrten und verbindlich einzuhaltenden Mindest-
anforderungen der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" ab.
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stdtebaulichen Schallschutzziele kann aufgrund der Baukoérpereigenabschirmung
lediglich vor der SUdfassade konstatiert werden. Vor den Nordwest- und Nordostfassaden
der geplanten Hauser 2 und 3 wird der anzustrebende Orientierungswert noch um 6 bis
7 dB(A) Uberschritten. Eine Einhaltung ist vor den larmabgewandten SUdost- und
SUdwestfassaden der H&user 2 und 3 festzustellen.

Aktive SchallschutzmaBnahmen zur Verbesserung der Larmsituation (z.B. die Errichtung
einer Larmschufzwand) sind aufgrund der Entfernungsverhdlinisse zur Autobahn A 92
sowie des Gelandeverlaufs nicht zielfUhrend.

Im Umgang mit den erhdhten VerkehrslGrmimmissionen wird fUr alle Fassaden, vor denen
die Orientierungswerte Uberschritten werden, eine ldrmabgewandte Grundrissorientier-
ung empfohlen. Ist eine Grundrissorientierung nicht realisierbar, sind sdmtliche schutz-
bedUrftigen Aufenthaltsrdume, welche nur durch AuBenwanddffnungen belUftet
werden kénnen, vor denen die Orientierungswerte fUr ein allgemeines Wohngebiet
Uberschritten werden, zur Sicherstellung ausreichend niedriger Innenpegel mit fensterun-
abhdngigen, schallgedédmmten automatischen  BelUftungsfUhrungen/systemen/
anlagen auszustatten. Alternativ kbnnen auch andere bauliche LadrmschutzmaBnahmen
ergriffen werden, wenn diese nachweislich schallschutztechnisch gleichwertig sind.
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7 Schallschutz im Bebauungsplan
7.1 Musterformulierung fur die Festsetzungen

e Grundrissorientierung bzw. Passiver Schallschutz

Wohnungsgrundrisse von Neu- oder Ersatzbauten sind nach Méglichkeit so zu organisieren, dass
keine Auffenwandoffnungen (z.B. Fenster, Dachfenster, Tiiren), die zur Beliiftung von im Sinne
der DIN 4109-1 schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen notwendig sind, in den im folgenden
genannten Fassaden zu liegen kommen:

o Haus I:

Nordfassade, Ostfassade, Siidfassade
o Haus 2:

Nordwestfassade, Nordostfassade
o Haus 3:

Nordwestfassade, Nordostfassade

Ist eine Grundrissorientierung fiir die genannten Fassadenbereiche nicht realisierbar, sind sdmt-
liche schutzbediirftigen Aufenthaltsrdume, welche nur durch Aufsenwandoffnungen in den ge-
nannten Fassadenbereichen beliiftet werden konnen, zur Sicherstellung ausreichend niedriger
Innenpegel mit fensterunabhdngigen, schallgedimmten automatischen Beliiftungsfiihrungen/-
systemen/-anlagen auszustatten. Deren Betrieb muss auch bei vollstindig geschlossenen Fenstern
eine Raumbeliiftung mit ausreichender Luftwechselzahl ermoglichen. Alternativ kénnen auch
andere bauliche Ldarmschutzmafinahmen ergriffen werden, wenn diese nachweislich schallschutz-
technisch gleichwertig sind.

Von dieser Festsetzung kann abgesehen werden, wenn ein qualifizierter schalltechnischer Nach-
weis erbracht wird, dass vor den fiir die Beliiftung erforderlichen Aufsenwandoffnungen die
Orientierungswerte der DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete zur Tag- und Nachtzeit einge-
halten werden.

e Schallschutznachweis nach DIN 4109-1

Die Luftschalldimmungen der Umfassungsbauteile von schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen
von Neu- und Ersatzbauten miissen den diesbeziiglich allgemein anerkannten Regeln der Technik
gentigen. In jedem Fall sind die Mindestanforderungen an die Luftschalldimmung von AufSen-
bauteilen gemdfs DIN 4109-1 zu erfiillen (Schallschutznachweis nach DIN 4109-1).
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7.2 Musterformulierung fir die Begrindung

Im Rahmen der Anderung des Bebauungsplans "Ganslberg” des Marktes Altdorf durch das
Deckblatt Nr. 1 wurde durch das Sachverstindigenbiiro "Hoock & Partner"”, Am Alten Vieh-
markt 5, 84028 Landshut, mit Datum vom 12.03.2020 ein schalltechnisches Gutachten erstellt.

Dabei wurden Ldarmprognoseberechnungen zur Beurteilung der Gerduschimmissionen durchge-
fiihrt, die im Plangebiet durch den Strafienverkehr auf der Autobahn A 92 hervorgerufen werden.
Die Berechnungen erfolgten nach den "Richtlinien fiir den Ldarmschutz an Straflen - RLS-90" auf
Grundlage derjenigen Verkehrsbelastung, die im Verkehrsmengen-Atlas 2015 der Obersten
Baubehdrde im Bayerischen Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Verkehr an der relevanten
Zihlstellennummer der Autobahn angegeben ist. Die Eingangsdaten wurden unter Beriicksichti-
gung der zu erwartenden Verkehrszunahme fiir das Jahr 2035 hochgerechnet.

Die Berechnungsergebnisse sind auf farbigen Lirmbelastungskarten im Anhang des schalltech-
nischen Gutachtens dargestellt und belegen, dass der tagsiiber in einem allgemeinen Wohngebiet
anzustrebenden Orientierungswerte OWwa e = 55 dB(A) vor der am stirksten belasteten
Nordfassade des Hauses 1 um bis zu 4 dB(A) iiberschritten wird. Auch vor den Nordost- bzw.
Nordwestfassaden der Héiuser 2 und 3 wird der Orientierungswert noch um 2 bis 3 dB(A) tiber-
schritten. Der im Rahmen der Abwdgung ebenfalls zu betrachtende Immissionsgrenzwert der
16. BImSchV IGWwarse= 59 dB(A) bleibt jedoch tags vor allen Fassaden der geplanten
Wohnbaukorper eingehalten.

Ungtinstiger als zur Tagzeit stellt sich die Verkehrsldarmsituation wdhrend der Nachtzeit zwischen
22:00und 6:00 Uhr dar. So wird der anzustrebende Orientierungswert OWwa nacie = 45 dB(A) vor
der Nord- bzw. Westfassade des geplantes Hauses 1 um bis zu 9 dB(A) iiberschritten. Auch vor
der Siidfassade ist eine Uberschreitung des Orientierungswerts um bis zu 8 dB(A) festzustellen.
Vor den Nordwest- und Nordostfassaden der geplanten Hduser 2 und 3 wird der
Orientierungswert noch um 6 bis 7 dB(A) tiberschritten. Eine Einhaltung der stidtebaulichen
Schallschutzziele kann aufgrund der Baukdérpereigenabschirmung der jeweiligen Gebdude vor
der Siidfassade des Hauses 1 sowie vor den Siidost- bzw. Siidwestfassaden der Hduser 2 und 3
konstatiert werden.

Da die Errichtung einer Ldrmschutzwand zur Verbesserung der Ldrmsituation aufgrund der
Entfernungsverhdiltnisse zur Autobahn A 92 sowie des Geldndeverlaufs nicht zielfiihrend ist, wird
im Umgang mit den auftretenden Verkehrsldrmimmissionen eine ldrmabgewandte Grundriss-
orientierung festgesetzt. Sofern eine Grundrissorientierung nicht realisierbar ist, sind simtliche
schutzbediirftigen Aufenthaltsrdume, welche nur durch Aufsenwandoffnungen beliiftet werden
konnen, vor der die Orientierungswerte fiir allgemeine Wohngebiete iiberschritten werden, zur
Sicherstellung ausreichend niedriger Innenpegel mit fensterunabhdngigen, schallgeddmmten
automatischen Beliiftungsfiihrungen/-systemen/-anlagen auszustatten. Alternativ kénnen auch
andere bauliche Ldarmschutzmafinahmen ergriffen werden, wenn diese nachweislich schallschutz-
technisch gleichwertig sind.
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Zitierte Unterlagen

Literatur zum Larmimmissionsschutz
Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1, Schallschutz im Stadtebau — Berechnungsverfahren —
Schalltechnische Orientierungswerte fUr die stddtebauliche Planung, Mai 1987

Sechzehnte Verordnung zur DurchfUhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(VerkehrslGrmschutzverordnung — 16. BImSchV) vom 12.06.1990

Richtlinien fUr den Larmschutz an StraBen (RLS-90), 1990

"Verkehrsprognose 2025 als Grundlage fur den Gesamtverkehrsplan Bayern”, Ab-
schlussbericht, August 2010, iTP Intraplan Consult GmbH, 81667 MUnchen

Verkehrsmengen-Atlas 2015 des Bayerischen StraBeninformationssystems (BAYSIS),
Oberste Baubehorde im Bayerischen Staatsministerium fGr Wohnen, Bau und Verkehr,
MuUnchen

DIN 4109-1, Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen, Januar 2018

Projektspezifische Unterlagen

7. Deckblatft Nr. 1 zum Bebauungsplan "Ganslberg" des Marktes Altdorf, Vorentwurf vom

04.02.2020, KomPlan Ingenieurburo fir kommunale Planung, Landshut

Digitales Geldnde- und Gebdudemodell fir den Untersuchungsbereich, Stand:
25.10.2018, Bayerisches Landesamt fUr Digitalisierung, Breitband und Vermessung,
Muinchen

Ortseinsicht mit Einholen der Informationen zur zuldssigen Geschwindigkeit auf der
A 92 am 22.10.2018, Hr. Engl (Hoock & Partner Sachverstandige)
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9 Larmbelastungskarten
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Plan 1 Prognostizierte Beurteilungspegel, Tagzeit in 2,5 m Hohe iber GOK
(~UG)

Raster Tag [ 3 StralRenverkehrslarm UG, Rel. H6he 2.50m ] M 1: 700

TUZ1/Z2 ® e { \<
1 G o

5380440—

Haus 1a )

i
7\

— 7

y /I m—
5380400—

5380380—

GRZ GFZ

L max. 04 max. 06
i DF:so VG g
" DIN: 2 an 7/
! : N A/
N /// /

5380360—

I ' \
4506800 4506820 4506840 x/m 4506880

Ta
pegeﬂ Hoock & Partner Sachverstdndige
dB(A)

Immissionsschutz — Bauphysik — Akustik
>..-55

>55-57 :
+57-59 Projekt: ATD-4723-02
>59-61
>61-63
>63-65
>65-67
>67-69
>69-71
>71-73
>73-..

IMMI 2019 M:ALS\NAN4723-Atd\4723-02\4723-02_Immi\4723-02_PRO2.IPR

Projekt: ATD-4723-02 / 4723-02_EO1 vom 12.03.2020 Seite 17 von 22




Hoock & Partner Sachverstandige PartG mbB

Immissionsschutz - Bauphysik - Akustik

Plan 2 Prognostizierte Beurteilungspegel, Tagzeit in 5,5 m Hohe iber GOK
(~ EG)

Raster Tag [ 1 StralRenverkehrslarm, Rel. H6he 5.50m ] M 1: 700
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Plan 3 Prognostizierte Beurteilungspegel, Tagzeit in 8,0 m Hohe Uber GOK
(~DG)

Raster Tag [ 1 StralRenverkehrslarm, Rel. H6he 8.00m ] M 1: 700
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Plan 4 Prognostizierte Beurteilungspegel, Nachtzeit in 2,5 m Hohe iber GOK
(~UG)

Raster Nacht [ 3 Strallenverkehrsldrm UG, Rel. H6he 2.50m ] M 1: 700
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Plan 5 Prognostizierte Beurteilungspegel, Nachtzeit in 5,5 m Hohe iber GOK
(~ EG)

Raster Nacht [ 1 Stralenverkehrslarm, Rel. HShe 5.50m ] M 1: 700
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Netz GmbH
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Besondere Hinweise: (mit [X] markierte Eintrage sind zu beachten)

Strom:

X] Im Baubereich ist eine Einweisung vor Ort durch Fachpersonal erforderlich.

[] Im Baubereich befinden sich 20-kV-Mittelspannungskabel.

[] Im Baubereich befinden sich 20-kV-Mittelspannungsfreileitungen. Bei Hochbauprojekten, Kranaufstellungen

X

[l

oder Baggerarbeiten in der N&he von 20-kV-Mittelspannungsfreileitungen bitte telefonische Riicksprache
Uber einzuhaltende Sicherheitsabstdnde mit unserem Service. Tel:

Im Baubereich befinden sich 110kV-Hochspannungskabel. Bei Naherungen mit Fernwarmeleitungen, Ener-
giekabeln und sonstigen Warmequellen sind mindestens 6m Abstand einzuhalten! Unterschreitungen dieses
Abstandes und alle Kreuzungen sind generell bereits in der Planungsphase mit uns abzustimmen. Bei Arbei-
ten im Schutzbereich des Kabels (5 m rechts und links der Leitungsachse) ist eine Einweisung vor Ort durch
Fachpersonal zwingend erforderlich. Bitte Terminvereinbarung mindestens 10 Arbeitstage vor Baubeginn mit
unserem Service. Email: BAG-FuB-HS@bayernwerk.de, Tel: 0951/82-4221

Im Baubereich befinden sich 110kV-Hochspannungsfreileitungen. Bei Hochbauprojekten, Kranaufstellungen
oder Baggerarbeiten in der N&he von 110kV-Hochspannungsfreileitungen (30 m rechts und links der Lei-
tungsachse) ist eine gesonderte Anfrage zu stellen. Um die Standsicherheit der Maste nicht zu gefahrden,
darf ein Abstand von 20,00 m zur sichtbaren FundamentaufRenkante vom Mast nicht unterschritten werden.
Eine Unterschreitung dieses Sicherheitsabstandes ist nur nach Abstimmung mit uns zuldssig. Bitte Termin-
vereinbarung mindestens 10 Arbeitstage vor Baubeginn mit unserem Service.

Email: , Tel:

Beriicksichtigen Sie bei Ihren Spartenanfragen auch die Anlagen (110/220/380 kV -Leitungen) der TenneT
TSO GmbH, Abteilung Leitungen, Bernecker Str. 70, 95448 Bayreuth, Email:

Gas:

O

Im Baubereich befinden sich GAS-Hochdruckleitungen! Eine Einweisung fir das Gas-Transportnetz durch
Fachpersonal ist erforderlich.

Allgemein:

[l

[l

Achtung! In diesem Bereich sind von uns Baumafnahmen geplant oder evtl. schon in Ausfuhrung, die noch
nicht im Planwerk dokumentiert sind. Bitte drei Tage vor Beginn Ihrer Grabarbeiten Riicksprache wegen dem
aktuellen Stand der BaumalRnahme unter Tel. halten.

Beriicksichtigen Sie bei Ihren Spartenanfragen auch die Anlagen der Bayernwerk Natur GmbH, Carl-von-
Linde-Str. 38, 85716 Unterschleifheim, E-Mail: fernwaerme@bayernwerk.de, Tel: 089/5208-4130

Hinweise:

Altdorf, 21.02.2019

Ort, Datum Bayernwerk Beauftragter /*1 Eingewiesene Person

*1 Bestatigung wurde elektronisch erstellt und ist auch ohne Unterschrift gultig
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Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen

1

Allgemeine Hinweise

Jahr fur Jahr entstehen bei Erdarbeiten im Bereich von unterirdisch verlegten Verteilungsanlagen zahlreiche Schaden.
Neben den erheblichen Sachschaden ist im Schadensfall eine Geféhrdung von Personen nicht auszuschlieBen. Um dies
zu vermeiden sind folgende Hinweise zu beachten:

4/14

Die fur die Durchfiihrung der Arbeiten bestehenden einschlagigen Vorschriften und Regeln werden
durch diese Hinweise, die keinen Anspruch auf Vollstandigkeit erhalten, nicht berihrt.

Uberall in der Erde kénnen Verteilungsanlagen liegen.

Personen, die Verteilungsanlagen beschédigen, gefdhrden sich selbst und andere.

Eine Beschadigung kann zur Unterbrechung der Versorgung fihren.

Deshalb: Vorsicht bei Erdarbeiten jeder Art!

Die Anwesenheit eines Beauftragten des Netzbetreibers an der Aufgrabungsstelle entbindet das ausfiihrende
Unternehmen nicht von seinen Sorgfaltspflichten und von der Haftpflicht bei evtl. auftretenden Schéden.

In der N&he von Gebieten mit Kampfmitteln sind die hierflir geltenden Bestimmungen einzuhalten.
Verteilungsanlagen werden nicht nur in 6ffentlichen Wegen, Straen und Platzen, sondern auch in privaten
Grundstiicken verlegt (z.B. Gérten, Felder, Wiesen, Walder). Hierzu gehéren z.B. Rohrleitungen, sonstige Be-
triebseinrichtungen, Hoch-, Mittel- und Niederspannungskabel, Armaturen, sonstige Einbauteile, Anlagen fir
den kathodischen Korrosionsschutz, Steuer- und Messkabel, Erdungsanlagen, Warnbénder u. a.

Jeder Bauunternehmer hat bei Durchfiihrung ihm tbertragener Hoch- und Tiefbauarbeiten auf ¢ffentlichem und
privatem Grund mit den Vorhandensein unterirdisch verlegter Ver- und Entsorgungsleitungen zu rechnen und
seine Mitarbeiter und gegebenenfalls Subunternehmer zu unterweisen und zu tiberwachen. Die Erkundigungs-
und Sicherungspflicht ergibt sich aus der DIN 18300 (VOB Teil C) Pkt. 3.1.3 und 3.1.5, dem DVGW-
Arbeitsblatt GW 315 und den einschldgigen Unfallverhltungsvorschriften.

Der Einsatz von Subunternehmern fiir die Tiefbauarbeiten setzt Ubernahme und Einhaltung der Verkehrssiche-
rungspflicht voraus. Der Hauptunternehmer hat alle in einer eventuellen Einweisung gegebenen Informationen,
iibergebene Bestandspléne bzw. Kopien und die ,,Bestandsplan-Auskunft” an die bauausfiithrenden Firmen zu
Ubergeben. Auch wenn das Tiefbauunternehmen fur eigenes Verschulden gem. 8§ 823, 31 BGB selbst haftet,
bleibt der Hauptunternehmer fiir eventuell entstandene Leitungsschaden und deren Regulierung primér gegen-
Uber dem Netzbetreiber haftbar.

Bei Beginn der Bauarbeiten missen Leitungsauskiinfte neuesten Standes vorliegen. Bei Abweichungen von der
Bauplanung oder Erweiterung des Bauauftrages muss eine neue Leitungsauskunft eingeholt werden. Der Un-
ternehmer hat sich vor Arbeitsaufnahme davon zu liberzeugen, dass alle Planangaben eindeutig erkennbar sind
und dass die Planauskunft tatsdchlich mit der Anfrage tibereinstimmt.

Unsere Leitungstrassen und Erdungsanlagen sind bei den Bauarbeiten zu beriicksichtigen und vor Beschéadi-
gung zu schiitzen. Bei Arbeiten in der N&he von Kabeln sind insbesondere die Unfallverhiitungsvorschriften
DGUV Vorschrift 3 (Elektrische Anlagen und Betriebsmittel), DGUV Vorschrift 70 (ehemals BGV D 29),
DGUV Vorschrift 38 (ehemals BGV C 22) und DGUV Regel 100-500 (ehemals BGR 500 Kap.2.12 -
Erdbaumaschinen) zu beachten. Die jeweils giiltigen gesetzlichen Vorschriften (z.B. Landesbauordnung, Bau-
gesetzbuch) sind zu beachten. In Leitungsnéhe sind Erdarbeiten unbedingt mit Hand und mit &ulerster Vorsicht
auszufithren. Die in den Planen enthaltenen Eintragungen hinsichtlich der Leitungslage sind unverbindlich. Die
genaue Lage der Leitungen ist gegebenenfalls durch Kabelortung oder Quergrabungen in Handschachtung fest-
zustellen. Das Abgreifen (Ausmessen) von Malien aus der Leitungsdokumentation ist nicht zuldssig. Leitungs-
verdrangungen von Parallelkabel (u. a. in Mehrspartenplénen) kdnnen zusétzliche Verfalschungen der Lei-
tungslagen in der Dokumentation darstellen.

Bagger oder sonstige maschinelle Aufgrabungsgerate sowie spitze Gerdate (Dorne, Schnurpféhle) durfen im Ge-
fahrdungsbereich der Verteilungsanlagen nur dann eingesetzt werden, wenn deren genaue Lage bekannt und ei-
ne Besché&digung ausgeschlossen ist. Dies gilt insbesondere auch fir den Einsatz von grabenlosen Verlegever-
fahren (z.B. Bodenraketen).

Werden Verteilungsanlagen oder Warnbander an Stellen, die in keinen Plan eingezeichnet sind angetroffen, so
ist der Betreiber der Verteilungsanlage unverziiglich zu ermitteln und zu verstandigen. Die Arbeiten sind in die-
sem Bereich zu unterbrechen, bis mit dem Zustédndigen Einvernehmen (ber das weitere VVorgehen erzielt wurde.
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Verhaltensregeln bei Freileitungen

Achtung: Wer Freileitungen — gleichgtiltig mit welchen Gegenstanden — berthrt, befindet sich in akuter Le-
bensgefahr. Eine Anndherung an die Leitung innerhalb des Schutzbereiches kommt wegen eines Uber-
schlages einer Beriihrung gleich.

Vor Beginn der Arbeiten sind alle beteiligten Personen tber die Gefahren bei Arbeiten in der N&he bzw. unter
Freileitungen zu unterweisen.

Bei Verwendung von Baugeréten, wie Bagger, Krane, Kipper-Lastwagen, Leitern, Bauaufzligen, Baugeriisten
usw. sowie Transport und Lagerung von Baumaterialien sind folgende Schutzabsténde It. DGUV Vorschrift 3
von spannungsfilhrenden Leitungen einzuhalten:

Bei Freileitungen mit Spannungen Schutzabstande

Bis 1000 Volt (Niederspannung) 1 m nach allen Seiten
Uiber 1 kV bis 110 kV 3 m nach allen Seiten
unbekannt 5 m nach allen Seiten

Im Zweifelsfalle erteilt der zustdndige Standort des Netzbetreibers Uiber die Hohe der Spannung einer Freilei-
tung sowie Uber den erforderlichen Schutzabstand Auskunft. Neben der ergonomischen Komponente ist auch
ein technisches Versagen von Geréten und Betriebsmitteln fur die Einhaltung der Abstande zu berticksichtigen.
Die einzuhaltenden Schutzabstande beziehen sich auf die tatséchliche Lage der Leiterseile. Daher ist das mogli-
che seitliche Ausschwingen der Leiterseile bei Wind zusatzlich zu beachten. Ebenso ist zu berlicksichtigen,
dass sich der Durchhang der Leiterseile witterungs- und belastungsabhéngig erheblich &ndern kann. Innerhalb
des Spannfeldes ist sicherzustellen, dass durch Aufschittungen etc. der Mindestabstand von 6 m zwischen Lei-
ter und Erdoberflache eingehalten wird. Bei der Ermittlung des Abstandes sind der gro3te Durchhang und die
Windlast unter Anwendung der DIN EN 50341bzw. die DIN EN 50423 zu beriicksichtigen. Bei Unsicherheiten
beziglich Durchhangs- und Abstandsermittlung ist im zustdndigen Standort des Netzbetreibers Auskunft ein-
zuholen.

Bei einer unumgénglichen Anndherung an die Schutzabstande sind wahlweise folgende MalRnahmen zu treffen,
damit die genannten Abstédnde mit Sicherheit nicht unterschritten werden:

o Aufstellen von Warnposten, welche die Bewegung der Gerdte tiberwachen und die Verantwortung fur
die Sicherheit ubernehmen.

o Aufstellen von Sperrschranken, welche den Schutzabstand absichern.

o Umgeben der Freileitung mit einem Schutzgeriist (nur bei abgeschalteter Leitung und unter Aufsicht
eines Mitarbeiters des Netzbetreibers).

o Wenn obige MaRnahmen nicht durchgefiihrt werden kénnen, muss in Verbindung mit einem Mitarbei-
ter des zustandigen Standort des Netzbetreibers eine andere Losung gefunden werden, wie z. B. bei
kreuzenden Fahrwegen das Aufstellen einer Héhenbegrenzung vor und hinter der Freileitung.

Sollten Schutzabstédnde oder obige MalRnahmen nicht eingehalten werden kénnen, so muss die betreffende An-
lage bzw. Leitung freigeschaltet werden. Hierfiir sind rechtzeitige Informationen und Abstimmungen mit dem
zusténdigen Standort des Netzbetreibers durchzufiihren.

Bitte setzen Sie sich zur Abstimmung der weiteren Verfahrensweise mit dem zustdndigen Standort des Netzbe-
treibers in Verbindung:

o wenn Masterder (z. B. verzinktes Bandeisen) beschéadigt werden.

o zu eventuellen Mdglichkeiten der Freischaltung, Umsetzung bzw. Isolierung von Freileitungen.

o wenn trotz aller Sorgfalt eine Freileitungsanlage beschadigt wird, um weitere Schaden und Gefahren
abzuwenden. Die Gefahrenstelle ist zu sichern und die Arbeiten sind bis zum Eintreffen des Mitarbei-
ters des Netzbetreibers einzustellen.

Wir machen ausdriicklich darauf aufmerksam, dass eine beschidigte Freileitung vor ,,Freigabe“ durch unseren
Mitarbeiter auf keinen Fall berthrt werden darf, da hier Lebensgefahr besteht.
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Verhaltensregeln bei Kabeln

Die Verlegetiefe von Verteilungsanlagen betragt zwar in der Regel 60 — 150 cm; abweichende Tiefen sind je-
doch aus den verschiedensten Griinden méglich (selbst 10 — 20 cm), aber auch groRere Tiefen sind aus ver-
schiedensten Griinden, wie z.B. Niveauanderungen, moglich.

Kabel sind bei Legung mit sogenannten Kabelsteinen, Ton- bzw. Kunststoffhauben oder Schutzrohren abge-
deckt und/oder durch Trassen- oder Kunststoffbander gekennzeichnet oder liegen frei im Erdreich. Bei Arbeiten
im Erdreich darf nicht auf das Vorhandensein derartiger Schutz-/WarnmalRnahmen vertraut werden, da diese

z. B. durch BaumaBnahmen nachtréaglich entfernt sein kdnnen. Diese kdnnen die Kabel auch nicht gegen me-
chanische Beschadigungen schiitzen, sondern lediglich auf das Vorhandensein von Energieanlagen aufmerksam
machen (Warnschutz!). Fir den Fall abweichender Legetiefen oder Leitungsverlaufen kann ein Mitverschulden
des Netzbetreibers bei Leitungsbeschédigungen nicht begriindet werden.

Kabel kdnnen sowohl mit rotem bzw. schwarzem Kunststoffmantel als auch mit Jute/Metall-AuRenmantel an-
getroffen werden. In den Planen werden grundsétzlich alle Verteilungsanlagen als System dargestellt, das heif3t,
ein Kabelsystem kann im Erdreich als 3 x Einleiterkabel bzw. 1 x Mehrleiterkabel vorkommen. Werden in der
Né&he von Verteilungsanlagen Erdungsleitungen (meist verzinkte Bandeisen oder Kupferseile) freigelegt, durfen
diese nicht unterbrochen werden, da sie Schutzfunktionen erfullen. Wir weisen darauf hin, dass auch Kabel an-
derer Versorgungstrager bzw. stillgelegte Kabel angetroffen werden kénnen.

Baumaschinen sind bis zu einer Anndherung an die Trasse einzusetzen, die mit Sicherheit eine Gefahrdung der
Verteilungsanlagen ausschlieRt. Erforderlichenfalls sind besondere Sicherheitsvorkehrungen zu treffen. Diese
sind, ebenso wie Rohrvortriebs-, Bohr- und Sprengarbeiten, das Einschlagen (Rammen) von Pféhlen, Bohlen
und Spundwénden, das Einspllen von Filtern flir Grundwasserabsenkungen, der Einsatz von Durchdrterungsge-
réten u. & mit dem Netzbetreiber abzustimmen. Im Bereich von Kabelanlagen diirfen Pfahle, Dorne oder andere
spitze Gegenstande nicht in den Erdboden getrieben werden. Werden Warnbénder, Schutzrohre, Kabelabdeck-
steine, Erdungsanlagen oder Kabel angetroffen, so ist die Arbeit mit besonderer Vorsicht (ggf. Handschach-
tung) fortzusetzen. Freigelegte Kabel miissen beim Verfillen wieder ordnungsgemal abgedeckt, verdichtet und
mit Kabelwarnband (20 cm iiber Kabelscheitel) versehen werden. Erst ab einer Uberdeckung von 40 cm (30 cm
nach ATV DIN 18300) ist eine lagenweise, maschinelle Verdichtung zulassig.

Lageédnderungen und/oder das Verfillen von freigelegten Verteilungsanlagen dirfen vom ausfiihrenden Unter-
nehmen nicht selbststdndig, sondern nur in Abstimmung mit dem Netzbetreiber vorgenommen werden.
Schachtdeckel mussen stets zugdnglich bleiben. Hinweisschilder oder andere Markierungen durfen ohne Zu-
stimmung nicht verdeckt oder entfernt werden.

Wenn unzuléssige Ndherungen von Kabeln zu Gasverteilungsleitungen festgestellt werden, ist der Netzbetrei-
ber zu informieren. (Sicherheitsbereich: 10 cm (MS-Kabel 20 cm) bei Kreuzungen, 20 cm (MS-Kabel 40 cm)
bei Parallelverlegung. Fir lichte Mindestabstande von Kabeln zu Gasverteilungsanlagen gelten die Werte im
Merkblatt ,,Verhaltensregeln bei Gasanlagen®.

Bitte setzen Sie sich zur Abstimmung der weiteren Verfahrensweise mit dem zustdndigen Kundencen-
ter/Standort des Netzbetreibers in Verbindung:

o bevor mit den Arbeiten begonnen wird. Unsere Verteilungsnetze sind standigen Verédnderungen un-
terworfen. Aus diesem Grund haben die anliegenden Pléne eine begrenzte Giltigkeitsdauer. Der zu-
stdndige Standort nimmt gegebenenfalls eine ortliche Einweisung vor. Es werden Auftrage zur Kabe-
lortung und Kabelfeststellung ggf. Schalthandlungen abgestimmt.

o wenn es, bedingt durch Ihre BaumaRnahmen bzw. Planungen, zur Uberbauung unserer Kabel, zur
Verénderung der Legetiefe bzw. zur Behinderung Ihrer BaumaRnahme durch unsere Verteilungsanla-
gen kommt. Beantragen Sie bitte die Umlegung unserer Verteilungsanlagen bzw. die Legung dieser
im Schutzrohr durch den Netzbetreiber. Der Netzbetreiber wird dann bei Erfordernis dem Antragstel-
ler auf Grundlage des Antrages ein Angebot fir die Umlegung unterbreiten und dafiir sorgen, dass die
notwendigen MalRnahmen gefahrlos und entsprechend geltenden Richtlinien durchgefiihrt werden.
Ggf. sind fur Planungszwecke Quergrabungen in Handschachtung durchzufiihren.

o wenn durch den Bauausfuhrenden Kabel in einer Baugrube freigelegt werden. Ihr Netzbetreiber wird
eventuell durch Beistellen eines erfahrenen Mitarbeiters dafiir Sorge tragen, dass diese Arbeiten ge-
fahrlos und sachlich richtig durchgefuhrt werden.

o wenn eingetragene Leitungslagen nicht aufgefunden werden. Es kann nicht automatisch von dem
Nichtvorhandensein dieser Leitungen ausgegangen werden.

o wenn in der Nahe von Verteilungsanlagen Schutzrohre und Erdungsanlagen angetroffen werden, die
nicht in den Bestandsplan-Ausschnitten enthalten sind.
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e Wenn trotz aller Sorgfalt Kabel oder Schutzrohre beschédigt (auch (leichte) Beschadigungen, die nicht zur un-
mittelbaren Zerstrung des Kabels fiihren, wie z.B. leichte Pickhiebe) werden, dann gilt zur Abwendung weite-
rer Schéden und Gefahr:

o Die Bauarbeiten sind sofort einzustellen, der Gefédhrdungsbereich ist sicher zu verlassen. Die Scha-
denstelle ist auerhalb des Schutzbereiches gegen Betreten zu sichern.

o Es besteht Lebensgefahr fiir alle Personen in der Umgebung der Schadenstelle. Es kénnen noch le-
bensgefahrliche Schrittspannungen auftreten.

o Einem beteiligtem Fahrzeug oder Gerét darf man sich auf keinen Fall ndhern, auch wenn die Span-
nung abgeschaltet zu sein scheint.

o Fahrzeugfuhrer diirfen den Fahrzeugstand nicht verlassen, sondern sollten versuchen durch Schwen-
ken des Auslegers das Kabel oder durch Wegfahren des Fahrzeuges, den Kontakt zum Kabel zu un-
terbrechen, um so aus dem Gefahrenbereich zu gelangen. Sich ndhernde Personen sind zu warnen.

o  Unverziiglich Stérungsnummer ,,Strom* anrufen.

o Wir machen ausdriicklich darauf aufmerksam, dass ein beschédigtes Kabel vor ,,Freigabe“ durch un-
seren Mitarbeiter auf keinen Fall beriihrt werden darf, da hier Lebensgefahr besteht.

7114
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Verhaltensregeln bei Gasanlagen

Entstorungsnummer Gas 0941-28003355

Beschéadigungen (auch ohne Gasaustritt z. B. Deformierung oder Besch&digung der Umhillung) von Vertei-
lungsanlagen sind sofort und unmittelbar an die o. g. Entstérungsnummer zu melden.

Ist die Rohrumhdillung beschadigt worden, so darf die Verfullung erst nach Instandsetzung und mit Zustim-
mung des Netzbetreibers erfolgen.

Im Netz eingebaute Armaturen diirfen nur vom Fachpersonal des Netzbetreibers oder auf dessen ausdriickli-
che Anweisung bedient werden!

Die Anwesenheit eines Beauftragten des Netzbetreibers an der Aufgrabungsstelle entbindet das ausfiihrende
Unternehmen nicht von seinen Sorgfaltspflichten und von der Haftpflicht bei evtl. auftretenden Schéden.

In Leitungsnéhe sind Erdarbeiten generell nur von Hand oder Saugbagger und mit &uferster Vorsicht auszu-
fuhren.

Lageédnderungen und/oder ggf. das Verfiillen von freigelegten Verteilungsanlagen dirfen vom ausfiihrenden
Unternehmen nicht selbststdndig, sondern nur in Abstimmung mit dem Netzbetreiber vorgenommen werden
und nur nach dessen Anweisung erfolgen.

Werden Warnbénder, Schutzrohre, Kabel oder Gasleitungen angetroffen, so ist die Arbeit mit besonderer Vor-
sicht (Handschachtung) fortzusetzen. Freigelegte Gasleitungen missen beim Verfillen wieder ordnungsge-
maR abgedeckt, verdichtet und mit Gaswarnband (30 cm Uber der Gasleitung) versehen werden. Erst ab einer
Uberdeckung von 40 ist eine lagenweise, maschinelle Verdichtung zulassig.

Strallenkappen missen stets zugénglich bleiben. Hinweisschilder oder andere Markierungen dirfen ohne Zu-
stimmung nicht verdeckt oder entfernt werden.

Bei Anwendung grabenloser Verfahren im Bereich von Gasleitungen gelten die unten aufgefiihrten Mindestab-
stdnde. Die grabenlosen Verfahren sind im Vorfeld dem Netzbetreiber anzuzeigen und mit ihm abzustimmen.
Erforderlichenfalls wird der Netzbetreiber die Absténde erweitern und die Herstellung von zusétzlichen Such-
schachtungen im geféhrdeten Bereich bzw. die Freilegung der Kreuzung der Gasleitung als Auflage erteilen. Im
Bereich von Gasleitungen sind grabenlose Verlegungsverfahren nur zuléssig, die eine genaue Position des Vor-
triebs unter Beachtung der Sicherheitsabstdnde gewahrleisten. Zur Sicherstellung der Lage der eingezogenen
Leitung sind durch den Bauherrn ggf. auch Manahmen erhéhten Aufwandes durchzufihren.

Kreuzungen von Gasleitungen sind grundsatzlich rechtwinklig und als Unterkreuzung auszufiihren. Bei Vor-
handensein eines Schutzstreifens sind Knickpunkte auRerhalb davon anzuordnen.

Werden Gasleitungen gekreuzt, die im Bohrverfahren errichtet worden sind, sind grundsétzlich Suchschachtun-
gen zur Freilegung des Bohranfangs und des Bohrendes durchzufhren.

Bei Kreuzung von Gasleitungen mit einer BaustraB3e fiir Schwerlastverkehr (>40 t), fiir das Kreuzen der Gaslei-
tung durch Land- und Fortwirtschaftsfahrzeuge (>40 t) sowie Aufstellung von Krénen auf Gasleitungen sind bei
dem Netzbetreiber die Sicherheitsmanahmen im Einzelfall abzufragen.

Vor Ramm- und Bohrarbeiten ist die genaue Lage der Gasleitung durch Ortung und/oder Suchschachtung fest-
zustellen. Der Abstand richtet sich nach der Intensitat der (ibertragenen Schwingungen und wird vom Netzbe-
treiber individuell festgelegt. Kann die genaue Lage der Gasleitung nicht festgestellt werden (z. B. bei gesteuer-
ten Bohrungen > 2,0 m Tiefe), so ist von der Achse der Gasleitung (Lageplan) zur AufRenwand der Spundung
allseitig ein Mindestabstand von 3,00 m einzuhalten.

Eine Uberbauung von Gasleitungen oder die Uberpflanzung mit Baumen oder tiefwurzelnden Gehélzen ist
nicht zulassig. Um den kathodischen Korrosionsschutz von Leitungen nicht zu gefahrden, diirfen keine
elektrisch leitenden Verbindungen zu metallischen Gasrohrleitungen hergestellt werden. AuRerdem sind in der
Ortlichkeit vorgefundene Messséulen durch ein Erdkabel mit der Stahlleitung, dem Mantelrohr sowie dem
Steuerkabel verbunden. Bei Kreuzungen bzw. Parallelverlegungen sind Beeinflussungen auszuschliel3en.

Bei der Verfillung des Rohrgrabens sind freigelegte Gasverteilungsanlagen mind. 0,10 m allseitig mit stein-
freiem neutralen Boden (Rundkorn 0 — 2 mm) zu umhillen. Die Weiterverdichtung hat lagenweise zu erfol-
gen. Zur weiteren Verfullung durfen keine groReren Steine (Kornung > 100 mm), kein schwerentfernbares
Material und kein Bauschutt verwendet werden.
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Sicherheitsabstande, Schutzstreifen und Schutzmafnahmen

Folgende lichte Mindestabstédnde von Ver- und Entsorgungsleitungen zu Gasverteilungsanlagen (einschlielich Zubehor

z.B. KKS- und Fernmeldekabel) der Netzbetreiber sind einzuhalten.

der gréRere Durchmesser.

* Bei parallel verlegten Gasleitungen unterschiedlicher Durchmesser gilt fir die Abstandsvorgabe stets

. Abstand bei ge- Abstand bei Abstand bei
. Abstand bei offener
Gasleitung schlossener Paral- offener geschlossener
Parallelverlegung
lelverlegung Kreuzung Kreuzung

Gasleitung aus Kunststoff

0,40 m 1,00 m 0,20 m 1,00 m
<16 bar
Gasleitung aus Kunststoff
<16 bar 0,20 m 1,00 m 0,10 m 1,00 m
zu Kabel bis 1kV
Gasleitung aus Stahl

0,40 m 1,00 m 0,20 m 1,00 m
<16 bar
Gasleitung aus Stahl
> 16 bar innerhalb 0,40 m 1,00 m 0,20 m 1,00 m
offentlicher Verkehrsflachen
Gasleitung aus Stahl
> 16 bar auBerhalb
offentlicher Verkehrsflachen *
= Leitung bis DN 150 1,00 m 1,00 m 0,50 m 1,00 m
= Leitung iiber DN 150 bis DN 400 1,50 m 1,50 m 0,50 m 1,00 m
= Leitung tiber DN 400 bis DN 600 2,00m 2,00m 0,50 m 1,00 m
= Leitung iiber DN 600 bis DN 900 3,00 m 3,00 m 0,50 m 1,00 m
= Leitung iiber DN 900 3,50 m 3,50 m 0,50 m 1,00 m

Fur HS — Kabel gelten gesonderte Mindestabstéande zu Gasleitungen aller Materialien und Druckstufen:

Abstand bei offener Abstand bei ge- Abstand bei Abstand bei
HS — Kabel parallelverlequn schlossener Paral- offener geschlossener
gung lelverlegung Kreuzung Kreuzung
<110 kV 2,00 m 2,00 m 0,50 m 1,00 m
>/ =110 kV 5,00m 5,00m 1,00 m* 2,00m
>/ =380 kV 10,00 m 10,00 m 1,00 m* 2,00m
* mit thermisch isolierenden Zwischenlagen

Des Weiteren gilt, dass sich die Schutzstreifen der HS — Kabel und die Schutzstreifen der Gasleitung nur bertihren dirfen

(keine Uberlappung).

Fur HS — Freileitungsanlagen (Leitungen, Maste, Erder, etc.) gelten beim Netzbetreiber folgende Mindestabstande zu
Gasleitungen, oberirdischen Gasanlagen (Stationen) sowie Absperr- und Ausblasearmaturen.
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Tabelle: 1
Mindestabstande (m)
<110 kv >110kV

A Rohrachse - Leiterseil* 10 10
B Armatur - Leiterseil® 10 10 1 ... vertikale Projektion
C Rohrachse - Mast? 20 20 2 ... Kreuzung / Querung der Freileitung
D Ausblasestutzen - Leiterseil* 35 35 stets senkrecht zur Freileitungstrasse
E Station - Leiterseil! 35 55

Kathodische Korrosionsschutzanlagen miissen sich auBerhalb der Beeinflussung von Hochspannungsfreileitungen (ein-
schlieBlich Fahr- und Speiseleitung) befinden. Fremdstromanaoden mussen bei Freileitungsmasten mit Erdseil mindes-
tens 30 m vom Mastful und dessen Erdern entfernt sein.

Zwischen Gebauden und oberirdischen Gasanlagen (Stationen) sowie Entspannungseinrichtungen der Gasversorgung
sind folgende Mindestabsténde zu beachten:

Tabelle 2
oberirdischen Gasanlagen (Station) 10,00 m
Entspannungseinrichtungen Leitung (Ausbléser) 20,00 m

Eine Bebauung néher als 20 m zu Gashochdruckleitungen gréRer 4 (5) bar bedarf der ausdriicklichen Genehmigung
durch den Netzbetreiber, der individuelle SchutzmalRnahmen festlegt.

Zur Sicherung des Bestandes und Betriebes liegen Gasleitungen in einem Schutzstreifen. Die Auengrenzen des Schutz-
streifens werden durch die Lage der Gasleitung bestimmt, deren Achse grundsatzlich unter der Mittellinie des Schutz-
streifens liegt. Lageabweichungen kénnen auftreten.
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Tabelle 3
. Betriebsdruck Schutzstreifen
Gasleitung
(bar) gesamt (m)
Nlede_r-, Mittel- und Hochdruck- <4(5) 2
Gasleitung
Hochdruck-Gasleitung >4(5)bis< 16 4
Hochdruck-Gasleitung
<DN 150 > 16
> DN 150 bis DN 300
- > DN 300 bis DN 500 8
Hochdruck-Gasleitung
. > 4(5) 8
(Baujahr vor 1990)

Die Verlegung von unter- und oberirdischen Bauwerken und sonstigen Anlagen im Schutzstreifen einer Gasleitung > 16
bar wird vom Netzbetreiber nur im Ausnahmefall gestattet.

Voraussetzung dafiir ist der Abschluss einer Interessensabgrenzungsvereinbarung.
Die Verlegung ist terrestrisch zu vermessen und an den Netzbetreiber im dxf-Format zu Gbergeben.

Die Kreuzung von Schutzstreifen einer Gasleitung > 16 bar durch Kabel oder Leitungen unterliegt folgenden Mindest-
anforderungen:
e Verlegung der Kabel oder Leitungen in einem Leerrohr, dessen Enden sich aufRerhalb des Schutzstreifens der
Gasleitung befinden
e  Kreuzung rechtwinklig zur Gasleitung
e dauerhafte und gut sichtbare Markierung der Kreuzung an beiden Enden des Leerrohres
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Wichtige Hinweise zum Verhalten bei Beschadigungen an Gasverteilungsanlagen

MafRnahmen bei Gasaustritt im Freien:

Wenn eine Gasleitung so beschadigt worden ist, dass Gas austritt oder Undichtigkeiten zu beflrchten sind, sind sofort
folgende VVorkehrungen zur Verringerung von Gefahren zu treffen:

e Bei ausstromendem Gas besteht Brand- und Explosionsgefahr; Ziindquellen (z. B. Funkenbildung) vermeiden,
nicht rauchen, kein Feuer anziinden!

e Arbeiten im Bereich der Schadensstelle sofort einstellen, dazu gehdrt auch sofort alle Baumaschinen und Fahr-

zeugmotoren abzustellen!

Keine Mobiltelefone im Gefahrenbereich verwenden!

Keine elektrischen Verbindungen herstellen oder 16sen!

Markisen von Hand einrollen, Bewohner warnen und zum Verlassen des Gefahrenbereiches auffordern.

Wenn mdglich Kanalisation, Schachte, Telefonzellen und andere Hohlrdume auf eingedrungenes Erdgas lber-

prufen.

Gefahrenbereich rdumen, weitrdumig absichern und Zutritt unbefugter Personen verhindern!

Den Netzbetreiber unverziiglich benachrichtigen! (jeweilige Entstérungsnummer Gas)

Erforderlichenfalls Polizei und/oder Feuerwehr benachrichtigen.

Erste Hilfe leisten!

Keine elektrischen Geréte, Schalter, Klingeln etc. betétigen!

Fenster und Tiren angrenzender Gebdude schlieRen, damit kein im Freien ausstromendes Gas eindringen kann!

Weitere MalRnahmen mit dem Netzbetreiber und den zusténdigen Dienststellen abstimmen!

Das Baustellenpersonal darf die Schadenstelle nur mit Zustimmung des Netzbetreibers verlassen!

MafRnahmen: Gasaustritt im Gebaude

Gleiche Verfahrensweise wie Gasaustritt im Freien.

Liftungsmalnahmen durchfiihren!

Absperrarmatur nur auf ausdriickliche Anweisung des Netzbetreibers schlieRen!
Mitbewohner durch Klopfen und lautes Rufen warnen (nicht klingeln oder telefonieren)!

MafRnahmen bei Gasbrand:

e  Gleiche Vorgehensweise wie Gasaustritt

e  Gasbrande nicht I6schen (Vermeidung der Explosionsgefahr). Muss aus Griinden der Personenrettung doch ein
Erdgasbrand geldscht werden, sind Pulverldscher der Brandklasse C zu verwenden.

e  Ein Ubergreifen der Flammen auf brennbare Materialien in der Umgebung verhindern.

Vorsicht bei Schaden an Biogasleitungen

e  Gase aus der biologischen Erzeugung kénnen neben Methan auch Kohlenstoffdioxid und Schwefelwasserstoff
enthalten. Kohlenstoffdioxid kann den Sauerstoff in der Atemluft verdrangen, das Einatmen von Schwefelwas-
serstoff gefahrdet die Gesundheit.

Strafrechtliche Konsequenzen und Schadenersatzanspriiche

e VerstoRe eines Unternehmens gegen die obliegende Erkundungs- und Sorgfaltspflicht fiihren im Schadensfall
zu einer Schadensersatzverpflichtung nach § 823 BGB und kdnnen dariber hinaus auch mit strafrechtlichen
Konsequenzen verbunden sein.

e Der Einsatz von Subunternehmern fiir die Tiefbauarbeiten setzt Ubernahme und Einhaltung der Verkehrssiche-
rungspflicht voraus. Der Hauptunternehmer hat alle in einer eventuellen Einweisung gegebenen Informationen,
iibergebene Bestandsplidne bzw. Kopien und die ,,Bestandsplan-Auskunft” an die bauausfiihrenden Firmen zu
Ubergeben. Auch wenn das Tiefbauunternehmen fir eigenes Verschulden gem. 88 823, 31 BGB selbst haftet,
bleibt der Hauptunternehmer fiir eventuell entstandene Leitungsschaden und deren Regulierung priméar gegen-
Uber dem Netzbetreiber haftbar.
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5. Baumpflanzung/Bebauung im Bereich von Verteilungsanlagen

Von der Begriinung und Bepflanzung innerstédtischer Wege, StraBen und Platze werden die unterirdischen Verteilungs-
anlagen und Freileitungen erfahrungsgeman erheblich betroffen.

Verschiedene Interessen erfordern die gegenseitige Ruicksichtnahme und ein rechtzeitiges Zusammenwirken aller Betei-
ligten bei der Planung und Durchfihrung von Bau- und UnterhaltungsmalRnahmen. In diesem Zusammenhang verweisen
wir Sie auf die Hinweise ,,Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlangen. Diese wurden vom Ar-
beitskreis ,,Baumpflanzungen im Bereich von Verteilungsanlagen® im Arbeitsausschuss ,,Kommunaler Straenbau‘ der
Forschungsgesellschaft flir StraBen- und Verkehrswesen (FGSV) in Zusammenarbeit mit der DVGW der ATV-ad-hoc-
Arbeitsgruppe ,,Baumstandorte* im Fachausschuss 1.6 ,,Ausschreibungen und Ausfiihrungen von Entwisserungsanla-
gen* erarbeitet. Dies ist textgleich mit dem DVGW-Merkblatt GW 125 ,,Bdume, unterirdische Leitungen und Kanéle*.

Fir unterirdische Trassen gilt zusatzlich:

Bei der Pflanzung im Bereich bestehender unterirdischer Gasleitungen und Kabel sind die Trassen grundsétzlich von
Baumpflanzungen freizuhalten. Abstdnde von Baumpflanzungen zu bestehenden Verteilungsanlagen: (Die nachfolgen-
den MaRe beziehen sich auf den horizontalen Abstand des Stammes zur Gasleitung bzw. Kabel)

e  Bei einem Abstand von (iber 2,50 m sind SchutzmaRnahmen in der Regel nicht erforderlich.

e  Bei einem Abstand zwischen 1,00 und 2,50 m ist in Abhéngigkeit von Baumart und Leitungstyp der Einsatz
von SchutzmaRnahmen zu priifen und zu entscheiden.

e  Bei einem Abstand unter 1,00 m ist eine Baumpflanzung nur im Ausnahmefall, unter Abwdagung der Risiken,
maglich. Besondere Schutzmafnahmen sind zu vereinbaren.

e  Pflanzgruben sind von Hand anzulegen, wenn die AuBenkante einen geringeren Abstand als 0,50 m zur beste-
henden Gasleitung oder Kabel besitzt.

Der Schutzbereich fiir 110 kV-Kabelanlagen betrdgt 10 m. Innerhalb des Schutzbereiches darf keine Bepflanzung mit
Gehdlzen erfolgen. Der Schutzbereich darf nicht mit Bauwerken iberbaut werden.

Bei geplanten Uberbauungen (z. B. StraRen, Parkplatze usw.) sind zur Gewdhrleistung der erforderlichen Sicherheit
eventuell zusétzliche Manahmen erforderlich. Die hierdurch verursachten Kosten sind durch den Antragsteller zu tra-
gen.

Sofern SchutzmalRnahmen erforderlich werden, bedirfen diese der Abstimmung zwischen den Beteiligten.
Maglich sind z. B.:

e  Trennwande aus Stahl, Beton oder wurzelfeste Kunststoffplatten
e ringformige Trennwand (Betonrohr / Kanalschacht)
e  Schutzrohre oder langsgeteilte Schutzrohre

Beim Einbau von parallelen Trennwénden mussen diese von der Oberflache bis mindestens auf Sohlhéhe des Gaslei-
tungs- bzw. Kabelgrabens gefiihrt werden. Sie missen aus schwer verrottbarem Material (Beton, Stahl, geeignete Kunst-
stoffe) sein.

Ungeeignet sind z. B.:

e dunnwandige Folien < 2mm, Abdeckhauben, Trennwénde mit ungeschiitzten Fugen
e Kabelkanalformsteine aus Beton

Fur weitere Auskiinfte stehen Ihnen unsere Kundencenter/Standorte gerne zur Verfiigung.
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Fir Freileitungen gilt:

Unter Freileitungen sind grundsatzlich keine Bauwerke zu errichten. Die Errichtung von Bauwerken ist nur moglich,
wenn die innerhalb der vor genannten Normen geforderten Abstande nachgewiesen werden.

Verbindungen und Abspannungen, Plakate, Planen und sonstige Teile diirfen an Masten von Freileitungen nicht ange-
bracht werden

Baumpflanzungen in der N&he unserer Freileitungen stimmen wir grundsétzlich nicht zu, da diese bedingt durch den
Baumwuchs, zur Beeintréchtigung der Versorgungszuverlassigkeit unserer Kunden fiihren kénnen.

Die Zugénglichkeit der Maststandorte und der Trasse ist fiir Wartungs- und Instandhaltungsarbeiten jederzeit zu gewahr-
leisten.

Bei geplanten Strallen hat der Abstand zwischen Fahrbahnkante und den Masteckstielen, die der Fahrbahn zugewandt
sind, mindestens 15 m zu betragen. MalRnahmen des Anfahrschutzes missen im Einzelfall gesondert abgestimmt werden

Bei der Kreuzung mit StraRen und befahrbaren Verkehrsflachen aller Art ist gem&R DIN EN 50341 zwischen Fahrbahn-
oberkante und Leiterseil ein Mindestabstand bei groRtmaéglichem Leiterseildurchhang von 7 m einzuhalten. Die Ermitt-
lung des groRten Leiterseildurchhanges und des seitlichen Ausschwingens erfolgt unter Berticksichtigung der DIN EN
50341. Es ist deshalb erforderlich, dass ein Bauprojekt beim Netzbetreiber zur Prifung auf Einhaltung der nach DIN EN
50341 geforderten Absténde eingereicht wird, aus der die Fahrbahnhéhe, bisherige Geldndehohe und benachbarten Mast-
standorte hervorgehen.
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Errichtung von Gebduden im Nahbereich von
Hochspannungsmasten

Um den Betrieb der Hochspannungsleitung (einschl. Wartung, Inspektion und Instandsetzung) zu
gewabhrleisten, st ein Arbeitsbereich von 5 Metern, gemessen ab Fundamentauenkante, sowie
der Bereich unter den Traversen von einer Bebauung grundsatzlich freizuhalten.

Um mégliche Personengefahrdungen bzw. Uberbeanspruchung von elektrischen Geraten und der
Isolation von Niederspannungsanlagen in Gebauden zu vermeiden, sind vom Bauherrn folgende
MafRnahmen vorzusehen:

1. Mafnahmen an Geb&uden

Bei Einhaltung eines Mindestabstandes von 20 Metern zwischen nachststehendem Masteckstiel
und zu errichtendem Geb&ude sind in der Regel keine besonderen MaRnahmen notwendig.

Bei einer Bebauung im Bereich von 5 bis 20 Metern vom nachststehenden Masteckstiel sind bei
Gebauden mit metallenen Installationen (z. B. Wasser, Strom, Gas, u.s.w.) mindestens
nachfolgende Malinahmen notwendig:

¢ In den Betonfundamenten einschl. der Bodenplatten der Gebaude mussen untereinander
verschweilte Baustahlgewebematten eingebracht werden, die mit dem Fundamenterder

mehrfach zu verbinden sind.

¢ Die Niederspannungsinstallation des betreffenden Gebaudes ist als TT-System gemaf
DIN VDE 0100 Teil 310 auszufuhren (d.h. der N-Leiter darf an keiner Stelle mit der
drtlichen Gebaudeerdung verbunden sein). Der PE-Leiter ist nur mit der 6rtlichen
Erdungsanlage zu verbinden.
Falls ein TT-System nicht den jeweiligen technischen AnschluBbedingungen (TAB)
entspricht, ist Riicksprache mit dem zusténdigen EVU erforderlich.

¢ Versorgungsleitungen (Wasser, Abwasser, Gas, Fernwarme usw.) sind tber Isolierstlicke
bzw. als Kunststoffleitungen in das betreffende Gebaude einzufiihren. Im Gebaude ist
zwischen den metallenen Konstruktionen und Installationen (Gas, Wasser, Heizung usw.)
und dem Fundamenterder ein Hauptpotentialausgleich durchzufiihren.

2. MaBRnahmen an Versorgungsleitungen und Kabeln

Kabel sind soweit wie méglich vom Mast entfernt zu verlegen.

Zur Masterdungsanlage darf dabei ein Mindestabstand von 2 Metern nicht unterschritten werden.
Sollte aus zwingenden Griinden bei Kabeln dieser Abstand nicht eingehalten werden kénnen, ist
bei Kabeln mit KunststoffauRenmantel eine Annéherung bis 0,5 Meter moglich.
Versorgungsleitungen in einem Bereich von 20 Metern ab Masteckstiel (z. B. Zuleitung von
stationdren Wasserzapfstellen) sind auf3erhalb der Gebaude aus nicht leitendem Material
(Kunststoff) auszufuhren.




3. MaBnahmen an elektrischen Auflenanlagen

Zwischen Mast und elektrischen Einrichtungen ist ein Mindestabstand von 10 Metern zum
Masteckstiel einzuhalten.

Im Bereich 5 - 20 Metern durfen nur schutzisolierte elektrische Betriebsmittel (entsprechend
Schutzklassse Il nach DIN VDE 0106 Teil 1) ohne AnschluB fir Potentialausgleichsleiter
installiert werden.

Als Alternative zur Schutzisolierung wére bei stationaren Anlagen (z.B. Straen- oder
Gartenbeleuchtung, elektr. Pumpen, usw.) die Verlegung eines Potentialsteuererders
(Abstand ca. 1m, Tiefe ca. 0,3 m) um das betreffende Objekt erforderlich. Das Objekt ist mit
dem Potentialsteuererder zu verbinden.

4. MaBRnahmen an Zdunen

Fur Zaune im Bereich bis 20 Meter um den Mast sind nur isolierte oder nicht leitende
Werkstoffe (z.B. kunststoffummantelter Maschendraht, Holz) zu verwenden.

Vorschriften im Zusammenhang mit BaumaRnahmen im Bereich von Hochspannungsmasten:
(Diese Aufstellung erhebt keinen Anspruch auf Vollstéandigkeit)

=DIN VDE 0100 (u.a. Teil 410/01.97) Errichten von Starkstromanlagen mit Nennspannung
bis 1000 Volt
=DIN VDE 0141/7.89 Erdung in Wechselstromanlagen fur Nennspannungen tber 1 kV

=DIN VDE 0228 Teil 1/12.87 ) Mafinahmen bei Beeinflussung von Fernmeldeanlagen durch
=DIN VDE 0228 Teil 2/12.87 ) Starkstromanlagen

Die Bayernwerk AG behilt sich vor,
0. g. MaBnahmen zu liberpriifen!
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1. Einleitung

Versorgungsanlagen dienen der offentlichen Energieversorgung und sind vor Beschadigung
bzw. vor duR3eren Einwirkungen zu schitzen. Dieses Merkheft soll helfen Unfalle und
Schaden an Versorgungsanlagen zu vermeiden. Jeder der auf Baustellen tatigen Personen
wie z.B. Bauherren, Bauleiter, LKW-Fahrer, Kranfiihrer und Baggerfiihrer sollen diese
Sicherheitshinweise zugéanglich sein.

Weiter gelten unter anderem die folgenden Regelungen in den jeweils aktuell glltigen
Fassungen:

e Elektrische Anlagen und Betriebsmittel* DGUV-Vorschrift 3 (bisher BGV A3)
o ,Bauarbeiten“ DGUV-Vorschrift 38 (bisher BGV C22)
e Betreiben von Erdbaumaschinen“ DGUV-Regel 100-500 Kapitel 2.12 (bisher BGR
500)
e ,Schutzmalnahmen bei Erdarbeiten in der Nahe erdverlegter Kabel und
Rohrleitungen“ DGUV Information 203-017
e Betrieb von elektrischen Anlagen” DIN VDE 0105-100
e Vorschriften der DVGW (Deutsche Verein des Gas- und Wasserfaches e. V.)
o ,Sicherheit bei Bauarbeiten im Bereich von Versorgungsanlagen® DVGW-
Hinweis GW129
o ,Bauunternehmen im Leitungstiefbau-Mindestanforderung“ DVGW-
Arbeitsblatt GW381
e Vorschriften der BDEW (Bundesverband der Energie- und Wasserwirtschaft e. V.)

Die Sicherheitshinweise gelten fur jegliche Arbeiten im Bereich von Leitungen und Anlagen,
die der Stromversorgung, der Gasversorgung, der Stral3enbeleuchtung sowie deren
Steuerung dienen und vom Netzbetreiber Bayernwerk Netz GmbH oder in dessen Auftrag
betrieben werden.

Zum offentlichen Versorgungsnetz gehoren z.B. Kabel bis 110.000 Volt, Kabelmuffen,
Rohrleitungen, Schutzrohre, Armaturen, kathodische Korrosionsschutzanlagen,
Erdungsanlagen, Kabelabdeckungen, Telekommunikations-, Steuer- und Messkabel sowie
oberirdische Bauwerke und Freileitungen bis 380.000 Volt.
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1.1. Pflichten des Bauunternehmers bzw. Bauherrn

Vor jeder Durchfihrung von Erdarbeiten — insbesondere im Bereich 6ffentlicher Wege und
Stral3en, aber auch auf Privatgrund — hat der Bauunternehmer bzw. der Bauherr mit
unterirdischen Versorgungsanlagen (Kabel- und Rohrleitungsanlagen) zu rechnen. Er ist
verpflichtet, eine Beschadigung an Versorgungsanlagen oder eine Gefahrdung von
Personen auszuschlieRen. Mitarbeiter und/oder beauftragte Subunternehmer sind
entsprechend zu unterweisen und zu beaufsichtigen.

Fur angerichtete Schaden an Versorgungsanlagen ist der Bauunternehmer/Bauherr oder
eine von ihnen beauftragte Person verantwortlich, auch dann, wenn ein Beauftragter vom
Netzbetreiber auf der Baustelle anwesend ist.

Der Bestand und die Betriebssicherheit der Versorgungsanlage sind wahrend und nach
Ausfuhrung der Bauarbeiten zu gewahrleisten.

1.2. Erkundigungspflicht und Baubeginn

Fur den Bauunternehmer/Bauherrn besteht, nach Rechtsprechung des Bundesgerichtshofes,
vor Durchflihrung von Bauarbeiten im Bereich von Versorgungsanlagen eine Erkundigungs-
und Sicherungspflicht.

Rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten im Bereich von Versorgungsanlagen sind die betroffenen
Versorgungsunternehmen tber den Umfang der Bauarbeiten zu informieren.

Eine entsprechende Planauskunft Gber die Lage von Versorgungsleitungen ist einzuholen.
Das Planwerk ist auf der Baustelle vorzuhalten und muss jeder bautatigen Person
zuganglich sein. Die gesetzlichen Sicherheitsvorschriften sowie die
Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft sind zu beachten.

Diese Vorschriften gelten nicht nur fir Bauarbeiten auf 6ffentlichen, sondern auch auf
privaten Grundstiicken.

1.3. Schéaden und Verletzung der Sicherheitsbestimmungen

Far Schaden und Unfélle ist der Verursacher verantwortlich, auch die dadurch entstehenden
Kosten sind von ihm zu tragen. Zusatzlich kann bei grob fahrlassiger Beschadigung der
Versorgungsanlagen Strafanzeige gegen den Verursacher gestellt werden. Ferner ist die
Berufsgenossenschaft berechtigt, gegen Mitgliedsbetriebe Buf3gelder zu verhdngen, wenn
Versicherte vorsatzlich oder grob fahrlassig gegen Unfallverhiitungsvorschriften verstofRen.
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1.4. Kennzeichnung / Markierung

Vor den Grabarbeiten ist der neue Trassenverlauf z. B. mit Trassierstangen, Pflocken, Farbe
u. A. zu kennzeichnen. Bestehende Kabel- und Rohrleitungen, die im Bereich der neuen
Trasse verlaufen oder sie kreuzen, sind ebenfalls zu markieren.

1.5. Unbekannte Leitungen

Werden Kabel oder Rohrleitungen gefunden, die nicht in den Bestandsplanen eingezeichnet
sind, ist dies sofort zu melden. Die Arbeiten missen unterbrochen werden, bis das weitere
Vorgehen mit der Bayernwerk Netz GmbH abgesprochen ist.

1.6. Lageanderungen und Wiederverfillen von bestehenden
Versorgungsanlagen

Lageanderungen und/oder das Verfillen von freigelegten Versorgungsanlagen dirfen vom
ausfuihrenden Unternehmen nicht selbstéandig, sondern nur in Anwesenheit eines
Beauftragten der Bayernwerk Netz GmbH vorgenommen werden und nur nach dessen
Anweisung erfolgen. Der vorgefundene Zustand, wie z.B. Sandbettung und
Trassenwarnbander, ist wieder herzustellen.

1.7. Aufsicht

Die Bauarbeiten sind von einer fachkundigen Aufsicht der ausfiihrenden Baufirma zu
betreuen. Die Aufsicht hat dafiir zu sorgen, dass alle Arbeiten im Bereich von
Versorgungsanlagen sicher und gewissenhaft ausgefihrt werden.
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2. Arbeiten in der Nahe von Kabeln und Leitungen
2.1. Verlegetiefen von Kabeln und Leitungen

Im Allgemeinen betragt die Uberdeckung bei Stromkabeln 0,60m bis 1,20m und bei Steuer-
und Telekommunikationskabeln 0,5m bis 1,00m.

Angaben Uber die Lage der Versorgungsanlagen, insbesondere die Verlegetiefe, beziehen
sich immer auf den Zeitpunkt der Verlegung. Durch nachfolgende Tiefbauarbeiten oder
Veranderungen an der Oberflache (Abtragung oder Aufschittung) kénnen sich
Abweichungen ergeben.

Der Bauunternehmer hat deshalb die Pflicht, in Absprache mit der Bayernwerk Netz GmbH,
die tatsachliche Lage und Tiefe der Versorgungsanlagen durch fachgerechte Malinahmen (z.
B. Ortung, Querschlage, Suchschlitze o. A.) festzustellen.

2.2. Freilegen von Kabeln

Werden Kabel oder Schutzrohre im Baustellenbereich freigelegt, ist sicher zu stellen, dass
eine Gefahrdung der Versorgungsanlagen durch Baumaschinen vermieden wird. Maschinell
gegraben werden darf nur bis zu einem Abstand, der das Risiko einer Beschadigung von
Leitungen sicher ausschlief3t. In unmittelbarer Nahe von Leitungen ist nur Handschachtung
erlaubt, hierbei ist darauf zu achten, dass nur stumpfe mit der Hand gefiihrte Werkzeuge
(kein Spaten, keine Spitzhacke oder dgl.) zum Einsatz kommen, um die Leitungen moglichst
vorsichtig frei zu graben. Freigelegte Versorgungsanlagen sind solange als unter Spannung
stehend anzunehmend, bis die Spannungsfreiheit durch einen Beauftragten der Bayernwerk
Netz GmbH festgestellt wurde, ferner dirfen sie in ihrer Lage nur in Absprache verandert
oder umgelegt werden. Sind Bohrungen, Pressungen oder Spllbohrungen geplant, oder das
Einschlagen von Pfahlen oder Bohlen, ist Vorsicht geboten, dabei ist die genaue Lage der
bestehenden Versorgungsleitungen zu kennen. Hierzu ist im unmittelbaren Arbeitsbereich
der Versorgungsanlagen mittels Suchschlitzen die genaue Lage festzustellen.
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2.3. Oberirdische Anlagen

Ein Abstellen von Baumaterial oder Maschinen, so dass der Zugang zu den oberirdischen
Versorgungsanlagen wie Stationen, Kabelverteilerschranken, Armaturen und
Schachtdeckeln erschwert wird oder nicht moglich ist, ist nicht gestattet. Wahrend der
gesamten Bauzeit ist ein sicherer Zugang zu gewahrleisten.

2.4. Hinweisschilder

Ein Entfernen, Versetzen oder Verdecken von Hinweisschildern, Kabelmerksteinen oder
anderen Markierungen darf nur mit Zustimmung der Bayernwerk Netz GmbH ausgefihrt
werden.

2.5. Beschéadigung eines Starkstromkabels

Wird ein Starkstromkabel beschadigt, ist hochste Vorsicht geboten. Fur den Verursacher und
die in unmittelbarer Nahe arbeitenden Personen besteht Lebensgefahr! Das Kabel kann
noch unter Spannung stehen! Deshalb gilt:

e Gerat und sich aus dem Gefahrenbereich bringen

¢ Anwesende Personen warnen, ,Abstand zu halten!”

e Schadenstelle schnellst méglich verlassen und absperren
e Bereitschaftsdienst Strom anrufen 0941/ 28 00 33 66

Zu den Versorgungsanlagen gehoren auch Telekommunikations-, Steuer- und Messkabel.
Sie dienen zur Ubertragung von Datenstromen, Schaltimpulsen und Messwerten. Wird ein
Kommunikationskabel beschadigt, gilt:

e Arbeiten im Bereich der Schadensstelle einstellen
e Bereitschaftsdienst Strom anrufen 0941 / 28 00 33 66

Zunehmend werden in der Telekommunikationstechnik Glasfaserkabel eingesetzt. Bei
Beschadigungen des Glasfaserkabels kann ein — mdglicherweise fur das Auge unsichtbarer
— Laserstrahl austreten. Je nach Intensitat kann der direkte Blick in diesen Laserstrahl
irreversible Augenschaden hervorrufen. Bei einer Beschadigung eines Glasfaserkabels gilt
deshalb:

= Arbeiten im Bereich der Schadensstelle einstellen
= Personen aus dem Umfeld entfernen
= Schadenstelle abdecken
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= Betreiber informieren

Jede Beschadigung von Stromkabeln, Erdungsanlagen, Telekommunikationskabeln und
Glasfaserkabeln, auch nur eine Verletzung der Schutzumhullung/des Schutzrohres oder falls
der Kabelmantel nur eine Druckstelle aufweist, ist wegen der unvorhersehbaren
Folgeschaden umgehend der Bayernwerk Netz GmbH zu melden. Eigenstandige
Reparaturversuche sind zu unterlassen.

Werden Beschadigungen nicht umgehend oder gar nicht gemeldet, kann es z.B. durch
eindringende Feuchtigkeit zu Folgeschaden, die erst Jahre spater auftreten kénnen, fihren.
Sofort gemeldete Schaden kénnen schnell, einfach und kostengiinstig behoben werden.
Spater auftretende Folgeschaden sind mit einem erheblichen Mehraufwand zu beheben, der
Verursacher hat fur die Kosten der Reparatur aufzukommen.

2.6. Besonderheiten bei 110-kV-Hochspannungskabel

Die Schutzzone von 110-kV-Hochspannungskabeln betragt beidseitig der Kabeltrasse 5,00
m. Alle Malinahmen innerhalb der genannten Schutzzone sind mit der Bayernwerk Netz
GmbH abzustimmen.

Bei der Verlegung von Fernwarmeleitungen in der Néhe einer 110-kV-Kabeltrasse gelten
andere Abstéande, die wegen der Warmeabstrahlung separat berechnet werden miissen und
generell mit der Bayernwerk Netz GmbH abzustimmen sind.
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3. Arbeiten in der N&he von Gasleitungen

3.1. Verlegetiefen von Gasleitungen

Im Allgemeinen betragt die Uberdeckung bei Gasleitungen 0,60m bis 1,20m.

Angaben Uber die Lage der Gasrohrleitungen, insbesondere die Verlegetiefe, beziehen sich
immer auf den Zeitpunkt der Verlegung. Durch nachfolgende Tiefbauarbeiten oder
Veranderungen an der Oberflache (Abtragung oder Aufschiittung) kénnen sich
Abweichungen ergeben.

Der Bauunternehmer hat deshalb die Pflicht, in Absprache mit der Bayernwerk Netz GmbH,
die tatsachliche Lage und Tiefe der Versorgungsanlagen durch fachgerechte Malinahmen (z.
B. Ortung, Querschlage, Suchschlitze o. A.) festzustellen.

3.2. Freilegen von Gasleitungen

Werden Gasleitungen im Baustellenbereich freigelegt, ist sicher zu stellen, dass eine
Gefahrdung der Versorgungsanlagen durch Baumaschinen vermieden wird. Maschinell
gegraben werden darf nur bis zu einem Abstand, der das Risiko einer Beschadigung von
Leitungen sicher ausschlief3t. In unmittelbarer Nahe von Leitungen ist nur Handschachtung
erlaubt. Hierbei ist darauf zu achten, dass nur stumpfe mit der Hand gefiihrte Werkzeuge
(kein Spaten, keine Spitzhacke oder dgl.) zum Einsatz kommen, um die Leitungen moglichst
vorsichtig frei zu graben. Freilegen und Sichern der Gasleitung fiir nachfolgende Erdarbeiten
sind nur unter Aufsicht der Bayernwerk Netz GmbH oder einer beauftragten Person
durchzufiihren. Ferner dirfen sie in ihrer Lage nur in Absprache verandert oder umgelegt
werden. Sind Bohrungen, Pressungen oder Spilbohrungen geplant, oder das Einschlagen
von Pfahlen oder Bohlen, ist Vorsicht geboten. Dabei ist die genaue Lage der bestehenden
Versorgungsleitungen zu kennen. Hierzu ist im unmittelbaren Arbeitsbereich der
Versorgungsanlagen mittels Suchschlitzen die genaue Lage festzustellen.
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Gasrohrleitungen sind in einem Schutzbereich verlegt, in dem folgende Forderungen gelten:

e Keine Errichtung von Bauwerken und sonstigen Anlagen

e Keine Lagerung von Baumaterialien, Baustelleneinrichtungen und Bodenaushub

e Keine Errichtung von Stellplatzen (z. B. Container)

e Keine Errichtung von Pfahlen und Pfosten, keine Uberpflanzung mit Baumen und
Strauchern

¢ Keine Durchfuihrung von Erdarbeiten, die die Gasleitung gefahrden kénnen

Im Schutzbereich von Gasverteilungsanlagen dirfen Bauarbeiten jeglicher Art nur mit
Zustimmung und gegebenenfalls unter Aufsicht der Bayernwerk Netz GmbH durchgeftihrt
werden.

3.3. Oberirdische Anlagen

Abstellen von Baumaterial oder Maschinen, so dass der Zugang zu den oberirdischen
Versorgungsanlagen wie Gasstationen, Armaturen, StralBenkappen und Gasschiebern
erschwert wird oder nicht mdglich ist, ist nicht gestattet. Wahrend der gesamten Bauzeit ist
ein sicherer Zugang zu gewahrleisten.

3.4. Hinweisschilder

Ein Entfernen, Versetzen oder Verdecken von Hinweisschildern, Kabelmerksteinen oder
anderen Markierungen darf nur mit Zustimmung der Bayernwerk Netz GmbH ausgeflhrt
werden.
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3.5. Beschadigung an Gasverteilungsanlagen

Achtung: Bei Beschéadigung einer Gasleitung besteht durch ausstromendes Gas
Explosionsgefahr!

MalRnahmen bei Gasaustritt im Freien:

e Arbeiten sofort einstellen, Ruhe bewahren

o Keine offenen Flammen, Zindquellen fernhalten, Funkenbildung vermeiden, nicht
rauchen

¢ Maschinen und Fahrzeugmotoren abstellen

e Gefahrenbereich raumen, weitrAumig absichern und absperren

¢ Nicht mit Handy telefonieren, keine elektrischen Schalter oder Klingeln betatigen

¢ Anwohner warnen, Fenster und Tiren schlieen, Eindringen von Gas ins
Gebaude verhindern

e Passanten fernhalten

e Bereitschaftsdienst Gas anrufen 0941 / 28 00 33 55

e Falls erforderlich, Feuerwehr und Polizei hinzuziehen

MalRnahmen bei Gasaustritt innerhalb von Geb&uden:

e Arbeiten sofort einstellen, Ruhe bewahren

o Keine offenen Flammen, Ziindquellen fernhalten, Funkenbildung vermeiden, nicht
rauchen

¢ Nicht mit Handy telefonieren, keine elektrischen Schalter oder Klingeln betatigen

e Fenster und Turen 6ffnen, fir Durchzug sorgen

¢ Wenn mdglich Absperreinrichtung der Gasleitung schlieRen

e Mitbewohner durch Klopfen und lautes Rufen warnen, nicht klingeln oder
telefonieren

e Bereitschaftsdienst Gas anrufen 0941 / 28 00 33 55
e Falls erforderlich, Feuerwehr und Polizei hinzuziehen

MaRnahmen bei Gasbrand:

e Gleiche Vorgehensweise wie bei Gasaustritt

e Gasbrande nicht I6schen (Vermeidung der Explosionsgefahr).

e Muss aus Griinden der Personenrettung doch ein Erdgasbrand geldscht werden, sind
Pulverléscher der Brandklasse C zu verwenden.

e Ein Ubergreifen der Flammen auf brennbare Materialien in der Umgebung vermeiden.

e Feuerwehr alarmieren
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Vorsicht bei Schaden an Biogasleitungen

Gase aus der biologischen Erzeugung kénnen neben Methan auch Kohlenstoffdioxid und
Schwefelwasserstoff enthalten. Kohlenstoffdioxid kann den Sauerstoff in der Atemluft
verdrangen. Das Einatmen von Schwefelwasserstoff gefahrdet die Gesundheit.

Die Bayernwerk Netz GmbH ist auch dann zu benachrichtigen, wenn lediglich die aul3ere
Isolierung einer Gasleitung aus Stahl oder die Wandung einer Gasleitung aus Kunststoff
angekratzt wurde. Auch wenn keine direkte Beschadigung erkennbar ist, so kann es durch
Korrosion oder Haarrisse zu schweren Stérungen kommen. Eine Beschadigung einer
Gasleitung oder eines Schutzrohres darf nicht verharmlost werden. Eigenstandige
Reparaturversuche sind zu unterlassen.

Werden Beschadigungen nicht umgehend oder gar nicht gemeldet, kann dies zu
Folgeschaden an den Gasanlagen fuhren. Sofort gemeldete Schaden kénnen schnell,
einfach und kostengiinstig behoben werden. Spater auftretende Folgeschaden sind mit
einem erheblichen Mehraufwand zu beheben, der Verursacher hat fir die Kosten der
Reparatur aufzukommen.
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4. Arbeiten in der Nahe von Freileitungen

Bei Arbeiten in der Néhe von Freileitungen sind besondere MaRnahmen erforderlich:
Werden die Schutzabstande von Freileitungen unterschritten, besteht akute Lebensgefahr.

4.1. Schutzabstande bei Freileitungen mit einer Spannung von:

bis 1.000 Volt 1,0m nach allen Seiten
Uber 1.000 Volt bis 110.000 Volt 3,0m nach allen Seiten
Uber 110.000 Volt bis 220.000 Volt 4,0m nach allen Seiten
Uber 220.000 Volt bis 380.000 Volt 5,0m nach allen Seiten
bei unbekannter Spannung 5,0m nach allen Seiten

Die Schutzabstdnde missen auch beim Ausschwingen von Lasten, Tragmitteln und
Lastaufnahmemitteln eingehalten werden. Zusatzlich ist auch das Ausschwingen der
Leiterseile bei Wind zu beriicksichtigen.

Bei unbekannter Spannungshohe ist Auskunft tber die Freileitung bei der Bayernwerk Netz
GmbH oder bei dem zustandigen Netzbetreiber einzuholen.

Die Bayernwerk Netz GmbH informiert Gber die HOhe der Spannung einer Freileitung,
ebenso auch tber den erforderlichen Schutzabstand und die zu treffenden MalRnahmen.

Ist der Netzbetreiber einer Freileitung nicht bekannt, kann dieser bei der Bayernwerk Netz
GmbH erfragt werden.
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4.2. Beispiel einer 20.000 Volt Freileitung ohne Windeinfluss

Unterschreitung der Schutzabstande bedeutet
Akute Lebensgefahr!

Der Abstand zu Spannungsfiihrenden Bauteilen

Abstand einer 20kV-Freileitung ist min. 3,0m Abstand
min. 3,0m min. 3,0m

[ Abstand
min. 3,0m

Abstand

Abstand
min. 3,0m

Abbildung 1: Schutzabstand zu einer 20kV-Freileitung ohne Windeinfluss

Bei Bauarbeiten und sonstigen nichtelektrotechnischen Arbeiten miissen stets 3,0 m
Schutzabstand zum nachstgelegenen unter Spannung stehenden Teil bzw. Leiterseil
eingehalten werden, zusatzlich ist das seitliche Ausschwingen der Leiterseile bei Wind zu
berticksichtigen. Ebenso ist zu beachten, dass der Seildurchhang und der damit verbundene
Bodenabstand zur Freileitung witterungs- und belastungsabhéngig sind und sich erheblich
andern kénnen. Deshalb ist grundsatzlich die Durchfahrtshéhe bzw. die max. Arbeitshéhe
unter der Freileitung mit der Bayernwerk Netz GmbH abzustimmen.

Der Schutzbereich einer 20kV-Freileitung betragt 15m links und rechts der Leitungsachse.
Sind in diesem Bereich Wohngebaude, Maschinen-/Lagerhallen, Fahrsilos, Hopfengéarten,
Stral3en, Gelandeaufschittungen, Anpflanzungen usw. geplant oder sind Kran- oder
Grabarbeiten in diesem Bereich n6tig, ist auch hier grundsétzlich eine Anfrage bei der
Bayernwerk Netz GmbH zu stellen.
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4.3. Beispiel einer 110.000 Volt Freileitung mit Windeinfluss

Unterschreitung der Schutzabstande bedeutet
Akute Lebensgefahr!

e, 1
! Achtung je hoher die Spannung desto

groBer der Schutzabstand

g A
tiefster Punkt
Sicherheitsabstand der Freileitung
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Abbildung 2: Seitlicher Schutzabstand zu einer 110kV-Freileitung mit Windeinfluss

Bei Bauarbeiten und sonstigen nichtelektrotechnischen Arbeiten missen stets 3,0m
Schutzabstand zum néchstgelegenen unter Spannung stehenden Teil bzw. Leiterseil
eingehalten werden. Zusétzlich ist das seitliche Ausschwingen der Leiterseile bei Wind zu
bericksichtigen. Ebenso ist zu beachten, dass der Seildurchhang und der damit verbundene
Bodenabstand zur Freileitung witterungs- und belastungsabhangig sind und sich erheblich
andern kénnen. Deshalb ist grundsétzlich die Durchfahrtshéhe bzw. die max. Arbeitshéhe
unter der Freileitung mit der Bayernwerk Netz GmbH abzustimmen.
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tiefster Punkt
der Freileitung

—pi¢

& | Sicherheitsabstand
2 zur Freileitung min. 3,0m
E

maximale
Anndherung

maximale Arbeitshohe
wird durch den Netzbetreiber
angegeben

Abbildung 3: Schutzabstand beim Durchfahren einer 110kV-Freileitung

Der Schutzbereich einer 110kV-Freileitung betragt 50m links und rechts der Leitungsachse.
Sind in diesem Bereich Wohngeb&ude, Maschinen-/Lagerhallen, Fahrsilos, Hopfengéarten,
Stral3en, Gelandeaufschittungen, Anpflanzungen usw. geplant oder sind Kran- oder
Grabarbeiten in diesem Bereich nétig, ist auch hier grundséatzlich eine Anfrage bei der
Bayernwerk Netz GmbH zu stellen.
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4.4. MalBnahmen bei Annaherung an den Schutzabstand

Die Vergangenheit hat gezeigt, dass Personen, die im Bereich einer Freileitung arbeiten
bzw. Baumaschinen bedienen, sich mehr auf die Bautatigkeit als auf die darlber liegende
Leitung konzentrieren. Auch sind Abstande zur Freileitung nur schwer einzuschétzen.

Deshalb gilt:

e Vorsicht beim Unterfahren einer Freileitung, Ausleger/Kipper einfahren
e Vorsicht beim Bedienen von Baumaschinen (Bagger, Lader, usw.)

¢ Vorsicht beim Abladen mit einem Kipper

e Vorsicht bei Kranarbeiten, unkontrolliertem Ausschwingen von Lasten
e Vorsicht bei Gerustbau und Bewegen von Roll- oder Fahrgerusten

Damit gewabhrleistet ist, dass der Schutzabstand nicht unterschritten wird, sind wahlweise
folgende MalRnahmen zu treffen.

¢ mit Sperrschranken oder Absperrzaun den vorgegebenen Bereich absichern

e mit HOhenbegrenzungen die vorgegebene Durchfahrtshéhe absichern

o Aufstellen eines Schutzgertsts (nur im spannungslosen Zustand der Freileitung
und nur unter Aufsicht der Bayernwerk Netz GmbH mdoglich)

e den Schwenkbereich und die Laufkatze eines Baukrans so beschranken, dass ein
Einschwenken in den Gefahrdungsbereich nicht moglich ist

Ist keine der aufgefiihrten SchutzmafRnahmen durchfihrbar, so ist mit Hilfe der Bayernwerk
Netz GmbH eine gleichwertige Lésung auszuarbeiten.
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4.5. Beschadigung, Bertuhrung einer Freileitung

Fir alle Personen, die sich an der Schadensstelle oder im Gefahrenbereich aufhalten,
besteht akute Lebensgefahr.

Berthrt ein Fahrzeug (Kipper, Kran, Bagger usw.) eine Freileitung oder kommt es zum
Herabfallen von Leiterseilen, gilt Folgendes:

o Personen, die sich im naheren Umkreis befinden, dirfen sich auf keinen Fall dem
verunfallten Fahrzeug oder einem auf dem Erdboden liegenden Leiterseil néhern,
auch dann nicht, wenn davon ausgegangen wird, dass die Spannung abgeschaltet
ist.

¢ Ruhe bewahren, nicht Aussteigen. Durch Wegfahren oder Schwenken des Auslegers
versuchen, den Kontakt zur Freileitung zu unterbrechen. Personen, die sich dem
Fahrzeug nahern, warnen und auf die gefahrliche Situation aufmerksam machen.

e Kann der Kontakt mit der Freileitung und dem Fahrzeug nicht unterbrochen werden
und ist ein Verbleib im Fuhrerhaus nicht mehr mdglich, ist das Fahrzeug mit
geschlossenen FlRen und einem mdaglichst weiten Sprung zu verlassen. Ebenso ist
das Entfernen von der Gefahrenstelle mit geschlossenen FulRen und mit Spriingen
fortzusetzen. Das gemeinsame Beruhren von Fahrzeug und Erdboden kann zu einem
todlichen Stromschlag fuhren.

¢ Die Unfallstelle ist gro3rdumig, mindestens in einem Umkreis von 20m, abzusichern.
Sind leitende Gegenstande wie z.B. Drahtzaune oder dhnliches im Unfallbereich, die
eine Spannungsverschleppung zur Folge haben kénnen, sind diese ebenso in die
Absperrung / Absicherung mit einzubeziehen.

¢ Bereitschaftsdienst Strom anrufen 0941 / 28 00 33 66

Im Falle einer Koérperdurchstrémung (elektrischer Schlag) ist in jedem Fall ein Arzt
aufzusuchen, um maogliche Beeintrachtigungen des Herzens auszuschlielzen
(Spéatfolgen maglich).
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Abbildung 4: Bertihren einer 20kV-Leitung beim Entleeren eines LKW's

4.6. Beschadigung von Freileitungsmasten oder Erdungsanlagen

Werden Freileitungsmaste oder die dazugehdrige Erdungsanlage beschadigt, ist aus
Sicherheitsgriinden und wegen der davon ausgehenden Gefahr direkt die Bayernwerk Netz
GmbH zu verstandigen.

4.7. Befestigungen an Freileitungsmasten

Jegliche Befestigung von Baustelleneinrichtungen oder Absperrungen an Freileitungsmasten
oder an Freileitungsteilen ist verboten.
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5. Wichtige Rufnummern auf einen Blick:

Stérungsnummer Gas: 09 41-28 00 33 55

Storungsnummer Strom: 09 41-28 00 33 66

5.1. Unternehmens- und Regionalleitungen

Unternehmensleitung:

Bayernwerk Netz GmbH
Unternehmensleitung

LilienthalstralRe 7
93049 Regensburg
T 09 41-2 01-00

F 09 41-2 01-20 00

Regionalleitungen:

Bayernwerk Netz GmbH
Regionalleitung Unterfranken

Bismarckstralle 9
97080 Wirzburg

T 09 31-3 00-0

F 09 31-3 00-25 63

Bayernwerk Netz GmbH
Regionalleitung Ostbayern

LilienthalstralBe 7
93049 Regenshurg
T 09 41-2 01-00

F 09 41-2 01-20 00

Bayernwerk Netz GmbH
Regionalleitung Oberfranken

Luitpoldplatz 5
95444 Bayreuth

T 09 21-2 85-0
F 09 21-2 85-25 65

Bayernwerk Netz GmbH
Regionalleitung Oberbayern

ArnulfstralRe 203

80634 Miinchen
T 0 89-52 08-0
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5.2. Unsere Netzcenter im Uberblick

Unsere Netzcenter in Unterfranken:

Bayernwerk Netz GmbH

Netzcenter Schweinfurt
Karl-Gotz-Stral3e 5

97424 Schweinfurt

T +49 97 21-9 49 07-0
BAG-NC-Schweinfurt@bayernwerk.de

Unsere Netzcenter in Oberfranken:

Bayernwerk Netz GmbH
Netzcenter Bamberg
Hallstadter Straf3e 119

96052 Bamberg
T +49 951-3 09 32-0
BAG-NC-Bamberg@bayernwerk.de

Bayernwerk Netz GmbH
Netzcenter Naila

Zum Kugelfang 2

95119 Naila

T +49 92 82-76-0
BAG-NC-Naila@bayernwerk.de

Unsere Netzcenter in Oberpfalz:

Bayernwerk Netz GmbH
Netzcenter Parsberg

Lupburger Stral3e 19

92331 Parsberg

T +49 94 92-9 50-0
BAG-NC-Parsberg@bayernwerk.de

Bayernwerk Netz GmbH
Netzcenter Weiden

Moosburger Stral3e 15

92637 Weiden

T +49 9 61-47 20-0
BAG-NC-Weiden@bayernwerk.de

Sicherheitshinweise

Bayernwerk Netz GmbH

Netzcenter Marktheidenfeld

Am Dillberg 10

97828 Marktheidenfeld

T +49 93 91-9 03-0
BAG-NC-Marktheidenfeld@bayernwerk.de

Bayernwerk Netz GmbH
Netzcenter Kulmbach
Hermann-Limmer-Straf3e 9

95326 Kulmbach

T +49 92 21-8 08-0
BAG-NC-Kulmbach@bayernwerk.de

Bayernwerk Netz GmbH

Netzcenter Schwandorf
Ettmansdorfer Stral3e 38/40

92421 Schwandorf

T +49 94 31-7 30-0
BAG-NC-Schwandorf@bayernwerk.de
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Unsere Netzcenter in Niederbayern:

Bayernwerk Netz GmbH
Netzcenter Altdorf
EugenbacherstralRe 1

84032 Altdorf

T +49 8 71-9 66 39-0
BAG-NC-Altdorf@bayernwerk.de

Bayernwerk Netz GmbH
Netzcenter Regen
PointenstralRe 12

94209 Regen

T +49 99 21-9 55-0
BAG-NC-Regen@bayernwerk.de

Unsere Netzcenter in Oberbayern:

Bayernwerk Netz GmbH
Netzcenter Ampfing
Mobil-Oil-StralRe 34

84539 Ampfing

T +49 86 36-9 81-0
BAG-NC-Ampfing@bayernwerk.de

Bayernwerk Netz GmbH

Netzcenter Kolbermoor
Geigelsteinstrale 2

83059 Kolbermoor

T +49 80 31-80 99-0
BAG-NC-Kolbermoor@bayernwerk.de

Bayernwerk Netz GmbH

Netzcenter Pfaffenhofen

Draht 7

85276 Pfaffenhofen/lim

T +49 84 41-7 50-0
BAG-NC-Pfaffenhofen@bayernwerk.de

Bayernwerk Netz GmbH
Netzcenter UnterschleiBheim
Lise-Meitner-Stral3e 2

85716 UnterschleiRheim

T +49 89-3 70 02-0

BAG-NC-Unterschleissheim@bayernwerk.de

Sicherheitshinweise

Bayernwerk Netz GmbH

Netzcenter Eggenfelden

Landshuter Stral3e 22

84307 Eggenfelden

T +49 87 21-9 80-0
BAG-NC-Eggenfelden@bayernwerk.de

Bayernwerk Netz GmbH
Netzcenter Vilshofen
BahnhofstraRe 3

94474 Vilshofen

T +49 85 41-9 16-0
BAG-NC-Vilshofen@bayernwerk.de

Bayernwerk Netz GmbH
Netzcenter Freilassing

AlpenstralRe 1

83395 Freilassing

T +49 86 54-4 92-0
BAG-NC-Freilassing@bayernwerk.de

Bayernwerk Netz GmbH
Netzcenter Penzberg
Oskar-von-Miller-StralRe 9

82377 Penzberg

T +49 88 56-92 75-0
BAG-NC-Penzberg@bayernwerk.de

Bayernwerk Netz GmbH

Netzcenter Taufkirchen
Karwendelstral3e 7

82024 Taufkirchen

T +49 89-6 14 13-0
BAG-NC-Taufkirchen@bayernwerk.de
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5.3. Ubersichtkarte Bayernwerk Netz GmbH

@® Naila
Schweinfurt Kulm.bach
o
Marktheidenfeld Bar.nberg @ Bayreuth
e @ Wiirzburg Welden
®
Schwandorf
®
Parsberg
®
@ Regensburg
® ()
Regen
Altdorf Vilshofen @
Pfaffenhofen @ >
@® Eggenfelden
Unterschlei3heim @ ®
Miinchen ® Ampfing
Taufkirchen ®
Kolbermoor
® ®
® Freilassing
Penzberg

Unternehmensleitung
® Regensburg

4 Regionalleitungen

® Unterfranken, Wirzburg
@ Oberfranken, Bayreuth
@ Ostbayern, Regensburg
® Oberbayern, Miinchen

19 Netzcenter
@ flachendeckend
in der Region
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1 Ausgangssituation

1.1 Planungswille des Marktes Altdorf

Mit der Anderung des Bebauungsplans "Ganslberg" durch das Deckblatt Nr. 01 /9/ be-
absichtigt der Markt Altdorf die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes (WA) ge-
mak §4 BauNVO /1/ im Ortsteill Gansloerg (vgl. Abbildung 1). Der Geltungsbereich der
Planung beinhaltet drei Bauparzellen, in denen die Errichtung von Wohngebduden zu-
gelassen werden soll. Im groBten Baufenster im Nordwesten des Geltungsbereiches ist ein
Mehrfamilienhaus in Reihenbebauung (Haus 1) vorgesehen, in den beiden weiteren Bau-
fenstern sollen Doppelhduser (Haus 2 und Haus 3) entstehen. Die ErschlieBung erfolgt von
Norden Uber die bereits bestehende GemeindestraBe.

Abbildung 1: Deckblatt Nr. 01 zum Bebauungsplan "Ganslberg" des Marktes Altdorf
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1.2 Ortslage und Nachbarschaft

Der Geltungsbereich liegt am westlichen Ortsrand des Ortsteils Ganslberg (vgl. Abbildung
2). Neben Wohnnutzungen in norddstlicher, 6stlicher und suddstlicher Richtung sind in der
Nachbarschaft unter anderem landwirtschaftliche Betriebe zur Haltung von Rindern &st-
lich des Geltungsbereiches ansdssig. Weiterhin grenzen sudwestlich, westlich sowie nord-
westlich des Geltungsbereiches land- und forstwirtschaftliche genutzte Flidchen an. Ge-
tfrennt durch landwirtschaftlich genutzte Fidchen befindet sich nérdlich von Ganslberg
im Ortsteil Aich ein weiterer landwirtschaftlicher Betrieb mit Hobbytierhaltung (Gdanse-,
HUhner- und Schafhaltung).

Landwirtschaftlicher Betrieb
(Hobbytierhaltung)

Ry

"

| Geltungsbereich

Abbildung 2: Luftbild mit Darstellung des Geltungsbereiches und der Nachbarschaft
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2 Aufgabenstellung

Ziel der Begutachtung ist es, die immissionsschutzfachliche Vertraglichkeit der geplanten
schutzbedurftigen Nufzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans "Ganslberg
Deckblatt Nr. 1" mit den Geruchsimmissionen der benachbarten landwirtschaftlichen Be-
triebe zu Uberprifen und erforderlichenfalls durch geeignete Festsetzungen im Rahmen
der Bauleitplanung abzusichern. Dabei soll untersucht werden, ob in dem geplanten
Wohngebiet aufgrund der rGumlichen N&he zu den landwirtschaftlichen Nufzungen
schédliche Umwelteinwirkungeni.S.v. § 3 Abs. 1 BImSchG /1/in Form von erheblichen Be-
lastigungen durch Geruchsimmissionen auftreten kénnen und ob durch das Heranricken
der schutzbedurftigen Wohnnutzungen Einschrénkungen der landwirtschaftlichen Be-
tfriebe zu befUrchten sind.

Die Beurteilung der Rinderhaltungen erfolgt auf Grundlage des Arbeitspapiers "Abstands-
regelung fur Rinder- und Pferdehaltungen" des Bayerischen Arbeitskreises "Immissions-
schutzin der Landwirtschaft" /8/ und auf Grundlage der Verdffentlichung "Gelbes Heft 52"
der Bayerischen Landesanstalt fur Landtechnik /3/, da eine Ausbreitungsrechnung nach
Anhang 3 TA Luft /4/ bei diesem Geruchstyp — wie in Fachkreisen bekannt —i.d.R. zu einer
Ubersché&tzung der Immissionssituation fihrt.

Gegebenenfalls erforderliche MaBnahmen, die den Schutz vor unzuldssigen Geruchs-
immissionen gewdhrleisten kénnen, ohne die landwirtschaftlichen Betriebe der Gefahr
nachtraglicher betrieblicher Einschrénkungen auszusetzen (Wahrung des Bestandsschut-
zes) werden erarbeitet und zur Festsetzung im Bebauungsplan vorgeschlagen.

Anmerkung:

Entsprechend den Erkenntnissen des Ortstermins /10/ wurde die Tierhaltung des landwirt-
schaftlichen Betriebes in Aich nérdlich von Ganslberg (vgl. Kapitel 1.2) auf FI.Nr. 1160,
Gemarkung Altdorf, aufgegeben. Eine Wiederaufnahme der Tierhaltung ist gemdans den
Aussagen des Landwirts ausgeschlossen. Es werden lediglich einige Ganse, HUhner und
Schafe als Hobbytiere gehalten. Den AusfUhrungen der Zweifelsfragen zur GIRL /5/ fol-
gend sind Hobbytiernaltungen in durch Tierhaltungsanlagen geprdgten Gebieten bei
der Ermittlung der Geruchsimmissionsbelastung nicht zu berUcksichtigen. Unabhdngig
davon wdren aufgrund der Lage des Betriebes auBerhalb der Hauptwindrichtung (West-
Ost) und den Entfernungsverhdlinissen von mehr als 250 m durch die Haltung von einigen
Gansen, HUhnern und Schafen keine relevanten Geruchsimmissionen im Plangebiet zu
erwarten.

Projekt: ATD-4723-03 / 4723-03_EO1.docx vom 04.09.2020 Seite 5 von 23



Hoock & Partner Sachverstdndige PartG mbB

Immissionsschutz — Bauphysik — Akustik

3 Anlagen- und Betriebsbeschreibungen

3.1 Verwendete Unterlagen und Informationen

Als Grundlage fUr die Emissionsprognose dienen die Informationen und Erkenntnisse aus
dem Ortstermin mit Betriebsbesichtigungen /10/. Genehmigungen der landwirtschaftli-
chen Betriebe lagen zum Zeitpunkt der Begutachtung nicht vor.

3.2 Ubersicht der umliegenden Rinderhaltungsbetriebe

GemdaB Kapitel 1.2 sind 6stlich des Plangebietes auf den Grundsticken FI.Nrn. 1088 und
1083 der Gemarkung Altdorf zwei landwirtschaftliche Betriebe zur Haltung von Rindern
ansdassig (vgl. Abbildung 3).

. s

= \\\:\\«i

e s Rinderhaltungsbetrieb
) T FI.NT. 1088

TRSE TR 7

Geltungsbereich

Abbildung 3: Flurkartenauszug mit Eintragung des Standortes des Geltungsbereiches und der
benachbarten landwirtschaftlichen Betriebe zur Haltung von Rindern
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3.3 Rinderhaltung auf FI.Nr. 1088, Gemarkung Altdorf

e berblick des Betriebes

Auf der Hofstelle befinden sich neben Wohn- und Nebengebduden ein Milchvieh- und
ein Jungviehstall, eine Fahrsiloanlage (drei Fahrsilokammern), eine Festmistlagerst&tte so-
wie eine GuUllegrube (vgl. Abbildung 4).

Abbildung 4: Luftbild des Rinderhaltungsbetriebes auf FI.Nr. 1088, Gemarkung Altdorf

Anmerkung:

Die Rinderhaltung wird aufgegeben, weshalb auf der Hofstelle aktuell nur noch drei Rin-
der vorhanden sind. Eine Wiederaufnahme der Rinderhaltung ist nach Aussage des Land-
wirts ausgeschlossen /10/; statt den Rindern sollen in Zukunft andere Tiere (z.B. Alpakas)
gehalten werden; eine konkrete Planung liegt zum Zeitpunkt der Begutachtung aber
nicht vor. Aufgrund des Bestandsschutzes der Rinderhaltung wird der Betrieb im Rahmen
der Geruchsprognose unter BerUcksichtigung der maximal vorhandenen Tierpldtze be-
frachtet.

Neben den Rindern werden auf der Hofstelle HUhner als Hobbytiere gehalten, die jedoch

gemdanB den Zweifelsfragen zur GIRL nicht in der Geruchsprognose berucksichtigt werden
(vgl. auch Kapitel 2).
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e Stdlle und Tierplatze

Entsprechend den AuskUnften des Landwirts stehen auf der Hofstelle die folgenden Tier-
platze zur VerfGgung:

Tierbestand Rinderhqltung FI.Nr. 1088, Gemarkung Altdorf
Tierart Alter/Gewicht Tierplatze
KUhe und Rinder > 2 Jahre 27
Weibliche Rinder ] bIS.2 Jahre 1

0,5 bis 1 Jahr 11
Aufzuchtkdlber bis 0,5 Jahre 11
Summe: 60

Die Kdlber und weibliche Rinder unter 2 Jahren werden im Jungviehstall und die Milch-
kUhe im Milchviehstall gehalten. Die Stdlle sind Gberwiegend mit Spaltenboden ausge-
stattet. Die Kalber werden in den ersten Lebenswochen auf Stroh gehalten.

¢ Entmistung und Gulle-/Mistlagerung

Die Entmistung der Stallgebd&ude erfolgt Uberwiegend im FlUssigmistverfahren sowie teil-
weise im Festmistverfahren. Die anfallende Gulle wird bis zur Ausbringung in der offenen
Gullegrube, welche eine naturliche Schwimmschicht aufweist, gelagert. Der Rindermist
wird im Festmistlager zwischengelagert.

e Entliftung

Die Entliftung des Milchviehstalls erfolgt Uber Fenster, Tore und Uber zwei Dunstkamine,
wdhrend der Jungviehstall, zusatzlich zur freien BelUftung Uber Fenster und Tore, Uber eine
LUftungséffnung an der Nordfassade verfugt.

o Fitterung/Futterlagerung

Die FUtterung erfolgt Uberwiegend mit Mais- und Grassilage, die in der Fahrsiloanlage
gelagert wird.

e Erweiterungsabsichten

Konkrete Erweiterungsabsichten liegen zum Zeitpunkt der Begutachtung nicht vor.
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34 Rinderhaltung auf FI.Nr. 1083, Gemarkung Altdorf

e berblick des Betriebes

Auf der Hofstelle befinden sich neben Wohn- und Nebengebduden ein Rinderstall, zwei
Fahrsiloanlagen (insgesamt drei Fahrsilokammern) sowie eine Gullegrube (vgl. Abbildung
5).

T

Rinderstall

Abbildung 5: Luftbild des Rinderhaltungsbetriebes auf FI.Nr. 1083, Gemarkung Altdorf

e Stdlle und Tierplatze

Entsprechend den AuskUnften der Landwirtin stehen auf der Hofstelle die folgenden Tier-
platze zur VerfGgung:

Tierbestand Rinderhaliung FI.Nr. 1083, Gemarkung_; Altdorf
Tierart Alter/Gewicht Tierplatze
1 bis 2 Jahre 72
Weibliche Ri
eibliche Rinder 0,5 bis 1 Jahr 16
Aufzuchtkalber bis 0,5 Jahre 55
Summe: 143

Die Tiere werden im Rinderstall gehalten. Der Stall ist Uberwiegend mit Spaltenboden, z.
T. auch mit Gummimatten ausgestattet.
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¢ Entmistung und Gulle-/Mistlagerung

Die Entmistung der Stallgebdude erfolgt im FlUssigmistverfahren. Die anfallende Gulle
wird bis zur Ausbringung in der offenen GuUllegrube, welche eine natirliche Schwimm-
schicht aufweist, gelagert.

e Entlifltung

Die EntlUftung des Rinderstalls erfolgt Uber Fenster, Tore sowie Uber Dunstkamine. Der Luft-
austausch wird durch Ventilatoren unterstitzt.

e Fitterung/Futterlagerung

Die FUtterung erfolgt Uberwiegend mit Mais- und Grassilage, die in den Fahrsiloanlagen
gelagert wird.

e Erweiterungsabsichten

Konkrete Erweiterungsabsichten liegen zum Zeitpunkt der Begutachtung nicht vor.
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4 Anforderungen an die Luftreinhaltung

4.1 VDI-Richtlinie 3894 Blatt 1 - Emissionen und Immissionen aus Tier-
haltungsanlagen - Haltungsverfahren und Emissionen

Die VDI 3894 Blatt 1 /6/ beschreibt den Stand der Haltungstechnik und der MaBnahmen
zur Emissionsminderung bei der Haltung von Schweinen, Rindern, Gefligel und Pferden.
Daruber hinaus enthdlt die Richtlinie Konventionswerte fUr die Emissionen von Geruchs-
stoffen, Ammoniak und Staub aus Tierhaltungsanlagen sowie sonstigen Geruchsquellen
wie Siloanlagen, Gullelager etc.

4.2 VDI-Richtlinie 3894 Blatt 2 - Emissionen und Immissionen aus Tier-
haltungsanlagen - Methode zur Abstandsbestimmung

Die VDI 3894 Blatt 2 /7/ stellt eine vereinfachte, konservative Methodik zur Beurteilung von
Geruchsimmissionen im Umfeld von Tierhaltungsanlagen dar. Mit der Richtlinie ist es modg-
lich, Abstande fUr bestimmte Geruchsstundenhdufigkeiten oder fir gegebene Absténde
die zu erwartende Geruchsstundenhdufigkeit zu ermitteln. Die Richtlinie beruht auf einer
vereinfachten, schematischen Betrachtung der Emissions-, Standort- und Ausbreitungs-
bedingungen. Der Geltungsbereich der Abstandsregelung wurde in der Richtlinie be-
schrankt auf eine Quellstarke Q bis 50.000 GE/s, die Windrichtungshdufigkeiten hw der for
die Abstandsbestimmung maBgeblichen Sektoren bis zu 60 %o (bei einer 36-teiligen Wind-
rose), eine Geruchsstundenhdufigkeit he von 7 bis 40 % und Abst&dnde von mindestens 50
Metern. Ebenso kann die kumulierende Wirkung von benachbarten Anlagen (Vorbelas-
tung) nur bedingt berUcksichtigt werden.

Anmerkung:

Das Abstandsmodell nach der VDI 3894 Blatt 2 stellt im Wesentlichen eine vereinfachte
Umsetzung der Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) /5/ dar. Entsprechend /8/ ist die An-
wendung der GIRL fUr dorfliche Rinderanlagen, wie sie in Bayern noch in groBer Anzahl
bestehen, jedoch nicht verhdltnismdaBig, da sie

"[...] weder einen weiteren Erkenntnisgewinn zur Beurteilung von erheblicher Beléstigung
birgt, noch gewachsene bdauerliche Strukturen auflésen soll. Bei dieser AnlagengréBe
konnte zudem keinerlei signifikanter Zusammenhang zwischen der Geruchshaufigkeit
und dem Beldstigungsgrad der Anwohner wissenschaftlich nachgewiesen werden."

Bei immissionsschutzrechtlich nicht genehmigungsbedurftigen Rinderhaltungsanlagen

mit erheblich weniger als der Hdlffe der genehmigungsbedUrftigen Mengenschwelle
wird deshalb in /8/ die Anwendung spezieller landesspezifischer Regelungen empfohlen.

4.3 Abstandsregelung fur Rinderhaltungen

Der Arbeitskreis "Immissionsschutz in der Landwirtschaft" hat eine bayernweit einheitliche
Abstandsregelung fUr Rinderhaltungen /8/ erarbeitet. Dabei kdnnen in Abhdngigkeit von
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den Tierzahlen (in GroBvieheinheiten) Mindestabstdnde zwischen Wohn- bzw. Dorfgebie-
ten und den Rinderhaltungsbetrieben ermittelt werden.

Die dafur vorgesehenen Diagramme sind in drei Bereiche aufgeteilt:
Roter Bereich:...... Abstand zwischen Tierhaltung und Immissionsort zu gering

Gruner Bereich:... Abstand zwischen Tierhaltung und Immissionsort in der Regel ausrei-
chend

Grauer Bereich:...Einzelfallbeurteilung erforderlich, Genehmigungsfahigkeit ist abhéngig
von Standortfaktoren, Haltungs- bzw. Stallform u. a.

Die Unterschreitung des unteren (rofen) Bereiches schlieBt schadliche Umwelteinwirkun-
gen nicht aus. Bei Uberschreitung des oberen Bereiches (grin) liegen in der Regel keine
schadlichen Umwelteinwirkungen vor, womit eine weitergehende Betrachtung entfallen
kann.

Die Nebeneinrichtung Garfultersilo sollte einen Mindestabstand von 25 m gegenUber
Wohnbebauung in einem Dorfgebiet und von 50 m gegenUber Wohnbebauung in ei-
nem Wohngebiet nicht unterschreiten.

Der Anwendungsbereich beschrdnkt sich auf einen Tierbestand bis 250 GV.

4.4 "Gelbes Heft 52" der Bayerischen Landesanstalt fur Landtechnik

Als Beurteilungsgrundlage fUr die Nebeneinrichtungen "Gullelager' und "Mistlager" dient
die Veroffentlichung "Geruchsemissionen aus Rinderstdllen" der Bayerischen Landesan-
stalt fUr Landtechnik der Technischen Universitdt MUnchen - Weihenstephan ('Gelbes
Heft 52") /3/. Diesem Bericht liegen 206 an 45 Rinderhaltungsbetrieben jeweils mit mehre-
ren Testpersonen durchgefUhrte Fahnenbegehungen in Bayern zugrunde, die die Ge-
ruchsfahnen in Windrichtung erfassen und den wahrgenommenen Geruch in der jewei-
ligen Entfernung zur Geruchsquelle in "deutlich wahrnehmbar" und "schwach wahrnehm-
bar" klassieren, was in etwa einer Geruchsstoffkonzentration von 3 GE/m?® (Erkennungs-
schwelle) bzw. 1 GE/m?® (Geruchsschwelle) entspricht.

Die durchschnittliche Geruchsschwellenentfernung fir die Klassierung "Gullegeruch
schwach' liegt demnach unter 10 m Entfernung von der Gullelagerst&tte. Die Klassierung
"Gullegeruch deutlich" war noch um einige Meter niedriger wahrnehmbar. Die Durch-
schnittswerte setzten sich aus den Geruchsemissionen aus geschlossenen und offenen
Gullebehdltern zusammen, wobei anzumerken ist, dass auch offene GuUllebehdl-
ter - insbesondere bei RindergUlle -i. d. R. eine geschlossene Schwimmschicht aufweisen.

FUr Festmistlager bis zu einer Festmistlagermenge von 250 m® wurden durchschnittliche

Geruchsschwellenentfernungen fur die Klassierung "Mistgeruch schwach' von bis zu
rund 15 m und fur die Klassierung "Mistgeruch deutlich" von ca. 5 m festgestellt.
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5 Emissionsprognose

5.1 Emissionsquellenibersicht

Unter Zugrundelegung der Betriebsbeschreibung in Kapitel 2 lassen sich fur die Tierhaltun-
gen die folgenden Emissionsquellen ableiten (vgl. Abbildung 6):

Emissionsquellenibersicht
Quelle |Rinderhaltung auf FI.Nr. 1088, Gemarkung Altdorf Emissionen
Ql Fahrsiloanlage
Q2 GUllegrube
Q3 Rinderstall* Geruch
Q4 Festmistlagerstatte
Quelle [Rinderhaltung auf FI.Nr. 1083, Gemarkung Altdorf Emissionen
Q5 Fahrsiloanlage
Q6 Gullegrube Geruch
Q7 Rinderstall

s Zur Steigerung der Prognosesicherheif und im Sinne einer "worst case"-Betrachtung

werden die Tiere des Jungvieh- und Milchviehstalls zusammengefasst und an dem
n&her dem Plangebiet gelegenen Rinderstall angesetzt.

Abbildung é: Luftbild mit Darstellung der Emissionsquellen
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5.2 Ermittlung der GroBvieheinheiten

Die Ermittlung der TierbestandsgroBe erfolgt durch Umrechnung der Tierplatzzahlen auf
GroBvieheinheiten (GV), wobei 1 GroBvieheinheit 500 kg Tierlebendgewicht entspricht.
Die Faktoren fUr die mittleren Tierlebendmassen

VDI 3894 Blatt 1 /6/ entnommen.

Unter Zugrundelegung der Informationen in Kapitel 3 lassen sich die folgenden GroBvie-

heinheiten ableiten:

(TLM)

der Rinder werden der

GrofBvieheinheiten

Rinderhaltung auf FI.Nr. 1088, Gemarkung Altdorf

. . . TLM
Bezeichnung Tierart Alter/Gewicht TP [GV/Tier] GV
Milchviehstall KUhe und Rinder Uber 2 Jahre 27 1,2 32,4

1 -2 Jah 11 0,6 6,6

. Weibliche Rinder e
Jungviehstall 0,5-1 Jahr 11 0.4 4,4
Aufzuchtkélber bis 0,5 Jahre 11 0,19 2,1

Summe: 60 - 45,5
TP: Tierplatze
TLM: Mittlere Tierlebendmasse [GV/Tier]
GV: GroBvieheinheiten
GroBvieheinheiten Rinderhaltung auf FI.Nr. 1083, Gemarkung Altdorf

. . . TLM

Bezeichnung Tierart Alter/Gewicht TP [GV/Tier] GV
o . 1 -2 Jahre 72 0,6 43,2

Rinderstall weibliche Rinder 05— 1 Jahr 16 0.4 6,4
Aufzuchtkélber bis 0,5 Jahre 55 0,19 10,5

Summe: 143 - 60,1

TP: Tierplatze

TLM: Mittlere Tierlebendmasse [GV/Tier]

GV: GroBvieheinheiten
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53 Ermittlung der Mindestabstande fur die Rinderhaltungen

Unter Zugrundelegung der ermittelten GroBvieheinheiten (vgl. Kapitel 5.2) ergeben sich
aus dem Diagramm des Arbeitskreises "Immissionsschutz in der Landwirtschaft" (vgl. Kapi-
tel 4.3) folgende AbstGnde von Betrieben zur Haltung von Rindern zu Wohnhd&usern im
allgemeinen Wohngebiet:

Erforderliche Mindestabstdnde zwischen Rinderstall FI.Nr. 1088 (Q3), Gemarkung Altdorf und Be-
urteilungsgebiet

ST T GV Abstand rot Abstand grin
[m] [m]
Wohngebiet 45,5 29 58

Erforderliche Mindestabstdande zwischen Rinderstall FI.Nr. 1083 (Q7), Gemarkung Altdorf und Be-
urteilungsgebiet

Schutzanspruch GV Abstand rot Abstand grin
[m] [m]
Wohngebiet 60,1 32 64

GemdaB Kapitel 4.4 ist fur Festmistlager bis zu einer Entfernung von 15 m und fUr Gullegru-
ben bis zu einer Entfernung von 10 m der Geruch schwach wahrnehmbar:

Erforderliche Mindestabstande zwischen Festmistiager FI.Nr. 1088 (Q4), Gemarkung Altdorf und
Beurteilungsgebiet

Schutzanspruch Abstand violett
[m]
Wohngebiet 15

Erforderliche Mindestabstande zwischen Gullegrube FI.Nr. 1088 (Q2), Gemarkung Altdorf und
Beurteilungsgebiet

Schutzanspruch Abstand violett
[m]
Wohngebiet 10

Erforderliche Mindestabstdnde zwischen Gillegrube FI.Nr. 1083 (Qé), Gemarkung Altdorf und
Beurteilungsgebiet

Schutzanspruch Abstand violett
[m]
Wohngebiet 10
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Entsprechend der Abstandsregelung des Arbeitskreises "Immissionsschutz in der Landwirt-
schaft" (vgl. Kapitel 4.3) sollten Garfuttersilos einen Mindestabstand von 50 m gegenuber
Wohnbebauung in einem Wohngebiet nicht unterschreiten:

Erforderliche Mindestabstdande zwischen Garfuttersilo FI.Nr. 1088 (Q1), Gemarkung Altdorf und
Beurteilungsgebiet

Schutzanspruch Abstand blau
[m]
Wohngebiet 50

Erforderliche Mindestabstdnde zwischen Gdarfuttersilo FI.Nr. 1083 (Q5), Gemarkung Altdorf und
Beurteilungsgebiet

Schutzanspruch Abstand blau
[m]
Wohngebiet 50
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6 Immissionsschutztechnische Beurteilung

Im Rahmen der Anderung des Bebauungsplans "Ganslberg" durch das Deckblatt Nr. 01,
mit dem der Markt Altdorf die Ausweisung eine allgemeinen Wohngebietes (WA) im Orts-
teil Ganslberg beabsichtigt, wurden die 6stlich des Geltungsbereiches auf den Grund-
stUcken FI.Nr. 1088 und 1083 der Gemarkung Altdorf ansdssigen landwirtschaftlichen Be-
friebe zur Haltung von Rindern begutachtet.

Ziel dabei war der Nachweis, dass der Anspruch der neu geplanten schutzbedUrftigen
Nutzungen auf Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Geruchseinwirkungen
gewdbhrleistet ist und zu keinen Einschrdnkungen der genehmigten bzw. praktizierenden
Betriebsablaufe oder zu einer GefGhrdung des Bestandschutzes der Tierhaltungsbetriebe
fOhren kann.

Wie in Fachkreisen bekannt ist, stellen die Ergebnisse der Geruchsausbreitungsrechnung
innerhalb eines Ortsgebietes mit bduerlicher Rinderhaltung keine realistische Geruchssi-
tuation dar. Trotz des tierartspezifischen Faktors von 0,4 fUr Rinder wird das Bel&stigungs-
potential im Nahbereich i.d.R. deutlich Uberschatzt. Tatséchlich ist in jedem Fall mit einer
geringeren Geruchsbelastung zu rechnen, als prognostiziert wird. Aufgrund dieser Tatsao-
che wurden die Rinder sowie die Fahrsiloanlagen der Rinderhaltungen nach der Ab-
standsregelung des Bayerischen Arbeitskreises "lmmissionsschutz in der Landwirtschaft"
(val. Kapitel 4.3)und das Festmistlager der Rinderhaltung auf FI.Nr. 1088 der Gemarkung
Altdorf nach dem "Gelben Heft 52" der Bayerischen Landesanstalt fir Landtechnik (vgl.
Kapitel 4.4) beurteilt.

Entsprechend Kapitel 3.3 beabsichtigt der Landwirt des Betriebes auf dem Grundstick
FI.LNr. 1088 der Gemarkung Altdorf, die Rinderhaltung aufzugeben. Nichtsdestotrotz
wurde hier fUr die Beurteilung im Zuge einer "worst case"-Betrachtung und zur BerUcksich-
figung des Bestandsschutzes eine unterstellte Vollbelegung der Tierpldtze zugrunde ge-
legt. Der Betrieb zur Haltung von Rindern auf dem GrundstUck FI.Nr. 1083 der Gemarkung
Altdorf beabsichtigt keine konkreten ErweiterungsmaBnahmen.

e Rinderstdlle

Unter Zugrundelegung der Angaben der Landwirte zum Tierbestand (vgl. Kapitel 3) und
den daraus abgeleiteten GroBvieheinheiten (vgl. Kapitel 5.2) wurden in Kapitel 5.3 nach
der Abstandsregelung fUr Rinderhaltungen des Bayerischen Arbeitskreises "Immissions-
schutz in der Landwirtschaft" (vgl. Kapitel 4.3) erforderliche Abstdnde ermittelt, die zwi-
schen den Stallgebduden und den geplanten schutzbedurfligen Wohnnutzungen im
Geltungsbereich des Bebauungsplans "Ganslberg Deckblatt Nr. 1"im allgemeinen Wohn-
gebiet (WA) mindestens einzuhalten sind, um das Vorliegen schadlicher Umwelteinwir-
kungen in Form von Geruchsbeldstigungen auszuschlieBen.

In Abbildung 7 und Abbildung 8 werden die in Kapitel 5.3 fir den gesamten Rinderbe-
stand des Betriebes auf dem Grundstick FI.Nr. 1088 von 45,5 GV sowie des Betriebes auf
dem Grundstick FI.Nr. 1083 von 60,1 GV ermittelten "grinen Mindestabstédnde"” von 58 m
(Betrieb FI.Nr. 1088) bzw. 64 m (Betrieb FI.Nr. 1083) zu einem Wohngebiet in Form von gri-
nen Abstandskreisen dargestellt.
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Als Abstandsbemessungspunkte wurden die dem Geltungsbereich ndchstgelegenen,
geruchsemittierenden Stalléffnungen bzw. Stallwédnde gewdanhilt.

GemdB Abbildung 7 befindet sich der Betrieb auf dem GrundstGck FI.Nr. 1083 der Ge-
markung Altdorf in deutlich groBerer Entfernung zum Geltungsbereich "Ganslberg Deck-
blatt Nr. 1", als der ermittelte Mindestabstand von 64 m vorgibt. Die Distanz zwischen dem
Stall und der Baugrenze von Haus 3 im Plangebiet betragt ca. 245 m.

Nach Abbildung 7 und Abbildung 8 wird der o.g. erforderliche Mindestabstand zwischen
dem Betrieb auf dem Grundstuck FI.Nr. 1088 der Gemarkung Altdorf und den Baugrenzen
der Wohngebdude im Geltungsbereich des Bebauungsplans "Ganslberg Deckblatt Nr. 1"
von 58 m ebenfalls eingehalten.

Aufgrund der Entfernungsverhdltnisse der beiden Rinderhaltungsbetriebe zueinander be-
steht darUber hinaus auch bei einer kumulierten Betrachtung keine Gefahr einer Uberla-
gerung der Geruchsfahnen.

Somit kénnen im Plangebiet zwar ggf. zeitweise Geruchseinwirkungen auftreten, entspre-
chend den AusfUhrungen in der "Abstandsregelung fUr Rinderhaltungen" sind aber keine
schadlichen Umwelteinwirkungen durch GerUche, die durch die Rinderstdlle hervorgeru-
fen werden, zu erwarten.

Rinderhaltungsbetrieb
FI.Nr. 1088

Abbildung 7: Flurkartenauszug mit Darstellung der erforderlichen Mindestabsténde der Rinderhal-
tungen zum Wohngebiet
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Abbildung 8: Flurkartenauszug mit Darstellung der erforderlichen Mindestabsténde der Rinderhal-
tung auf dem GrundstUck FI.Nr. 1088 der Gemarkung Altdorf zum Wohngebiet

¢ Nebeneinrichtung Festmistlagerstdtte und Gillelager

Das Festmist- und die Gullelager werden nach dem "Gelben Heft 52" der Bayerischen
Landesanstalt fur Landtechnik der Technischen Universitdt MUnchen — Weihenstephan
beurteilt (vgl. Kapitel 4.4). In Abbildung 9 werden ausgehend von den emissionsrelevan-
ten Seiten der Nebeneinrichtungen die Abstdnde, bis zu denen der Geruch schwach
wahrnehmbar ist (Festmistlager: 15 m, GUllelager: 10 m), als violette Abstandskreis darge-
stellt.

Der Abstand zwischen den Abstandsbemessungspunkten und dem Geltungsbereich des
Plangebietes ist deutlich gréBer, als die Abstdnde, bis zu denen der Geruch aus Festmist-
lager und Gullelager noch schwach wahrnehmbar ist. Aufgrund der Entfernungsverhalt-
nisse von mindestens 75 m ist davon auszugehen, dass die Geruchsentwicklung der Ne-
beneinrichtungen im Plangebiet nicht mehr wahrzunehmen und somit keine Konflikte in
der schutzbedUrftigen Nachbarschaft zu erwarten sind.
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Abbildung ?: Flurkartenauszug mit Darstellung der Mindestabstdnde der FlUssig-/Festmistlager zum
Wohngebiet

e Nebeneinrichtung Fahrsiloanlagen

GemdaB Kapitel 3 sind auf den Grundsticken FI.Nrn. 1088 sowie 1083, Gemarkung Altdorf
Fahrsiloanlagen vorhanden. Der in der Abstandsregelung des Arbeitskreises "Immissions-
schutz in der Landwirtschaft" genannte Abstand von 50 m, der gegeniUber Wohnnutzun-
gen in einem allgemeinen Wohngebiet eingehalten werden sollte, wird in Abbildung 10
ausgehend von den Abstandsbemessungspunkten (dem Baugebiet ndchstgelegenen
Seiten der Silos) dargestellt. Aufgrund der Entfernungsverhdltnisse von mindestens 70 m
ist davon auszugehen, dass die Geruchsentwicklung der Nebeneinrichtungen im Plan-
gebiet keine schadliche Umwelteinwirkungen in Form von Geruchsbeldstigungen hervor-
rufen.

Abbildung 10: Flurkartenauszug mit Darstellung der Mindestabsténde der Fahrsiloanlagen zum
Wohngebiet
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e Zusammenfassung

Zusammenfassend kann konstatiert werden, dass im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans "Ganslberg Deckblatt Nr. 1" des Marktes Altdorf ggf. zeitweise Geruchseinwirkungen
durch die benachbarten landwirtschaftlichen Betfriebe auf den GrundstUcken
FI.Nrn. 1088 und 1083 der Gemarkung Altdorf auftreten kbnnen. Unter der Voraussetzung
der Richtigkeit der in Kapitel 3 vorgestellten Betriebsbeschreibungen sind jedoch keine
schadlichen Umwelteinwirkungen in Form erheblicher Geruchsbeldstigungen im Sinne
von § 3 des Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) /1/ durch Geruchsimmissionen zu
erwarten. Gleichzeitig werden die umliegenden landwirtschaftlichen Betriebe zur Hal-
tung von Rindern auf den Grundsticken FI.Nrn. 1088 und 1083 der Gemarkung Altdorf
durch die geplante Bebauung nicht eingeschrénkt. Festsetzungen zum Immissionsschutz
sind nicht erforderlich.
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7 Immissionsschutz im Bebauungsplan

7.1 Musterformulierung fir den textlichen Hinweis

Aufgrund der Ndhe zu den benachbarten landwirtschaftlichen Betrieben auf den Grundstiicken
FINrn. 1088 und 1083 der Gemarkung Altdorf kann es zeitweise zu Geruchs-, Staub- und
Ldarmeinwirkungen kommen. Angesichts der lindlichen Umgebung sind diese hinzunehmen.

7.2 Musterformulierung fir die Begrindung

Im Rahmen der Anderung des Bebauungsplans "Ganslberg" des Marktes Altdorf durch das Deck-
blatt Nr. 01 wurde durch die Hoock & Partner Sachverstindige PartG mbB, Am Alten Viehmarkt
5, 84028 Landshut mit Datum vom 04.09.2020 ein immissionsschutztechnisches Gutachten erstellt.
Dabei wurde iiberpriift, ob die Vertriglichkeit der geplanten Nutzungen mit der Schutzbediirftig-
keit eines allgemeinen Wohngebietes mit den durch die auf den Grundstiicken FIL.Nrn. 1088
und 1083 der Gemarkung Altdorf ansdssigen landwirtschafilichen Betriebe zur Haltung von Rin-
dern hervorgerufenen Geruchsimmissionen gewdhrleistet ist.

Fiir die Beurteilung wurden die Abstandsregelungen des Bayerischen Arbeitskreises "Immissi-
onsschutz in der Landwirtschaft" und der Veroffentlichung "Gelbes Heft 52" der Bayerischen
Landesanstalt fiir Landtechnik herangezogen, da eine Ausbreitungsrechnung nach An-
hang 3 der TA Luft bei diesem Geruchstyp — wie in Fachkreisen bekannt — i.d.R. zu einer Uber-
schétzung der Immissionssituation fiihren wiirde.

Der Untersuchung wurden die Informationen der Landwirte zu den bestehenden Betrieben zu-
grunde gelegt. Konkrete Erweiterungsabsichten, die grundsdtzlich im Rahmen von Bauleitpla-
nungen beriicksichtigt werden, lagen zum Zeitpunkt der Begutachtung nicht vor. Die Rinderhal-
tung auf FI.Nr. 1088, Gemarkung Altdorf wird aufgegeben, wurde aber trotzdem in vollem Um-
fang beriicksichtigt. Hobbytierhaltungen (z. B. auf den Grundstiicken FI.Nrn. 1088 und 1060,
Gemarkung Altdorf) sind entsprechend der einschligigen Fachliteratur nicht in der Geruchsbe-
wertung zu beriicksichtigen.

Als Ergebnis der Abstandsbeurteilung wird festgestellt, dass es im Plangebiet ggf. zeitweise zu
Geruchseinwirkungen durch die landwirtschaftlichen Betriebe zur Haltung von Rindern kommen
kann, jedoch keine schddlichen Umwelteinwirkungen in Form erheblicher Geruchsbeldstigungen
i.S.v. § 3 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) durch Geruchsimmissionen vorlie-
gen.

Festsetzungen im Bebauungsplan zum Schutz der Nachbarschaft vor unzuldssigen Geruchsimmis-

sionen sind nicht erforderlich. Auf das ggf. mogliche Auftreten von Geruchsimmissionen wurde
hingewiesen.
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8 Zitierte Unterlagen
8.1 Literatur zur Luftreinhaltung

1. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) vom 26.06.1962, in der Fassung vom 21.11.2017

2. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 15.03.1974 in der Fassung vom
17.05.2013

3. "Geruchsemissionen aus Rinderstallen" (Gelbes Heft 52), Bayerische Landesanstalt for
Landtechnik der Technischen Universitdt MUnchen — Weihenstephan, Dr.-ing. H.-D.
Zeisig und Dipl.-Ing. (FH) G. Langenegger, Marz 1994

4. Erste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Techni-
sche Anleitung zur Reinhaltung der Luft, TA Luft) vom 24.07.2002

5. Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) in der Fassung vom 29.02.2008 und einer Ergdn-
zung vom 10.09.2008 mit Begrundung und Auslegungshinweisen in der Fassung vom
29.02.2008

6. VDI-Richtlinie 3894 Blatt 1 — Emissionen aus Tierhaltungsanlagen, Haltungsverfahren
und Emissionen fur Schweine, Rinder, Gefligel, Pferde September 2011

7. VDI-Richtlinie 3894 Blatt 2 — Emissionen und Immissionen aus Tierhalfungsanlagen, Me-
thode zur Abstandsbestimmung Geruch, November 2012

8. "Abstandregelung fUr Rinder- und Pferdehalfungen", Stand: 10/2013, "Abstandsrege-
lung fUr Pferdehaltungen”, Stand: 12/2015, "Abstandsregelung fir Rinderhaltungen”,
Stand: 03/2016, Bayer. Arbeitskreis "Immissionsschutz in der Landwirtschaft

8.2 Projektspezifische Unterlagen

9. Bebauungsplan "Ganslberg Deckblatt Nr. 01" des Marktes Altdorf, Entwurf vom
28.04.2020, KomPlan IngenieurbUro fir kommunale Planungen, Landshut

10. Ortstermin mit Betriebsbesichtigung und Projektbesprechung in Ganslberg am
27.08.2020, Teilnehmer: Fr. Thannhuber (Auftraggeberin), Hr. Heinrich (Landwirt auf
FI.Nr. 1088, Gemarkung Altdorf), Fr. Eibl (Landwirtin auf FI.Nr. 1083, Gemarkung Alt-
dorf), Fr. M&rkl und Hr. Gazzola (Hoock & Partner Sachversténdige)
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