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1 ALLGEMEINES A) BEBAUUNGSPLAN B) GRUNORDNUNGSPLAN
Der Markt Altdorf hat in derBau- und Verkehrsausschusssitzung vom __._ . Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und Art. 81 BayBO Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB 1 BODENSCHUTZ — SCHUTZ DES OBERBODENS, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ
beschlossen, den rechtskraftigen Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,Hubertusstra3e* VQR S?HADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN _ _ _
durch die Aufstellung des Deckblatts 1 zu andern. 1 ART DER BAULICH_EN NUTZUNG (§ 9 ABS.1 NR.1 BAUGB) 8 NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN gel Veranlderun(gjen des Gela_mdeSKlslt der Obkerbod_er:j S0 zu S|c(;1ern, d?jss ekr JedeIrEzel_t zur
1.1 Alllgemelllne.s Wohngeplet (8 4 BauNVvO) Die nicht Uberbaubaren privaten Grundsticksflachen innerhalb des Siedlungsbereiches artenaniage o eé ;uksonstlghenb uturévyecMgn wie erv_erW(IenB gé werBen_ ban_n. 1r(|)sot n
2 VERANLASSUNG , ) , Nicht zulassig sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO folgende Nutzungen: sind als Rasen-, Wiesen- oder Pflanzflachen auszubilden. Eine Befestigung innerhalb sKelner %es_amtgnoo tar ﬁ__f]‘”zub‘? Elr.]_ T]n Im |eten1((rJnaX|ma o mD_asgbrege,d " m
Der Markt Altdorf hat einen erhdohten Bedarf an Wohnungen. Hierzu soll auf den 0 Betriebe des Beherbergungsgewerbes, dieser Flachen ist nur fir Zugange, Zufahrten, Stellplatze, Aufenthaltsbereiche und ronent re_lte, ,00 m Hohe, bei Flachenlagerung 1, m) zu lagern. Die erbodenlager
FI.-Nrn. 684/10, 684/1 und 684/4 Gemarkung Pfettrach der Bauraum neu zugeordnet O sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Einfriedungen zulssig. sind bei einer Lagerdauer von tiber 6 Monaten mit tiefwurzelnden, winterharten und stark
werden. Auf dem bisher lediglich mit einer Garage zulassigen Grundstiick im Norden, O Anlagen fur Verwaltungen, wasserzehrenden Pflanzen (z.B. Luzerne, Waldstauden-Segge, Lupine) als Grindiingung
entsteht somit eine ca. 540 m2 groRRe Parzelle. Fir die bereits bebaute Parzelle im Westen 0O Gartenbaubetriebe, 9 STELLPLATZE UND ZUEAHRTEN anzuséen, eine Befahrung mit Maschinen ist zu unterlassen. Die Vorgaben der DIN 19731
entfallt jedoch der zweite Bauraum im siidlichen Bereich des Flurstlickes, dieser Bereich O Tankstellen. Die KFZ-Stellplatze, KFZ-Staurdume und Grundstiickszufahrten sind versickerungsfahig zu sind zu beachten.
soll als Hausgarten genutzt werden. ’ . . .
Um die Neuordnung umsetzen zu kénnen, ist die Anderung des Bebauungsplanes durch 2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (8§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB) gestalt“en' (rasen\'/erfugtg.s Plaster, Schotterra§en, Rasengittersteine, Fahrspuren mit A
das Deckblatt 1 erforderlich 21  Zulassige Grund-/ Geschossflachenzahl durchlassigen Zwischenrdaumen, Porenpflaster u.a.) 2 NACHBARSCHAFTSRECHT / GRENZABSTANDE
' ' R hI P = Bei allen Pflanzungen von Baumen und Strauchern sind die geltenden Regelungen des
3 DURCHGEFUHRTE ANDERUNGEN Nutzung §G:[l;ni Va%qengg B(SJT\‘Z\ZO Ggsl(:? IOS\‘/S :}10 ;%aBaL(Iﬁ'\:/é) 10  PFLANZMASSNAHMEN AGBGB Art. 47 bis 50 zu beachten und zu angrenzenden benachbarten Flachen nachfol-
Um die FI.-Nr. 684/1 im noérdlichen Teilbereich durch die Errichtung eines zusatzlichen WA max. 0,3 max. 0,5 Anpflanzungen von Baumen und Strauchern auf den Privatgrundstiicken gende AbSta.'?de eln"zuhal_ten:_ N
Wohngebaudes zu ermdglichen, sind folgende Anderungen erforderlich: w . . . . 00,50 m fur Geholze niedriger als 2,00 m Wuchshche,
Die Anderungen umfassen die Plandarstellung, die Festsetzungen durch Planzeichen des 22 7ahl der Voll h Bei Gehdlzen 1. und 2. Ordnung, die straBenraumwirksam auf den privaten Flachen O 2,00 m fur Gehdlze hoher als 2,00 m Wuchshéhe,
- . . ’ ; : aht aer Volilgeschosse festgesetzt sind, ist auf das StraBenraumprofil zu achten. 0 bis zu 4,00 m zu landwirtschaftlichen Nutzflachen fur Geholze héher als 2,00 m. :
Anderungsbereiches, im Besonderen Mal3 der baulichen Nutzung, Baugrenzen, 221 Gebiude Nichtiberbaubare Grundsticksflachen . , ) W7
Verke;rfflg%]en, Plc?nun%en,dNur:z?tngssrege:gngerlllund Miﬁnahm%n Z(;J.m Sl_(|:'hutz'zur Pdflegﬁ max. 2 Vollgeschosse zulassig Zur Begriinung der nichtiiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Baume und Straucher =L NS D)
zur Entwicklung der Landschaft, Sonstige Planzeichen un ie Hinweise durc Bauweise: Bautyp A - Erdgeschoss und Dachgeschoss gemaR den Artenlisten 14.1, 14.2,14.3 und 14.4 und den darin festgesetzten 3 GRUNDWASSER/ GRUNDWASSERSCHUTZ = ) &
Plar.].zeIChe.n' L . . Das 2. Vollgeschoss ist im Dachgeschoss anzuordnen. Mindestqua”taten Zu pﬂanzen, wobei Vorwiegend Standortgerechte Laubgehtﬂze in Die baulichen Anlagen sind soweit diese im Grundwasserbereich errichtet werden faChge' o o5 ¢ ': ../~ o)
D'aruber hlngus umfassen gﬂe Anderung?n die Festsetzungen durch Text, konkret die Bautyp B —Erdgeschoss und 1 Qbergeschoss Kombination mit Zierstrauchern zu verwenden sind. recht gegen driickendes Wasser zu sichern. Die Anzeigepflicht von Grundwasserfreilegun- urf Q%Q%
Ziffern 7 Ortliche Bauvorschriften, 9 Stellplatze und Zufahrten. Das 2. Vollgeschoss ist im Obergeschoss anzuordnen. Je angefangene 300 qm Grundstiicksflache, die von baulichen Anlagen nicht Gberdeckt gen nach § 49 WHG bzw. die Erlaubnis mit Zulassungsfiktion nach Art. 70 BayWG sind zu AR RR/NRED
. s : 5 ; i beachten.
4 HINWEISE ZUR PLANUNG 2.2.2 Zubehoranlagen — Garagen/ Carports/ Nebenanlagen (GA/ CP/ NA), Anbauten \I/_vercg(;n, Ist ;usgtéhch zu dfn stra:}f&eréraéjmwzkfarln Iestglej;tztt)en Bagmgr;) Eilbn helmlscdher
Das stadtebauliche Konzept des vorliegenden Bebauungsplangebiets wird dahingehend max. 1 Vollgeschoss zulassig feasl:ge:(lajtr;ten.Mir:dggggua?irt]afgrzezcu E?Ianzsg rienfisten 14.2 bzw. ein Dbstbaum in dne
geadndert, dass im betroffenen Anderungsbereich eine Umstrukturierung des Baurechts ) . ) ' . 4 DENKMALSCHUTZ
ermdglicht werden soll. Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung ist entsprechend den 2.3 Hohe baulicher Anlagen Bei Strauch- —oder Baum-/ ~ Strauchpflanzungen  als Abschwmt;ng zu  den Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde sind umgehend
bisherigen Festsetzungen weiterhin gewé_hﬂeistet. Ebenso bleiben alle weiteren Wandhohe NaChbargrundS,tUCken SO_” der Anteil helmlS%her Geholze mindestens 60 % betragen’ im dem Landratsamt Landshut bzw. dem BayeriSChen Landesamt fir Denkmalpflege zu mel-
Planungsaussagen in der Begriindung sowie im Umweltbericht unberiihrt. Wohngebaude: Bautyp A: max. 208 m Ubergangsbereich zur freien Landschaft 100 %. den.
i i i - i ie ostli Bautyp B: max. 6,50 m . Auf die entsprechenden Bestimmungen des Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG wird verwiesen.
Die verkehrliche ErschlieRung dgr FI.-Nrn. 684/10, 684/1 und 684/4 ist durch die dstlich Anbatiten: max. 4,00 m 11 PELEGE DER GEHOLZPELANZUNGEN p g y
angrenzende Hubertusstrae gesichert. Garagen/ Carports/ Nebenanlagen: max. 3,00 m ; = ; 5
Alle anderen ErschlieBungsanlagen kénnen ebenfalls sichergestellt werden. GemaR der ' Y Die zu pflanzenden Gehdlze sind zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Baume und 5 LEUCHTMITTEL
Entwa t des Marktes Altdorf ist fir die Ab beseiti d Definition: Straucher sind nachzupflanzen, wobei die Neupflanzungen ebenfalls den festgesetzten . . . . . .
nwasserungssatzung des Warkies hlor ISt Tur Ied wasserkesgl Igun% es neI:Jen Die Wandhohe der baulichen Anlagen ist zu messen ab natiirlicher Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der Giiteanforderunaen zu F:ents rechen haben und Fi)n der ngchstmé lichen Pflanz geriode 7U Die Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel (natriumbedampft oder LED) wird ange-
Hauses ein neuer’, ;eparater Ha,usansc uss im Zuge der Umstrukiurierung erzu,Ste en' AuRRenwand mit der Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der Wand. 9 . P . . 9 P raten.
Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser kann dabei an die pflanzen und arttypisch zu entwickeln sind.
bestehende Ortskanalisation der bereits vorhandenen Bauflachen im Siedlungsbereich Firsthhe .
Pfettrach-Jagerfeld an das 6ffentliche Netz angeschlossen werden. Die Ableitung des Wohngebaude Bautyp A, B: max. 10,00 m 12 SCHUTZ UND ERHALT BESTEHNDER GEHOLZE 6 NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG
anfallenden Niederschlagswassers erfolgt Uber eine Regenwasserkanalisation im Bereich Definition Bestehender und zu erhaltender Gehélzbestand (Einzelbdume und flachige Bestande) ist Die Grundsticksentwéasserung hat'grundsatzlich nach DIN 1986 ff. zu erfolg?n. Dig Ablei-
der Eigentiimerwege mit Anschluss an die vorhandene Regenwasserkanalisation in der Die Firsthhe der baulichen Anlagen ist zu messen ab natiirlicher Gelandeoberfliche bis zum Schnittpunkt der vor und wéhrend der BaumaRnahmen vor Schadigungen zu schiitzen. Grundlage hierfir tung des gesamten anfallenden Niederschlagswassers aus den privaten Flachen ist vor-
HubertusstraRe AuRenwand mit der Dachhaut am Firstpunkt. bildet die DIN 18920 in der jeweils giiltigen Fassung. Die Bestimmungen der RAS-LP4 zugsweise Uber Ruckhalteeinrichtungen wie Teichanlagen vorzunehmen. Aufgrund der vor-
sowie der ZTV-Baumpflege sind zu beachten. liegenden Untergrundverhéltnisse wird die Anlage von Zisternen zur Regenwassernutzung
Die And dos Beb I - g an durch Deckblatt 1 erfol wnf]rha'g_d? Geltungsbef;emheBs gilt r_‘aCth'Q?Ed;ZBZaX‘l’)"e'Szeé VO 13 ARTENSCHUTZ Von den Riickhalteeinrichtungen ist ein Uberlauf zur Kanalisation vorzusehen. Die Art der
ie Anderung des Bebauungsplanes mit Grunordnungsplan durc eckblatt 1 erfolgt ohngebaude: offene Bauwelse gema s. 2 Bau , , 5 i i i 5 i bri ist di Aq-
emAR § 13a BauGB als Bebauunasnlan der fnnenentwicklung und wird im beschleuniaten GA/CPING: abweichende Bauweise gema § 22 Abs. 4 BauNVO Es sind folgende Vermeidungs- und CEF-Manahmen zum Artenschutz umzusetzen: Entwasserung ist mit den einzelnen Bauantrdgen aufzuzeigen. Im Ubrigen ist die Entwés
g gsp ung g Ent hend d . iberbaub Grundstiicksflach 0 Rod Gehsl Rerhalb der Brutzeit végeln (Anf Oktober bis End serungssatzung des Marktes Altdorf mafRgebend.
Verfahren nach § 13a Abs. 1 BauGB durchfihrt, da weniger als 20.000 m2 Grundflache anprec en ! en_ausgemesegen u etr) aubaren I’kL]JnBSLtJ)C stlac e[l ich odung von Genolzen aulserna er pbrutzeit von vogein ( ntang oper DiIs ende
gem. § 13a Abs. 2 BauGB in Anspruch genommen werden. Von der Durchfiihrung einer (Baugrenzen) ist eine Grenzbebauung bzw. grenznahe Bebauung moglich. . E?Itl)ruar). Hhlenba + skologischer Baubedleit . REGENERATIVE ENERGIENUTZUNG
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wird entsprechend § 13 Abs. 3 Nr. 1 BauGB in allung von Hohlenbaumen mit okologischer baubegleitung. )
vorliegender Situation abgesehen. 4 E!RfSTtRICI?TU’;!Gt@h? AB.St' i NRI5|2 B.AtUGB) ineh d hat el 4 0 Untersuchung des bestehenden Wohnhauses auf Vorkommen von Fledermausen vor Im Planungsgebiet sollen Anforderungen im Hinblick auf den Einsatz erneuerbarer Ener-
Durch die Anderung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan durch Deckblatt 1 Gfbaizgse;?ez ezu 'r\f;rau?enng ISZeltsg]Che?nEI:i rav%ozhun eenbgﬁdg]nensrnnd nzr pia:]raveergiunrduz;ngermeir; Abbruch durch Fachgutachter (ggfs. weitere MaRnahmen erforderlich). gien, der Energieeffizienz sowie der Energieeinsparung besondere Beriicksichtigung fin-
werden weder die Grundziige der Planung beriihrt noch wird die Zuldssigkeit eines UVP- quadratischen Grundrissen zulassig. g g U Pro gefaliten Hohlenbaum werden 3 Fledermauskasten im Umgriff angebracht (CEF- den. In der Planung werden daher inhaltlich diese Zielsetzungen getroffen durch eine kon-
pflichtigen Vorhabens begriindet oder vorbereitet (8 13 Abs. 1 Nr. 1 BauGB). Allgemein MaBnahmen) sequente Ausrichtung der Geb&ude nach Siden (Firstrichtung Ost-West), der Beriicksichti-
kann im Verfahren nach 8§ 13a BauGB von der allgemeinen Umweltprifpflicht nach 5 MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 ABS. 1 NR. 3 BAUGB) _ _ _ gung von ausreichend dimensionierten Abstédnden zwischen den Baukdrpern (Verschat-
. ) ) Fur Details vgl. Gutachten zum speziellen Artenschutz (Flora + Fauna, 2015) im Anhang der Begriindung zum P ; _ ; ; Y _
§2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe ngch S GroRe i qm Bebauungsplan- und Griinordnungsplan Hubertusstraie. Nur bei Beachtung aller genannten Vermeidungs- und tung) und der ZuIaSS|gke|t von Splar und Photovpltalkquulen als glgenstandlge Dach
§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verflugbar sind, : CEF-MaRnahmen sind keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde einschlagig. haut. Ebenso werden in den ortlichen Bauvorschriften keine einschrankenden Vorgaben
sowie der zusammenfassenden Erklarung nach 8§ 6 Abs. 5 Satz 2 und 3 BauGB und Einzelhaus 475 hinsichtlich der Belichtung oder Fassadengestaltung getroffen, die eine Nutzung solarer
8 10 Abs. 4 BauGB abgesehen werden. 8 4c BauGB ist nicht anzuwenden 14 ARTENLISTEN Warmegewinnung bei der Grundrissorientierung einschranken. Grundsatzlich wird zudem
(§ 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB). 6 ANZAHL DER WOHNEINHEITEN (8 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB) Es ist auf die Verwendung von autochthonem Pflanzmaterial zu achten. die Nutzung erneuerbarer Energien in Form von solarer Strahlenenergie fir Heizung,
Bautyp Wohneinheiten (WE) ) Warmwasseraufbereitung, zur Stromerzeugung sowie zur allgemeinen Kraft-Warme-
6 WASSERVERSORGUNG Einzelhaus max. 2 WE je Wohngebaude 14.1 Gehplze 1. Ordnung _ . Kopplung empfohlen.
Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser kann Uber einen Anschluss an den } Qualitat: H, 3 x v., mDB, 14-16 (StraSenraumprofil, falls erforderlich
Zweckverband Pfettrach-Gruppe sichergestellt werden. Die Versorgung der Parzellen 7 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (ART. 81 BAYBO) L] Acer platanoides Spitz-Ahorn, 8 ENERGIEVERSORGUNG VVERFAHRPRENSVER VERKE
innerhalb des Geltungsbereiches erfolgt tiber die vorhandenen Versorgungsleitungen der 7.1  Gestaltung baulicher Anlagen [J Betula pendula Sand-Birke Die giiltigen Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaften fiir elektrische Anla-
angrenzenden Bebauung. 7.1.1 Wohngebaude 7 Quercus robur Stiel-Eiche, gen und Betriebsmittel (VGB 4) und die darin aufgefiihrten VDE-Bestimmungen sind einzu- )
Die Kosten fur samtliche Anderungs-, Sicherungs- oder Umlegungsmalinahmen der o Bautvp A [7 robinia pseudoacacia Robinie halten. Die Anderung des Bebauungsplans mit Grinordnungsplan ,Hubertusstraf3e durch
bestehenden Wasserversorgungsanlagen im Zuge der dargestellten MalRnahmen sind vom _\Lp_Dachform: Satteldach (SD); sowie Nussbaume und vergleichbare Arten. Das Merkblatt Giber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen, her- Deckblatt Nr. 01 erfolgt gemaf § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung
Verursacher der Sicherungs- und Umlegungsarbeiten zu tragen. Eine entsprechende Dachneigung: 35 - 45°: ) ausgegeben von der Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und Verkehrswesen, ist zu be- und wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Von der
Kostenubernahmeerklarung ist vorab vorzulegen. Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine, rot/ rotbraun/ anthrazit/ grau; 14.2 Geholze 2. Ordnung achten. Durchfuhrung einer Umweltprifung nach 82 Abs. 4 BauGB wird entsprechend
ErschlieBungsmalRnahmen seitens des Marktes Altdorf sind mit dem Zweckverband Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut; Qualitat: H, 3 x v., mDB, 12-14 (StralRenraumprofil, falls erforderlich). Der Beginn aller BaumaRnahmen, dazu gehért auch das Pflanzen von Baumen und Strau- § 13 Abs. 3 Nr. 1 BauGB in vorliegender Situation abgesehen.
Pfettrach-Gruppe rechtzeitig abzustimmen. Fir alle Parzellen gelten die einschlagigen Dachuiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m [J Acer campestre Feld-Ahorn, chern, ist dem Energietrager rechtzeitig zu melden.
Satzungen des Zweckverbandes Pfettrach-Gruppe. bei Uberdachten Balkonen/ Terrassen max. 3,00m [J Carpinus betulus Hainbuche, Notwendige StraRenbeleuchtungsmasten und Kabelverteilerschachte auf Privatgrund sind Aufstellungsbeschluss
Es wird darauf hingewiesen, dass fiir eine erstmalige Festsetzung bzw. Erhéhung der Dachaufbauten: zulassig als Giebel- oder Schleppgaupen in Form von Einzelgaupen [7 Crataegus prunifolia Pflaumenblattriger WeiRdorn zu dulden. Der Markt Altdorf hat in der Sitzung vom . . gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die
Geschossflachenzahl im Planungsbereich Herstellungsbeitrage zur Wasserversorgung A_“g'“a“dﬁrg“fre'hte Dachgaupen sowie Einschnitte in die Dachflachen [ Malus sylvestris Wildapfel Anderung des Bebauungsplans mit Grunordnungsplan "Hubertusstra?e" durch
entstehen, die nach Erlangung der Rechtskraft der Bebauungsplaninderung veranlagt . sind unzulassig. N i Ki Deckblatt Nr. 01 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am __.
werden. Die Bereitstellung dges Et‘)schwasserbedarfs (von 48 m3/hng<, zu 96 m3/thber einegn Zwerch/Standgiebel: 5&:23}]0?:’(' 1/3mda‘§(r ?%%arl:\d(elljaer;i%?tion siehe Ziffer 2.3) g i;tgusoalxrnis \\//Vc:%ilirlzlésche 9 ABSTANDSZONEN ZU ERDKABELN ortstiblich bekanntgemacht. g —
Zeitraum von mindestens zwei Stunden und ca. 15 m Vordruck sowie dartiber hinaus) ist ' Y ' o . Soweit Baumpflanzungen erfolgen, ist eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von
durch die bestehenden Versorgungsleitungen der dffentlichen Trinkwasserversorgung des Bautyp B g gzrrl;i;zlbirgagsa gzlrﬁiisedl]zi(\e/\r/éliﬁgne Erdkabel freizuhalten. Lasst sich dieser Abstand nicht einhalten, sind im Einvernehmen mit Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Zweckverbandes gesichert. Dachform: Satteldach (SD)/ Walmdach (WD)/ Zeltdach (ZD); und vergleichbarl?e Arten dem Energietrager geeignete Schutzmalinahmen durchzufihren. Pflanzungen von Strau- Die Unterrichtung der Offentlichkeit wurde gem&R § 3 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in der Zeit
Es sind folgende Hinweise und Normen zu beachten: DIN 1998 "Unterbringung von Dachneigung: 15 - 25°: ' chern im Bereich von Erdkabeln sind nach Méglichkeit zu vermeiden. vom . . bis . . durchgefiihrt.
Leitungen und Anlagen in o6ffentlichen Flachen", DIN 19630 "Richtlinien fir den Bau von Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine, rot/ rotbraun/ anthrazit/ grau; 14.3 Obstgeholze
Wasserrohrleitungen”, DVGW-Hinweis GW 125 "Baumpflanzungen im Bereich Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut; ' Hochstamm: H. 2 xv. 7 - 8 10 GERUCHSIMMISSIONEN Offentliche Auslegung
unterirdischer Versorgungsanlagen”, DVGW-Hinweis GW 315 "Hinweis fur MaRnahmen Dachiiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m . T ’ , . . . . . . ) Der Entwurf des Deckblatts Nr. 01 zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan in der
zum Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten". bei Uberdachten Balkonen/ Terrassen max. 3,00 m A!M o Birnen Zwetschgen Da der Geltungsbereich unmittelbar an intensiv genutzte landwirtschaftliche Nutzflachen Fassung vom wurde gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
Dachaufbauten: unzulassig; Bittenfelder Samling Alexander Lukas Hauszwetschge angrenzt, wird darauf hingewiesen, dass mit zeitlich bedingten Larm- und Geruchsbelas- vom i ainschlieRlich im Internet veraffontlicht. Zusatzlich zur
Zwerch-/Standgiebel: unzulassig. Danziger Kant Doppelte Philipps tungen durch die Bewirtschaftung dieser Flachen gerechnet werden muss. Versifentichuna i den die Unterl : h berei It Di
7 TELEKOMMUNIKATION Fromms Goldrenette Frithe aus Trevoux eroffentlichung im Internet wurden die Unterlagen im Rathaus bereitgestelit. Die
Fir di : . . . 7.1.2 Garagen/ Carports/ Nebenanlagen Jakob Lebel Gute G Unterlagen wurden Uber das zentrale Internetzportal des Landes zugéanglich gemacht.
Ur die Bereitstellung der erforderlichen Anschlisse an das Fernmeldenetz sowie der Dachform: Bautyp A: Satteldach (SD)/ Pultdach (PD)/ Flachdach (FD); akob Lebe ute Graue
Koordinierung mit dem StraRenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstréager Bautyp B: Satteldach (SD)/ Pultdach (PD)/ Flachdach (FD) Korbiniansapfel Satzunasbeschluss
ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmal3nahmen im Walmdach (WD)/ Zeltdach (ZD) Lohrer Rambur Aufstell?m sbeschluss
Planungsbereich der Deutschen Telekom, Vodafone GmbH und Kabel Deutschland GmbH Dachneigung: Bautyp A: bei SD 35 — 45 ° Maunzenapfel g9 ]

N . ; o . ; . ; Der Markt Altdorf hat mit Beschluss vom . das Deckblatt Nr. 01 zum
so frih wie mdglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden. bei PD max. 25 und vergleichbare Arten. Bebauungsplan mit Grinordnunasplan gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
Die Verlegung der erforderlichen Leitungstrassen hat dabei unterirdisch zu erfolgen, wobei Bautyp B: Bei SD/ WD/ ZD 15 — 25° ) 9 F;Is Satzun beschlogsgn 9 ' 9
zum  entsprechenden  Zeitpunkt ~ Abstimmungen  zwischen Marktgemeinde und _ bei PD max. 25° _ 14.4 Straucher . o ) —_— 9 :

Leitungstrager erfolgen und entsprechende Vereinbarungen getroffen werden. Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine; rot/ rotbraun/ anthrazit/ grau; Qualitat: vStr, mind. 4 Tr., 60-100 :_r" allen mght ahni_Jl_esFtJfoFChetneP Punkte(r; bli'bgld'e B'eﬁrund#ng, Eest(sjetzr]nglen dqrchh Text,
Im Zuge der Planungen ist dabei zu beriicksichtigen, dass in allen StraBen und Gehwegen SQ'?;IS/USS Phok:op\\/osl‘;g;]kmod_uleBlalsh/ellgtenst_aE/dE; Pta‘;]Tha”F' G rindach sulissi [J Conus mas Kornellkirsche !nv‘(’j‘?'sil u;c el)l( ’ eds Se zurr:g(le(n"f urc 5 abnzelc en,l |nwe|§eG urc g anzelcl en HSO'
gegebenenfalls geeignete und ausreichende Trassen fir die Telekommunikationsanlagen bachaufbauten: U?\IZU|'3.SSig auch Ausitifirung in Blechi Tranzink/ =deistahi sowie frundach zulassig. [7 Cornus sanguinea Roter Hartriegel \t/)vtle?tu;tragg“ iﬁg‘;gﬁg es rechtskraftigen Bebauungsplanes mit Grunordnungsplan ,Hu-
vorzusehen sind. . ) - . Zwerch-/Standgiebel:  unzulassig. [ Corylus avellana Haselnuss ' Markt Altdorf, den
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen [J Euonymus europeaus Pfaffenhiitchen ' 1 Biraermeister
und Kandle* der Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013, 73 Nebenanlagen [J Ligustrum vulgare Liguster ' 9
sieche hier u. a. Abschnitt 6, zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch die Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sind bis zu einer Nutzflache von 25,0 gm pro /7 Lonicera svlosteum Gemeine Heckenkirsche .
Baumbepflanzungen  der  Bau, die  Unterhaltung und  Erweiterung  der Grundstiick zulissig. 5 rosa caning Hunds.Rose Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt.
Telekommunikationslinien nicht behindert werden. [J rosa Pimpineliifolia Bibernell-Rose
7.4 Anzahl der Stellplatze o ;
. . . 3 . . [J rosa rubiginosa Wein-Rose
8 GRUNORDNERISCHES KONZEPT Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze richtet sich nach der Stellplatzsatzung des Marktes Altdorf. [ Salix caprea Sal-Weide
Um einerseits die baurechtlichen Voraussetzungen fur eine Neuordnung des Bauraumes zu .. /7 Salix purpurea Purpur-Weide Markt Altdorf. den
) . ) L 7.5  Abstandsflachen purpure p ’
SCha_ffe_n und ander_erselts den_Ok_OIOg'S_Chen Be_!angen gerecht zu Werde_n, Ist 'm_ZUQe der GemaR Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO wird die Geltung des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO angeordnet. [J Sambucus nigra Schwarzer Holunder 1. Burgermeister
qualifizierten Bauleitplanung ein integrierter Griinordnungsplan erforderlich. Darin werden [7 Syringa vulgaris Flieder
die ortlichen Erfordernisse und MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege 7.6  Einfriedungen und vergleichbare Arten. Inkrafttreten
nach Art. 4 Abs. 2 Satz 2 BayNatSchG festgesetzt. Artund Ausfilhrung:  Holzzaun/ Metallzaun/ Maschendrahtzaun/ lebende Zaune; Das Deckblatt Nr. 01 zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,HubertusstraRe*
Durch die Umstrukturierung der Baurdume ergeben sich weiterhin ausreichend Hohe der Einfriedung:  stral3enseitig max. 1,20 m ab fertigem Gelande; wird am . . gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich bekanntgemacht. Das
Hausgartenbereiche, welche durch Baum- und Strauchpflanzungen gegliedert und sonstige max. 2,00 m ab fertigem Gelande Deckblatt zum Bebauungsplan mit Grinordnungsplan tritt mit der Bekanntmachung in
eingegrunt werden. Das Konzept der Griinordnung sieht die bestmdgliche Durch- und Sockel: unzulassig. Kraft. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die
Eingrinung des Geltungsbereiches vor, sodass die geplante Umstrukturierung der N 8§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
Bebauung visuell in das Orts- und Landschaftsbild integriert und dadurch auch ein Beitrag 7.7 Gestaltung des Gelandes C) SCHALLSCHUTZ
fir den Natur- und Artenschutz geleistet wird. Abgrabungen/ Aufschittungen . . . o . . . .
. . . . im gesamten Baugebiet sind Aufschiittungen bis max. 1,00 m und Abgrabungen bis max. 2,00 m 15 Fur die Parzellen ist eine Ost-West-Ausrichtung der Firste vorgeschrieben. Die Wohnungs-
Zusammer?fassend sind folgende MaRnahmen Bestandteil des granordnerischen zulassig. grundrisse sind so zu gestalten, dass AuRenwandé6ffnungen, die notwendig sind, um Auf-
Konzep.tes. _ o Stitzmauern enthaltsraume im Sinne der DIN 4109 zu beliften, ausschlieBlich in den sidlichen Gebau- Markt Altdorf, den
0 Eingrinung der Hausgartenbereiche durch Baum-/ Strauchbepflanzung sowie mittels Stiitzmauern sind bis zu einer Héhe von 2,00 m zulassig. delangsfassaden zu liegen kommen. 1. Biirgermeister
Einzelgehdlzen aus heimischen und standortgerechten Arten. Weitere Geléandeunterschiede sind als natirliche Boschungen auszubilden. Stitzmauern entlang von Die Umfassungsbauteile der Wohnbaukaérper sind entsprechend den Anforderungen an die
0  Eingrinung der Grundstiicksgrenzen mittels Pflanzung aus heimischen und Grundstiicksgrenzen, auch am Baugebietsrand sind unzulassig. Als Bezugspunkt ist hier das Luftschalldammung von AuRenbauteilen gem. den Tabellen 8 bis 10 der DIN 4109 auszu-
standortgerechten Arten. :?;“:_':he Gelande mafgebend. fihren. Die jeweils herrschenden ,MaRgeblichen AuRenlarmpegel* ermitteln sich aus den
; ; .. : . : : - DINWELS. im Schallschutzgutachten ATD-1360 der ,hoock farny ingenieure* vom 31.07.2007 darge-
U Ausbildung der befestigten Flachen in Uberwiegend versickerungsfahigem Die Gelandehohen sind auf die jeweiligen benachbarten Grundstiicke abzustimmen. ; 5 :
Material. Gemal 8 37 WHG sind Abgrabungen und Aufschiittungen so auszufihren, dass die Veranderungen beziglich steliten Beurteilungspegeln wahrend der Tagzeit und dem Zuschlag von 3 dB(A).
In der S ist der Ei iff dah treth wild abflieRenden Wassers nicht zum Nachteil eines tieferliegenden Grundstiicks erfolgen.
n der summe Ist aer Eingri aher vertretbar. Im Bauantrag sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten Gelandehdhen darzustellen. MaRgebend fur
die Ermittlung der Wandhdéhen ist das natirliche Gelande.
/@/ — FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN HINWEISE DURCH PLANZEICHEN BEBAUUNGSPLAN
Q N Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes mit 6841  Flurnummer (Beispiel) M |T G RU N ORDN U NGSP LAN
hd Grinordnungsplan
WA Art der baulichen Nutzung Flurstiicksgrenze mit Grenzstein HUBERTUSSTRASSE DO1
s e 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB . -
Flache: 2.887 m? ( : ) - - 540 m2 Parzellengrof3e (Beispiel)
/ GRZ GEZ @ Allgemeines Wohngebiet (s. Ziffer 1.1 der Festsetzungen durch Text)
. Bebauung — bestehend
max. 0,3 max. 0,5 MaR der baulichen Nutzung _ g MARKT ALTDORF
| ; ; ‘ B (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) - LANDKREIS LANDSHUT
DF:|| WH: A : : ' G  Geholz - bestehend (auBerhalb des Geltungsbereiches) REGIERUNGSBEZIRK NIEDERBAYERN
&0 SD/ PD/ FD/ WD/ ZD|| max. g,ggm / v Zahl der Vollgeschosse -
- || max. s, e s ..
Bgﬂly\pl,'\; £ X L - Bebauung Hauptnutzung — geplant (Vorschlag) Praambel:
SD 3505 oo, i max. 2 Vollgeschoss zulassig Der Markt Altdorf erlasst geméaR § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 13a des
Bautyp B Sopiaze _ Baugesetzbuches (BauGB) und der zum Zeitpunkt des Erlasses guiltigen
DIWDI 2D 15-25 / . / ) Baugrenzen eance| Bebauung Garagen/ Carports — geplant (Vorschlag) Fassungen des BauGB, der Bayerischen Bauordnung (BauBO), der
% £ Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der Gemeindeordnung fir den
O g i (89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNYO) Freistaat Bayern (GO) dieses Deckblatt Nr. 01 zum Bebauungsplan mit
: A nur Einzelh&user zulassig Grunordnungsplan ,Hubertusstrae” vom .. als
Satzung.
D Baugrenze: Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch
- Baugrenzen festgesetzt. Eine Uberschreitung der § 1 - Raumlicher Geltungsbereich . .
Baugrenzen im Erdgeschoss Richtung Suden fir AIs" raumlicher Qeltungsberewh gilt Qer .Bel.oauungsplan mit
Wintergarten, Terrassen Uberdachungen etc. ist bis zu SJ:JCnhOEEenXLtlnugnSdp|Pa|r;nl.zde.i|(::he\r/]0m ——— einschlielilich Festsetzungen
einer Tiefe von 2,0 m zul&ssig. '
) B § 2 - Bestandteil der Satzung
Verkehrsflachen Als Bestandteil dieser Satzung gelten der ausgearbeitete Bebauungsplan
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) mit Grunordnungsplan sowie die Festsetzungen durch Text und
q ) 4 Stralenbegrenzungslinie Planzeichen.
. .. . 8§ 3 - Inkrafttreten
\ 1.602 m? Private Verkehrsflachen — zur ErschlieRung der Bauparzelle Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
> Einfahrt
684110
\ L Planungen, Nutzungsregelungen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
o ] < Entwicklung der Landschaft
S f o P (8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
g i\ - Private, nicht Uberbaubare Grundsticksflache - Hausgartennutzung
I -
> b"i Q}&J Einzelgeholz, geplant
681/5
65477 . . Planung nPlan
. Einzelgehdlz, bestehend Ingenieurbiro fir kommunale Planungen
LeukstralRe 3
~ ‘ Geholzgruppe (Baum-/ Strauchpflanzung), bestehend 84028 Landshut
728 Fon 0871.974087-0 Fax 0871.974087-29
® 728/1 Sonstige Planzeichen E-Mail info@komplan-landshut.de

Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung

[Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht geeignet.




